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QUICK-TIPPS ZUM LESEN

Uber die untenstehenden Links geht es ohne Umwege in die Schliisselthemen des Quartierskonzepts:

DIREKTER EINSTIEG IN DIE THEMEN

Wie viel CO2-AusstoB wird im Quartier verursacht?

>> Energie- und CO2-Bilanz

O

Welche Potenziale ergeben sich bei der Gebaudemodernisierung

im Quartier?

>> Ergebnisse Mustersanierungskonzepte

Welche Potenziale gibt es zum nachhaltigen Umbau der Warmeversorgung?

H >>

Nachhaltige Warmeversorgung

Welche MaBnahmen sollen umgesetzt werden, um das Quartier in eine
klimafreundliche Zukunft zu fiihren?

>> Malnahmenkatalog

Wie wird das Quartier treibhausgasneutral?

>> Dekarbonisierung des Quartiers

® O
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1 EinfUhrung

1.1 Zielsetzung und Aufgabenstellung
Deutsche Klimaschutzziele

Das im Jahr 2019 beschlossene Klimaschutzprogramm der Bundesregierung setzt fest, dass die COo-
Emissionen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise gemindert werden sollen — nach den aktuellen Be-
schlissen der Bundesregierung zum Klimaschutzgesetz sind zwei Stufen auf dem Weg zur Treibhausgas-
neutralitat' vorgesehen: Bis 2030 sollen die CO2-Emissionen im Vergleich zum Jahr 1990 um 65 % reduziert
werden. Bis 2040 sollen sie bereits um 88 % gegenuber dem Vergleichsjahr zuriickgegangen sein.
Deutschland soll nach den derzeitigen BeschlUssen bereits bis 2045 treibhausgasneutral werden.

Im Jahr 2018 stammten rund 14 % der gesamten CO2-Emissionen (120 Millionen Tonnen) in Deutschland
aus dem Gebaudesektor. Im Jahr 2030 sollen in diesem Bereich nur noch 72 Millionen Tonnen CO2 jahrlich
emittiert werden (Bundesregierung, 0.J.)". Wenn weitere Emissionen, die zum Beispiel bei der Herstellung
von Strom und Fernwarme oder von Baustoffen entstehen, ebenfalls dem Gebaudesektor zugeschrieben
werden und nicht der Energiewirtschaft und Industrie, liegen die Zahlen deutlich héher: 40 % der gesamten
CO,-Emissionen in Deutschland (362 Millionen Tonnen) (BBSR, 2020)2.

Um die Klimaschutzziele fir den Sektor Bauen und Wohnen zu erreichen, muss der Fokus auf kommunaler
Ebene auf die energetische Modernisierung von Bestandsquartieren und den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien gelegt werden.

Klimaschutz in Barmstedt

Barmstedt hat bereits 2014 den ersten Schritt in Richtung Klimaschutz getan und sich im Rahmen des
Projekts ,Energieeffiziente Kommune“ der Deutschen Energieagentur mit Potenzialen zur Steigerung der
Energieeffizienz in der Kommune befasst. Zudem wurde hier ein ,Energiepolitisches Leitbild“ erarbeitet,
welches als Grundstein fur die weiteren Entwicklungen Barmstedts gelten soll. Das Energie- und Klima-
schutzleitbild der Stadt Barmstedt wurde in der Stadtvertretung am 27.06.2017 beschlossen.

Auf Grundlage einer ersten Bestandsaufnahme der kommunalen Gebaudedaten sowie darauf aufbauen-
den Energieberichten samt Handlungsempfehlungen zu den Liegenschaften mit hochster Prioritat wurden
erste Mallnahmen umgesetzt, wie z.B. die Sanierung der Gebaudebeleuchtung im Schul- und Sportzent-
rum Heederbrook.

Im Jahr 2018 wurde im Kontext des Stadtmarketingkonzepts die zukinftige Entwicklung von Barmstedt
weiter beleuchtet. Dabei wurden die Starken, Schwachen und Handlungsoptionen fir die Entwicklung her-
ausgearbeitet.

Um diese ersten Schritte Barmstedts weiterauszubauen und auf eine nachhaltige, klimafreundliche Ent-
wicklung auszurichten, wurde 2022 die Erstellung zweier energetischer Quartierskonzepte nérdlich und

" Bundesregierung (0.J.): Bauen und Wohnen. https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimafreundlich-woh-
nen-1672900 (abgerufen am 09.09.2022)

2 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR) (Hrsg.): Um-
weltfuBabdruck von Gebauden in Deutschland. Kurzstudie zu sektoriibergreifenden Wirkungen des Handlungsfelds ,Errichtung und
Nutzung von Hochbauten® auf Klima und Umwelt. BBSR-Online-Publikation 17/2020, Bonn, Dezember 2020

EQK Barmstedt NORD 7
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sudlich des Bahnhofes initiiert. Ein ,Zukunftsdialog Barmstedt”, der die aus dem Stadtmarketing formulier-
ten Leit- und Entwicklungsziele im Hinblick auf eine nachhaltige Gestaltung der Stadt konkretisieren soll,
rahmt die Quartierskonzepte ein und zeigt dabei Leitziele fur die Gesamtstadt auf. Geférdert werden die
Quartierskonzepte Uber das KfW-Forderprogramm 432 ,,Energetische Stadtsanierung®. Durch den Fo-
kus auf die integrierte Betrachtung ganzer Quartiere kénnen dabei umfassende und lokal angepasste MaR3-
nahmen entwickelt werden, die die Anforderungen an energetische Gebaudesanierung, effiziente Energie-
versorgungssysteme und den Ausbau erneuerbarer Energien mit demografischen, konomischen, stadte-
baulichen und wohnungswirtschaftlichen Fragestellungen verknipfen.

Das Quartier Nord liegt nordlich der Bahnlinie und umfasst die Meierei im Siiden des Projektgebiets, die
MuhlenstralRe, den Kriitzkamp im Osten sowie den Friedhof und das sich neuentwickelnde Gewerbegebiet
im Norden als auch den Baumschulenweg, den geplanten Nahversorger an der Lutzhorner Landstralle,
den neuen Standort der Feuerwehr und wie im Flachennutzungsplan angegeben ein Gebiet fir Wohnbe-
bauung, welches derzeit noch nicht bebaut ist.

Das Quartier Siid wird durch die Bahnlinie abgegrenzt und umfasst den Bahnhof im Norden des Projekt-
gebiets, die Innenstadt, die Schulstandorte sowie die GroRendorfer Stralle, Australle und Kampstralle,
Grollen Kamp im Osten, den Mihlenweg und Heederbrook im Siiden sowie Teile des Spitzerfurths im
Westen.

Anhand von identifizierten Potenzialen und MaRnahmenansatzen, die sich aus der Bestandsaufnahme und
CO.-Bilanzierung ergeben, zeigen die energetischen Quartierskonzepte den Weg in Richtung Treibhaus-
gasneutralitat fir die Quartiere Nord und Sid auf und liefern einen wichtigen und entscheidenden Beitrag
zum Erreichen der Klimaziele.

1.2 Das Quartier Nord

Die betrachteten Quartiere in Barmstedt sind aufgrund der Grof3e in ,Nord“ und ,Sid" aufgeteilt. Dieser
Berichtsteil befasst sich mit dem Projektgebiet Nord. Das Quartier befindet sich nérdlich der Bahnlinie in
Barmstedt. Im Siiden wird das Projektgebiet durch die Meierei begrenzt, im Norden verlauft die Quartiers-
grenze entlang des neu geplanten Gewerbegebiets, im Osten bildet die potenzielle Wohngebietserweite-
rung (nach Flachennutzungsplan) die Grenze (siehe Abbildung 1). Zusatzlich entstehen Flachen fir die
Feuerwehr und das Technische Hilfswerk am Steinmoor auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Nordlich der Feuerwehr soll ab 2023 ein Famila Markt entstehen. Entwicklungspotenziale von Barmstedt
Nord als Quartier werden in Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung genauer beschrieben.

EQK Barmstedt NORD 8
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Abbildung 1: Projektgebiet Barmstedt Nord

Das Projektgebiet umfasst insgesamt 125 ha und ist Gberwiegend durch Wohnnutzung verschiedener eher
kleinteiliger Gebaudetypologien und Agrarflachen gepragt (siehe Tabelle 1). Zusatzlich befinden sich so-
wohl das Gelande der Meierei als auch die Kirche mit angrenzendem Friedhof und weiteren Verwaltungs-

Projektgebiet

[ Projektgebiet Nord

B Gewerbegebiet neu

B Famila-Markt, Baubeginn 2023

B Feuerwehr/THW, geplant 2025 fertig
Potenzielle Wohnbebauungserweiterung

' AVERDUNG

Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / LVermGeo SH

gebauden, sowie die Schurig und Spilkers Jungpflanzen Gartnerei im untersuchten Gebiet.

Tabelle 1: Ubersicht iiber das Projektgebiet

Flache des Quartiers ca. 125 ha 100 %
- bebaute Flache (Gebaude) 124.403 m? 10 %
Anzahl Gebaude gesamt 1.418 100%
- Anzahl Gebaude (beheizt) 522 37%
- Anzahl Gebaude (unbeheizt, unklar) 896 63%
Anzahl Wohneinheiten (ca.) ca. 1000 -
Netto-Raumflache beheizt 93.944 m?® 100 %
- Wohngebaude 90.537 m? 96 %
- Nichtwohngebaude 3.407 m? 4 %

EQK Barmstedt NORD
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1.3 Methodik
Bestandsaufnahme

Die Grundlage der Konzeptentwicklung fiir das Quartierskonzept ist die Bestandsanalyse der Quartierstruk-
tur. Erweitert wird diese durch die in Kapitel 3 aufgefiihrte Berechnung der Energiebilanz.

Zur Bestandsaufnahme wurden zu Beginn des Prozesses detaillierte Daten (Energieverbrauchsdaten, In-
formationen zu Heizungsanlagen/Warmeulbergabestationen, Grundlagendaten zu Gebauden, Stellplatze,
etc.) bei den ansassigen Wohnungsunternehmen/-baugenossenschaften, der Stadt Barmstedt und den
Energieversorgern abgefragt. Zusatzlich wurden die in ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformati-
onssystem) hinterlegten Daten genutzt, um den Bestand der Gebaude abzubilden. Um die Datenlage durch
weitere Daten zur Analyse des Gebaudebestandes, wie die Geschosszahlen und den Sanierungsstand, zu
erweitern, und auch den Zustand im Bereich Mobilitdt, Verkehrsinfrastruktur, Siedlungsentwicklung und
Grunflachen zu erfassen, fanden im Zeitraum von Juli 2022 bis Mai 2023 mehrere Vor-Ort-Begehungen
statt.

Erganzend zu den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und um diese insbesondere vor dem Hintergrund
der Gebaudestruktur zu untermauern, wurde im Herbst 2022 eine Haushaltsbefragung durchgefiihrt. Hier-
fur wurde Mitte November ein Fragebogen postalisch an alle Haushalte im Quartier zugestellt, der im An-
schluss analog oder digital ausgefullt und zuriickgesendet werden konnte. Durch die Haushaltsbefragung
konnten die bisherigen Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie die Einschatzungen durch die Vor-Ort-
Begehungen u.a. in Bezug auf den Sanierungs- und energetischen Modernisierungszustand der Gebaude
sowie Art und Alter der Energieversorgung exemplarisch plausibilisiert und z.B. durch Angaben zu Haus-
haltsgrofien sowie dem Mobilitatsverhalten erganzt werden. Die Teilnahme an der Haushaltsbefragung war
freiwillig und die Daten wurden anonymisiert fiir die Bearbeitung des Konzeptes genutzt. Insgesamt wurden
in diesem Zuge 55 Fragebdgen ausgefillt.

Konzeptentwicklung

Anschlieflend an die Bestandsanalyse wurden die Entwicklungspotenziale fiir die Bereiche Gebaudebe-
stand, Energie- und Warmeversorgung, Mobilitat und Siedlungsentwicklung mit Klimafolgenanpassung und
Biodiversitat ermittelt (Kapitel 4), die wiederum Grundlage fur die lokalspezifischen Mafinahmen in Kapitel
5 bilden. Durch den Zusammenfluss der gewonnenen Informationen und Daten aus der Potenzialanalyse
sowie der MalBnahmenentwicklung, lieRen sich die Szenarien zur Dekarbonisierung und klimafreundlichen
Ausgestaltung des Quartiers ableiten (Kapitel 6). Die in Kapitel 4 integrierten Einschatzungen zur Wirt-
schaftlichkeit sowie das Umsetzungs- und Monitoringkonzept zeigen in den letzten beiden Kapiteln schluss-
endlich die Machbarkeit und den Durchflihrungsfahrplan des Konzeptes auf. Diese grundlegenden Berei-
che der Konzeptentwicklung, welche durch die Akteursbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit erganzt wer-
den, spiegeln sich in der Gliederung des Berichts wider.

Einbettung in stadtebauliche Leit- und Entwicklungsziele

Eingebettet ist die Erstellung des energetischen Quartierskonzeptes in einen gleichzeitig angeschobenen
Prozess zum ,Zukunftsdialog Barmstedt‘. Start des Zukunftsdialoges war zeitgleich mit der Erarbeitung der
Quartierskonzepte im Sommer 2022. Dieser Zukunftsdialog betrachtet die gesamte Stadt und formuliert
unter der Beteiligung der Bewohnenden stadtebauliche Leit- und Entwicklungsziele fir Barmstedt, welche

EQK Barmstedt NORD 10
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durch stadtebauliche Leitprojekte in die konkrete Umsetzung gehen sollen. Innerhalb des Prozesses wur-
den Birger:innen und Akteure beteiligt, indem es die Mdglichkeit gab, sich digital via Ideen-Karte, posta-
lisch via Mitmachpostkarte und direkt in Form von einer 1. Stadtwerkstatt am 01. November 2022 einzu-
bringen. Zusatzlich gab es im Rahmen einer 2. Stadtwerkstatt am 06. September 2023 eine Abschlussver-
anstaltung zum Prozess, um die Ergebnisse der Beteiligung und den sich daraus ableitenden Entwick-
lungszielen vorzustellen und Starterprojekte fir die Umsetzung zu diskutieren. Alle Ergebnisse sind in den
Prozess miteingeflossen und finden sich in der Dokumentation des ,Zukunftsdialog Barmstedt‘® wieder.

Die energetische Quartiersentwicklung fokussiert die klimafreundliche Stadtsanierung innerhalb des Quar-
tiers Nord und orientiert sich dabei an den im Zukunftsdialog identifizierten Leitthemen. In Form von Ein-
zelprojekten innerhalb der Quartiersgrenzen laufen die Prozesse des Zukunftsdialogs und der energeti-
schen Quartierskonzepte zusammen und ermdglichen eine nachhaltige, zukunftsgerichtete Stadtentwick-
lung Barmstedts.

Ideen fiir
Quartiere aus
Zukunftsdialog Barmstedt Beteiligung .
Potenziale
fiir eine
: . Leitziele fur klimafreundliche
Ziele far Gesamtstadt :
kleinteilige Gesamtstadt esamista Entwicklung

Einzel-ldeen

Entwicklungs-
wiinsche

%,_ Leitprojekte
oy

Priifung der
Umsetzung

Energetische Quartiersentwicklung

= Klimafreundliche Entwicklung und Dekarbonisierung des
Quartiers mit Synergien und Entwicklungsrichtung fiir

gesamte Stadt
Stadtebauliche

Leitziele

Abbildung 2: Zusammenspiel von Zukunftsdialog und Quartiersentwicklung in die Stadtentwicklung Barmstedts (© ZEBAU GmbH)

1.4 Kommunikation und Beteiligung

Da sowohl der Zukunftsdialog als auch das energetische Quartierskonzept Interessen unterschiedlicher
Einzelpersonen und Akteure betrifft ist, neben der konkreten Konzepterarbeitung und der Einbettung in die
Ubergeordneten Ziele der Stadt, die Beteiligung aller Akteure sowie die Transparenz des Projektfortschritts
besonders wichtig.

Ziel der Kommunikation und Beteiligung ist, die Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft zu steigern, inhalt-
lich zu vernetzen, zu informieren und lokales Expertenwissen zu erhalten.

Im Kommunikationsplan sind die verschiedenen Bausteine der Offentlichkeitsarbeit, Beteiligung und Ver-
anstaltungen im Verlauf des Quartierskonzeptes sowie des Zukunftsdialoges dargestellt, die im Folgenden
naher erlautert werden.

3 Verwaltungsgemeinschaft Stadt Barmstedt - Amt Hornerkirchen (2023). Zukunftsdialog Barmstedt. www.barmstedt-und-um-
land.de/zukunftsdialog (abgerufen am 16.05.2023)
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Abbildung 3: Kommunikationsplan (© ZEBAU GmbH)

Offentlichkeitsarbeit und Biirger:innen-Beteiligung

Als Erstinformation und Auftakt zur Beteiligung der Bewohner:innen innerhalb des Zukunftsdialoges
und des Quartierskonzeptes wurde im Oktober 2022 an ausgewahlten Standorten ein Info-Flyer mit einer
Mitmachpostkarte ausgelegt sowie tber Pressemitteilungen Uber den Prozess berichtet, damit alle Anwoh-
nenden vom Projekt erfahren und die Mdglichkeit erhalten, sich aktiv einzubringen.

Zeitgleich wurde zum Start des Prozesses eine digitale Ideen-Karte eingerichtet, innerhalb der sich alle
Burger:innen mit Ideen, Winschen und Anregungen mit Blick auf eine nachhaltige Gestaltung Barmstedts
aullern konnten. Dabei wurden Bedarfe und bereits erste Leitprojekte identifiziert, die im Rahmen der Quar-
tiersentwicklung und anderen Projekten in die Umsetzung gebracht werden sollen.

Begleitend wurde auf der Internetseite der Stadt Barmstedt und Umland im Bereich ,Zukunftsdialog® und
,Quartiersentwicklung“4 Giber das Projekt und den lbergeordneten Prozess informiert. Dort sind alle wich-
tigen Informationen und Neuigkeiten, von der Mdglichkeit zur Anmeldung zu einer der Veranstaltungen bis
zum Download des Info-Flyers oder der Veranstaltungsprasentationen, zu finden.

4 Verwaltungsgemeinschaft Stadt Barmstedt - Amt Hérnerkirchen (2023). Quartiersentwicklung. www.barmstedt-und-um-
land.de/quartiersentwicklung (abgerufen am 16.05.2023)
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Kontaktieran Sie uns gerne Quartiersentwicklung in Barmstedt

Zukunftsdialog
Barmstedt

Stadt mitgestalten Gattstent durch

nftudislog Barmitedt” werden o
cach und in horkeete Mainadenen

Werstede Infos fur Duamenentmicklng wter

wwrw. barmsedt und umiand e/ quartenentwacitung

Abbildung 4: Flyer zum Zukunftsdialog Barmstedt (l.), Information Quartiersentwicklung (m.) des Info-Flyers (© ZEBAU GmbH)

Die erste Stadtwerkstatt im Rahmen des Zukunftsdialogs wurde am 01. November 2022 vor Ort in der
Sporthalle Heederbrook durchgefiihrt und diente dazu, den Prozess bekannt zu machen und mit den Be-
wohner:innen ins Gesprach zu kommen. Mit ca. 40 Teilnehmenden wurden Hinweise und Anregungen zu
den Themenfeldern ,\Wohnen und Stadtentwicklung’, ,Verkehr und Mobilitat', ,Wirtschaft, Gewerbe und Tou-
rismus‘, Freizeit, Kultur und Nachbarschaft' sowie ,Natur, Umwelt und Energie‘ eingeholt und anhand einer
Stadtkarte Ideen gesammelt.

P

Abbildung 5: Eindriicke aus der erste Stadtwerkstatt zum Zukunftsdialog Barmstedt (© ZEBAU GmbH)

Die erste Quartierswerkstatt rund um die Quartiersentwicklung im Projektgebiet Nord fand vor Ort im
Sportzentrum in der SchulstraRe statt. Rund 25 interessierte Anwohnende und Akteure nahmen am 30.
November 2022 teil und konnten sich per Inputvortrag sowie einer Diskussionsrunde Uber das Projekt der
Quartiersentwicklung informieren und Anregungen fir die Quartiersentwicklung geben. Zudem gab es ei-
nen Inputvortrag zu den Themen Gebaudemodernisierung und Warmeversorgung.

Die zweite Quartiersveranstaltung fand als Quartiers-Infoabend zu den Themen Energie und Modernisie-
rung am 04. Juli 2023 statt und prasentierte neben den Ergebnissen aus den Quartierskonzepten fur die

EQK Barmstedt NORD 13
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Gebiete Nord und Sud zu eben diesen Themen auch weiterfihrende Informationen, wie man selbst die
Energiewende vorantreibt und sein Eigenheim modernisiert. Rund 80 Teilnehmende waren an dem Quar-
tiers-Infoabend anwesend, informierten sich und diskutierten angeregt tber die Moglichkeiten der Warme-
versorgung im Quartier und der gesamten Stadt.

Anhand einer ,Nudel-Umfrage® (siehe Abbildung 6) wurde ein Stimmungsbild erstellt, welche aufzeigte,
dass das Potenzial fiir zukunftsfahige Lésungen bei den Teilnehmenden grof} ist. Insbesondere das Thema
der Warmeversorgung zeigte, dass die meisten anwesenden Personen mit Erdgas heizen und hier noch
viel Potenzial ist, das Gebiet klimafreundlicher zu gestalten.

Abbildung 6: Impressionen aus dem Quartiers-Infoabend am 04. Juli 2023 zu den Ergebnissen der Energetischen Quartierskonzepte
der Projektgebiete Nord und Siid Barmstedt (© ZEBAU)

Die zweite Stadtwerkstatt im Rahmen des Zukunftsdialogs fand am 06. September 2023 mit XX Teilneh-
menden statt. Auf der Stadtwerkstatt wurden die Ergebnisse der Beteiligung und die daraus abgeleiteten
und gemeinsam erarbeiteten Leit- und Entwicklungsziele fiir Barmstedt vorgestellt sowie die Umsetzung
erster Starterprojekte diskutiert und angeschoben.

Abbildung 7: Impressionen aus der 2. Stadtwerkstatt am 06. September 2023 zu den Ergebnissen der Beteiligung und den Leit- und
Entwicklungszielen fir Barmstedt (© ZEBAU)
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Ergebnisse aus der Beteiligung

Die Ergebnisse aus der Beteiligungsphase des Zukunftsdialoges mit den Mitmachpostkarten, der digitalen
Ideenkarte und der Stadtwerkstatt sowie Hinweise zum Quartierskonzept aus der Quartierswerkstatt sind
im Folgenden zusammengefasst.

Um die Burger:innen Barmstedts an dem Zukunftsdialog und die Bewohnerschaft aus dem Projektgebiet
an der MaBnahmenentwicklung fiir das energetische Quartierskonzept zu beteiligen, wurden unterschied-
liche aufeinander aufbauende Formate konzipiert. Im Sinne einer niedrigschwelligen Beteiligung konnten
schriftiche Anregungen per Mitmachkarte, die in der Stadt auslagen und auf dem Wochenmarkt verteilt
wurden, via digitale Umfrage zur Lebenssituation, per digitale Ideenkarte oder per E-Mail an das Projekt-
team gesendet werden. Weiterhin konnten in der Auftaktveranstaltung des Zukunftsdialogs, der ersten
Stadtwerkstatt, sowie der Auftaktveranstaltung des Quartierskonzeptes, der ersten Quartierswerkstatt,
Ideen und Hinweise eingebracht werden.

Die gewahlten Beteiligungsformate sollen sicherstellen, dass alle Anwohner:innen erreicht werden, infor-
miert sind und die Mdéglichkeit haben sich zu beteiligen. Jedoch ist anzumerken, dass bei solchen Beteili-
gungsangeboten ein gewisses Engagement und Interesse der Bewohner:innen Voraussetzung ist und
keine zusatzliche Aktivierung beinhaltet. Die aufgenommenen Hinweise wurden durch das Gutachterteam
aufgenommen und sowohl in den Prozess des Zukunftsdialoges als auch der Quartiersentwicklung einge-
bracht. Gemeinsam mit weiteren Gesprachen sowie der Gebietsanalyse wurden einerseits die Leit- und
Entwicklungsziele des Zukunftsdialoges formuliert als auch konkrete Potenziale und Einzel- bzw. Starter-
projekte identifiziert. Diese wurden im Rahmen weiterer Veranstaltungen diskutiert und in der zweiten
Stadtwerkstatt sowie dem Quartiersinfoabend vorgestellt und diskutiert.

Ca. 25
Teilnehmer

Teilnehmer

Quartiers-
Riicklaufer Werkstatt

Online
Umfrage

Mitmach-
Postkarte

Uber 750
versch.
Besucher

Ca. 40
Teilnehmer

Stadt-
Werkstatt

Digitale
Ideenkarte

Abbildung 8: Uberblick (iber die Beteiligungsformate und Partizipation im Zukunftsdialog und energetischen Quartierskonzept (© ZE-
BAU GmbH; Geodaten © OpenStreetMap-Mitwirkende; Bereitstellung © tetraeder.com gmbh)
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Die Beteiligung der Burger:innen Barmstedts zu ihren Winschen, Ideen und Anregungen fand digital und
analog im Zeitraum vom 07.10. bis 04.12.2022 statt. Der Fokus lag dabei auf den Leitfragen:

Was macht Barmstedt heute schon zu einer lebenswerten Stadt? Und wo kann Barmstedt noch besser

werden im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtgestaltung?

Durch die verschiedenen Beteiligungsformate konnte eine Vielzahl von Anregungen fiir die ibergeordnete
Stadtentwicklung sowie zu konkreten Bedarfen im Quartier eingeholt werden.
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Abbildung 9: Ideen auf der Ideen-Karte zum Zukunftsdialog Barmstedt (Geodaten © OpenStreetMap-Mitwirkende; Bereitstellung ©

tetraeder.com gmbh)

Insgesamt kamen fiir die gesamte Stadt dabei folgende Beteiligungsergebnisse zustande:

e 162 Ideen bei der digitalen Ideenkarte mit 59 Kommentaren von Uber 750 verschiedenen Besu-

cher:innen
e ca. 20 ausgefillte analoge Mitmachpostkarten

e 127 ausgefiillte Umfragen zur Lebenssituation in Barmstedt
e sowie viele weitere Hinweise auf der 1. Stadtwerkstatt zum Zukunftsdialog am 01.11. 2022 und

auf der Quartierswerkstatt am 30.11.2022

Der Hauptfokus der Beitrage aus den Beteiligungsbau-
steinen (Stadtwerkstatt, Umfrage, Ideen-Karte, Mitmach-
postkarte) lag dabei insbesondere auf dem Thema Mobi-
litdt mit 41 % der gesamten Beitrage. Danach kommen
alle weiteren Themenfelder mit einer recht gleichmafig
verteilten Anzahl an Beitragen: Freizeit, Kultur und Nach-
barschaft mit 18 %, Natur, Umwelt und Energie mit 15 %,
Wohnen und Stadtentwicklung mit 14 % und Wirtschaft,
Gewerbe und Tourismus mit 12 %.

Ausgewertet wurden alle Beitrdge im Rahmen des Zu-
kunftsdialoges und sind in die stadtebaulichen Leit- und
Entwicklungsziele fur Barmstedt eingeflossen.

Einige allgemeingliltige und spezifische Hinweise im

Quartier Nord finden sich in Tabelle 46 im Anhang wieder.

EQK Barmstedt NORD

Beitrage pro Handlungsfeld
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Abbildung 10: Prozentuale Beitrage pro Handlungs-
feld (© ZEBAU GmbH)
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Kommunikation und Akteursbeteiligung

Neben der Einbindung der Bewohner:innen (iber verschiedene Formate der Offentlichkeitsarbeit, ist der
Austausch und die Beteiligung von Akteuren aus den Bereichen der Energieversorgung, der Mobilitat, der
Wohnungsunternehmen, der Stadtentwicklung, von Wirtschaftsbetrieben und Unternehmen, Verbanden
sowie weiterer Fachbereiche aus der Verwaltung und der Politik fiir die Quartiersentwicklung relevant, um
ein zukunftsfahiges Konzept fiir das Quartier zu erarbeiten. Entsprechend wurde nach einem anfanglichen
gemeinsamen Stakeholder-Mapping mit der Stadt ein reger Austausch mit Akteuren aus diesen Bereichen
gefihrt und das Konzept nach und nach weiterentwickelt.

Neben kleineren Fachgesprachen mit einzelnen Akteuren fanden in der Projektlaufzeit vier groBere Fach-
austausche mit Akteursgruppen oder mit unterschiedlichen Ansprechpartnern aus der Verwaltung statt:

e 24.03.2023: Fachaustausch kommunale Gebaude mit der Verwaltung und den Stadtwerken

e 27.03.2023: Fachaustausch Energie mit der Verwaltung, den Stadtwerken und der Westholstein
Warme GmbH

e 30.03.2023: Fachwerkstatt Mobilitat mit der Verwaltung, Vertreter:innen der Politik, der AG Rad
und Teilnehmer:innen der Planungswerkstatt Verkehrssicherheit

o 03.04.2023: Fachaustausch Stadtentwicklung mit der Verwaltung

Im Fachaustausch kommunale Gebaude lag der Fokus auf den Potenzialen der Gebaudemodernisierung
der kommunalen Gebaude sowie den Dach-Potenzialen, die man fur Photovoltaik nutzbar machen kénnte.
Innerhalb des Fachaustauschs zum Thema Energie wurden die Mdglichkeiten von Warmenetzen diskutiert
und gute Beispiele aus anderen Stadten herangezogen. So konnte die Westholstein Warme GmbH in
Brunsbuttel von ihren Erkenntnissen beim Vorgehen einer Warmenetzplanung und -realisierung, die sich
aus einem Quartierskonzept entwickelten, berichten. Zum Thema Mobilitat ist der Fachaustausch in einer
Fachwerkstatt gemiindet, in der man sich gemeinsam mit Vertreter:innen der Politik, der AG Rad, Teilneh-
mer:innen der Planungswerkstatt Verkehrssicherheit und mit Hilfe von Stadtplanen der vorhandenen Mo-
bilitdt und ihrer Schwachstellen auseinandergesetzt und Potenziale fiir eine klimafreundliche Entwicklung
erarbeitet hat. Im Bereich Stadtentwicklung lag der Fokus des Fachaustauschs hingegen auf Kriterien und
Vorgaben flr eine klimafreundliche Stadt- und Bauleitplanung. Insbesondere in der im Quartier Nord vor-
handenen Flache der Gewerbeentwicklung sowie der nach Flachennutzungsplan potenziellen Wohnbau-
flache finden sich vielfaltige Mdglichkeiten, bereits vor dem Baubeginn klimafreundliche Standards festzu-
setzen.

Lenkungsgruppe

Um ein umsetzungsfahiges und lokalbezogenes Konzept fiir das Quartier zu entwickeln, ist es unerlasslich
— neben der fachlichen Informationsweitergabe und Beteiligung — die zentralen Akteur:innen auch regel-
malig in den Prozess einzubinden, sodass Entscheidungen von allen Beteiligten mitgetragen werden. Die
Lenkungsgruppe dient dabei als zentrales Entscheidungsgremium fir die Konzepterstellung zur energeti-
schen Quartiersentwicklung. In der Lenkungsgruppe waren Vertreter:innen der Verwaltung, der Stadtwerke
sowie der Politik. Im Verlauf der Erarbeitung des Konzeptes haben so insgesamt drei Lenkungsgruppen-
termine stattgefunden:
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10.11.2022: Lenkungsgruppensitzung #1
28.02.2023: Lenkungsgruppensitzung #2
15.06.2023: Lenkungsgruppensitzung #3

Ausschiisse der Stadtvertretung

Neben den drei Lenkungsgruppensitzungen (innerhalb derer auch Stadtvertreter:innen aus dem Bauaus-
schuss, dem Ausschuss fir Klima, Nachhaltigkeit und Naturschutz und dem Hauptausschuss fester Be-
standteil waren) wurde das Konzept auch in regelmafigen Abstéanden der Politik in den politischen Aus-
schissen vorgestellt. Im Verlauf der Erarbeitung des Konzeptes wurde in folgenden Ausschiissen ein Zwi-
schenstand oder die Ergebnisse prasentiert:

25.10.2022: Mitteilung im Hauptausschuss (Uber Stadtverwaltung)

29.11.2023: Vorstellung Quartierskonzept und Zukunftsdialog im Hauptausschuss (iber Pro-
jektteam)

20.03.2023: Vorstellung des Projektes im Ausschuss fiir Klima, Nachhaltigkeit und Natur-
schutz (Uber Stadtverwaltung)

21.03.2023: Vorstellung des Zukunftsdialogs und der Beteiligungsergebnisse im Hauptaus-
schuss (liber Projektteam)

27.06.2023: Vorstellung der Ergebnisse der Quartierskonzepte im Hauptausschuss (Uber
Projektteam)

19.09.2023: Vorstellung der Ergebnisse des Zukunftsdialogs im Hauptausschuss (iiber Pro-
jektteam)
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2 Bestandsaufnahme — Grundlagen

2.1 Planerische Vorgaben
2.1.1 Flachennutzungsplan

Der fir das Quartier relevante Flachennutzungsplan sieht Gberwiegend Wohnbauflachen (rot) und Flachen
fur die Landwirtschaft (hellgriin) (siehe Abbildung 11) vor. Die Bereiche der Meierei sind als Gewerbege-
biete (grau) ausgewiesen. Die Bereiche des Friedhofs und der Kirche liegen auf ausgewiesener Friedhofs-
flache (dunkelgriin) sowie allgemeinen Grinflachen. Nordlich und 6stlich des Friedhofs grenzen Waldfla-
chen (blau) an. Flachen fir Landwirtschaft befinden sich im Norden sowie Osten des Projektgebiets.

Flachennutzungsplan
[ Projektgebiet NORD

Stadt Barmatedy

Erstellt von:

I -

Daten: @ GecBasis-DE/LVermGeo SH / @ GeoBasis
DE/BKG/ZSHH 2021 powered by geoGLIS GmbH

Abbildung 11: Flachennutzungsplan Barmstedt Nord °

5 Vollstandige Legende auf: Geoportal Kreis Pinneberg (n.d.). hitps:/geoportal2.kreis-pinneberqg.de/WebOffice/synserver?cli-
ent=flex&project=Geoportal Bauen&user=gast&password=gast (abgerufen am 12.04.2023).
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2.1.2 Bauleitplanung

Innerhalb des Projektgebietes sind neun Bebauungsplane glltig. Der tGiberwiegende Teil der Flache ist als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Flache der Meierei ist den eingeschrankten Gewerbegebieten
zuzuordnen.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Bebauungsplédne in Barmstedt &

Bebauungsplan Bezeichnung Aufstellung Datum | Anderungen
Bar_BP_005 1964 5/6
Bar_BP_006 1962 -
Bar_BP_007 1960 20
Bar_BP_033 1985 -
Bar_BP_038 1989 -
Bar_BP_053 2003 -
Bar_BP_058 2004 -
Bar_BP_046a 2008 1
Bar_BP_073 2019 -

Die Aufstellungsdaten der Bebauungsplane reichen von 1960 bis 2019. Im Rahmen von zukiinftigen Be-
bauungsplanverfahren sollten Klimaschutzaspekte verstarkt integriert werden, um neu auszuweisende Ge-
biete klimafreundlich aufzustellen. So finden sich im neuesten Bebauungsplan Bar_BP_073 alleinig An-
pflanzfestsetzungen und Festsetzungen zur Begriinung von Stellplatzen und der Eingriinung von Abfallbe-
haltern. Die verkehrliche ErschlieBung wird nur nachrichtlich dargestellt ohne weitergehende Aspekte zur
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs zu prifen. Fir das Thema der Energieversorgung wer-
den die Stadtwerke Barmstedt als Kooperationspartner fiir die Umsetzung unterschiedlicher MalRnahmen
benannt, ohne Versorgungslésungen vorab zu prifen und zu benennen oder durch planerische Vorgaben
zu sichern.

Bei den alteren Bebauungsplanen finden sich keine weitergehenden Vorgaben.

2.2 Siedlungsentwicklung
2.2.1 Stadtbild, Baukultur, Denkmalschutz

Im Allgemeinen sind baukulturelle Zielstellungen unter besonderer Berticksichtigung von Denkmalern, er-
haltenswerter Bausubstanz und der Stadtbildqualitat zu beachten. Besonders der Denkmalschutz von Ge-
bauden fiihrt zu Einschrankungen bei den Moglichkeiten der energetischen Modernisierung der Gebaude-
hille. Hier miissen Vorgaben vom Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein, welches in Barmstedt
durch den Kreis Pinneberg vertreten wird, eingehalten werden.

Historisch gesehen kann die Stadt Barmstedt auf eine lange Geschichte zurlickblicken, die bis in die Bron-
zezeit zurtickreicht. Gepragt wurde die Stadt dabei u.a. von der Entwicklung zur Grafschaft im Mittelalter
oder der zwischenzeitlichen Zugehdrigkeit zu Danemark. Insbesondere in der Griinderzeit des Kaiserreichs

6 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein copyright: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH (2009, 2012, 2015).
https://geoportal2.kreis-pinneberg.de/WebOffice/synserver?project=Geoportal Luftbild&user=gast (abgerufen am 15.05.2023).
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(Ende 18. Jhdt.) entwickelte sich auch Barmstedt stark. Prachtvolle Neubauten in der Moltke- und Bahn-
hofstral3e entstanden, Firmen, wie die Meierei und Schuhmanufakturen, etc. wurden gegriindet und es gab
den Zusammenschluss zur Stadt Barmstedt.

Danach wuchs Barmstedt in der Nachkriegszeit vor allem in nérdlicher und westlicher Richtung und die
Wirtschaft wurde durch mehrere Grof3betriebe, Handwerker, Geschafte sowie durch verschiedene Baum-
schulen gekennzeichnet.”

Denkmalgeschiitzte oder baukulturelle Giter finden sich jedoch im Projektgebiet Nord nur auf dem Fried-
hofsgelande. Bei den Gebauden handelt es sich um ein Mausoleum, welches 1907 in neoklassizistischer
Formsprache errichtet wurde®. Daneben befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebiets keine aner-
kannten Baudenkmaler. Einige Bereiche des Projektgebiets befinden sich allerdings in einem Archaologi-
schen Interessensgebiet (siehe Abbildung 12), bei dem mit archaologischer Substanz bzw. mit archaologi-
schen Denkmalen zu rechnen ist. Zusatzlich liegt ein Archaologisches Kulturdenkmal auf dem Friedhofs-
gelande im Norden des Gebiets®. Da das Projektgebiet Nord insbesondere seit der Nachkriegszeit entstan-
den ist, ist auch das Stadtbild in diesem Gebiet der Stadt jungeren Datums.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Bestandsaufnahme kann die Siedlungsentwicklung zeitlich eingeordnet
werden. Das Projektgebiet entstand grofitenteils in den Jahren 1958 bis 1978 (siehe Baualtersklassen
4.2.1.3). Im Sudwesten des Gebiets gibt es einige kleine Gebaudestrukturen, die noch vor 1958 erbaut
wurden. Die altesten Gebaude, welche dem Baualter vor 1949 zugeordnet wurden, sind entlang des Fried-
hofs und der Lutzhorner Landstraf3e vorzufinden. Im Nordosten des Gebiets entstand ab 2009 bis 2015
eine Neubausiedlung. ©

7 Barmstedt & Umland (0.J.). Die Geschichte von Barmstedt. https://www.barmstedt-und-umland.de/leere-seite (abgerufen am
12.05.2023)

8 SH Landesamt fiir Denkmalpflege (2023). Denkmalliste Kreis Pinneberg. https://www.kreis-pinneberg.de/Verwaltung/Fachbe-
reich+Service+und+Digitalisierung/Fachdienst+Geb%C3%A4udemanagement/Denkmalschutz.html (abgerufen am 26.01.2023)

9 DANord (2023). Archdologische Kulturdenkmaler und Schutzzonen. Archdologisches Interessengebiet. https://danord.gdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/ (abgerufen am 01.06.2023).
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Denkmalschutz

[ Projektgebiet NORD

I Denkmalgeschiitze Bauwerke
unbeheizte Gebdude

il Archaologische Interessensgebiete
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§
i

\

Erstailt von:

Hintergrundkarte: D GeoBasis-DE / BKG 2022
Daten: ALKIS Daten / LVermGeo SH

Abbildung 12: Denkmalschutz Barmstedt Nord

2.2.2 Zukunftige Entwicklungsbereiche

Fir das Untersuchungsgebiet sind einige stadtplanerische MalRnahmen vorgesehen, die auch fir die Ge-
samtstadt groRere Auswirkungen mit sich ziehen.

So soll im Norden des Projektgebietes ostlich der Lutzhorner Landstrale ein neues Gewerbegebiet von
ca. 19 ha mit dem Ziel der Erweiterung ortsansassiger bzw. zur Ansiedelung ortsangemessener Betriebe
entstehen. Hierflr wurde beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 75 fiir das Gebiet nérdlich des Friedhofes
und 6stlich der Lutzhorner Landstral3e im Norden Barmstedts aufzustellen. Die landwirtschaftliche Nutzung
im Plangebiet soll aufgegeben und einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, die Knicks sollen gesi-
chert oder an anderer geeigneter Stelle ausgeglichen werden.

Das Gewerbegebiet kann Uber die Lutzhorner Landstrafle und den Autobahnzubringer der A23 erschlos-
sen werden, sodass Schwerlastverkehr aus dem Gebiet herausgefiihrt wird. Die innere ErschlieBung des
Gebietes wird uber einen Ring ermdglicht, welcher neben einem einseitigen Geh- und Radweg auch eine
Entwasserungsmulde vorsieht. Die nachstmogliche OPNV-Haltestelle befindet sich ca. 1 km entfernt ,K6-
nigsberger Strale*, sodass das Gebiet derzeit nicht durch den OPNV erschlossen ist.

Da die Gewasser im Norden nur eine begrenzte Aufnahmekapazitat von Niederschlagswasser aufweisen,
sind entsprechende Verringerungs- und Riickhaltemalinahmen in Form von verringerter Bodenversiege-
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lung und Versickerung vorgesehen. Das Regenwassermanagement wird daher im Gebiet dezentral ablau-
fen und Uber eine Entwasserungsflache am inneren zentralen Knick und Uber strallenbegleitende Gra-
ben/Mulden nach Osten in ein Regenriickhaltebecken abgefiihrt.

Die geplanten Malinahmen zum Regenwassermanagement und der Verkehrsflachen missen im weiteren
Verlauf ingenieurwissenschaftlich geprift werden.

Stadt Barmstedt

- Gewerbegebiet Gstlich
Luizhomer Landstrale -

Hramio
D= Mainahmen zur Fegenwasser=nisorgung Missen ansand Sres wassewTischamticen
Korzeoies geprit werden,

Do Breiien una Fages ser Ve nem miszen von erem OO gepren
samen

Die iage der Kricks und die Baus -

Do GeiRe der Grunsziens |6t vanEbe ondl Kann an die WENSChE der PasrEsmenten angepesst

armn Variante 1 dn . stadtplanung
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Abbildung 13: Ubersichtsplan ,Gewerbegebiet 6stlich Lutzhorner LandstraRe® (Quelle: dn Stadtplanung, Stand 20.07.2022)

Daneben sind zwei weitere Bauabschnitte entlang der Lutzhorner LandstralRe geplant, zum einen fir einen
neuen Vollsortimenter als Nahversorger sowie eine neue Feuerwache. Fur die geplante neue Feuerwache
befindet sich eine Anderung des F-Plans sowie der Bebauungsplan Nr. 78 in Aufstellung.

Entlang des Baumschulenwegs und der Strale Steinmoor befindet sich nach dem Flachennutzungsplan
ein Gebiet fur Wohnbebauung. Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich und als Baumschule genutzt. Eine
Nutzung der Flache flir den Wohnungsbau ist in Zukunft potenziell mdglich.
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In der Konigsberger Stralte ist der beidseitige Abriss und Neubau eines Wohngebietes geplant, da die
Gebaude auch selbst durch eine Sanierung nicht mehr den heutigen Anforderungen an altengerechte
Grundrisse und energetische Standards entsprechen wirden. In der Kénigsberger Stralle soll daher eine
neue, dichtere Wohnbebauung errichtet werden, entsprechend Bebauungsplan Nr. 73.

Die geplanten Bebauungen vor allem der Supermarkt und das Feuerwehrgebaude kénnen sich positiv auf
die bisher monofunktionale Wohnnutzung des Projektgebiets auswirken. Eine Nutzungsmischung steigert
nicht nur die Lebensqualitat in Wohnquartieren, sondern wirkt sich durch die kiirzeren Wege auch positiv
auf die Klimabilanz des Quartiers aus (siehe Kapitel 2.6 Nahversorgung und kulturelle Einrichtungen

2.3 Mobilitat
2.3.1 StralRenhierarchie

Das Projektgebiet ist iberwiegend durch die KreisstralRen Lutzhorner LandstralRe und MihlenstralRe sowie
durch asphaltierte oder gepflasterte Gemeindestral’en und unbefestigte Fullwege zwischen den Gebauden
gepragt. Die Lutzhorner LandstralRe und die MiihlenstralBe sind als Kreisstraf’en mit einem Tempolimit von
50 km/h eingeordnet. Im Bereich des Altenheims in der Mihlenstralle gilt von 7-18 Uhr Tempo 30. Alle
weiteren Strallen innerhalb des Projekigebietes sind Gemeindestralien. Da es sich Giberwiegend um Wohn-
gebiete handelt gilt hier Tempo 30. Hinzu kommen mehrere verkehrsberuhigte Bereiche. Die Strallen Am
Friedhof und Mef3horn bzw. Kritzkamp fungieren als Hauptsammel- und Haupterschlielungsstrallen. Die
Stralten Kdénigsbergerstralie, Galgenberg, Eichenhof und Baumschulweg als nachgeordnete Sammel- und
Erschlieffungsstralien.

Die Stadt Barmstedt verfolgt bereits das Konzept, flir samtliche StralRen, fir die es rechtlich mdglich ist und
die dafir entsprechend ausgebaut sind, eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h zu beantragen.

Uberregional ist Barmstedt (iber die Autobahn A23 sowie die Autobahn A7 angeschlossen, sodass auch
die Gewerbegebiete mit Liefer- und Schwerlastverkehr angebunden sind.

Der Verkehrsentwicklungsplan Barmstedts ist aus dem Jahr 2009. Aufgrund der stadtebaulichen Entwick-
lungen seit 2009 ist dieser nicht mehr aktuell.

2.3.2 Verkehrsmittelwahl

Im Hinblick auf die Verkehrsmittelwahl (,Modal-Split‘) entsprechend der Studie Mobilitat in Deutschland
und der landesweiten Marktforschung ist festzustellen, dass im Kreis Pinneberg zwischen 50 und 60 %
aller Wege mit dem Pkw (als Fahrer:in und Mitfahrer:in) und zwischen 16 und 21 % der Wege zu Ful}
zuriickgelegt werden. Nicht einmal 10 % der Wege werden mit dem OPNV zuriickgelegt und 16-17 % mit
dem Rad (Abbildung 15).
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Abbildung 15: Genutzte Verkehrsmittel in Schleswig-Holstein 2017/18 (Quelle: SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemein-
schaft der Kreise Dithmarschen, Pinneberg und Segeberg 2022, nach: Landesweite Marktforschung 2016/18 in Schleswig-Holstein
Mobilitat in Deutschland 2017)

Der haufigsten Griinde flr die Fortbewegung im Tagesdurchschnitt sind Freizeit- (28 %) und Arbeitswege
(15 %), wobei erwartungsgemaf® vormittags Uberwiegend Arbeits- und Bildungswege stattfinden und
abends die Freizeitwege dominieren.

Die meisten Arbeitswege liegen auRerhalb der Stadt. Laut Pendleratlas pendeln knapp 3.400 Bewohner:in-
nen aus Barmstedt raus, sowie knapp 1.700 Personen pendeln zum Arbeiten in die Stadt ein.

2.3.3 Unfallauswertung

Eine Auswertung der Unfallorte und Frequenz liefert Hinweise auf die Funktionalitdt der Mobilitatsinfra-
struktur und kann Orte mit Handlungsdrang identifizieren. Die Unfallauswertung erfolgt durch die ,Statisti-
schen Amter des Bundes und der Lander“, welche nur Unfélle mit Personenschaden, die durch die Polizei
dokumentiert wurden, sammelt. Die Dunkelziffer liegt daher wahrscheinlich héher.

Insgesamt liegt die Unfallrate in Barmstedt zwischen 17 (2020/21) und 28 (2017) Unfallen pro Jahr. Unfalle
mit Fahrradbeteiligung in Barmstedt zeigen einen steigenden Trend in dem betrachteten Zeitraum von 2016
bis 2021 und in den vergangenen drei Jahren einen Anteil von 50-70 % der Unfalle. Der Anteil der Beteili-
gung mit FuBganger:innen blieb konstant sehr gering.

Im Projektgebiet ist insbesondere die Lutzhorner Landstrafe von Unfallen betroffen.

Nahversorgung und kulturelle Einrichtungen und 4.5 Klimagerechte Mobilitat).
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Abbildung 14: Entwicklungsgebiete Barmstedt Nord

Fur die Entwicklung aller Flachen sollten friihzeitig fachspezifische Untersuchungen durchgefihrt und an-
schlieRend planerische Vorgaben erlassen werden, um den Zielen des Klimaschutzes und der Klimaan-

passung gerecht werden zu kénnen. Hierzu zahlen u.a.:

24

weitergehende Abstimmungen und anschlieende Vorgaben zur Warme- und Stromversorgung

auf Grundlage des hiermit vorliegenden Quartierskonzeptes
Vorgaben zur energetischen Nutzung von Dachflachen durch Photovoltaik und Solarthermie

Vorgaben zur Gebaudebegriinung und der Begriinung des Auflenraumes

Vorgaben fiir ein Regenwassermanagement
Untersuchungen zur Zunahme der Verkehrsstrome

Die einzelnen Aspekte werden in den jeweiligen Themenbereichen weiter vertieft.

Sozialstruktur

Die Stadt Barmstedt im Kreis Pinneberg gehért mit ihren rund 10.400 Einwohner:innen zu der kleinsten
Stadt im Kreisgebiet. Seit 2000 wachst der Bevodlkerungsstand kontinuierlich an, wobei die Geburten- /

Sterberate bei insgesamt -70 liegt, was durch eine héhere Sterberate (154) als Geburtenrate (84) zu erkla-

ren ist. Das Wanderungssaldo auf Gemeindeebene liegt hingegen durch 739 Zuzige und 551 Fortziige
insgesamt bei +188 im Jahr 2021. Werden naturliche Bevdlkerungsbewegungen und Wanderungssaldo
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miteinander kombiniert, zeigt sich mit + 118 ein Bevdlkerungszuwachs, welcher auf Zuzlige in die Stadt
Barmstedt zurtickzufiihren ist. ' Im Projektgebiet Nord leben mit 3.234 Einwohner:innen circa ein Drittel
der Gesamtbevdlkerung von Barmstedt. Ahnlich zum deutschen Durchschnitt dominieren in Barmstedt
Nord die Altersgruppen 30 bis 49 Jahre, 50 bis 69 Jahre und 70 Jahre und alter (siehe Tabelle 3).

Tabelle 3: Altersstruktur Projektgebiet Nord Barmstedt 1°

Altersgruppe Bevoélkerungsstand

unter 10 Jahre 291 9% 15% 9% Lrver 10 Jahre

10 - 19 Jahre 323 10% 10% 10 - 19 Jahre

20 - 29 Jahre 291 9% « 20 - 29 Jahre

30 — 49 Jahre 970 30% 279% 4 30 — 49 Jahre

50 - 69 Jahre 873 27% 50 - 69 Jahre

70 Jahre und Zlter 485 15% 30% 70 Jahre und dlter
Gesamt 3234

Die Daten des Wohnungsbestands beziehen sich auf die gesamte Stadt Barmstedt, da die Daten nur auf
Stadtebene vorliegen. Im Wohnungsbestand in der Stadt Barmstedt dominieren Wohngebaude mit einer
Wohnung (e.g. Einfamilienhduser) (siehe Tabelle 4). Werden Wohn- und Nichtwohngebdude zusammen-
gefasst stellen hier die drei- und vier-Raum Wohnungen den gréften Anteil dar. Die durchschnittliche Woh-
nungsgroRe in der Stadt Barmstedt betrug Ende 2021 93,8 m?, womit sie damit leicht (iber dem Gesamt-
deutschen Durchschnitt von 92 m? liegt. "' Die Auswertungen der Haushaltsbefragung ergibt eine durch-
schnittliche WohnungsgréRe von 129 m? pro Haushalt fiir das Projektgebiet Nord, diese Zahl kann aller-
dings nicht als reprasentative Auswertung betrachtet werden da nur 51 Haushalte an der Befragung teil-
nahmen. Die Tendenz zu einer hohen durchschnittlichen Wohnungsgrée kann durch die hohe Anzahl an
Einfamilienhausern im Projektgebiet erklart werden. Gerade die hohe Anzahl an Einfamilienhausern mit
zwei oder weniger Bewohner:innen zeigt ein hohes Potenzial zur Erh6hung der Suffizienz im Wohnraum in
Barmstedt Nord.

Dieses Potenzial wird in Kapitel 4.1.1.1 weiter erldutert. Zeitlich betrachtet stieg die durchschnittliche Woh-
nungsgrolRe im Zeitraum von 2000 bis 2010 jedes Jahr an, wahrend das Wachstum seit 2010 stagniert.
Werden die Baugenehmigungen fir Wohngebaude im Jahr 2021 betrachtet, steigt der Anteil an 3 Woh-
nungen und mehr pro Wohngebaude auf 31,3 %, wahrend sich der Anteil von Wohngeb&auden mit einer
Wohnung auf 62,5 % verringert.

0 Sebastian Lopitz, BCS Stadt und Region (2022). Barmstedt Projektskizze zum Antrag auf Gewahrung eines Zuschusses im Rah-
men des KfWProgramms 432 ,Energetische Stadtsanierung®.

1 Statistisches Bundesamt (Destatis) (Hrsg.) (2021). Gesellschaft und Umwelt. Wohnen. https://www.destatis.de/DE/Themen/Ge-
sellschaft-Umwelt/Wohnen/_inhalt.html (abgerufen am 03.01.2023)

EQK Barmstedt NORD 27



'Jé'ZEBAU 5; AVERDUNG

Tabelle 4: Anzahl Wohnungen pro Wohngebaude Stadt Barmstedt Gesamt 12

Anzahl Wohngebaude
davon mit

1 Wohnung
1 Wohnung 2.270 77 %

2 Wohnungen 353 12% 2 Wohnungen

3 Wohnungen und mehr 326 1%

(inklusive Wohnheimen) = 3 Wohnungen und mehr
77% (inklusive Wohnheimen)

Anzahl Wohngebaude 2.949 100%
Gesamt 2021

2.5 Mobilitat
2.5.1 StralRenhierarchie

Das Projektgebiet ist Giberwiegend durch die KreisstralRen Lutzhorner Landstral3e und MihlenstralRe sowie
durch asphaltierte oder gepflasterte Gemeindestralten und unbefestigte Fullwege zwischen den Gebauden
gepragt. Die Lutzhorner Landstrae und die MihlenstraRe sind als Kreisstraf3en mit einem Tempolimit von
50 km/h eingeordnet. Im Bereich des Altenheims in der Mihlenstralle gilt von 7-18 Uhr Tempo 30. Alle
weiteren StralRen innerhalb des Projekigebietes sind Gemeindestralen. Da es sich tiberwiegend um Wohn-
gebiete handelt gilt hier Tempo 30. Hinzu kommen mehrere verkehrsberuhigte Bereiche. Die Strallen Am
Friedhof und Mef3horn bzw. Kriitzkamp fungieren als Hauptsammel- und HaupterschlieBungsstralen. Die
Strallen Kénigsbergerstralle, Galgenberg, Eichenhof und Baumschulweg als nachgeordnete Sammel- und
Erschliefungsstrallen.

Die Stadt Barmstedt verfolgt bereits das Konzept, flir samtliche StralRen, flir die es rechtlich méglich ist und
die daflir entsprechend ausgebaut sind, eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h zu beantra-
gen."d

Uberregional ist Barmstedt (iber die Autobahn A23 sowie die Autobahn A7 angeschlossen, sodass auch
die Gewerbegebiete mit Liefer- und Schwerlastverkehr angebunden sind.

Der Verkehrsentwicklungsplan Barmstedts ist aus dem Jahr 2009. Aufgrund der stadtebaulichen Entwick-
lungen seit 2009 ist dieser nicht mehr aktuell.

2.5.2 Verkehrsmittelwahl

Im Hinblick auf die Verkehrsmittelwahl (,Modal-Split‘) entsprechend der Studie Mobilitdt in Deutschland
und der landesweiten Marktforschung ist festzustellen, dass im Kreis Pinneberg zwischen 50 und 60 %
aller Wege mit dem Pkw (als Fahrer:in und Mitfahrer:in) und zwischen 16 und 21 % der Wege zu Fuf}

12 Statistische Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein - Anstalt des &ffentlichen Rechts - (Statistikamt Nord) (Hrsg.) (31.12.2021).
Regionaldaten fiir Barmstedt, Stadt. Bevolkerung. https://region.statistik-nord.de/de-
tail/0010000000000000000/1/349/788/#meine_region_subsection13_1102 (abgerufen am 26.01.2023)

'3 Stadt Barmstedt (2022). Mitteilungsvorlage: Malinahmen zur Verkehrssicherheit - Bericht tiber erfolgte Manahmen und den
Sachstand. VO/2022-213
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zuriickgelegt werden. Nicht einmal 10 % der Wege werden mit dem OPNV zuriickgelegt und 16-17 % mit
dem Rad (Abbildung 15). '

B MIV Fahrer = MIV Mitfahrer ®zu Ful® Fahrrad mOV

Pl (SH-Ma.fo.)

Pl (MiD)

SE (SH-Ma.fo.)
SE (MiD)
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Abbildung 15: Genutzte Verkehrsmittel in Schleswig-Holstein 2017/18 (Quelle: SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemein-
schaft der Kreise Dithmarschen, Pinneberg und Segeberg 2022, nach: Landesweite Marktforschung 2016/18 in Schleswig-Holstein
Mobilitat in Deutschland 2017)

Der haufigsten Griinde flr die Fortbewegung im Tagesdurchschnitt sind Freizeit- (28 %) und Arbeitswege
(15 %), wobei erwartungsgemaf® vormittags Uberwiegend Arbeits- und Bildungswege stattfinden und
abends die Freizeitwege dominieren.

Die meisten Arbeitswege liegen auRerhalb der Stadt. Laut Pendleratlas pendeln knapp 3.400 Bewohner:in-
nen aus Barmstedt raus, sowie knapp 1.700 Personen pendeln zum Arbeiten in die Stadt ein. '°

2.5.3 Unfallauswertung

Eine Auswertung der Unfallorte und Frequenz liefert Hinweise auf die Funktionalitdt der Mobilitatsinfra-
struktur und kann Orte mit Handlungsdrang identifizieren. Die Unfallauswertung erfolgt durch die ,Statisti-
schen Amter des Bundes und der Lander*, welche nur Unfalle mit Personenschaden, die durch die Polizei
dokumentiert wurden, sammelt. Die Dunkelziffer liegt daher wahrscheinlich héher.

Insgesamt liegt die Unfallrate in Barmstedt zwischen 17 (2020/21) und 28 (2017) Unfallen pro Jahr."® Un-
falle mit Fahrradbeteiligung in Barmstedt zeigen einen steigenden Trend in dem betrachteten Zeitraum von
2016 bis 2021 und in den vergangenen drei Jahren einen Anteil von 50-70 % der Unfélle. Der Anteil der
Beteiligung mit FuRganger:innen blieb konstant sehr gering.

Im Projektgebiet ist insbesondere die Lutzhorner Landstrafe von Unfallen betroffen.

14 SVG Siidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemeinschaft der Kreise Dithmarschen, Pinneberg und Segeberg (2022). ,Fiinfter Regi-
onaler Nahverkehrsplan 2022-2026"

s Pendleratlas (2023). www.pendleratlas.de/schleswig-holstein/kreis-pinneberg/barmstedt/ (abgerufen am 14.06.2023)
16 Statistische Amter des Bundes und der Lander (2021). Unfallatlas. https://unfallatlas.statistikportal.de/ (abgerufen am 14.06.2023)
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2.6 Nahversorgung und kulturelle Einrichtungen

Um die Ausgangsbedingungen fur eine ,Stadt der kurzen Wege* zu analysieren, wurde die Nahversorgung
und deren Anbindung ans Quartier betrachtet (siehe Abbildung 16). Das stadtplanerische Leitbild ,Stadt
der kurzen Wege"* oder ,15 Minuten Stadt” fordert geringe raumliche Distanzen zwischen Wohnort, Arbeits-
platz, (Nah-)Versorgung, Dienstleistungen, Kultur-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen. Durch die kurzen
Wege sind wichtige Orte im Alltag schnell zu Full, mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu
erreichen. FuBBlaufige Erreichbarkeit bedeutet eine maximale Entfernung von 750 m. Die Stadt der kurzen
Wege fiihrt somit auch zu einer zunehmenden Nutzungsmischung in Quartieren was sich sowohl auf die
Lebensqualitat als auch die Klimabilanz der Quartiere positiv auswirken kann. Auch in Bezug auf die Al-
tersentwicklung im Quartier, nimmt die Notwendigkeit der Stadt der kurzen Wege immer mehr zu. Altere
Bewohner:innen sind weniger mobil und kdnnen sich mit einem steigenden Angebot der Nahversorgung
langer selbst versorgen.

Um eine optimale Ubersicht tiber die Nahversorgung im Quartier zu gewéahrleisten, wurde der MaRstab der
Kartendarstellung erhéht. Dadurch kénnen Zusammenhange zwischen dem Quartier und den anderen Tei-
len der Stadt Barmstedt deutlicher erkannt werden.

Innerhalb des Projektgebiets sind keine Glter des taglichen Bedarfs und Einkaufsmaoglichkeiten zu finden.
Nahe dem Friedhof befindet sich ein Café, welches samstags und sonntags gedffnet hat. Zusatzlich befin-
det sich ein Fahrradgeschaft im siid-Gstlichen Teil des Gebiets. Die Mehrzahl an Supermarkten und ande-
ren Einkaufsmoglichkeiten liegen sidlicher in Barmstedt entlang der Reichenstrale und um das Rathaus
Barmstedt. Die fuRlaufige Erreichbarkeit dieser Einkaufsmaoglichkeiten ist lediglich im Stid-Osten des Pro-
jektgebietes gegeben (siehe Abbildung 16). Aus den anderen Teilen des Projektgebiets kdnnen Einkaufs-
moglichkeiten teilweise mit dem Fahrrad, per Bus oder Anruf Sammel-Taxi erreicht werden. Allerdings ver-
kehren nur Schulbusse auf den relevanten Buslinien im Projektgebiet, welche nur wochentags fahren
(siehe Kapitel 4.5.1.3 Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)).

Insgesamt ist die Erreichbarkeit der Nahversorgung im Projektgebiet Barmstedt Nord als unzureichend zu
bewerten. Die geringe Anzahl an Bushaltestellen, die einschrdnkenden Abfahrtszeiten der Schulbusse,
sowie die zu grofde raumliche Distanz zu Gltern des taglichen Bedarfs hemmen hier das Quartierspoten-
zial.

Wie in Kapitel 2.2.2 Zukinftige Entwicklungsbereiche beschrieben kann sich die Nahversorgung im Quar-
tier durch den Bau des neuen Supermarkts verbessern und somit die Lebensqualitat im Quartier gesteigert
werden.
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Weiterhin wurden unterschiedliche soziale und kulturelle Einrichtungen sowie Freizeitangebote im Quar-
tiersumfeld ermittelt (siehe Abbildung 17). Auch hier liegen wenige Kultureinrichtungen im Projektgebiet
Nord, sondern sind auf das Projektgebiet sidlich des Bahnhofes konzentriert. Die Grund- und Gesamt-
schule Barmstedt ist lediglich vom stid-6stlichen Bereich des Projektgebiets fuldlaufig erreichbar. Auch hier
kann keine fuBlaufige Erreichbarkeit von Kulturangeboten und sozialen Einrichtungen im Projekigebiet
Nord festgestellt werden. Zusatzlich ist die Nutzung des OPNV im Projektgebiet auf Schulbuslinien be-
schrankt, welche nur werktags verkehren und somit die OPNV-Erreichbarkeit der Innenstadt hemmen.
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Abbildung 17: Kulturangebote und soziale Einrichtungen

2.7 Grin- und Freiflachen

Das Projektgebiet im Norden Barmstedts zeichnet sich durch seine Nahe zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen im Westen, Siiden und Osten aus. Auch innerhalb des Projektgebietes gibt es grof3-
flachige Grin- und Freiflachen, die das Gebiet mallgeblich beeinflussen. Eine grofte Grin- und Freiflache
ist im Westen entlang des Baumschulenweges und beherbergt derzeit zwei Baumschulen. Nach dem Fla-
chennutzungsplan und aktuellen Planungen sollen hier allerdings zukilinftig Wohnbauflachen entstehen
(siehe auch Kapitel 2.2.2). Linksseitig entlang der Lutzhorner LandstraRe nach Norden schlief3en sich wei-
tere landwirtschaftliche Griinflachen an auf denen teilweise Neuerungen in Bezug auf die Ausgestaltung
geplant sind und auch der Flachennutzungsplan entsprechend angepasst werden soll (Nahversorgungs-
zentrum und Feuerwehrwache). Weiter nach Norden befindet sich auf der rechten Seite der Friedhof ein-
gerahmt durch einen Wald. Nérdlich vom Friedhof sind weitere landwirtschaftliche Flachen, die zum Teil
jedoch auch neutberplant werden und Platz fir ein weiteres Gewerbegebiet bieten sollen. Auch hier wird
der Flachennutzungsplan aufgrund der Sondersituation, dass keine weiteren Gewerbeflachen in Barmstedt
madglich und vorhanden sind, Uberplant.

Des Weiteren gibt es mittig im Projektgebiet noch eine weitere grof3e Freiflache in direkter Nachbarschaft
und zur Meierei zugehdrig. Diese Wiese ist als privates Grundstiick der Meierei nicht zuganglich fir die
Offentlichkeit.
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Angrenzend an die Wiesenflache der Meierei findet sich der einzige Spielplatz des Projektgebietes in Form
einer Wiese mit einigen Spielgeratschaften. Weitere Spielplatzflachen sind in naher Umgebung zum Pro-
jektgebiet gelegen.

Neben den grof¥flachigen Grinflachen in und um das Projektgebiet erhalt das Quartier besonders durch
die privaten Garten rund um die Einfamilien- und Reihenhauser seinen griinen Charakter. An den verein-
zelten Mehrfamilienhausern gibt es halbdffentliche Grinflachen, die vornehmlich eine Rasenbegriinung
vorweisen. Die einzige Offentliche Griinflache stellt der Friedhof dar.

Projektgebiet
[ Projektgebiet Nord

Erstellt von:

n AVERDUNG
WreRau

Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE | LVermGen SH

Abbildung 18: Gruner Charakter des Projektgebiets Nord

Die Grin- und Freiflachen stellen fur das Projektgebiet sowie die gesamte Stadt Barmstedt wichtige Kalt-
luftentstehungsgebiete dar, die aufgrund der Vegetation und der nicht versiegelten Flache Kaltluft produ-
zieren und in das Quartier und die Stadt transportieren. Insbesondere Flachen mit niedriger Vegetation
sind in diesem Prozess effektiv, aber auch Walder aufgrund der Verdunstungskuhle. Wichtig vor diesem
Hintergrund sind auch die Kaltluftleitbahnen, durch die, die kihle Luft in die thermischen Belastungsgebiete
gelangen. Bei Neuplanungen ist daher das Freihalten dieser Leitbahnen sowie eine entsprechende Bebau-
ung an sich relevant (bspw. keine geschlossene Blockbebauung entlang des Stadtrands). Zusétzlich zu
den thermischen Aspekten stellen diese Grin- und Freiflachen wichtige Gebiete der Versickerung von
Wasser dar.

EQK Barmstedt NORD 33



Jﬂ'ZEBAU ;; AVERDUNG

Neben den Bebauungstypologien und den Griinflichen im Projektgebiet stellen die Verkehrswege mit stra-
Renbegleitendem Parken sowie mehreren Parkgaragenflachen weitere Elemente dar, die ausschlagge-
bend fir die Gestalt des Quartiers sind.

Relativ wenig im Quartier finden sich StraBenbdume, welche die Straflen sdumen. Nur entlang des Fried-
hofs sowie an Teilen der Lutzhorner LandstralRe sind altere Stralenbaumbestande. Vereinzelt finden sich
noch jingere Baume in dem Gebiet rund um den Eichhdrnchenweg, sowie altere Strallenbdume entlang
des Baumschulenwegs.

Abbildung 19: Landwirtschaftliche Flachen an der Lutzhorner LandstralRe (links), StraRenbaume entlang ,Am Friedhof* (mittig), neu-
gestaltete Strallenbaume am Kritzkamp/MeRhorn (rechts) (© ZEBAU GmbH)

2.8 Gebaudebestand
2.8.1 Geschossigkeit

Die Geschossigkeit, die Gebaudeabstande sowie die Gebaudeausrichtungen haben einen grof3en Einfluss
auf das Erleben eines Quartiers, sei es als Fulganger:in, Radfahrer:in oder Autofahrer:in. Zusatzlich ist die
Geschossigkeit einer der Eingangsparameter zur Berechnung des Energiebedarfs der Gebaude.

Die beheizten Gebaude im Quartier sind Uberwiegend ein- bis zwei-geschossig (siehe Abbildung 20). Ge-
schossigkeiten von unbeheizten Gebauden wurden nicht aufgenommen. Dies liegt an der vorherrschenden
Bautypologie ,Einfamilienhaus’, welche hauptsachlich zweigeschossig ist. Im Sliden gibt es einige Bunga-
lows, die nur ein Geschoss aufweisen.

EQK Barmstedt NORD 34



é‘ZEBAU

.- .
c‘-'

oAk et

Abbildung 20: Geschossigkeit Projektgebiet Nord

2.8.2 Eigentumsstruktur
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Im Projektgebiet Nord ist der Grofteil der Gebaude in privatem Eigentum. Lediglich entlang der Kénigsbe-
rger Straf3e in der Mitte des Quartiers gibt es Bestande der GKB Pinneberg Baugenossenschaft eG. Der
jetzige Bestand soll durch neue Wohnhauser ersetzt werden. Die Bestandsgebaude sind bereits leergezo-

gen und teilweise abgerissen.
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3 Energie- und CO2-Bilanz

Die Bilanz der Treibhausgase und Gesamtenergie dient der Bewertung der aktuellen energetischen Situa-
tion im Quartier. Auf Basis dieser Bilanz lassen sich gezielt Malnahmen zur langfristigen Reduktion der
CO2-Emissionen entwickeln. Innerhalb der Bilanz werden die Energieverbrauche und die damit einherge-
henden CO.-Emissionen der einzelnen Sektoren Warme, Strom und Verkehr betrachtet. Dadurch sind sek-
torenspezifische Entwicklungen von Reduktionsmaflinahmen méglich.

3.1 Bilanzierungsmethodik

Die CO.-Emissionen im Quartier wurden nach dem Verursacherprinzip bilanziert'”. Dabei wurden die CO»-
Emissionen durch die Warmeerzeugung (Gas-, Ol- und Warmepumpenheizungen) und die Stromverbrau-
che berticksichtigt, die durch die Bewohner:innen, ansassige Firmen und sonstige Einrichtungen innerhalb
des Quartiers entstehen.

Zur Bilanzierung der Emissionen im Sektor Warme, wurden die Verbrauche an Erdgas und Heizél mit den
jeweiligen spezifischen Emissionsfaktoren bewertet. Vernachlassigt wurden Emissionen durch mdgliche
Nachtspeicherheizungen und Kamindéfen in vereinzelten Gebauden. Eine detaillierte Betrachtung der Be-
standssituation erfolgt in Abschnitt 3.3.1.

Zur Bilanzierung der Emissionen des Sektors Strom, wurde der gesamte Stromverbrauch innerhalb des
Quartiers mit dem spezifischen CO>-Emissionsfaktor des deutschen Strommixes verrechnet. Dabei wurden
lediglich die Stromverbrauche Uber das Verteilnetz innerhalb des Quartiers bilanziert und Erzeugungsan-
lagen, wie Photovoltaikanlagen oder Blockheizkraftwerke nicht betrachtet. Eine detaillierte Betrachtung der
Bestandssituation erfolgt in Abschnitt 3.3.2.

Die Bilanzierung der CO2-Emissionen des Sektors Verkehr erfolgt angelehnt an das Berechnungstool ,Ver-
kehrswenderechner* von der Agentur fur clevere Stadte'®. Mit diesem Tool lassen sich fiir alle deutschen
Stadte die jahrlichen CO,-Emissionen der jeweiligen Bewohner:innen berechnen. Die Berechnung der Ge-
samtemissionen erfolgt (iber die taglich zurlickgelegten Wege der Bewohner:innen pro Verkehrsmittel, die
mit den jeweiligen spezifischen Emissionsfaktoren der Verkehrsmittel verrechnet werden. Die Bestimmung
der taglichen Wege und Weglangen erfolgt tber statistische Werte. Da es keine eigene Studie zum Ver-
kehrsverhalten in Barmstedt gibt, erfolgt die Charakterisierung des Mobilitdtsverhaltens Uiber die statisti-
schen Werte der Studie ,Mobilitat in Deutschland 2017“ vom Bundesministerium fir Verkehr und digitale
Infrastruktur (BMVI, 2017)'®. Die taglich zuriickgelegten Werte werden anschlieRend mit spezifischen CO.-
Emissionsfaktoren der einzelnen Verkehrsmittel verrechnet. Durch Annahmen zur Aufteilung der Ver-
kehrsemissionen durch Strom, Benzin und Diesel lassen sich die entsprechenden Primar- und Endener-
giebedarfe zurilickrechnen. Da keine Daten zur Aufteilung der Antriebsarten des motorisieren Verkehrs
existieren, liefern diese Werte eine grobe Einschatzung der tatsachlichen Primar- und Endenergiebedarfe
und kdénnen von den tatsachlichen Werten abweichen.

7 Das Verursacherprinzip unterscheidet sich vom Territorialprinzip dadurch, dass beim Territorialprinzip alle Emissionen, die inner-
halb der Quartiersgrenze entstehen mitberiicksichtigt werden. Das wiirde bedeuten, dass beispielsweise die Emissionen vom Tran-
sitverkehr durch Barmstedt mitberlicksichtigt werden wiirde. Die Bilanzierungs-Systematik (kurz BISKO) ist nicht fur die Kleinteilig-

keit von Quartieren entwickelt worden und st6R3t daher an seine Grenzen.

'8 Agentur fiir Clevere Stadte (2017). Verkehrswende-Rechner. www.clevere-staedte.de/blog/artikel/verkehrswende-rechner (abge-
rufen am 18.01.2023)

9 Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI, 2017). Mobilitat in Deutschland (MiD)
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Der Modal Split gibt Aufschluss dariber, wie haufig welches Verkehrsmittel genutzt wird. Dieser Iasst sich
in Abhangigkeit des regionalstatistischen Raumtyps des Ortes Barmstedt aus der MiD-Studie bestimmen
und ist in Abbildung 21 mit den prozentualen Anteilen der Personenkilometern dargestellt.

Modal Split Anteil Weglangen
3% 39

/

= FulRverkehr

= Radverkehr

= Offentlicher I
Nahverkehr

= Autoverkehr
"Allein-Fahrer"

= Autoverkehr

"Beifahrer"

Abbildung 21: Modal-Split und Anteile der Weglangen in Barmstedt.

Ein Flnftel aller Wege wird in Barmstedt zu Full zuriickgelegt. Die zu Ful® zurlickgelegte Strecke macht
aber nur 3 % der gesamten téglich zurtickgelegten Wegstrecke aus. Ein Grofiteil der Mobilitat basiert ak-
tuell noch auf dem mobilen Individualverkehr. Dieser macht bis zu 52% (Allein-Fahrer:innen und Beifah-
rer:innen) der zuriickgelegten Wegstrecke im gesamten Stadtgebiet aus.

Bei der Berechnung der CO2-Emissionen wurde demnach auch beriicksichtigt, dass ein mit dem Auto zu-
ruck gelegter Weg deutlich langer ist als eine zu Fufd zurlickgelegte Wegstrecke. Durchschnittlich betragt
eine Weglange fir eine Stadt wie Barmstedt etwa 13 km. Pro Person werden pro Tag etwa 3,1 Wege
zuruckgelegt.

Im Sektor Verkehr werden der Lieferverkehr der ansassigen Firmen, Transitverkehr durch andere Biir-
ger:innen und der Flugverkehr der Quartiersbewohner:innen nicht berlcksichtigt. Das gilt auch fur die im
Quartier ansassige Meierei, da diese keine eigenen Lieferfahrzeuge besitzen und sdmtliche Transporte
von externen Firmen vorgenommen werden, die nicht aus dem Quartier stammen. Bei den ermittelten CO»-
Emissionen fir den Sektor Verkehr handelt es sich um eine Naherung der tatsachlichen Emissionen, die
Angaben fir die Sektoren Warme und Strom sind durch Bezug von Primardaten belastbarer.

Bedingt durch die raumliche Lage und der Alterststruktur der Bewohner:innen im Quartier variiert das Mo-
bilitatsverhalten im gesamten Stadtgebiet stark (siehe Abschnitt 4.5).

3.2 Berechnungsparameter

Zur Berechnung der End- und Primarenergiebilanz sowie der CO2-Emissionen wurden die in Tabelle 5
aufgefiihrten spezifischen CO2-Emissionsfaktoren sowie Primarenergiefaktoren verwendet.
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Tabelle 5: Annahmen zu spezifischen CO2-Emissions- und Primarenergiefaktoren.?

CO2-Emissionsfaktor Priméarenergiefaktor

[9/kWh] [
Strommix (DE, Netzbezug) 560 1,8
Erdgas 240 1,1
Heizol EL 310 1,1
Diesel 327 1,1
Ottokraftstoff 322 1,1
Erneuerbare (Geothermie, So-
larthermie, Umgebungswarme) 0 0

3.3 Energieversorgungsstruktur
3.3.1 Warme

Innerhalb des Quartiers ist Erdgas der vorwiegende Energietrager, der zur Warmeversorgung eingesetzt
wird. Abbildung 22 zeigt die Aufteilung der verschiedenen Heizungsarten nach Anzahl der Gebaude. Rund
80 % der Gebaude im Quartier werden mit Erdgas beheizt, 18 % mit Olheizungen und 2 % mit Warmepum-
pen.

= Erdgas \

= Warmepumpe

= Heizol

Abbildung 22: Anteil der Heizungsarten an der Warmeversorgung (nach Anzahl der Gebaude)

Das Quartier Nord besteht hauptséachlich aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie der Meierei Barmstedt.
Die Warmeversorgung der Mehrfamilienhauser wird aktuell noch vollstandig durch fossile Energietrager
tbernommen. Die Mehrfamilienhauser befinden sich alle in Privatbesitz und sind nicht durch Wohnungs-
unternehmen verwaltet. Der Uberwiegende Anteil der groRen Mehrfamilienhduser sind mit einer Gashei-
zung ausgestattet und der restliche Teil mit einer Olheizung. Teile der Mehrfamilienh&user an der Konigs-
berger Stralde befinden sich im Abriss und sollen durch neuen Wohnungsbau ersetzt werden.

20 Auf Basis der ,Tabelle 4: Emissionsfaktoren und Priméarenergiefaktoren* im KfW Verwendungsnachweis

EQK Barmstedt NORD 38



Jﬂ'ZEBAU ;; AVERDUNG

Die Warmeversorgung im Bereich der Einfamilien- und Reihenhduser im Quartier erfolgt ausschlieflich
dezentral. Die Mehrheit der Gebaude wird durch die Verbrennung von Erdgas mit Warme versorgt. Mithilfe
der vorhandenen Strom- und Gasverbrauchsdaten konnten die mit Warmepumpe versorgten Gebaude
identifiziert werden. Hat das Gebaude kein oder kaum Gas verbraucht sowie einen erhéhten Stromver-
brauch, wurde in diesem Gebaude héchstwahrscheinlich eine Warmepumpe installiert. Dies ist vor allem
im Norden des Quartiers der Fall. Weisen die Gebaude weder einen Gasverbrauch noch einen deutlich
erhdhten Stromverbrauch auf, ist anzunehmen, dass in diesen Gebauden die Warme aktuell noch durch
die Verbrennung von Heizol bereitgestellt wird.

3.3.2 Strom

Nahezu jedes Gebaude im Quartier verfugt Gber einen Hausanschluss mit dem Stromnetz des lokalen
Stromversorgers. Im Bereich der Mehrfamilienhduser gibt es teilweise sogar fir die einzelnen Gebaude pro
Hauseingang einen eigenen Stromanschluss.

3.4 Energieverbrauch

Die Energieverbrauchsdaten flir Warme und Strom wurden in Kooperation mit dem lokalen Gas- und
Stromnetzbetreiber Stadtwerke Barmstedt, der Arbeitsgemeinschaft aus Averdung Ingenieure und Berater
und ZEBAU und der Stadt Barmstedt aufgenommen.

3.4.1 Energieversorgung Meierei

Die Meierei hat insgesamt einen sehr hohen Energiebedarf. Die Meierei bendtigt Strom fir ihre Maschinen,
Kahl- und Gefriersysteme, Beleuchtung und andere elektrische Gerate. Der Strom wird bisher vollstandig
aus dem offentlichen Netz bezogen.

Abbildung 23: Meierei Barmstedt (© Meierei Barmstedt?')

Die Produktion von Milchprodukten erfordert zudem eine gro3e Menge an Warme, um beispielsweise Milch
zu pasteurisieren oder anderweitig thermisch zu behandeln. Die Prozesswarme und damit auch der erfor-
derliche Dampf werden mit Hilfe von Gas vor Ort erzeugt. Der Raumwarmebedarf macht dabei nur einen
aullerst geringen Teil aus. Grol3e Teil der Warme werden nach Aussagen der Meierei schon innerhalb der

21 Meierei Barmstedt. www.meierei-barmstedt.de
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Prozesse zurlickgewonnen. Zusatzlich besteht ein Bedarf an Kalte, um die Produkte zu lagern und zu
transportieren. Hierfiir setzt die Meierei Kaltemaschinen ein.

Insgesamt hangt die Energieversorgung einer Meierei von verschiedenen Faktoren ab, wie beispielsweise
der GréfRe und der Art der Produkte die hergestellt werden, sowie den regionalen Gegebenheiten wie der
Verfugbarkeit von Strom, Gas und Wasser. Eine effiziente Energieversorgung und -nutzung ist jedoch in
der Regel wichtig, um Kosten zu sparen und umweltfreundlich zu produzieren.

3.4.2 Warme

Die Verbrauche der einzelnen Energietrager wurden gebaudescharf in einem datenbankgestiitzten System
aufgenommen und kénnen so auch raumlich innerhalb des Quartiers dargestellt werden. Die rdumliche
Verteilung des Warmebedarfs basierend auf den Verbrauchswerten von Gas, Heiz6l und Warmepumpen-
strom sind in Abbildung 25 in einer HeatMap dargestellt. Den gréfiten Warmebedarf haben die Meierei und
die Mehrfamilienhauser beim Eichenhof Insgesamt besteht ein jahrlicher Endenergiebedarf im Quartier zur
Warmebereitstellung von ca. 48 GWh/a. Rechnet man den Gasbedarf der Meierei aus der Bilanz heraus,
resultiert das in einem Endenergiebedarf von etwa 12 GWh/a flr die Warmebedarfe im Quartier. Also sind
nur ca. 25% des gesamten Endenergiebedarfs fir Warme im Quartier auf die Wohngebaude zurtckzufih-
ren. Der hohe Gasbedarf der Meierei hat zur Folge, dass die energetische Aufteilung zwischen den ver-
schiedenen Energietragern sich in Richtung des Erdgases verschiebt. Der durchschnittliche Warmebedarf
der Einfamilienhduser im Quartier liegt bei ca. 23 MWh/a.

1%

= Erdgas
= \Warmepumpe

= Heizadl

94%

Abbildung 24: Anteil der Heizungsarten an der Warmeversorgung (nach Warmebedarf)

So werden ca. 94% des Warmebedarfes im Quartier Nord durch Erdgas gedeckt und lediglich 6% durch
Heizdl und 1% durch Warmepumpen. Eine genaue Aufteilung des Gasbedarfes der Meierei in Prozess-
und Heizwarmebedarf ist nicht moglich.
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Abbildung 25: HeatMap des Warmebedarfs im Quartier

3.4.3 Strom

Analog zur Auswertung zum Warmebedarf sind in Abbildung 25 die Strombedarfe als HeatMap dargestellt.
Der grofite Strombedarf besteht im Bereich der Meierei und der Mehrfamilienhduser am Eichenhof und der
Konigsberger Stralle. Insgesamt fallt in dem Quartier ein jahrlicher Strombedarf von etwa 27 GWh/a an.
Bezieht man den hohen Strombedarf der Meierei nicht mit in die Bilanz ein, bleibt ein jahrlicher Strombedarf
von etwa 2 GWh/a im Quartier ubrig. Die Meierei macht also einen Anteil von ca. 90% des gesamten
jahrlichen Strombedarfes im Quartier aus.
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Abbildung 26: HeatMap des Strombedarfs im Quartier

Die Einfamilienhduser im Quartier haben im Durchschnitt einen jahrlichen Strombedarf von ca. 4,3 MWh.
Bei hohen Strombedarfen im Einfamilienhausbereich (ab ca. 8.000 kWh/a) und keinem Gasbezug wird eine
Warmepumpe als Heizquelle angenommen. Zur Berechnung des Warmebedarfes wird ein durchschnittli-
cher jahrlicher Strombedarf einer Warmepumpe von ca. 30 — 40 kWh/m?a (je nach Baujahr des Gebaudes)
angenommen und anhand der Nettoraumflache des Gebaudes hochgerechnet.

3.5 Ergebnisse der Energie- und CO2-Bilanz

Die Ergebnisse der Gesamtenergiebilanz von End- und Primarenergieverbrauch fiir die Sektoren Strom,
Warme und Verkehr sind in Abbildung 27 dargestellt.
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Primarenergie Strom 48.910
Endenergie Strom | 27 172
Primarenergie Warme 52.583

Endenergie Warme [, 47.785
PrimarenergieVerkehr |G 11.471
Endenergie Verkehr | 10.074

Abbildung 27: Primar- und Endenergieverbrauch nach Sektoren im Quartier (Mittelwerte von 2019-2021)

Den gréRten Endenergieverbrauch weist im Mittel der Jahre 2019 bis 2021 der Warmesektor mit etwa
47,8 GWh/a auf. Gefolgt wird er vom Stromsektor mit etwa 27,2 GWh/a. Den geringsten Endenergiebedarf
hat mit ca. 10 GWh/a der Verkehrssektor. Durch den hohen Primarenergiefaktor des Stroms von 1,8, ist
die nétige Primarenergie des Stroms im Verhaltnis deutlich hdher als die der anderen Sektoren. Durch den
geringen Primarenergiefaktor des Erdgases von 1,1 ist die Primarenergie des Warmesektors nicht viel ho-
her als die resultierende Endenergie.

Insgesamt ergibt sich Uber alle Sektoren und Energietrager ein gesamter Endenergiebedarf im Quartier
von etwa 85 gWh/a und ein Primarenergiebedarf von 113 GWh/a. Ohne Miteinbezug der Meierei ergibt
sich ein gesamter Endenergiebedarf im Quartier von 24 GWh/a und ein Priméarenergiebedarf von
28 GWh/a.

3.406 /3
11%
= Strom
= Warme
11.671 t/a 15.216 t/a
39% 50% = VVerkehr

Abbildung 28: Absolute und relative CO2-Emissionen je Sektor im Mittel fur die Jahre 2019-2021
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Die absoluten CO2-Emissionen des Quartiers lassen sich durch die in Tabelle 5 aufgeflhrten spezifischen
CO.-Emissionsfaktoren berechnen. Die Ergebnisse sind in Abbildung 28 dargestellt. Es ergeben sich ge-
samte COz-Eissionen im Quartier Uber alle Sektoren von 30.293 Tonnen pro Jahr. Der grolte Anteil der
Emissionen wird durch den Sektor Strom mit 50% der Gesamtemissionen versursacht, wobei der Sektor
Warme den zweitgroften Anteil mit 39% ausmacht. Ohne die Meierei, ergeben sich Gesamtemissionen
von 8.143 Tonnen pro Jahr, wobei sich die Aufteilung zwischen den Sektoren kaum andert. Unter der
Annahme von 1.883 Einwohnern im Quartier ergibt sich im Mittel Gber die Jahre 2019 — 2021 ein jahrlicher
CO.-Ausstol’ von ca. 16,1 Tonnen pro Einwohner. Ohne die Emissionen der Meierei reduziert sich der
jahrliche CO2-Ausstol pro Kopf auf 4,1 Tonnen.

Die Bilanzierung wurde, wie in Abbildung 29 gezeigt, separat fiir die Jahre 2019, 2020 und 2021 durchge-
fuhrt. Diese Bilanzierung kann im Anschluss an das energetische Quartierskonzept gemafl dem Monito-
ringkonzept in Kapitel 8 fortgeschrieben werden. In der jahresscharfen Bilanzierung ist zu erkennen, dass
die CO2-Emissionen in den letzten drei Jahren nicht gefallen sind. Lediglich 2020 gab es einen leichten
Ruckgang, der 2021 jedoch wieder ausgeglichen wurde. Klimabereinigt zeigt sich, dass auch die Warme-
verbrauche in den letzten Jahren nicht gesunken sind.

35.000 t/a 16,2 157 163 18,0 t/Pers.
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25.000 t/a
12,0 t/Pers.
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Abbildung 29: CO2-Emissionen nach Sektor absolut und pro Kopf fur die Jahre 2019, 2020 und 2021 im Quartier

Abbildung 30 zeigt die jahrlichen Bilanzergebnisse der CO2-Emissionen fir das Quartier, ohne die Ener-
giebedarfe der Meierei mit einzubeziehen. Hier wird nochmal deutlich, wie hoch der Energiebedarf und die
damit verbundenen CO2-Emissionen der Meierei im Vergleich zu den restlichen Bedarfen ist. Durch den
hohen Energiebedarf erhéht sich der CO2-AusstoRR des Quartiers um ca. 14.000 t/a im Sektor Strom und
8.000 t/a im Sektor Warme. Die gesamten CO2-Emissionen der Meierei liegen also bei ca. 22.000 t/a.

Nicht enthalten in der Bilanz sind CO2-Emissionen, die durch den taglichen Konsum, die Ernahrung, das
offentliche Leben und Flugreisen der Einwohner:innen entstehen. Die Bereiche Strom, Warme und Verkehr
machen im bundesweiten Durchschnitt der individuellen pro Kopf-Verbrauche allerdings nur etwa 40% der
gesamten CO2-Emissionen aus.
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Abbildung 30: CO2-Emissionen nach Sektor absolut und pro Kopf fir die Jahre 2019, 2020 und 2021 im Quartier ohne Meierei

Verglichen mit den Durchschnittswerten aus Deutschland (vgl. Abbildung 31) liegt das Quartier in Barms-
tedt Nord ohne Mitbetrachtung der Meierei im Bereich von Strom (0,7 t/a), Verkehr (2,0 t/a) und Warme
(1,6 t/a) leicht unter dem Durchschnitt. Die Erfassung der Ubrigen Bereiche ist im Rahmen der Bilanzie-
rungsmethodik fur Quartierskonzepte nicht umzusetzen und auch nicht sinnvoll, da sie auferhalb der di-
rekten Einflussmaoglichkeit der Stadt liegen. Fir die Ermittlung der individuellen pro-Kopf-Emissionen emp-
fiehlt sich der CO2-Rechner des Umweltbundesamtes.??

Durchschnittlicher CO.-Fuftabdruck pro Kopf in Deutschland

Wohnen
22tC0.e

Strom
0,5t COe

10,8t COse

Mobilitat pro Kopf

22tC0.e

Ernahrung

T,?t C0e

Klimaziel

Sanstiger Konsum

34tC0e

Offentliche Infrastruktur
08tC0e

eoe

Abbildung 31: Sektoren der Treibhausgas-Emissionen eines Durchschnittsbiirgers in Tonnen (2022)%

22 https://uba.co2-rechner.de

23 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz (2022). Kohlenstoffdioxid-FuBabdruck
pro Kopf in Deutschland. https://www.bmuv.de/media/kohlenstoffdioxid-fussabdruck-pro-kopf-in-deutschland
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Basierend auf den weiteren Untersuchungen zur Energiebedarfsentwicklung und mdéglichen zukiinftigen
Warmeversorgungslésungen sowie den empfohlenen Mobilititsmallnahmen werden fiir das Quartier in
Kapitel 6 die perspektivischen Energie- und CO2-Einsparungen flr die Zukunft aufgezeigt.
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4 Ausgangs- und Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse verfolgt das Ziel umsetzungsorientierte Malinahmen in den unterschiedlichen Hand-
lungsfeldern zu identifizieren und méglichst detailliert zu untersuchen.

Als Basis der Potenzialanalyse dient die Bestandsaufnahme, um das theoretisch mogliche Potenzial zu
identifizieren. In einem zweiten Schritt wird das theoretische Potenzial mit den technischen Voraussetzun-
gen am Standort abgeglichen. Die Schnittmenge bildet das technisch umsetzbare Potenzial. Dieses wird
anschlieRend auf die wirtschaftliche und rechtliche Umsetzbarkeit hin geprift. Gemeinsam mit den Ak-
teur:innen vor Ort, durch welche die MalRnahmen auch final in die Umsetzung gebracht werden, wird in
Beteiligungsprozessen das allgemein akzeptierte Potenzial erdrtert. Der MalRnahmenkatalog in Kapitel 5
fihrt die umsetzungsorientierten Malknahmen mit ersten Handlungsschritten, Verantwortlichkeiten und
Emissionseinsparpotenzialen auf.

- Theoretisches
. Potenzial

Wirtschaftliches

© Potenzial
\

> ' > Umsetzbares
. /) Potenzial
/ MaRnahmen
. ot mﬁ\kzept‘ierles

Potenzial

- _‘t&f ¢ Technisches

Potenzial

Abbildung 32: Herangehensweise der Bestands- und Potenzialanalyse

Strukturiert nach den Handlungsfeldern des Quartierskonzepts wird im Folgenden die Bestands- und Po-
tenzialanalyse dargestellt:

Handlungsfelder

E Zukunftsfahige Siedlungsentwicklung

Gebdudemodernisierung

Regenerative Stromversorgung

G
w Nachhaltige Wérmeversorgung
S
M

Klimagerechte Mobilitét
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4.1 Siedlungsentwicklung

Die zentrale Herausforderung einer klimagerechten Stadtentwicklung besteht darin, klima-wirksame Mal}-
nahmen bei allen Planungen und Entscheidungen zu bericksichtigen und Anforderungen an den Klima-
schutz, die Energieeffizienz und die Anpassung an den Klimawandel integriert umzusetzen. Besonders
Verdichtungsraume einer Stadt kdnnen dabei einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und bei der Ge-
staltung von notwendigen Klimaanpassungsmafnahmen leisten, da sie die lokalen klimatischen Bedingun-
gen maldgeblich beeinflussen.

Im Rahmen des Zukunftsdialoges wurden Handlungsfelder und Entwicklungsziele definiert:

Handlungsfeld Handlungsfeld
Wohnen und und Mobilitit Wirtschaft, Gewerbe
Stadtentwicklung und Tourismus

Handlungsfeld

Handlungsfeld Verkehr Freizeit, Kultur und

Handlungsfeld Natur,

Hathhatashatt Umweit und Energie

Vertragliche Mobilitdt als Regionaler
Weiterentwicklung Grundlage Wirtschaftsstandort
gesellschaftiicher
Lebensort fir alle Teilhabe Aus- und 1St- LN Vorbild im
Alters- und Weiterbildung : tands Kiimaschutz & in der
Gesellschaftsgruppen Klimaanpassung

Erneuerbare und
effiziente Energie

Griiner Erholungsort

Fahrradstadt

Barmstedt Vielfaltiger
Attraktive Einzelhandel

Mobilititsangebote Nachhaftiger Konsum
Tourismusstandort
Barmstedt

Abbildung 33: Entwicklungsziele Barmstedts im Rahmen des Zukunftsdialogs (© ZEBAU GmbH)

Energetische
Optimierung

Diese lassen sich weiter differenzieren, um insbesondere Ziele einer klimafreundlichen Siedlungsentwick-
lung zu verfolgen. Dafir sind besonders die Handlungsfelder ,Wohnen und Stadtentwicklung®, ,Verkehr
und Mobilitat* und ,Natur, Umwelt und Energie“ entscheidend, die in den Abbildung 34 bis Abbildung 36
naher ausgefiihrt werden.
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Handlungsfeld

Wohnen und Stadtentwicklung

Vertragliche Weiterentwicklung

ws_o1 Die Stadt starkt ihre Positionierung als Unterzentrum unter Beibehaltung des Kleinstadtcharakters

Ws_02 Barmstedt fokussiert die Innenentwickiung und gestaltet die Stadtentwicklung nachfrageonentiert und flachensparend

ws_03 Die verkehrliche Erschliefung neuer Wohnquartiere und Gewerbestandorte in Barmstedt wird rechtzeitig geplant und erfolgt moglichst
autoarm und ochne die bestehenden Quartiere (bermafig zu belasten

Ws_o4 Barmstedt vermeidet Leerstande durch Unterstitzungsangebote fur Eigentimer innen und die Moglichkeit moderner und kreativer
Zwischennutzungen

Lebensort fiir alle Alters- und Gesellschaftsgruppen

WS5_05 Barmstedt bietet ein vielfaitiges Angebot an Wohnformen in allen Preiskategorien und ist offen fur Wohnprojekte aller Art

WS_06 Die Angebote sozialer und soziokultureller Einrichtungen, des Sports und des Ehrenamtes und insbesondere die Kooperationen aller
Akteure aus den Bereichen Sport, Kultur, Schulen, Kitas, Senioreneinrichtungen usw. in Barmstedt werden gefardert, passen sich
nachfrageorientiert an die Bedarfe an und unterstutzen in allen relevanten Bereichen des Lebens

Ws_07 Als familienfreundliche Stadt bietet Barmstedt ein bedarfsgerechtes Schul- und Kindenagesbetreuungsangebot

ws_os Eine ausreichende gesundheitliche Veersorgung, ein angemessenes Pflegeangebot sowie praventive Manahmen durch
Sportangebote werden laufend Uberprift und deren Entwickiung gefordert

Ws_09 Die dffentlichen Raume sowie die Spiel- und Sportplatze in Barmstedt werden regelmalig instandgehalten, optimiert und ausgebaut

und vermittein durch Sauberkeit und Aufenthaltsqualitat ein Wohigefuhl.

Energetische Optimierung

Ws_10 Barmstedt unterstitzt die energetische Modermisierung von Bestandsgebauden
Ws_11 In Barmstedt weisen Neubauten hohe energetische Standards auf und werden nachhaltig und ressourcenschonend emchtet,
ws_12 Die Nutzung emeuerbarer Energien wird in Barmstedt sowohl im Bestand als auch bei Neuplanungen bertcksichtigt und mit

entsprechenden Planungen und Investitionen umgesetzt

Abbildung 34: Entwicklungsziele im Handlungsfeld ,WWohnen und Stadtentwicklung“ im Rahmen des Zukunftsdialogs (© ZEBAU
GmbH)

Handlungsfeld

Verkehr und Mobilitat

Mobilitat als Grundlage gesellschaftlicher Teilhabe

vm_o1 Das Mobilitatsangebot in Barmstedt ist ausgewogen und fair fur alle gesellschaftlichen Gruppen gestaltet.

vmM_02 Sichere und barrierearme FuBwegeverbindungen sind Grundlage jeder Art von Mobilitat in der Stadt, insbesondere Wege fur Kinder
und korperlich eingeschrankte Personen erfahren eine besondere Beachtung

vM_o03 Eine verkehrsberuhigte Innenstadt schafft Raum zum Flanieren und sorgt fir Aufenthaltsqualitat

VM_04 In Barmstedt sind die Wohnguartiere abseits der HaupterschlieRungsstralten verkehrsberuhigt gestaltet

VM_05 Die Nutzung der HaupterschlieRungsstralen ist fur alle Verkehrsteilnehmenden in Barmstedt attraktiv und sicher

Fahrradstadt Barmstedt

VM_06 Barmstedt fordert den Radverkehr durch ein flachendeckendes Radverkehrsnetz und optimierte Fahrradrouten.

VM_07 Sichere und qualitatsvolle Wegeverbindungen zwischen den verschiedenen Orten Barmstedts mit Radwegen,
Fahrradschutzstreifen, schulwegsichernde und weitere MaBnahmen laden Jung und Alt zum Radfahren ein

VM_08 Barmstedt bietet in der Innenstadt, im Wohnumfeld und an allen zentralen Orten sichere und witterungsgeschitzte
Fahrradabstellanlagen.

Attraktive Mobilitdtsangebote

Die regelmafigen und unkomplizierten OPNV-Verbindungen in Barmstedt ermoglichen eine uneingeschrankte Erreichbarkeit innerhalb
und auBerhalb der Stadt.

Barmstedt fordert zukunftstrachtige und aufeinander abgestimmte Mobilitatsangebote.
Barmstedt férdert durch den Bau von Mobilitatspunkten an den Bahnhofen die Mobilitétswende und die Intermodalitat.

In Barmstedt besteht eine flachendeckende und ausreichende Infrastruktur fur Elektromobilitat im sffentlichen, halb-offentlichen und
privaten Bereich.

Mit Leih-Angeboten fur Pkw, Fahrrad und Lastenrad reduziert die Stadt langfristig den Privatbesitz von Fahrzeugen.

Abbildung 35: Entwicklungsziele im Handlungsfeld ,Verkehr und Mobilitat* im Rahmen des Zukunftsdialogs (© ZEBAU GmbH)
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Handlungsfeld

Natur, Umwelt und Energie

Gruner Erholungsort

NUE_D1 Als Erholungsort verpflichtet sich die Stadt zum Erhalt von Grunflachen und Gewasserstrukturen und fokussiert auch zuktnftig eine
naturnahe Stadtgestaltung

NUE_02 Die Naherholungsgebiete in Barmstedt sind attraktiv gestaltet und (ber die Stadtgrenzen hinaus bekannt

NUE_03 Entlang von Krockau und um den Rantzauer See lasst sich die Barmstedter Natur sichtbar erleben

Vorbild im Klimaschutz & in der Klimaanpassung

NUE_D4 Barmstedt vermittelt auf allen Ebenen den Klimaschutz-Gedanken und agiert als Impulsgeber
NUE_0S In Barmstedt werden Klimaziele auf politischer, unternehmerischer und privater Ebene aktiv verfolgt
NUE_06 Mafinahmen zur Klimaanpassung werden in Barmstedt mitgedacht

Erneuerbare und effiziente Energie

NUE_07 Die Stadtwerke Barmstedt agieren als aktiver Partner bei der Umsetzung der Energiewende

NUE_08 Barmstedt fohrt eine kommunale Warmeplanung durch und definiert Bereiche fur den Aufbau von Warmenetzen

NUE_09 Bei der Warmeversorgung werden die besonderen Polenziale der Stadt konsequent genutzt

MUE_10 Barmstedt fordert die dezentrale Nutzung und Erzeugung von emeuerbarer Warme durch Informations- und Beratungsangebote

NUE_11 Barmstedt nutzt die privaten, gewerblichen und offentlichen Dacher im Neubau und Bestand fur die Installation von Photovoltaik und
Solarthermie

NUE_12 Die Stadtwerke Barmstedt sorgen flr ausreichende Kapazitaten des Stromnetzes zur Stromerzeugung durch Photovoltaik und die
Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitat

NUE_13 Die gemeinsame und partizipatorische Energieerzeugung durch Energie-Genossenschaften wird in Barmstedt unterstutzt

Abbildung 36: Entwicklungsziele im Handlungsfeld ,Natur, Umwelt und Energie® im Rahmen des Zukunftsdialogs (© ZEBAU GmbH)

4.1.1 Potenzial ,Siedlungsentwicklung’
4.1.1.1 Klima-Aspekte im Neubau

Um die Gebaude zukunftiger Entwicklungsgebiete in Barmstedt nachhaltiger auszurichten und die Neu-
baugebiete entsprechend zu gestalten, sollten bereits friihzeitig im Rahmen der Planungsverfahren Be-
lange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung verbindlich vereinbart werden.

Trotz einer angestrebten ganzheitlichen integrierten Betrachtung wird fiir die Festlegung von Einzelkriterien
die Berucksichtigung konkreter Bausteine empfohlen, um sicherzustellen, dass mdglichst viele Aspekte
des klimagerechten Bauens Beriicksichtigung finden und diese nicht alternativ, sondern parallel betrachtet
werden.
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Eine Clusterung kann wie folgt aussehen:

umfassende Warmedammung der
Gebaudehiille

sommerlicher Hitzeschutz
Liiftungskonzept mit
Wiamenickgewinnung

passive Kuhlung

optimierte Flanung und
CQuakitatssicherung
Nuizersteuerung

Photovoltaik mit Stromspeicher
Direkinuizung
Power-2-Mobility

Reduzierung des Energiebedarfes eigene Energieerzeugung

klimafreundliche Mobilitat

»Graue Energie” und Klimaanpassung und Biodiversitat
Ressourcenverbrauch

Dachbegriinung
Holzbau Fassadenbegriinung
i i Begriinung mit regionalen Pflanzen
: LBlihwiesen®
Nutrung von Recyclingbaustoffen Misthilfien
Insekienhotels”

Radverkehr
Elekiro-Ladeinfrastruktur
Carsharing

Abbildung 37: Klimafreundliche Kriterien (© ZEBAU GmbH)

Energiestandards

Die Energieeffizienz von Gebauden in Deutschland wird seit 1. November 2020 durch das Gebaudeener-
giegesetzt (GEG) gesetzlich geregelt. Es fiihrt das Energieeinspargesetz, die Energieeinsparverordnung
und das erneuerbare-Energien-Warmegesetz zusammen. Ziel des GEG ist ein moglichst sparsamer Ein-
satz von Energie in Gebauden einschlief3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Er-
zeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb (§ 1 Abs. 1 GEG). Das bisherige GEG ging
nicht Gber das Anforderungsniveau der schon bestehenden Vorschriften hinaus. Allerdings war bereits ge-
plant, die Anforderungen nach § 9 GEG im Jahr 2023 zu Uberprifen und ein Gesetzgebungsvorschlag zu
ihrer Weiterentwicklung vorzulegen. Bei diesem ist wiederum die Bezahlbarkeit des Bauens und Wohnens
zu beachten (§ 9 Abs. 1 S. 2 GEG).

Mit Antritt der neuen Bundesregierung und den Beschlissen des Koalitionsausschusses vom 23. Marz
2022 wurden die Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden konkretisiert. So miissen samtliche
Neubauten seit 01.01.2023 dem Effizienzhaus 55 entsprechen.

Eine etwaige weitere Verscharfung auf den Standard Effizienzhaus 40 befindet sich zurzeit im Rahmen der
Diskussion um das ,Heizungsgesetz® in der Abstimmung.

Bei der Diskussion um die Verscharfung von Neubaustandards muss bertcksichtigt werden, dass sich
durch eine nur geringfligige Verringerung des Warmebedarfes bei gleichzeitig hdherem Ressourcenauf-
wand eine negative Gesamtbetrachtung ergeben kann. Es wird daher empfohlen, der Verwendung von
nachwachsenden und nachhaltigen Dammstoffen den Vorzug gegeniiber einer Verscharfung des Gebau-
destandards zu geben (mehr am Abschnitt ,Graue Energie” und Ressourcenverbrauch®).

Die Umsetzung der Energiestandards ist durch einen stadtebaulichen Vertrag oder durch Vorgaben in den
Grundstlicksvergaben und Kaufvertragen abzusichern, die Einhaltung durch die Vorlage von Energieaus-
weisen nachzuweisen und bei Nichteinhaltung Vertragsstrafen vorzusehen.
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Wairmeversorgung

Im Zuge der im Juni 2021 durchgefiihrten Uberprifung der Erneuerbare-Energien-Richtlinie wurde den
Vorgaben fir die Warme- und Kalteerzeugung aus erneuerbaren Quellen ein héherer Stellenwert zuge-
schrieben und ein Mindestniveau an Energie aus erneuerbaren Quellen in Gebauden eingefiihrt.

Auch das GEG gibt vor, dass der Warme- und Kalteenergiebedarf von Neubauten zumindest anteilig durch
die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird. Hierzu zahlen solarthermische Anlagen, die Nutzung von
Strom aus erneuerbaren Energien bzw. die eigene Stromproduktion aus Photovoltaik, die Nutzung von
Geothermie oder Umweltwarme, fester, fliissiger oder gasformiger Biomasse, von Abwarme und Kraft-
Warme-Kopplung oder der Anschluss an ein Warmenetz, das diese Anforderungen erfilllt.

Darliber hinaus wird die Warmeversorgung und ein méglichst hoher Anteil erneuerbarer Energien im GEG
indirekt durch die Anforderungen zum Jahresprimarenergiebedarf gesteuert. Die Nutzung von erneuerba-
ren Energien mit den entsprechenden niedrigen Primarenergiefaktoren fiihrt zu einem niedrigen Primar-
energiebedarf.

Das EWKG SH sieht ab Juli 2022 vor, dass beim Austausch oder dem nachtraglichen Einbau einer Hei-
zungsanlage die Eigentiimer:innen der Gebaude, die vor dem 1. Januar 2009 errichtet wurden, verpflichtet
sind, mindestens 15 % des jahrlichen Warme- und Kalteenergiebedarfs durch Erneuerbare Energien zu
decken.

Die als sog. ,Heizungsgesetz* bezeichnete Novellierung des GEG sieht vor, dass ab 1. Januar 2024 fur
allen Neubauten in Neubaugebieten ein Anteil von mind. 65 % Anteil erneuerbarer Energien in der War-
meversorgung vorzusehen ist.

Fir neue Entwicklungsgebiete sollte daher grundséatzlich ein ,Energiefachplan” erstellt werden. Ziel ist es,
das Moglichkeiten ermittelt werden, maximale CO2-Minderung bei wirtschaftlicher Vertretbarkeit zu reali-
sieren. Das Energiekonzept ist als Fachbeitrag von geeigneten Fachbiiros auf Kosten des Vorhabentragers
einzuholen und sollte frihzeitig im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages oder eines Erschlielungsver-
trages gesichert werden. Das Energiekonzept sollte auf Grundlage eines stadtebaulichen Vorentwurfes
bzw. eines Konzeptentwurfes, aus dem die bauliche Dichte, Struktur und Nutzungen hervorgehen, erstellt
werden.

Die Ergebnisse des Energiekonzeptes kdnnen Uber Festsetzungen in Bebauungsplanen oder im Einver-
nehmen mit dem Vorhabentrager Uber Regelungen in stadtebaulichen Vertrdgen gesichert werden. Bei
netzgebundenen Lésungen kann Uber eine 6ffentliche Ausschreibung ein Energiedienstleister gefunden
werden, der die definierten CO2-Einsparungen mit den niedrigsten Warmekosten umsetzt.

Fir einzelnstehende Neubauten oder beim Komplettersatz von bestehenden Heizungsanlagen soll ein ver-
pflichtender Anteil von mind. 65 % Anteil erneuerbarer Energien in der Warmeversorgung erst gelten, wenn
eine Kommunale Warmeplanung vorliegt, so dass eine fundierte Entscheidung fiir die Wahl der zukiinftigen
Warmeversorgung getroffen werden kann. Die Stadt Barmstedt hat bereits die entsprechenden Fordermit-
tel beantragt, um nach Férderzusage die kommunale Warmeplanung durchfiihren zu kénnen.

Zwischenzeitlich ist weiterhin der Einbau einer fossilen Heizungsanlage méglich, wenn diese auf 100 Pro-
zent Wasserstoff umristbar sind und diese Heizungen ab 2029 mit mindestens 15 Prozent (gilt bereits jetzt
in Schleswig-Holstein), ab 2035 mit mindestens 30 Prozent und ab 2040 mit mindestens 60 Prozent Bio-
methan oder Wasserstoff betrieben werden.
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Auch fur Einzelprojekte sollte allerdings bereits jetzt auf einen Anteil von mind. 65 % Anteil erneuerbarer
Energien in der Warmeversorgung Uber Festsetzungen in Bebauungsplanen oder Uber Regelungen in
stadtebaulichen Vertragen hingewirkt werden.

Energieerzeugung Photovoltaik

Nach dem neuen GEG kann die Pflicht zur anteiligen Deckung der Warme- und Kalteenergiebedarf von
Neubauten mit Hilfe erneuerbarer Energien durch die Installation und den Betrieb einer Photovoltaikanlage
erflllt werden.

Zusatzlich sieht das novellierte EWKG SH vor, beim Neubau sowie bei Renovierung von mehr als 10 %
der Dachflache von Nichtwohngebauden auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Pho-
tovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren ist, wenn der Antrag auf Baugenehmigung ab dem 01.
Januar 2023 bei der zustandigen Baubehdérde eingegangen ist.

Dariber hinaus ist ebenfalls im Koalitionsvertrag der neuen Bundesregierung festgeschrieben, dass eine
Photovoltaikpflicht flir gewerbliche Neubauten eingefiihrt werden soll.

Fur die Realisierung einer Photovoltaikanlage kdnnten verschiedene Mindestanforderungen genannt wer-
den. Die geringste Anforderung ware es, eine Photovoltaikanlage ohne quantitative Anforderungen vorzu-
schreiben. Es lielRe sich aber auch eine Mindestgrofie vorsehen (z.B. 30 % der Grundflache entsprechen-
der Standard fur ,auergewdhnliche Leistungen® des Umweltzeichens der HafenCity in Hamburg) oder
analog zum ehemaligen Standard Effizienzhaus 40plus.

In Anbetracht der Ungewissheiten tber die Bauvorhaben lieRRe sich eine Anlagengrofie in Abhangigkeit der
realisierten Gebaude-Grundflache benennen. Diese Vorgaben sind durch einen stadtebaulichen Vertrag
oder durch Vorgaben in den Grundstlicksvergaben und Kaufvertrdgen abzusichern, die Einhaltung durch
die Vorlage von Abnahmeprotokollen 0.a. nachzuweisen und bei Nichteinhaltung Vertragsstrafen vorzuse-
hen.

Eine Uberschlagige Abschatzung des Dachflachenpotenzials fir die Installation von Photovoltaikanlagen
wird in Kapitel 4.4 durchgefiihrt.

»Graue Energie* und Ressourcenverbrauch

Das Bauwesen gehort zu den ressourcenintensiven Wirtschaftszweigen. Das Bauen und das Wohnen sind
in hohem Male fiir den Verbrauch von Ressourcen und Energie verantwortlich. An Bau- und Abbruchab-
fallen flieRen jahrlich 209 Mio. t aus dem Baubereich ab, was 52 % des deutschen Abfallaufkommens ent-
spricht.?*

Das Bauen mit Holz birgt einen erheblichen Vorteil gegenlber der Verwendung mineralischer Baustoffe:
der Energieeinsatz und somit auch die Treibhausgasemissionen werden bei der Errichtung von Gebauden
in Holzbauweise erheblich reduziert. Es bieten sich verschiedene Holz- und Holzmischbaukonstruktionen
und -systeme an, die nicht nur einen um etwa 60 bis 70 % geringeren Energieverbrauch in der Herstellung
vorweisen kdnnen, sondern durch die Speicherung von CO; im Baustoff als ,CO2-Speicher” wirken. Dieser

24Dl Zentrum Ressourceneffizienz (2009-2022): Ressourceneffizienz im Bauwesen. Nach Destatis (2017): Umweltnutzung und
Wirtschaft Tabellen zu den Umweltkonomischen Gesamtrechnungen, Teil 4: Rohstoffe, Wassereinsatz, Abwasser, Abfall, Umwelt-
schutzmafinahmen. Online: (abgerufen am 08.04.2022)

EQK Barmstedt NORD 53



'Jé'ZEEAU ;; AVERDUNG

kann bei einer Kreislauffiihrung oder kaskadischen Verwertung auch tber die Nutzungsphase des Bau-
werks hinaus erhalten werden und so bis zu einer abschlielenden thermischen Verwertung aktiv zur Ent-
schleunigung des Klimawandels beitragen.

Auch bei der Auswahl eines nachhaltigen Dammstoffes gibt es neben der Energieeinsparung noch wei-
tere Aspekte, die mit einflieRen sollten. Je besser die Okobilanz des verwendeten Dammstoffes, desto
mehr profitieren auch Klima und Umwelt. Dazu gehort der Energie- und Rohstoffaufwand bei der Herstel-
lung und beim Einbau ebenso wie eine spatere Entsorgungs- und Wiederverwertungsmaglichkeit. Die
Nachhaltigkeit der Dammstoffe gelangt immer mehr in den Fokus bei der Materialauswahl. Interessant ist
die Betrachtung, aus welchem Rohstoff ein Dammstoff hergestellt wird und wie (un-)begrenzt dieser zur
Verfligung steht. Punkten kénnen hier die meisten Dammstoffe aus nachwachsenden Rohstoffen.

Bei der Auswahl der richtigen Baustoffe helfen auch Umweltzeichen. Das Umweltzeichen Blauer Engel
kennzeichnet solche Warmedammstoffe, die Uber die gesetzlichen Bestimmungen hinaus schadstoffarm
hergestellt und in der Wohnumwelt aus gesundheitlicher Sicht unbedenklich sind. Auch Produkte mit dem
Natureplus-Umweltzeichen werden umweltvertraglich und energieeffizient hergestellt, bestehen aus nach-
wachsenden oder reichlich vorhandenen mineralischen Rohstoffen oder Sekundarrohstoffen und stammen
aus nachhaltigen Quellen, belasten weder die Umwelt noch die menschliche Gesundheit durch Schadstoffe
und gewahrleisten insbesondere wohngesunde Innenrdume. Weitere Informationen finden sich u. a. bei
der Fachagentur Nachwachsende Rohstoffe e.V.

Erganzend sollte die Planung von Bauprojekten auch den Lebenszyklus im Blick behalten und bestenfalls
einen Beitrag zu einer werterhaltenden Kreislauffiihrung von Ressourcen leisten. Insbesondere der mine-
ralische Bauschutt sei hier zu nennen, welcher 2018 mit knapp 60 Mio. Tonnen mehr als zwei Drittel der
Abbruchabfalle ausmachte (ohne Bodenaushub). Aktuell werden 75 % davon wiederverwertet, jedoch mit
einer minderen Qualitat (Downcycling), anstatt auf gleichwertigem Niveau rezykliert zu werden.?® Praktisch
bedeutet dies, dass ein Grofiteil der riickgebauten Bausubstanz trotz Kreislaufwirtschaftsgesetz in den
Strallenbau flie3t. Sofern der Primarrohstoffeinsatz im Hochbau reduziert werden soll, ist der grofite Hebel
also mineralische Stoffkreislaufe auf Baustellen konsequent zu schlielen. Wird das derzeitige Baugesche-
hen betrachtet, liegt es nahe, die meistverwendete Ressource — Sand fir die Betonherstellung — mit dem
mineralischen Bauschutt zu substituieren. Auch im Sinne einer zukiinftigen Stadtentwicklung bei globaler
Ressourcenverknappung ist es daher zielfihrend, schon jetzt die nétigen Rahmenbedingungen flr den
verstarkten Einsatz von Recycling-Beton zu schaffen.

Die Nutzung von bestimmten Baustoffen oder Berlicksichtigung des Lebenszyklusansatzes sind durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag oder durch Vorgaben in den Grundstiicksvergaben und Kaufvertragen abzu-
sichern, die Einhaltung durch die Vorlage von entsprechenden Zertifikaten nachzuweisen und bei Nichtein-
haltung Vertragsstrafen vorzusehen.

Mobilitat

MafRnahmen zur Férderung der klimafreundlichen Mobilitat betreffen die Schaffung von Infrastrukturen zur
Nutzung von klimafreundlichen Mobilitatsarten wie dem Fahrradverkehr, OPNV und der Elektromobilitat.

25 Kreislaufwirtschaft Bau (2021): Mineralische Bauabfélle Monitoring 2018. Online:
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Sichere und witterungsgeschiitzte Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader sowie die einfache Zuganglichkeit
sind wichtige Voraussetzungen, um die Bereitschaft, ein Fahrrad als tagliches Fortbewegungsmittel zu nut-
zen, zu fordern. Die Abstellanlagen sollten aktuellen Bedarfen gerecht werden und Platz fir Kinderanha-
nger und Lastenrader vorsehen.

Angebote, wie der Verleih von Lastenradern und Carsharing erleichtern den Umstieg auf andere Mobili-
tatsarten.

Im Bereich von Wohnquartieren ist davon auszugehen, dass der Grofteil des Ladebedarfs zukiinftiger
Elektrofahrzeuge von den Bewohner:innen und weniger von Besuchenden ausgeht. Folglich sollten sich
zusatzlich Lademaoglichkeiten in privaten Stellplatzanlagen befinden.

Nach dem neuen Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir Elekt-
romobilitét (GEIG) sollten Stellplatzanlagen mindestens eine Vorriistung (ausreichender Stromanschluss,
Leerrohre, Verkabelung) der Infrastruktur fir die Elektromobilitat vorweisen. Genauere Anforderungen an
die Stellplatze sind im GEIG nachzulesen.

Fir eine nachhaltige Steuerung der Nahmobilitat und Reduktion des Flachenverbrauches ist es sinnvoll,
bei groReren Bauvorhaben und Quartiersentwicklungen eigenstindige Mobilititskonzepte zu entwi-
ckeln. Diese erfassen und analysieren die gegebenen Rahmenbedingungen in den Themenbereichen Ful3-
und Radverkehr, OPNV-Angebote, bestehende und neue Carsharing-Angebote und entwickeln spezifische
MalRnahmenvorschlage, die eine Parkraumplanung inkl. Stellplatze fir Fahrrader, Lastenrader und E-Bikes
sowie Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge beinhalten.

Die Erstellung und anschlieRende Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes sind in einem etwaigen stadte-
baulichen Vertrag festzuhalten. Ggf. sind Flachenbedarfe fiir Mobilitdtsangebote bereits im Bebauungsplan
vorzusehen.

Ab einer Projektgrofie von ca. 1.000 Wohneinheiten ist ein Mobilititsmanagement und eine Mobilitats-
station (ggf. in Kombination mit einem Quartiersmanagement) vorzusehen. Dieses koordiniert die unter-
schiedlichen Mobilitadtsangebote und kann erganzende Service-Leistungen anbieten.

Instrumente

Die Stadtverwaltung hat gemeinsam mit der Kommunalpolitik im Bereich der Stadtplanung unterschiedliche
Méglichkeiten der Steuerung:

¢ Informelle Planung
Die Steuerung nachhaltiger und klimagerechter Stadtentwicklung kann bereits auf Gibergeordneter
Ebene der Gesamtstadt (Vorbereitende Planung: bspw. Flachennutzungsplan, Landschaftspro-
gramm, Leitlinien) oder als Programmplanung in Grundziigen erfolgen. Auf Quartiersebene sind
Stadtentwicklungskonzepte, Rahmenplane und teilrdumliche Entwicklungsstrategien wichtige Pla-
nungswerkzeuge.

¢ Bauleitplanung
Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren besteht die Moglichkeit, klimarelevante Festsetzungen
vorzunehmen, wie Art und Maf} der Nutzung, Vorgaben zur Bepflanzung, zur Dach- und Fassa-
denbegrinung und zum Regenwassermanagement etc. Zudem kann die Erstellung von Warme-
und Energiekonzepten in die Voruntersuchungen aufgenommen und bei Sinnhaftigkeit ein An-
schluss- und Benutzungsgebot fiir Warmenetze in die Festsetzungen aufgenommen werden. Wei-
terhin kdnnen Bereiche fiir besondere Nutzungen wir Mobility-Hubs, Radverbindungen usw. fest-
gesetzt werden.
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o Stadtebauliche Vertrage
Bei Gebiets- und Projektentwicklungen gréflierer Areale, aber auch im Rahmen von Befreiungen
fur Nutzungsanderungen oder -erweiterungen besteht die Moglichkeit, vielfaltige Aspekte zu ver-
handeln und in stadtebaulichen Vertragen zu vereinbaren. So kénnen erweiterte Energiestandards,
spezifische Energieversorgungslésungen, Mobilitdtskonzepte, Dachbegriinungen oder andere
MafRnahmen der Klimaanpassung in Einvernehmen mit dem Vorhabentrager festgeschrieben wer-
den. Dabei ist das Koppelungsverbot nach § 56 VwVfG zu bericksichtigen und die vereinbarten
beiderseitigen Leistungen missen angemessen und im sachlichen Zusammenhang zueinander-
stehen.

¢ Grundstiicksausschreibungen
Im Rahmen von Ausschreibungen stadtischer Grundstlicke durch Konzeptausschreibungen kon-
nen die oben genannten Aspekte als Mindest- oder Entscheidungskriterien bewertet und beriick-
sichtigt werden. Beispiele findet man hierflr in verschiedenen Kommunen. Beispielsweise sind in
den letzten Jahren entsprechende Kriterien durch den Landesbetrieb Immobilienmanagement und
Grundvermoégen (LIG) der Stadt Hamburg in die Konzeptausschreibungen aufgenommen worden.
Fur den Bereich ,Energie und Baudkologie® ist Ublicherweise eine Bewertung der angestrebten
Energiestandards, der Einsatz von konstruktivem Holzbau und nachhaltigen Dammestoffen sowie
eine Nachhaltigkeits-Zertifizierung vorgesehen. Aullerdem kénnen besondere Angebote wie ein
Energie- oder Nachhaltigkeitskonzept oder ein Mobilitatskonzept bewertet werden.

e Stadte- und hochbauliche Wettbewerbe
Im Rahmen von Wettbewerbsverfahren, bei denen die Stadtverwaltung und Kommunalpolitik ein-
gebunden sind, sollten Aspekte des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit neben Aspekten wie
Gestaltung, Nutzungsstruktur und sozialen Aspekten noch starker beriicksichtigt werden.
So lassen sich bei hochbaulichen Wettbewerben bereits zu einem friihen Zeitpunkt Aspekte wie
konstruktiver Holzbau, die gestalterische Integration von Photovoltaik, die Berticksichtigung des
sommerlichen Warmeschutzes oder kritische Punkte fiir einen ausreichenden Dammstandard be-
riicksichtigen. Bei stadtebaulichen Wettbewerbsverfahren sind u. a. Aspekte wie Gebaudeausrich-
tung, Dichte und Kubatur, die lokalklimatischen Auswirkungen der Planung sowie das Vorhalten
von Flachen fiir Mobilitatsinfrastruktur und -angebote und Energieversorgung vorzuhalten.

Die einzelnen moglichen Instrumente und Verfahrensschritte bzgl. der Entwicklung von Neubauquartieren
lassen sich wie folgt darstellen:
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Stadtebaulicher Vertrag (i. S. Planungs- oder Realisierungsvertrige) / ErschlieRungsvertrag

Mindeststandard | Mindestgrifie Holrhau Erstellung und Umsetzung Klimaanpassung und
Effizienzhaus 55 oder 40 | Photovoliaik nachhaltige Dimmstoffe Maobilitdtskonzept Biodiversitat

Funktionsplanung / Vorentwurf

Mobilitatskonzept
konzept
Bebauungsplan hied
o verschieaene
| ey
Betreibersuche
Quartiersstrom

Gehaudeplanung / Wetthewerbsverfahren / Umsetzung

Entwurfliche Entwurfiiche Entwurfliche Entwurfliche Emtwurfliche
Beriicksichtigung ‘ Beriicksichtigung Beriicksichtigung Beriicksichtigung Beriicksichtigung
Betrieh Umsetzung
Quartiersstrom Mobilitdtsangebote

Abbildung 38: Instrumente fiir die klimafreundliche Entwicklung von Neubauarealen (© ZEBAU

Die Reihenfolge und die Einsatzmdglichkeiten, z.B. der Zeitpunkt des Abschlusses eines stadtebaulichen
Vertrages sind abhangig von der individuellen Konstellation, den Eigentumsverhaltnissen und der Projekt-
gréRe (Quartier, Liegenschaft, Einzelgebaude).

4.1.1.2 Suffizienz im Wohnungsbau

Um die Flacheninanspruchnahme in der Stadt zu verringern und bereits bebaute Flachen effizienter zu
nutzen, kénnen alternative Wohnformen und Anreize zum ,suffizienten“ Wohnen etabliert werden. Seit ei-
nigen Jahren gibt es Ansatze, die Suffizienz in die Stadtentwicklung zu riicken und die 6kologischen Aus-
wirkungen des Bauens durch die steigende Flacheninanspruchnahme zu reduzieren und zu einer starkeren
sozialen Gerechtigkeit beizutragen. Denn in Deutschland kann eine Steigerung des Flachenbedarfs pro
Person beobachtet werden, welche die angestrebte Reduktion des Raumwarmebedarfs pro Person hemmt.
So stieg die durchschnittliche Wohnflache pro Person in den letzten Jahrzehnten von 19 m? auf knapp 48
m? an. Im Rahmen der nicht reprasentativen Haushaltsbefragung wurde fur das ,Quartier Nord* in Barms-
tedt eine Wohnflache pro Person von 57,5 m? festgestellt.

Durch die steigenden Wohnflachenbedarfe pro Person werden Erfolge durch Effizienz- (geringerer Auf-
wand bei gleichbleibendem Ertrag) und Konsistenzmaflnahmen (Kreislauffiihrung von Stoffen durch natur-
vertragliche Technologien) eingeschrankt: Trotz sinkendem spezifischen Raumwarmebedarf verbleibt der
individuelle Raumwarmebedarf bisher auf dem Niveau von 7.000 kWh pro Kopf und Jahr. (Grone, 2018)
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Abbildung 39: Entwicklung von spezifischem und individuellem Raumwarmebedarf 1960-2018 in Deutschland (Quelle: Wuppertal
Institut 2021)

Insbesondere im Einfamilienhausbereich aber auch im Geschosswohnungsbau bewohnen viele Menschen
auch im héheren Alter, nach Auszug der Kinder oder auch nach dem Ableben des Lebenspartners noch
groRe Wohnflachen.

Alleinlebende im
selbstgenutzen

Uber 65 Uber 65 Jahre Eigentum
Jahre alleinlebend (altersunabhangig)
35 m? 477 m? 60 m? 78 m? 97 m?

1960 1990 2022

Abbildung 40 Entwicklung Wohnflache pro Person (Quelle: ZEBAU GmbH nach Gesis 2005, Statistisches Bundesamt 2022, Destatis
/ WZB 2016)

So steigt die durchschnittliche Wohnflache pro Person bei Alleinlebenden im selbstgenutzten Eigentum bis
auf knapp 100 m? an.

Folgen dieser Entwicklung sind:

1. Uberforderung vieler Senior:innen bei der Bewaltigung des Haushalts und ggf. der Pflege des
zugehorigen Gartens

2. Steigende finanzielle Belastung durch steigende Energie- und Betriebskosten statt erhoffter ,Al-
terssicherung®
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3. Fehlende finanzielle Mittel und fehlende Motivation in Bezug auf notwendige Erneuerung der Hei-
zungstechnik und energetischer Modernisierungsmafinahmen am eigengenutzten Gebaude
4. Wohnungsknappheit und Notwendigkeit von weiterem Wohnungsbau, obwohl Wohnflachen im
Durchschnitt theoretisch ausreichend vorhanden sind. Dadurch:
a. weiterer klimaschadlicher Ressourcenverbrauch durch Neubautatigkeiten
b. weitere Ausweitung der Siedlungsflachen und der damit einhergehenden Versiegelung,
dem Verlust von Naturflachen und der Entwicklung von weiteren Mobilitdtsbedirfnissen
c. Belastung der kommunalen Haushalte durch Investitionsbedarfe und héhere Betriebskos-
ten, insbesondere bei untergenutzter Infrastruktur
5. Stagnierende Entwicklung und Rebound-Effekte des individuellen Energieverbrauchs

Die Analyse der Sozialstruktur zeigt, dass die Mehrheit der Bevdlkerung im Quartier zwischen 50 und 69
(25 %) und 70 Jahre und alter (15 %) ist. Zudem bilden die 30 bis 49 Jahre alten Bewohner:innen den dritt
groRten Anteil der Bevolkerungsgruppen. Die Analyse der Sozialstruktur zeigt auch, dass zunehmend mehr
altere Bewohner:innen im Quartier leben werden.

Mogliche Konzepte und Losungsansatze lassen sich entlang der Phasen der Siedlungsentwicklung und
des Wohnungsbaus finden:

Wohnbiografien

Entgegen der blichen Meinung stellt das lebenslang selbstgenutzte Eigentum nicht den idealen Zustand
dar (siehe oben). Anstatt einer ,Alterssicherung” bedeutet die eigene Immobilie im Alter oftmals Uberforde-
rung und ein Kostenrisiko bis hin zur Altersarmut. Eine sinnvolle Lebensplanung beinhaltet daher eine frih-
zeitige Beschaftigung mit moglichen Veranderungen der Wohn- und Eigentumssituation zu bestimmten
Umbrichen der Lebensbiografie wie der Auszug der eigenen Kinder, dem Renteneintritt oder dem Ableben
des Lebenspartners.

Flexibles Eigenheim

Viele Menschen wiinschen sich trotz der etwaigen Belastungen das Alterwerden in den eigenen vier Wan-
den. Vor allem bei hohen Eigentumszahlen, wie laut Haushaltsbefragung im Projektgebiet Nord bestehend,
steigt der Wunsch. Um dies zu ermdglichen, sollte insbesondere bei den geplanten Neubauten eine flexible
Mdoglichkeit zum Teilen der Wohnflache z.B. durch einen zweiten Eingang, eine separate Erschlielung und
die Berticksichtigung von Anschlissen fiir Kiichen und Sanitarraumen auf zwei Ebenen oder in zwei Be-
reichen vorgesehen werden. Somit I8sst sich auch eine Reduzierung von Barrieren bereits bei der Planung
bertcksichtigen.

Auch bei Bestandsbauten kann ein entsprechender Umbau durch ein angepasstes Baurecht und finanzielle
Forderung unterstiitzt werden.

Die Initiative ,Aus Alt mach 2“ aus Bodnegg in Baden-Wurttemberg richtet sich beispielsweise gezielt an
dltere Besitzer:innen von Einfamilienhdusern. Sie kénnen Uber die Férderung ,Innovatives Wohnen BW*
Beratungen durch Architekturbiiros zu Aus- und Umbaumafinahmen beantragen. Ziel ist hierbei ein beste-
hendes Einfamilienhaus zur Umnutzung fir zwei oder mehr Wohnungen umzuplanen und dabei Barriere-
freies Wohnen flr die Besitzer:innen mitzudenken. MaRnahmen wie diese ermdglichen ein alt werden in
den eigenen Wanden und schaffen gleichzeitig neuen Wohnraum fiir junge Menschen (WohnRaum Offen-
sive BW, 2020)?" (siehe ,Good Practice®).
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Gemeinschaftliches Wohnen

Auch im selbstgenutzten Eigenheim lassen sich Formen des gemeinschaftlichen Wohnens realisieren.
Hierzu kann u.a. ein generationsiibergreifendes Wohnen mit der Vermietung von einzelnen Zimmern an
Student:innen oder Auszubildenden zahlen oder auch eine Form der ,Alters-WG*. Gleichzeitig lassen sich
somit unterschiedliche Formen der Unterstutzung im Alltag realisieren.

Altersgerechtes Wohnen

Ist eine gemeinschaftliche Nutzung des Eigentums nicht moglich, so kann ein rechtzeitiger Umzug neue
Perspektiven erdffnen. Grundvoraussetzung ist die Existenz einer ausreichenden Anzahl von altersgerech-
ten Wohnungen. Neben einer angemessenen Grol3e, einer ausreichenden Barrierearmut und ggf. etwaiger
Unterstlitzungsangebote sollten folgende Aspekte beriicksichtigt werden:

e Auch nach dem Umzug sollte das gewohnte Umfeld genutzt werden kdnnen und die bestehenden
sozialen Kontakte erhalten bleiben. Daher sollten altersgerechte Wohnungen flachendeckend in
jedem Quartier und in jeder Nachbarschaft vorhanden sein. Dies ist insbesondere bei der Planung
von neuen Wohnquartieren, aber auch bei der Schliefung von Baullicken und Brachen in Be-
standsquartieren zu bericksichtigen.

o Fur die Bewaltigung des Alltags ist eine ausreichende Abdeckung von Angeboten zur Versorgung
mit Gltern des taglichen Bedarfes aber auch der medizinischen und der kulturellen Infrastruktur
notwendig. Altersgerechte Wohnungen sollten daher insbesondere im Innenstadtbereich oder mit
ausreichender Anbindung an den OPNV errichtet werden. Die sog. ,15-Minuten-Stadt* ist hier nicht
nur férderlich fir den klimafreundlichen, sondern auch fir den altersgerechten Alltag.

e Fur altersgerechte Wohnungen insbesondere im Neubau werden zumeist hohere Mietkosten auf-
gerufen, so dass sich aus finanzieller Sicht fir die Mietenden kein Vorteil oder oftmals sogar eine
Kostensteigerung ergeben. Daher sollten diese Wohnungen von den Eigentimer:innen zu einem
vergunstigten Mietpreis angeboten werden. Die finanziellen Ausfalle kdnnen oftmals durch die
leicht teurere Vermietung der freiwerdenden Wohnungen aufgefangen werden oder kdnnten an-
sonsten durch kommunale Férderungen unterstiitzt werden.

Seit 2020 gibt es in der Ndhe vom Bahnhof Barmstedt 56 seniorengerechte Wohnungen, die von den Mal-
tesern betreut werden. Hier kbnnen Senior:innen weitestgehend selbststandig leben und auf Wunsch Hil-
feleistungen der Malteser (Pflegeleistung, Fahrdienste) in Anspruch nehmen. (Malteser, 0.J.) 28

Das Seniorenheim Barmstedt/Rantzau verfligt Gber 91 Platze, davon 77 Einzelzimmer.

Daruber hinaus sollten soweit mdglich und auch bautechnisch sinnvoll bestehende kleinere Wohnungen
erhalten bleiben und altersgerecht umgebaut werden. Durch einen gezielten Wohnungstausch kénnen
auch die oftmals gewlinschten und ansonsten aufwandig zu erstellenden ,familiengerechten Wohnungen®
angeboten werden.

Organisatorische MaBnahmen

Darliber hinaus bieten sich organisatorische Maflnahmen und weitere Unterstiitzungen an, um einen Um-
zug oder Wohnungstausch zu unterstitzen:

26 Malteser (0.J.). Betreutes Wohnen Barmstedt. https://www.malteser-im-norden.de/angebote-und-leistungen/leben-im-alter/betreu-
tes-wohnen/barmstedt.html (abgerufen am 10.05.2023)
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Die Organisation eines Wohnungsumzuges kann insbesondere fir altere Personen durch eine Be-
ratung, ein Umzugsmanagement und die Vermittlung von Umzugshelfer:innen und Umzugsunter-
nehmen unterstitzt werden.

Die Kosten fiir eine professionelle Unterstiitzung kann durch Zuschiisse oder Pramien auch finan-
ziell geférdert werden.

Neben den bestehenden digitalen Wohnungstauschborsen konnen auch auf kommunaler Ebene
Plattformen sowohl digital als auch mit Veranstaltungen angeboten werden, die den Wohnungs-

tausch oder den Verkauf von Wohneigentum an junge Familien unterstiitzen.

Beim unabhangigen Onlineanbieter ,Tauschwohnung.com® gibt es keine Angebote fur das Projektgebiet in
Barmstedt. Plattformen und Initiativen zum Umzugsmanagement, welche Bewohner:innen den Umzug er-

leichtern, gibt es bisher keine, lediglich private Umzugsfirmen im naheren Umkreis.

Flexibles Wohnen

Insbesondere im Geschosswohnungsbau lasst sich durch Gemeinschaftsflachen wie eine gemeinsame
Wohnkiche, Gemeinschaftsbalkone und eine Waschkuche der durchschnittliche Wohnraumbedarf verrin-
gern. Durch flexibel nutzbare Flachen kann auf unterschiedliche Lebenssituationen reagiert werden. Durch
flexible Wande lasst sich baulich auf unterschiedliche FamiliengroRen reagieren. Ein ,Joker-Zimmer* steht
z.B. allen Bewohnenden zur Verfligung, um Besuch, Verwandte oder auch kurzzeitig eine Pflegekraft un-

terzubringen.

Tabelle 6: Gute Beispiele zu SuffizienzmalRnahmen im Wohnungssektor

Good Practice: SuffizienzmaRnahmen im Wohnungssektor

Wohnungstauschboérse: Wiener Wohnen

In Wien haben Hauptmieter:innen die Moglichkeit, bei einem bestehenden Mietverhaltnis von mindestens
funf Jahren die eigene Wohnung mit anderen Hauptmieter:innen im selben Gemeindegebiet zu tauschen.
Dabei wird darauf geachtet, dass die Wohnungen entsprechend der Personenanzahl im Haushalt bedarfs-
gerecht sind. Durch eine schriftliche Tauschgenehmigung werden die jeweiligen Mietvertrage Gibernommen.

Klimafreundliches Lokstedt

Im Rahmen des Projektes ,Klimafreundliches Lokstedt* in Hamburg wurde der Ansatz von Mehrgeneratio-
nenhdusern untersucht, um den Nutzungsdruck auf Freiflachen zu verringern. Mehrgenerationenhauser wur-
den als besondere Mdglichkeit wahrgenommen, um kaum ausgelastete Wohnflachen im Besitz alterer Men-
schen zu beleben und so den Neubaubedarf zu verringern. Die wesentliche Erkenntnis war, dass zur Um-
setzung tiefgehende Beratungs- und Vernetzungsangeboten notwendig waren, um Interessierte aufzuklaren
und zu motivieren. Kommunale Netzwerke kénnten unterstiitzen, um Trager:innen zu finden.

Aus Alt mach 2, Beratungsangebote in Bodnegg Baden-Wiirttemberg

Im Rahmen der Férderungen ,Innovativ Wohnen BW* wurde das Projekt ,Aus Alt mach 2“ von Baden-Wiirt-
temberg ausgewahlt. Bewohner:innen kénnen Beratungen durch Architekturblros zum Aus- und Umbau
vorhandener Einfamilienhduser beantragen. Das Ziel ist die Nachverdichtung im Bestand, Schaffung von
Barrierefreiheit fir altere Hausbesitzer:innen und gleichzeitig die Schaffung von neuem Wohnraum fiir junge
Familien. Dadurch kénnen &ltere Besitzer:innen von Einfamilienhausern langer in ihren eigenen 4 Wanden
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wohnen und durch geeignete Umbaumaflnahmen Platz fir Junge Menschen geschaffen werden. Dies for-
dert den Generationenlbergreifenden Austausch 7.

4.1.1.3 Klimaanpassung und Biodiversitat

Neben bergeordneten Leitlinien und der Innen- vor Aufienentwicklung, kommt auch dem Thema der An-
passung an den Klimawandel ein immer gréRerer Stellenwert zu. Denn auch in Norddeutschland sind die
Folgen des Klimawandels schon heute anhand von Hitzewellen, Trockenperioden sowie Uberflutungen
spurbar und werden in Zukunft vermehrt auftreten.

In ,Energetischen Quartierskonzepten® liegt der maRgebliche Fokus auf den Potenzialen, um CO2 einzu-
sparen und den Klimaschutz zu férdern. Dennoch werden auch Ma3nahmen zur Klimaanpassung und zur
Foérderung der Biodiversitat betrachtet, da auch die Anpassung an den Klimawandel und den Umgang mit
Hitzeextremen und Starkregenereignissen fiir eine zukunftsfahige Stadt essentiell sind und die Betrachtung
integriert geschehen sollte.

Entsprechend werden im Konzept Synergien mit anderen Handlungsfeldern identifiziert, um Klimaschutz
und Klimaanpassung gemeinsam umzusetzen. Im Zuge der Bestandsanalyse wurden die Griin- und Frei-
flachen im Projektgebiet in Augenschein genommen. Mittels Blrgerbeteiligung sowie anhand von Gespra-
chen mit Akteuren konnten Potenziale im Themenkomplex ,Klimaanpassung und Biodiversitat* ermittelt
werden.

Griinelemente und Freiflachen

Um Barmstedt und das Quartier klimafreundlich und -angepasst auch fir die Zukunft aufzustellen, finden
sich fur das Gebiet Nord Potenziale, die die Starkregen- und Hitzevorsorge sowie die Férderung der Arten-
vielfalt starken.

Im Hinblick auf die zuklnftig heiReren Tage im Projektgebiet, ware es sinnvoll, entlang der StralRen mit
derzeit wenigen bis keinen Straflenbdumen eine Beschattung der FuRwege durch die Bepflanzung von
Stralkenbaumen vorzunehmen (siehe Abbildung 41). Dies wiirde dazu beitragen, den Gedanken einer fuf3-
gangerfreundlichen Stadt mit kurzen Wegen zu unterstitzen und Schatteninseln zu schaffen, die an heilRen
Sommertagen fiir Erleichterung sorgen kdnnen. Besonders im Hinblick auf die altere Bevoélkerung verstarkt
sich die Dringlichkeit dieser MaBnahme. Um sicherzustellen, dass die Stadtbdume wahrend heiller Som-
merperioden nicht unter Trockenstress leiden, sollte die Bewasserung mithilfe von bspw. Baum-Rigolen in
Betracht gezogen werden.

Um zusatzlich auch die Artenvielfalt zu férdern und die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen, kénnen zusatzlich
Bliih- und Insektenwiesen angelegt werden. Potenzial hierfur liefern die Rasenflachen entlang der Mehrfa-
milienhauser, entlang des Spielplatzes, entlang der kleineren Fullwege (links von der Meierei) oder auch
auf der Freiflache der Meierei.

27 WohnRaum Offensive BW (2020). Férderung von Projekten fiir innovatives Wohnen. — Kurzliste ,BEISPIELGEBENDE PROJEKTE*
der 2. Fordertranche. https://www.baden-wuerttemberg.de/de/service/presse/pressemitteilung/pid/foerderung-von-projekten-fuer-inn-
vovatives-wohnen/ (abgerufen am 10.05.2023).
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Mikroklima

Das lokale Mikroklima ist maf3geblich von dem Zusammenspiel von Kaltluft produzierenden Griin- und
Freiflachen sowie den bioklimatisch belasteten Siedlungsrdumen abhangig. Damit das Stadtklima auch vor
dem Hintergrund der neu zu entwickelnden Gebiete im Westen und Norden eine bioklimatisch giinstige
Situation durch die Kaltluftentstehungsgebiete aufweist, sollte im Rahmen von Neubaugebieten das Thema
des Stadtklimas, der Bebauungsformen und den Kaltluftleitbahnen besonderen Fokus erhalten.

Regenwassermanagement

Angesichts der Folgen des Klimawandels gewinnt das Thema einer wassersensiblen Stadt zunehmend an
Bedeutung. Die Identifizierung von Risikogebieten bei Starkregenereignissen hangt von Faktoren wie Ge-
Iandehdhen, Senken, Bebauung, Kanalnetz und der Versickerungsfahigkeit des Bodens ab. Aufgrund der
erwarteten Zunahme lokaler Starkregenereignisse ist es von grundlegender Bedeutung, eine wassersen-
sible Entwicklung zu berilcksichtigen, sowohl um die Sicherheit der Bewohnerinnen und Bewohner zu ge-
wabhrleisten als auch um die Infrastrukturen zu schitzen.

Grundsatzlich ist das Abwassermanagement in Barmstedt Giber den Abwasserzweckverband Siidholstein
geregelt. Das Kanalsystem ist in Schmutz- und Regenwasser getrennt. In Teilen Barmstedts kommt das
Kanalsystem jedoch an seine Grenzen, weshalb lokal teilweise auch dezentrale Regenwasserstrukturen
zu finden sind. In dem Gebiet rund um den Eichhérnchenweg finden sich beispielsweise einzelne Struktu-
ren des dezentralen Regenwassermanagements. Entlang der StralRe findet sich eine Mulde zum Auffan-
gen, Ableiten und langsamen Versickern von Regenwasser (siehe Abbildung 41).

Die im Projektgebiet haufiger vorhandenen Parkgaragenflachen oder starkversiegelten Strallenabschnitte
stellen potenzielle Gefahren im Starkregenfall dar, da das Regenwassermanagement hier nicht bzw. nur in
Form vom Ableiten ermoglicht werden kann. Die (Teil-)Entsiegelung insbesondere von den Parkflachen
sowie bestenfalls die kombinierte Umsetzung mit Retentionsmaéglichkeiten, zum Speichern des Wassers,
waren hier in Bezug auf eine wassersensible Stadt wiinschenswert.

Zudem ist das Regenwassermanagement in den Neubaugebieten ein relevanter friihzeitig zu planender
Bereich. Hierflir werden wasserwirtschaftliche Konzepte erstellt. Ein integriertes dezentrales Regenwas-
sermanagement mit den Moglichkeiten des Versickerns, Ableitens und der Wasserspeicherung sind dabei
fur einen klimaangepassten Standort wichtig und sollten auch in den Neubaugebieten Anwendung finden.

Als Instrument kann auch die Anpassung der Abwassergebiihren bei Griindachern ein Potenzial fiir ein
dezentrales Regenwassermanagement und naturnahe Lésungen bieten. Durch eine gesplittete Abwasser-
geblhr im Zusammenhang mit der Implementierung eines Griindachs kénnen Schmutz- und Nieder-
schlagswasser getrennt voneinander abgerechnet werden und dadurch Eigentiimer:innen einen Anreiz
bieten ein Griindach auf dem Grundstiick zu installieren. Durch die Begriinung eines Dachs wird die Ober-
flache, von der Niederschlagswasser abflief3t, verringert und/oder verzégert, was wiederum zu einer gerin-
geren Belastung des Entwasserungssystems und einer Reduzierung der abgeleiteten Wassermenge fiihrt.
Fur Barmstedst ist eine solche gesplittete Abwassergebuhr fiir Grindacher derzeit in Planung.
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Abbildung 41: Eindriicke und Potenziale aus dem Quartier in Bezug auf Klimaanpassung. Beispielhafte nicht-beschattete Strale, hier:
Gebrlderstralle (links), Mulde zum dezentralen Regenwassermanagement im Eichhérnchenweg (mittig), beispielhafte grof3flachige,
versiegelte Parkgaragenflachen (rechts)

Synergieeffekte

Wie alle Handlungsfelder des energetischen Quartierskonzeptes hat auch der Aspekt ,Klimaanpassung
und Biodiversitat* viele Abhangigkeiten und Zusammenhange mit anderen Handlungsfeldern. Deshalb
sollte einerseits darauf geachtet werden, dass sich die verschiedenen Malinahmen nicht negativ gegen-
seitig beeinflussen und, dass vorhandene Synergien gefordert und genutzt werden.

Im Zuge einer Modernisierung von Gebauden oder der Sanierung von Stral’enziigen missen Grinfla-
chen/Strafltenbegleitgriin oft neugestaltet werden. Dies bietet die Moglichkeit die Vielfalt der Griinstrukturen
zu erhdhen und die Flache multifunktional (Uberlagerung verschiedener Funktionen bzw. integrierte Mehr-
fachnutzung von Flachen) zu gestalten. Zudem kénnen bei einer Neugestaltung Elemente zum Regenwas-
sermanagement eingebunden werden, die zum Beispiel die Bewasserung von Grunflachen oder Stadtbau-
men sicherstellen.

AuRerdem kann bei einer Neugestaltung auch der Aspekt Mobilitat mitbeachtet werden. Dies beinhaltet
zum einen die barrierefreie und fahrradtaugliche Wegeinfrastruktur, versickerungsfahige Parkflachen sowie
Abstellanlagen fur Fahrrader. Hierbei kdnnen Aspekte wie Dach- und Fassadenbegriinung (bei Fahrrad-
hausern), Entsiegelung und blau-griine Verkehrsinfrastruktur eine Rolle spielen. Unter blau-griiner Ver-
kehrsinfrastruktur wird die integrative Planung von ,blauen® Elementen (wie Regenwasser, Oberflachen-
wasser, etc.) und ,grinen” Elementen (wie 6ffentliche/private Granflachen) im Strallenraum verstanden.
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Tabelle 7: Gute Beispiele flur Klimaanpassungs- und Biodiversitatsmalnahmen

Good Practice: Klimaangepasste Infrastruktur und Biodiversitét

Forschungsprojekt ,,BlueGreenStreets*2?

Das Forschungsprojekt BlueGreenStreets setzt sich mit der blau-griinen Infrastruktur der StraBenraume
auseinander. Innerhalb des Projektes geht es dabei um die Intensivierung von blau-griiner Infrastruktur im
StralRenraum und die damit einhergehende Umnutzung von Flachen, aber auch um die Entwicklung von Kli-
maangepassten Pflanzungssystemen fir Stadt- und StraBenbaume, die Hitze- sowie Starkregenereignisse
nicht nur aushalten, sondern auch positive Auswirkungen auf ihre direkte Umgebung haben wie z.B. die Re-
genwasserrlckhaltung oder die Kiihlung der Umgebungstemperatur. Im Zuge des Forschungsprojektes
wurde eine ToolBox entwickelt, die unterschiedliche Werkzeuge fir einen klimaangepassten StraRenraum
aufzeigen und darstellen, wie Stralenraum, Regenwasserretention sowie Bewasserung von Stadtbdumen
vereint werden kdnnen.

Pilotprojekt: Schwammstadt-Prinzip fiir Schule in GroBhansdorf

Die Gemeinde Grofthansdorf plant auf Grundlage eines Simulationsmodells fiir das derzeit stark versiegelte
Schulzentrum ein Gbergeordnetes Regenwasserkonzept. Das Konzept soll mit Hilfe von Regenriickhaltebe-
cken, Entsiegelungen und einer Kanalisation zur Regenretention Starkregenereignisse in Zukunft abpuffern
und das Wasser fiir trockene Zeiten auffangen. Das Schulzentrum stellt dabei einen ersten Schritt hin zu
einer Schwammstadt dar, da fiir eine funktionierende Schwammstadt sowohl Entwasserungsbetriebe, Poli-
tik, Wirtschaft und Bewohner:innen zusammen arbeiten missten.

Foérderprojekt: ,,Bliitenbunt-Insektenreich® in Schleswig-Holstein

Das Projekt ,Blutenbunt-Insektenreich® im Bundesprogramm Biologische Vielfalt hat sich den Erhalt und die
Forderung bliitenbesuchender Insekten durch die Schaffung geeigneter Lebensraume zum Ziel gesetzt und
fordert die Einrichtung blitenbunter Wiesen in Schleswig-Holstein. Geférdert wird die Entwicklung von arten-
reichen Griinlandgemeinschaften auf allen nicht-landwirtschaftlichen Flachen ab 1.000 gm in einer der ins-
gesamt zehn Projektstadte. Im Rahmen des Projekts werden die Kosten fir das gebietsheimische Saatgut,
die Bodenvorbereitung und die Einsaat sowie eine umfassende Beratung der Flacheneigentiimer:innen
Uibernommen.

4.1.2 Wirtschaftlichkeit ,Siedlungsentwicklung’

Die Integration von Suffizienzprinzipien in die Siedlungsentwicklung bietet eine Vielzahl wirtschaftlicher
Vorteile. Durch eine bewusste Reduzierung des Ressourcenverbrauchs und der Konsumgewohnheiten
kénnen erhebliche Einsparungen erzielt werden. Der Fokus auf suffiziente MaRnahmen wie Energieein-
sparung, Wassermanagement und Abfallreduzierung fihrt zu geringeren Betriebskosten fir Wohngebaude
und Infrastruktur.

Suffiziente Siedlungsentwicklung férdert eine nachhaltige Nutzung von Flachen und Ressourcen, was zu
Kosteneinsparungen bei der Infrastrukturplanung und -erhaltung fihrt. Kompakte, gemischt genutzte Sied-
lungen reduzieren den Flachenbedarf und minimieren die Kosten fir den Bau und die Wartung von Stra-
Ren, Wasser- und Abwassersystemen sowie anderen Infrastruktureinrichtungen. Dies ermdglicht es den
Kommunen, ihre begrenzten finanziellen Ressourcen effizienter einzusetzen.

28 HafenCity Universitat Hamburg. BlueGreenStreets. https://www.hcu-hamburg.de/research/forschungsgruppen/reap/reap-pro-
jekte/bluegreenstreets/ (abgerufen am 27.06.2023)
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Dariber hinaus kann Suffizienz in der Siedlungsentwicklung die Lebensqualitat verbessern und zu einer
héheren Attraktivitat von Wohngebieten flihren. Durch die Schaffung von gemeinschaftlichen Raumen und
sozialen Infrastrukturen kdnnen Nachbarschaften gestarkt werden. Die Férderung von nachhaltigen Mobi-
litatskonzepten wie Fahrradinfrastruktur und 6ffentlichen Verkehrsmitteln kann zu einer héheren Lebens-
zufriedenheit beitragen und die Gesundheitskosten senken.

Die wirtschaftliche Rentabilitat von suffizienter Siedlungsentwicklung kann weiter gestarkt werden durch
staatliche Anreize und Forderprogramme. Regierungen und Organisationen erkennen zunehmend den
Wert von suffizienten Ansatzen und bieten finanzielle Unterstlitzung sowie steuerliche Anreize flir nachhal-
tige Bauprojekte und energieeffiziente Technologien.

Insgesamt bietet suffiziente Siedlungsentwicklung langfristige wirtschaftliche Vorteile durch Kostenerspar-
nis, verbesserte Lebensqualitat und die Nutzung von staatlichen Forderprogrammen. Sie férdert die Nach-
haltigkeit, tragt zur Ressourcenschonung bei und ermdéglicht eine zukunftsfahige und resiliente Entwicklung
von Siedlungen.

Die Wirtschaftlichkeit von Klimaanpassungs- und BiodiversititsmaBnahmen kann je nach Mal3-
nahme und Kontext variieren, stellt fir Verwaltungen sowie flir Gebaudeeigentimer:innen jedoch oftmals
einen kritischen Punkt dar, da sie sich als langfristige Investitionen darstellen, potentielle Schaden reduzie-
ren und indirekte wirtschaftliche Vorteile bieten. Meist macht es daher Sinn, die meisten MalRnahmen als
sogenannte ,Huckepack®-Malnahmen umzusetzen. Das heift in Kombination mit anderen Aktivitaten und
Planungen, um Synergien zu nutzen und Kosten zu sparen. Klimaanpassungsmafnahmen kénnen beson-
ders gut mit Gebaudemodernisierungen, Warmenetzausbauten oder Mobilitdtsmalnahmen umgesetzt
werden.

Zur Forderung von Maflinahmen zur Anpassung an den Klimawandel oder zum Schutz der Artenvielfalt gibt
es auch Férdermdoglichkeiten auf Landes- und Bundesebene, die ggf. eine erste Anschubfinanzierung er-
mdglichen kénnen. Das Forderprogramm ,Anpassung urbaner Rdume an den Klimawandel“ Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) férdert beispielsweise bundesweit Projekte, die dem Klima-
schutz und der Anpassung urbaner Raume an den Klimawandel zugutekommen. Dabei steht die Entwick-
lung und Erhaltung 6ffentlich zuganglicher Griin- und Freirdume wie Parks und Garten besonders im Vor-
dergrund. Daneben fordert das Forderprojekt ,Blitenbunt Insektenreich” die Umsetzung von Blihwiesen in
Schleswig-Holstein. Auch die geplante gesplittete Abwassergebiihr bei Griindachern in Barmstedt stellt
einen finanziellen Anreiz dar, der zur Férderung von naturnahen Lésungen am Gebaude dient.

4.1.3 Hemmnisse und Lésungsansatze ,Siedlungsentwicklung’

Siedlungsentwicklung

Neubaustandards

Hemmnis Lésungsansatz

Umfangreiche und zielgerichtete Information Uber die

Fehlende finanzielle Mittel bzw. mangelnde Investiti- | bestehenden Vorteile der Malinahmen sowie die lang-
onsbereitschaft zur Umsetzung von hdheren Stan- fristige Kosteneinsparung und den zu erreichenden
dards. Wertzuwachs und langfristigen Werterhalt der Immobilie.

Beantragung von Fordermitteln.

EQK Barmstedt NORD 66



'é'ZEBAIJ

Umsetzung von MaRnahmenbiindelung, um Kosten
zu senken.

Verfiigbarkeit von Planenden, Bauunternehmen und
Fachkréaften

Mittelfristig ist mit dem Aufbau von weiteren Kapazita-
ten bei Planenden und Ausflihrenden zu rechnen, da
sich diese auf die gestiegene Nachfrage einstellen wer-
den.

Mangelnde Fachkenntnis von Bauunternehmen und
Fachkraften

verstarkte Aus- und Weiterbildung in nachhaltigen
Baupraktiken und energieeffizienten Technologien durch
Branchenverbande und Bildungseinrichtungen

Widerstand gegen Veranderungen

umfassende Aufkldrung lber die Vorteile hoher Stan-
dards durch Fallstudien und Beispiele erfolgreicher Pro-
jekte

Regulatorische Hiirden durch bestehende Vorschrif-
ten und Bauvorschriften

Uberarbeitung und Aktualisierung von Vorschriften
und beschleunigte Genehmigungsverfahren

Suffizienz

Hemmnis

Lésungsansatz

Niedrige Akzeptanz der Bewohner:innen umzuziehen
bzw. Wunsch Gewohntes beizubehalten.

Kommunikationsarbeit im Rahmen des Sanierungs-
managements: Hinweis auf die positiven Aspekte, die
durch einen Umzug oder ein Wohnprojekt mdglich sind.

Fehlende finanzielle Mittel fir den Umzug bzw. man-
gelnde Unterstiitzung zur Umsetzung

Umfangreiche und zielgerichtete Information Uber die
bestehenden Vorteile sowie die langfristige Kostenein-
sparung durch die Vermeidung von grofien Wohnfla-
chen, die beheizt und instandgehalten werden muissen.

Unterstiitzungsangebote bei der Umsetzung.

Klimaanpassung

Hemmnis

Léosungsansatz

Niedrige Akzeptanz der MaBnahmen, da Vorteile in Be-
zug auf Regenwassermanagement nicht direkt sichtbar
sein kdnnen

Kommunikationsarbeit im Rahmen des Sanierungsma-
nagements: Hinweis auf die positiven Aspekte, die die
Anpassungsmaflnahmen mit sich bringen und wie sich
das Wohnumfeld auch visuell verschonert.

Fehlende finanzielle Mittel bzw. mangelnde Investiti-
onsbereitschaft zur Umsetzung der Anpassungsmaf-
nahmen

Beantragung von Fordermitteln und Malinahmenbiinde-
lung, um Kosten zu senken.

Umfangreiche und zielgerichtete Information Uber die
bestehenden Vorteile der Malnahmen sowie die lang-
fristige Kosteneinsparung durch die Vermeidung von
moglichen Schéden, die ohne Klimaanpassungsmal-
nahmen entstehen wirden.

Nutzung von Synergieeffekten mit energetischen Moder-
nisierungsmaflnahmen; Warmenetzausbauten oder Mo-
bilitatsmalRnahmen.
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4.1.4 Malnahmen im Bereich der Siedlungsentwicklung

Handlungsfeld: Siedlungsentwicklung

E1 | Vorgaben ,Klima-Standard” fir Wohn- und Gewerbegebiete

service)

E2 | Suffizienzmalinahmen im Wohnungsbau (alternative Wohnformen / Wohnen im Alter / Umzugs-

E3 | Forderung von klimaangepasster Infrastruktur und Biodiversitat

E4 | Festlegung von Warmenetzgebieten mit Anschluss- und Benutzungsgebot im Neubau
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4.2 Gebaudemodernisierung
4.2.1 Bestand und technisches Potenzial ,Gebadudemodernisierung’
4.21.1 Gebaudenutzung

Die Gebaude innerhalb des Gebiets sind tiberwiegend Wohngebaude (in rot, siche Abbildung 42). Diese
stellen sowohl gemessen an der Gebaudeanzahl als auch an der gesamten Netto-Raumflache rund 97%
der gesamten beheizten Flache im Projektgebiet dar (siehe Abbildung 43).

Der groRte Anteil der Flachen aller Nichtwohngebaude fallen auf die Flachen des Gartnereibetriebs und
der Meierei. Werden nur die beheizten Gebaude betrachtet stellen Verwaltungs- und 6ffentliche Gebaude,
Gebaude fir religiose Zwecke und Blrogebaude den gréften Anteil dar. Hierbei handelt es sich in der
Anzahl allerdings lediglich um zwei Verwaltungs- und offentliche Gebaude und Birogebaude sowei drei
Gebaude fir religiose Zwecke (die Friedhofkapelle sowie weitere Nebengebaude im Bereich des
Friedhofs). Die Auswirkungen eines geringen Anteils an Nichtwohngebauden in Quartieren auf die
Nahversorgung im Gebiet wird im Kapitel 2.6 Nahversorgung und kulturelle Einrichtungen beschrieben. Die
Durchmischung von Nutzungen im Quartier bietet ein groRes Potenzial. Nutzungsmischung im Quartier
fihrt nicht nur zu einer besseren Nahversorgung, sondern steigert auch die Lebensqualitat und

Lebendigkeit innerhalb des Quartieres.

Gebaudenutzung
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Abbildung 42: Gebaudenutzung Barmstedt Nord
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Abbildung 43: Anteile Gebaudenutzung beheizter Gebaude nach Netto-Raumflache (oben) und Gebaudeanzahl (unten)

EQK Barmstedt NORD

70



'Jé'ZEBAU 5; AVERDUNG

4.21.2 Gebaudetypologie

Die stadtebauliche Struktur der Wohngebaude im Projektgebiet wird dominiert von Einfamilienhdusern im
sud-6stlichen und std-westlichen Teil des Gebiets. Im Norden sowie mittig im Gebiet sind zuséatzlich
Reihenhaus — sowie Mehrfamilienhaustypologien vorzufinden (siehe Abbildung 44). Wird die Gebaudety-
pologie nach Netto-Raumflache betrachtet, dominieren hier mit 75% auch deutlich die Einfamilienhduser.
Die Mehrfamilienhauser haben bezogen auf die Netto-Raumflache einen Anteil von 11%, nach Gebaude-
anzahl aber nur 2%. Bei der Betrachtung nach Gebaudeanzahl haben die Reihenhauser einen gréReren
Anteil (16%) wegen ihrer kleinteiligen Charakteristik.

Die Karte der Gebaudetypologien (sieche Abbildung 44) zeigt eine generelle Homogenitat im Quartier. Es
gibt nur drei verschiedene Grundgebaudetypen: Mehrfamilienhaus, Reihenhaus und Einfamilienhaus. Zu-
sammen mit den Baualtersklassen sowie den baulichen und energetischen Zustanden bilden die Gebau-
detypologien die Grundlage fiir eine Einschatzung der Ubertragbarkeiten von energetischen Modernisie-
rungen und Modernisierungskonzepten im Quartier.

Gebaudetypologie
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Abbildung 44: Gebaudetypologie Barmstedt Nord
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nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl
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M Einfamilienhaus B Einfamilienhaus

m Reihenhaus E Reihenhaus

B Nichtwohngebiude / Nebengebiude H Nichtwohngebéude / Nebengebdude

Abbildung 45: Anteile Gebaudetypologie nach Netto-Raumflache (l.) und nach Gebaudeanzahl (r.)

4.2.1.3 Baualtersklassen

Die Gebaude im Quartier sind in Abschnitten in unterschiedlichen Baualtersklassen entstanden (siehe Ab-
bildung 46). Die gréf3te Anzahl an Gebauden (sowohl nach Netto-Raumflache als auch Gebaudeanzahl)
sind zwischen 1958 bis 1968 (26 %) und 1969 und 1978 (41 %) gebaut worden (siehe Abbildung 47). Diese
befinden sich Gberwiegend im Norden und Stden um die Meierei. Im std-westlichen Gebietsteil befinden
sich einige Gebaude der Baualtersklassen 1919 bis 1948. Im Osten gibt es eine Ansammlung von Neu-
bauten und Gebauden aus der Zeit zwischen 2000 und 2010. Diese machen anteilig 9 % der Geb&ude
nach Nettoraumflache aus.

EQK Barmstedt NORD 72



4 AVERDUNG

ﬁZEBAU

Baualtersklassen
[ Projekigebiet NORD
Bl vor 1918

B 1918 - 1948

B 1949 - 1957

[ 1958 - 1968

| 1969- 1978

[ 11979 - 1987

[ 1987 - 2000

B 2000 - 2010

B Neubau

| Nichtwohngebaude/Nebengebiude
B Unklar

[ Abbruch

Erstelit van:

T n AVERDUNG

Hintergrundk © GeoBasis-DE / BKG 2022
Daten: ALKIS Datan

Abbildung 46: Baualtersklassen Projektgebiet Nord
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Abbildung 47: Anteile Baualtersklassen nach Netto-Raumflache (I.) und nach Gebaudeanzahl (r.)

Diese Homogenitat der Gebaude im Quartier (innerhalb mehrerer Kategorien), die auch schon in Kapitel
4.2.1.2 erwahnt wurde, birgt ein grofles Potenzial im Hinblick auf die energetische Gebaudemodernisie-
rung. Bei Gebauden mit dhnlicher Bauart kann von schon geplanten bzw. schon durchgefiihrten Moderni-
sierungen gelernt werden und eine Ubertragung der Ergebnisse kann zu optimierten Resultaten sowie einer

Ersparnis an Zeit und Geld flhren.

Ein weiteres Potenzial, welches durch die Homogenitat des Gebaudebestands besteht, ist die serielle Mo-
dernisierung. Hierbei kdnnen die Modernisierungen baugleicher Gebaude effizienter geplant und durchge-
fuhrt werden. Besonders zu nennen ist das ,Energiesprong-Konzept* (siehe Exkurs Box).

Exkurs: Serielle Modernisierung / ,,Energiesprong-Konzept*

setzung dieser ersten Pilotprojekte.

Vor dem Hintergrund der unzureichenden Anzahl von Gebdudemodernisierungen werden neue Sa-
nierungslésungen gebraucht, die einfacher, schneller und wirtschaftlicher als bisherige Ansatze sind.
Ein wichtiger Baustein hierfir kann die serielle Modernisierung nach dem ,Energiesprong-Prinzip*
(Ubersetzt Energiesprung) sein. Entwickelt wurde das Konzept in den Niederlanden, wo bereits 4.500
Gebaude nach dem Prinzip umgesetzt wurden. In Deutschland betreut die Deutsche Energie-Agentur
die Markteinfihrung fir serielle Sanierungen und begleitet Unternehmen beim Planen sowie der Um-

Mit einem digitalisierten, neu gedachten Bauprozess und vorgefertigten Elementen werden Gebaude
innerhalb weniger Wochen auf einen ,NetZero-Standard® gebracht, bei dem sie im Jahresmittel so
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viel erneuerbare Energie erzeugen, wie fir Heizung, Warmwasser und Strom bendtigt wird. Die
schnelle Ausfiihrung ist dabei insbesondere auf den Umstand zurlickzufihren, dass bis zu 80% der
Fertigungsschritte in die Fabrik verlagert werden kénnen.

Ergénzend besteht seit Anfang Mai 2021 das Forderprogramm Serielle Sanierung des Bundesminis-
teriums flr Wirtschaft und Energie (BMWi). Ziel des Forderprogramms ist es, Investitionen in serielle
Sanierung anzureizen. Geférdert werden insbesondere die (Weiter-) Entwicklung neuartiger Verfah-
ren und Komponenten zur seriellen Sanierung sowie die Etablierung neuer Sanierungsverfahren am
Markt. Im Rahmen von geférderten Durchfiihrbarkeitsstudien kdnnen fir konkrete Liegenschaften
und Gebaude die technische, rechtliche und wirtschaftliche Machbarkeit einer seriellen Sanierung
untersucht und die Ergebnisse in einer schriftlichen Studie zusammengefasst werden.

4.2.1.4 Baulicher und energetischer Zustand

Fir eine Einschatzung des Zustands der Wohngebaude wurden diese durch eine Sichtpriifung im Rahmen
einer Vor-Ort-Begehung begutachtet. Um den Gebaudebestand sowie die zukilinftige Entwicklung der Ge-
baudemodernisierungen im Quartier besser abschatzen zu kdnnen wurden folgende Kategorien bei der
Vor-Ort-Begehung aufgenommen:

Energetischer Zustand

- Guter Energetischer Zustand: es ist entweder eine Komplettmodernisierung erkennbar (inkl. Fas-
sadendammung) oder das Gebaude ist jiingeren Baujahres (Energetischer Stand entspricht der
jeweils giltigen Verordnung); diese Bewertung beinhaltet noch keine Aussage Uber eine ggf. aus
heutiger Sicht suboptimale Ausflihrung

- Alle restlichen Gebaude weisen entweder nur eine Teilmodernisierung auf oder sind in einem nicht
modernisierten energetischen Zustand.

Grundsatzlich gibt es im Quartier viele bauahnliche Gebaude aus ahnlichen Bauzeiten, mit gleichen Mo-
dernisierungsstanden. Nach Netto-Raumflache und Gebaudeanzahl konnte nur bei 6 % der Gebaude ein
guter energetischer Zustand angekommen werden (siehe Abbildung 48).

Baulicher Zustand

- Schlechter baulicher Zustand: es sind mehrere Instandsetzungsbedarfe (z.B. Witterungsspuren an
Fenstern/Tiren, Risse und Putzablosungen an den Fassaden, Vermoosung an Putzflachen) oder
grélere Schaden (z.B. korrodierte Balkonplatten, grof¥flachige Schaden an der Fassade) erkenn-
bar

- Alle restlichen Gebaude weisen einen gemischten baulichen Zustand auf, es sind jedoch keine
dringenden Instandsetzungsbedarfe erkennbar

Um eine ganzheitliche Betrachtung der Gebaude sowie eine fundierte Dekarbonisierung des Gebaudebe-
stands sowie der Warmeversorgung zu erstellen, werden die Daten zum energetischen Zustand mit Daten
zum baulichen Zustand erganzt. Hier sind vor allem einige Einfamilienhduser und Mehrfamilienhauser um
die Konigsberger Stral’e zu nennen, die sich laut Sichtprifung in einem schlechten baulichen Zustand
befinden. Allgemein wurde bei 20 % der Gebaude (nach Netto-Raumflache) ein schlechter baulicher Zu-
stand erkannt (siehe Abbildung 48). Das Zusammendenken von Instandhaltung und energetische Moder-
nisierung ist daher ein Potenzial im Quartier.
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Energetischer Zustand Baulicher Zustand
nach Netto-Raumflache nach Netto-Raumflache

M Keine Modernisierung / Teilmodernisierung m gemischter baulicher Zustand
erkennbar
W guter energetischer Zustand M schlechter baulicher Zustand

Abbildung 48: Energetischer und Baulicher Zustand im Quartier Barmstedt Nord

4.2.1.5 Zielwerte des Gebaudeenergiebedarfs

Hinsichtlich der Erreichung der Klimaschutzziele in den Bereichen Verkehr, Strom und Warme kommt dem
Gebaudebereich eine wichtige Rolle zu. Es wird angestrebt, dass die Gebaude nur noch einen sehr gerin-
gen Energiebedarf aufweisen und der verbleibende Energiebedarf iiberwiegend durch erneuerbare Ener-
gien gedeckt werden kann. Eine Prognose der Entwicklung des Gebaudebestands in den kommenden
Jahren ist angesichts der Ungewissheiten bezuglich der Entwicklung der gesetzlichen und geopolitischen
Rahmenbedingungen mit Unsicherheiten behaftet. Das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie
(BMWi) fiihrte in einer Studie aus dem Jahr 2014 aus, dass verschiedene Szenarien und Zielpfade zur
Verwirklichung der energie- und klimapolitischen Ziele denkbar sind (BMWi, 2014)?°. 2014 war das bun-
desdeutsche Klimaschutzziel der Klimaneutralitdt noch mit dem Jahr 2050 verkniipft, welches 2021 mit der
Anderung des Klimaschutzgesetztes auf 2045 verscharft wurde.

Fir die Reduktion der Primarenergie des Gebaudesektors ist das Zusammenspiel von Energieeinsparung
und des Anteils von Erneuerbaren Energien (EE-Anteil) entscheidend. Diese zwei Aspekte stehen in einer
engen Wechselwirkung zueinander. Je hoher die Energieeinsparung ausfallt, desto niedriger kann der EE-
Anteil sein, um die nétige Primarenergiereduktion zu erreichen. Gleiches gilt andersherum, je héher der
EE-Anteil, desto niedriger kann die Energieeinsparung sein. Das BMWi hat im Vorfeld der Erarbeitung der

29 Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) (2014): Sanierungsbedarf im Gebaudebestand. Ein Beitrag
zur Energieeffizienzstrategie Gebaude.
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Energieeffizienzstrategie Gebaude (BMWi, 2015)* ein Forschungskonsortium (Prognos, ifeu und IWU) da-
mit beauftragt, Szenarien flir einen nahezu treibhausgasneutralen Gebaudebestand bis 2050 unter Ver-
wendung des aktuellen (2015) Stands der Technik und unter Beriicksichtigung der Potenziale und Restrik-
tionen zu modellieren. Gegentber dem durchschnittlichen spezifischen Endenergieverbrauch fir Warme,
der fur Heizung und Warmwasser in Haushalten bei rund 169 Kilowattstunden pro Quadratmeter Wohnfla-
che und Jahr (kWh/m?2a) liegt, sind deutliche Einsparungen notwendig, um die Klimaziele zu erreichen bei
einem angemessenen Anteil an erneuerbaren Energien.

e Der durchschnittliche spezifische Warmebedarf der Gebaude im Quartier liegt im Mittel bei 192
kWh/m?2a und somit unterhalb des bundesdeutschen Durchschnitts.

Bezogen auf unterschiedliche Energieeinsparpotenziale in Abhangigkeit des Baualters von Gebauden und
unter der Annahme, dass insgesamt etwa eine Halbierung des Energieverbrauchs des gesamten Gebau-
debestands realistisch erscheint, ergeben sich die dargestellten Potenziale (siehe Abbildung 49) in den
einzelnen Baualtersklassen zur Minderung des Endenergieverbrauchs.

e ca. 77% der Netto-Raumflache

der Wohngebaude im Quartier
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Abbildung 49: Verteilung des flachenbezogenen Endenergieverbrauchs [kWh/m?a] 2014 und des zukiinftigen Einsparpotenzials
(Quelle: BMWi, 2014)

Insbesondere den Gebauden von 1949 bis 1978, zu denen auch die groRe Mehrzahl der Gebaude im
Quartier gehoéren (77 % gemessen an der Netto-Raumflache der Gebaude), werden die groften Einspar-
potenziale zugewiesen. Bei dieser Gebaudeklasse wurde ein Einsparpotenzial von 65 % erarbeitet. Ob
dies im Quartier realistisch ist, kann durch die vorgenommenen Mustersanierungskonzepte abgeschatzt
werden (siehe Kapitel 4.2.1.6). Wichtig ist hierbei noch die Unterscheidung von energetisch nicht moderni-
sierten Gebauden zu Gebauden, die schon teilweise energetisch modernisiert wurden. Das Einsparpoten-
zial unterscheidet sich hierbei, da der Bestandswert bei den Gebauden, die eine Teilmodernisierung auf-
weisen wesentlich geringer ist als bei komplett unmodernisierten Gebauden aus dieser Zeit.

30 Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) (2015): Effizienzstrategie Gebdude. Wege zu einem nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand. Online:

www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Energie/energieeffizienzstrategie-gebaeude.pdf? blob=publication-
File&v=25 abgerufen am 27.11.2020
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In der Summe sollte sich eine Reduzierung des Energieverbrauchs des gesamten Gebaudebestands in
Deutschland auf durchschnittlich 80 kWh/m?2a ergeben. Vergleicht man diesen Wert mit dem vorher ge-
nannten durchschnittlichen spezifischen Warmebedarf der Gebaude im Quartier von 192 kWh/m2a werden
die vorhandenen Potenziale und der Handlungsbedarf deutlich.

Exkurs: Griinde fiir eine energetische Gebaudemodernisierung

Eine energetische Modernisierung ist sinnvoll aus mehreren Griinden. Erstens tragt sie aktiv zum
Klimaschutz bei, indem der Energieverbrauch und somit die CO2-Emissionen reduziert werden.
Durch den Einsatz energieeffizienter Technologien wie Dadmmung, effizienter Heiz- und Kiihlsysteme
sowie erneuerbarer Energien kann der 6kologische FuRabdruck der Immobilie erheblich verbessert
werden.

Zweitens bietet eine energetische Modernisierung langfristige wirtschaftliche Vorteile. Durch den
geringeren Energieverbrauch sinken die Betriebskosten erheblich, was zu einer nachhaltigen Sen-
kung der Energiekosten fihrt. Zudem kénnen staatliche Férderprogramme und steuerliche Anreize
die Investitionskosten reduzieren und die Wirtschaftlichkeit weiter verbessern.

Daruber hinaus erhoht eine energetische Modernisierung die Energiesicherheit, da der Einsatz er-
neuerbarer Energien die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen verringert. Durch die Nutzung von
Sonnenenergie, Windkraft oder Geothermie kann eine Immobilie unabhangiger und langfristig ener-
gieautark werden.

Des Weiteren fiihrt eine energetische Modernisierung zu einem Werterhalt und einer Wertsteige-
rung der Immobilie. Eine energetisch optimierte Immobilie ist attraktiver auf dem Markt und erzielt in
der Regel einen héheren Verkaufs- oder Vermietungswert.

Zuletzt steigert eine energetische Modernisierung den Wohnkomfort und das Wohlbefinden der Be-
wohner, was ebenfalls den Wert der Immobilie erhéht sowie die Lebensqualitat der Bewohner:innen
verbessert.

4.2.1.6 Ergebnisse Mustersanierungskonzepte

Die Typologie ,Einfamilienhaus® stellt im Quartier Nord 75% der beheizten Netto-Raumflache dar. Nach
Gebaudeanzahl sogar 81%. Dies bedeutet, sie bilden den Hauptbaustein zum Einsparpotenzial des Ge-
samtquartiers. Um das Segment der Einfamilienhauser erfassen zu kénnen, wurden die Eigentiimer:innen
der privaten Einfamilienhauser per Direktanschreiben zu ihrem Interesse an der Erstellung eines Moderni-
sierungskonzepts befragt (iiber die Haushaltsbefragung). Zur konkreten Uberpriifung der Einsparpotenzi-
ale im Quartier wurden vier Gebaude ausgewahlt, fiir die Mustersanierungskonzepte erstellt wurden. Diese
wurden anhand verschiedener Aspekte ausgewahlt (z.B. Haufigkeit der Gebaudetypologie, Datenverflig-
barkeit, Interesse der Eigentimer:innen, aktueller Modernisierungsstand der Gebaude, etc.) und in Abstim-
mung mit den Gebaudeeigentiimer:innen erarbeitet. Sie zeigen auf, welche Energieeinsparung fir die je-
weiligen Typologien mdglich ist, um andere Geb&audeeigentimer:innen zu motivieren energetische Moder-
nisierungsmafinahmen umzusetzen. Deshalb wurden die Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte auch
an Eigentimer:innen bauahnlicher Gebaude prasentiert.

Die ausgewahlten Gebaude sind folgende:
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1 | Mustersanierungskonzept

Das erste Mustersanierungskonzept ist ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 mit einem Erdgeschoss
sowie ausgebautem Dachgeschoss. 1988 wurde das Gebaude um einen Anbau erganzt. Weitere Informa-
tionen kdnnen Tabelle 8 enthommen werden.

Tabelle 8: Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 1

Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 1

Eigentlimer:in: privat

Geschosse: 1 + DG und % KG

Baujahr: 1956

Anbau und Modernisierung Altbau: 1988
Wohneinheiten: 1

Wohnflache: 173 m?
Nutzflache: 202,2 m?
Gebaudevolumen: 631,8 m®

Gebaudehiille

=  AuBenwénde: Altbau 24 cm KSV + 10 cm Luftschichtplatten inkl. Putz, Neubau 17,5 cm KSV + 6 cm
Luftschicht + 11,5 Vormauerziegel

=  Fenster: Holz- und Alufenster isolierverglast mit innenliegenden Sprossen von 1989

=  Dach: Altbau Satteldach mit Sparren 8/14 + Dachlattung und Dachpfannen, Neubau Kriippelwalmdach
mit Sparren 8/14 + Dachpappe, Dachlattung und Doppel S Pfannen

=  Oberste Geschossdecke: Kehlbalkendecke Zangenlage 8/14 unterseitig Sparschalung und Rigips, 2,5
cm Isolierung, oberseitig Dielen

= Keller: % unterkellert, Kellerdecke: Stahlbetondecke, 3 cm Isolierung, 4 cm schwimmender Estrich und
Belag gefliest oder mit Holz

Anlagentechnik

= Heizung: Heizungsanlage mit Rotex Gas Solar GSU 520 — S mit Pufferspeicher, 20 kW
=  Solarthermie: Rotex Solaris Hochleistungskollektoren 5,2 m?

=  Baujahr: 2010

=  Warmwasser: Gber Heizung und Solarthermie

=  Energietrager: Erdgas, Holz

=  Kamin fir Holzscheite, mit Kaminanschluss der Heizungsleitung an den Pufferspeicher, bzw. der Kamin
speist in die FuBbodenheizung ein

=  Aufstellort: Keller, Esszimmer
= Heizungsrohre: gut gedammt

= Fuflbodenheizung, Heizkdérper im Hobbyraum des Kellers sowie in den Badern

Bei der Entwicklung von vier Modernisierungsvarianten wurden die individuellen Rahmenbedingungen des
Gebaudes und Vorstellungen der Eigentimer:innen berlicksichtigt. Neben den baulichen MalRnahmen wur-
den zuséatzlich unterschiedliche Lésungen der Warmeversorgung bilanziert. Die Varianten bauen aufeinan-
der auf, in Variante 2 sind z.B. alle Malinahmen der Variante 1 enthalten (siehe untenstehende Tabelle).
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Tabelle 9: Darstellung Modernisierungsvarianten — Mustersanierungskonzept 1

Variante 1: EinzelmaRnahme — Dach

MaBnahmen Gebaudehiille

= Dampfbremse / Sparrenaufdopplung / Zwischensparrendammung mit Mineralwolle WLG 035
= Aufsparrendammung mit Holzweichfaser WLG 045 / Neueindeckung
=  Dammung WLG 035 der obersten Geschossdecke

MaBnahmen Anlagentechnik

Variante 2: MaBnahmenpaket — AuBenwand + Fenster

MaBnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBRnahmenpaket 1 + zusatzlich:

= Aulienwande gegen Luft mit einer Einblasdammung aus Zellulose und einem auf3enliegenden
Warmedammverbundsystem aus Mineralwolle WLG 035

= Austausch der bestehenden Isolierverglasung durch 3-fach Warmeschutzverglasung
= Austausch der Eingangstiiren

= Austausch der bestehenden Dammung inkl. Putz durch ein verstarktes
Warmedammverbundsystem aus Mineralwolle WLG 035

MaBnahmen Anlagentechnik

Variante 3: MaBnahmenpaket — Heizungserneuerung

MaBRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBRnahmenpaket 1 u. 2

MaBnahmen Anlagentechnik

= Austausch der Heizung gegen eine Luft-Wasser Warmepumpe
= Optimierung des Heizverteilsystems: Dammung der Rohrleitung, Pufferspeicher, hydraulischer

Abgleich, elektrische Nachheizung
= Austausch der bestehenden Solarthermie Anlage durch eine Photovoltaikanlage

Variante 4: MaBnahmenpaket — Effizienzhaus 85

MaBnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBnahmenpaket 1 u. 2 + zusatzlich:

=  Dammung der Kellergeschossdecke, unterseitig mit PUR Dammung WLG 024
= Abbruch des Belags plus Estrich der Bodenplatte

= Schwimmender Estrich mit PUR Dammung WLG 022

MaBnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen aus MaBnahmenpaket 3
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In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Primarenergiebedarf der Varianten. Die Variante 4 (Effizienzhaus 85) weist in allen Kategorien die hochsten
Einsparungen auf, wahrend Variante 1 (EinzelmalRnahmen) die geringsten Einsparungen in allen Katego-
rien aufweist.

Tabelle 10: Darstellung Energieeinsparungen — Mustersanierungskonzept 1

Einsparungen — Mustersanierungskonzept 1

V1: EinzelmaR- V2: MaBnah- V3: MaBnah- V4: Effizienz-
nahmen menpaket menpaket haus 85
(Dach) (V1 +AW + (V1+V2+Hei- (V1+V2+V3+ Kel-
Fenster) zung) lerdecke)
Heizwarmebedarf
2.
spezifisch (Bestand) 172 kWh/m?®a
- Einsparung 9% 42 % 40 %* 52 %
Heizwarmebedarf
. 156 kWh/m?a 99 kWh/m?a 102 kWh/m?a* 83 kWh/m?a
spezifisch
Endenergiebedarf
spezifisch (Bestand) 262 kWh/m*a
- Einsparung 7 % 33 % 75 % 82 %
Endenergiebedarf 243kWh/m?a | 175kWh/m?a | 66 kWh/m?a 46 kWh/m?a
spezifisch
Priméarergiebedarf
spezifisch (Bestand) 263 kWh/m?
- Einsparung 7 % 33 % 55 % 69 %
Primarergiebedarf 244kWh/m*a | 176 kWh/m*a | 119 kWh/ma 83 kWh/m?a
spezifisch

* Es wird im MaRnahmenpaket 3 die Heizung erneuert und optimiert. Eine altere Gasheizung wird durch eine Luft-Wasser-Warme-
pumpe ersetzt, die Vorlauftemperatur wird abgesenkt, es wird ein Hydraulischer Abgleich vorgenommen und die Dammung der Ver-
teilleitungen wird verbessert. Durch diese MalRnahmen verringern sich die Warmeverluste des Heizungssystems, die durch die Er-
zeugung, Ubergabe und Verteilung der Warmeenergie entstehen.

Der Heizwarmebedarf ist die Energiemenge, die von den eigentlichen Warmeubertragern (hier Heizkdrper) an das Gebaude uberge-
ben wird. Verringert sich die Warmemenge, die durch die Verluste im Gebaude entsteht, muss sich die Warmemenge, die durch die
Heizkorper erzeugt wird (Heizwarme), erhéhen, um im Gebaude die gleiche Wunschtemperatur zu erreichen. Der Heizwarmebedarf
erhoht sich.
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Das zweite Mustersanierungskonzept ist ein Einfamilienhaus aus den 1960er Jahren mit einem Erdge-
schoss sowie ausgebautem Dachgeschoss. Weitere Informationen kénnen Tabelle 11 entnommen werden.

Tabelle 11: Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 2

Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 2

Eigentiimer:in: privat

Geschosse: 1 + Dachgeschoss
Baujahr: ca. 1969
Wohneinheiten: 1 + Anbau

Wohnflache: 150 m?
beheiztes Volumen: 788,1 m?

Gebaudehiille

=  Teilmodernisierung des Gebaudes
=  Aulenwénde: Zweischaliges Aufienmauerwerk mit Innendammung aus Styropor

=  Eingangstiren: Tirelement des Hauseinganges aus Holz mit Fensterelement von 1969. Eingang zum
Kellergeschoss Uber AuRRentreppe und neue Kunststofftir

=  Fenster: Fenster erneuert — 2022 3-fach verglast, Kunststoffrahmen
=  Dach: maRig gedammt

= Keller: unterkellert, beheizt. Kellerdecke maRig gedammt

= Kellerwand im Erdreich nicht gedammt

Anlagentechnik

= Heizung: Olheizung: NT-Hzg. Vitola VT 300, 18 kW Brenner — Viessmann VTB 1-2
=  Baujahr 1999

= Zusatzheizung: handbestlckter Holzofen

=  Warmwasser: Giber Heizung

»  Wesentlicher Energietrager: Ol
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Das Vorgehen zur Entwicklung der vier Modernisierungsvarianten ist identisch mit dem des ersten Mus-
tersanierungskonzeptes (siehe oben). Die Varianten bauen aufeinander auf, in Variante 2 sind z.B. alle
MafRnahmen der Variante 1 enthalten (siehe untenstehende Tabelle).

Tabelle 12: Darstellung Modernisierungsvarianten — Mustersanierungskonzept 2

Variante 1: EinzelmaRnahme — Dach

MaBnahmen Gebaudehiille

=  Dampfbremse

= Sparrenaufdopplung / Zwischensparrenddmmung mit Mineralwolle WLG 035
= Aufsparrenddmmung mit Holzweichfaser WLG 045

= Neueindeckung

MaBnahmen Anlagentechnik

Variante 2: EinzelmaRnahme - AuBenwand

MaBRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBRnahmenpaket 1 + zusatzlich:
= AuBenwande gegen Luft mit einem Warmedammverbundsystem aus Mineralwolle WLG 035
= Aullenwande gegen Erdreich mit einer Perimeterddmmung aus XPS WLG 035

MaBnahmen Anlagentechnik

Variante 3: MaBnahmenpaket — Heizungserneuerung

MaBRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBnahmenpaket 1 + 2

MaBnahmen Anlagentechnik

= Austausch der Heizung gegen eine Luft-Wasser Warmepumpe

= Optimierung des Heizverteilsystems: Dammung der Rohrleitung, Pufferspeicher, hydraulischer
Abgleich, bedarfsausgelegt, elektrische Nachheizung

Variante 4: MaBnahmenpaket — Effizienzhaus 85

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBRnahmenpaket 1 + 2 + zusatzlich:
=  Dammung der Bodenplatte mit PUR WLG 022
= Austausch der Eingangstir durch Holzrahmenttr U Wert 1,3

MaBnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen aus MaBnahmenpaket 3
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In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Primarenergiebedarf der Varianten. Die Variante 4 (Effizienzhaus 85) weist in allen Kategorien die hochsten
Einsparungen auf, wahrend Variante 1 (EinzelmalRnahmen) die geringsten Einsparungen in allen Katego-
rien aufweist. Werden Endenergie- und Primarenergiebedarf zwischen Variante 3 und 4 verglichen, sind
die Einsparungen bei der Variante 4 nur minimal héher.

Tabelle 13: Darstellung Energieeinsparungen — Mustersanierungskonzept 2

Einsparungen Mustersanierungskonzept 2

V1: EinzelmaB- | V2: EinzelmaB- V3: MaBnah- V4: Effizienz-
nahmen nahmen menpaket haus 85
(Dach) (V1+AW) (V1+V2+Hei- (V1+V2+V3+Bo-
zung) denplatte)
Heizwarmebedarf spezi-
fisch (Bestand) 163 kWh/m?a
- Einsparung 8% 56 % 53 %* 64 %
Heizwarmebedarf  spezi- .
fisch 150 kWh/m?a 72 kWh/m?a 77 kWh/m?a 58 kWh/m?/a
Endenergiebedarf
spezifisch (Bestand) 261 kWh/m*a
- Einsparung 6 % 47 % 82 % 85 %
Endenergiebedarf 264 kWh/m?a | 149 kWh/m?a | 52 kWh/m?a 42 kWh/m?a
spezifisch
Priméarergiebedarf
spezifisch (Bestand) 269 kWh/m?
- Einsparung 6 % 48 % 75% 79 %
Primarergiebedarf 252 kWh/m?a | 146 kWh/m?a | 68 kWh/m?a 57 kWh/m?a
spezifisch

* Es wird im MaBnahmenpaket 3 die Heizung erneuert und optimiert. Eine altere Gasheizung wird durch eine Luft-Wasser-Warme-
pumpe ersetzt, die Vorlauftemperatur wird abgesenkt, es wird ein Hydraulischer Abgleich vorgenommen und die DA&mmung der Ver-
teilleitungen wird verbessert. Durch diese MalRnahmen verringern sich die Warmeverluste des Heizungssystems, die durch die Er-
zeugung, Ubergabe und Verteilung der Warmeenergie entstehen.

Der Heizwarmebedarf ist die Energiemenge, die von den eigentlichen Warmeubertragern (hier Heizkoérper) an das Gebaude uberge-
ben wird. Verringert sich die Warmemenge, die durch die Verluste im Gebaude entsteht, muss sich die Warmemenge, die durch die
Heizkorper erzeugt wird (Heizwarme), erhéhen, um im Gebaude die gleiche Wunschtemperatur zu erreichen. Der Heizwarmebedarf

erhoht sich.
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Das dritte Mustersanierungskonzept ist ein Einfamilienhaus aus dem Jahr um 1906 mit einem Erdgeschoss
sowie ausgebautem Dachgeschoss. Weitere Informationen kénnen Tabelle 14 entnommen werden.

Tabelle 14: Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 3

Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 3

Eigentlimer:in: privat

Geschosse: 1 + Dachgeschoss
Baujahr: ca. 1906
Wohneinheiten: 1

Wohnflache: 255 m?
beheiztes Volumen: 886 m?
Nutzflache AN (nach GEG): 283 m?

Gebaudehiille

= Dach: Satteldach in Holzkonstruktion mit Tonziegeln, 1995 gedammt

= Dach Anbau: Satteldach in Holzkonstruktion mit Betonziegeln, 2008 erneuert
=  Auflenwande: massives Mauerwerk, Klinkerfassade, Einblaskernddmmung

=  Eingangstiiren: Holztlren

=  Fenster: 2-fach Kunststofffenster von 1978 und 1992

= Keller unbeheizt

= Laden unter Anbau beheizt

Anlagentechnik

=  Heizung EG: Gastherme 24 kW, BJ 1986, Aufstellort: Keller

= Heizung DG: Gas-Brennwertkessel 23 kW, BJ ca. 2000, Aufstellort: Flur
=  Warmwasser: Uiber Heizung

= wesentlicher Energietrager: Gas

Das Vorgehen zur Entwicklung der vier Modernisierungsvarianten ist identisch mit dem des ersten Mus-
tersanierungskonzeptes (siehe oben). Die Varianten bauen aufeinander auf, in Variante 2 sind z.B. alle
MalRnahmen der Variante 1 enthalten (siehe untenstehende Tabelle).

EQK Barmstedt NORD 85



'Jé'ZEBAU ;* AVERDUNG

Tabelle 15: Darstellung Modernisierungsvarianten — Mustersanierungskonzept 3

Variante 1: EinzelmaRnahme - Fenster

MaBnahmen Gebaudehiille

» Austausch Fenster: 3-fach Warmeschutzverglasung

MaBnahmen Anlagentechnik

Variante 2: EinzelmaBnahme - Heizung

MaBnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBnahmenpaket 1

MaBnahmen Anlagentechnik

» Austausch der Gasheizungen gegen eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit elektr. Nachheizung
» Einbau eines Pufferspeichers

=  Absenkung der Auslegungstemperaturen auf max 55 °C /45 °C

= Optimierung des Heizverteilsystems: Einbau hocheffizienter Pumpen, hydraulischer Abgleich

Variante 3: EinzelmaBRnahmen - Dach + Kellerdecke + PV

MaBnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBRnahmenpaket 1 + zusitzlich:
= Satteldach: Aufdoppelung der Sparren, Dammung mit 24 cm Mineralwolle WLG 035
= Kellerdecke: 12 cm Mineralfaser-Dammplatten WLG 035

MaBnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen aus MaRnahmenpaket 2 + zusatzlich:
»  Errichtung einer PV-Anlage auf stidwestlicher Dachflache mit ca. 7 kWp

Variante 4: EinzelmaBnahmen - AuBenwénde + Anbau + Liiftung mit WRG

MaBnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBnahmenpaket 1 und 3 + zusatzlich:

=  AuBenwande: Dammung von innen mit 4 cm PUR-Hartschaumplatten
= Dach Anbau: Dammung mit 6 cm Unterdeckplatte

= Dachfenster Anbau: 3-fach Warmeschutzverglasung

»  AuRenwéande Anbau: Dammung mit 16 cm Mineralfaser WLS 035

MaBnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen MaBRnahmenpaket 2 und 3 + zusatzlich:
= Einbau einer mechanischen Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
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In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwéarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Primarenergiebedarf der Varianten. Die Variante 4 (Einzelmalinahme Aufienwand ,AW*, Anbau + Liftung
mit Warmerickgewinnung ,WRG") weist in allen Kategorien die hdchsten Einsparungen auf, wahrend Va-
riante 1 (EinzelmaBnahmen) die geringsten Einsparungen in allen Kategorien aufweist. Bei Variante 2,
kommt es zwar zu einer minimalen Steigerung im Heizwarmebedarf (6 %), allerdings sinken der End- und
Primarenergiebedarf stark im Vergleich zum Bestand.

Tabelle 16: Darstellung Energieeinsparungen — Mustersanierungskonzept 3

Einsparungen Mustersanierungskonzept 3

V1: EinzelmaB- | V2: EinzelmaB- | V3: EinzelmaR- V4: EinzelmaR-
nahmen nahmen nahmen nahmen
(Fenster) (V1+Heizung) (V1+V2+Dach, (V1+V2+V3+AW,
Keller + PV) Anbau + Liiftung)
Heizwarmebedarf spezi-
fisch (Bestand) 132 kWh/m?a
- Einsparung 10 % +6 %" 9% 52 %
Heizwarmebedarf spez. 119 kWh/m?a 140 kWh/m?a* 120 kWh/m?a 64 kWh/m?/a

Endenergiebedarf spezi-

fisch (Bestand) 224 kWh/m*a

- Einsparung 9% 72 % 81 % 89 %
Endenergiebedarf spez. 205 kWh/m?a 63 kWh/m?a 42 kWh/m?a 25 kWh/m?a
Primarergiebedarf spezi-

fisch (Bestand) 226 kWh/m?

- Einsparung 9% 50 % 66 % 80 %
Primarergiebedarf spez. 206 kWh/m?a 113 kWh/m?a 76 kWh/m?a 46 kWh/m?a

* Es wird im MaRnahmenpaket 2 die Heizung erneuert und optimiert. Eine altere Gasheizung wird durch eine Luft-Wasser-Warme-
pumpe ersetzt, die Vorlauftemperatur wird abgesenkt, es wird ein Hydraulischer Abgleich vorgenommen und die Dammung der Ver-
teilleitungen wird verbessert. Durch diese MalRnahmen verringern sich die Warmeverluste des Heizungssystems, die durch die Er-
zeugung, Ubergabe und Verteilung der Warmeenergie entstehen.

Der Heizwarmebedarf ist die Energiemenge, die von den eigentlichen Warmeubertragern (hier Heizkorper) an das Gebaude iberge-
ben wird. Verringert sich die Warmemenge, die durch die Verluste im Gebaude entsteht, muss sich die Warmemenge, die durch die
Heizkérper erzeugt wird (Heizwarme), erhéhen, um im Gebaude die gleiche Wunschtemperatur zu erreichen. Der Heizwarmebedarf

erhoht sich.
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Das vierte Mustersanierungskonzept ist ein Einfamilienhaus aus dem Jahr um 1951, das 1980 um einen
Anbau erganzt wurde. Es besteht aus einem Erdgeschoss sowie ausgebautem Dachgeschoss. Weitere
Informationen kénnen Tabelle 17 entnommen werden.

Tabelle 17: Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 4

Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept 4

Eigentiimer:in: privat

Geschosse: 1 + Dachgeschoss
Baujahr: 1951, Anbau 1980
Wohneinheiten: 1

Wohnflache: 82 m?
beheiztes Volumen: 289 m?
Nutzflache AN (nach GEG): 93 m?

Gebaudehiille

=  Teilmodernisierung des Gebaudes

= Dach: Satteldach mit braunen Betonsteinen, DAmmung mit EPS-Schnitzeln

=  Dammung Dachgauben 2012

=  Dammung Decke DG mit Steinwolle 2015

=  Aulenwénde: Massivmauerwerk 24 cm Gasbeton, 80er Jahre: Dammung, Luftschicht, Sparverblender
=  Fenster: Kunststoff, Erneuerung einzelner Fenster 2001 - 2020

Anlagentechnik

=  Heizung: Gas-Umlaufwasserheizer 24 kW
= Baujahr: 2000/2002
=  Warmwasser: Giber Heizung

= Wesentlicher Energietrager: Gas

= Aufstellort: Kellerraum

Das Vorgehen zur Entwicklung der vier Modernisierungsvarianten ist identisch mit dem des ersten Mus-
tersanierungskonzeptes (siehe oben). Die Varianten bauen aufeinander auf, in Variante 2 sind z.B. alle
MalRnahmen der Variante 1 enthalten (siehe untenstehende Tabelle).
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Tabelle 18: Darstellung Modernisierungsvarianten — Mustersanierungskonzept 4

Variante 1: EinzelmaBnahmen - Luft-Wasser-Warmepumpe + Kellerdecke

MaBnahmen Gebaudehiille

= Kellerdecke: 8 cm Hartschaumplatten WLG 022

MaBnahmen Anlagentechnik

= Austausch des Gaskessels gegen eine Luft-Wasser-Warmepumpe mit elektr. Nachheizung

» Einbau eines Pufferspeichers

=  Absenkung der Auslegungstemperaturen auf max 55 °C /45 °C

= Optimierung des Heizverteilsystems: Einbau hocheffizienter Pumpen, hydraulischer Abgleich

MaBRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaRnahmenpaket 1 + zusatzlich:

= oberste Geschossdecke: Dammung erganzen mit 16 cm Mineralwolle WLG 035

= Schragdach: Aufdopplung der Sparren, Dammung mit 28 cm Mineralwolle WLG 035
»  Gaubenwande: Dammung mit 5 cm Holzfaserddmmplatten WLG 035

»  Giebelwand: DAmmung mit 16 cm Mineralwolle WLG 035

MaBnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen aus MaBRnahmenpaket 1 + zusitzlich:
= Errichtung einer PV-Anlage auf sidwestlicher Dachflache mit ca. 5 kWp

Variante 3: EinzelmaRnahmen - AuBenwiande + Fenster

MaRnahmen Gebaudehiille

» alle MaBnahmen aus MaRnahmenpaket 1 und 2 + zusatzlich:
*  AuRenwéande: Da&mmung mit 10 cm Mineralwolle WLG 035
= Fenster: 3-fach Warmeschutzverglasung

MaBnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen aus MaRnahmenpaket 1 und 2

Variante 4: Effizienzhaus 85 EE

MaBnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaBnahmenpaket 1, 2 und 3 + zusatzlich:
* Bodenplatte: Dammung mit 6 cm Hartschaumplatten WLG 030 + 2 cm Mineralwolle WLS 035

MaBnahmen Anlagentechnik

= alle MaBnahmen aus MaRnahmenpaket 1 und 2 + zusatzlich:
= Einbau einer mechanischen Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
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In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Primarenergiebedarf der Varianten. Die Variante 4 (Effizienzhaus 85 EE) weist in allen Kategorien die
hochsten Einsparungen auf, wahrend Variante 1 (Einzelmaf3nahmen) die geringsten Einsparungen in allen
Kategorien aufweist. Allerdings gibt es nur geringe Unterschiede, betrachtet man den Endenergiebedarf
zwischen den einzelnen MalRnahmen. Wird der Heizwarmebedarf betrachtet, gibt es groRe Abstufungen
zwischen den Malinahmen.

Tabelle 19: Darstellung Energieeinsparungen — Mustersanierungskonzept 4

Einsparungen Mustersanierungskonzept 4

spezifisch (Bestand)

V1: EinzelmaB- | V2: EinzelmaB- | V3: EinzelmaR- V4: Effizienz-
nahmen nahmen nahmen haus 85 EE
(Luft-Wasser + (V1+Dach) (V1+V2+AW + (V1+V2+Boden-
Kellerdecke) Fenster) platte+Llift.)
Heizwarmebedarf spezi-
fisch (Bestand) 154 kWh/m?a
- Einsparung 10 % 21 % 34 % 60 %
Heizwarmebedarf  spezi-
fisch 138 kWh/m?a 122 kWh/m?a 101 kWh/m?a 62 kWh/m?a
Endenergiebedarf

297 kWh/m?a

- Einsparung 74 % 75 % 77 % 82 %
Endenergiebedarf 78 kWh/m?a 74 kWh/m?a 67 kWh/m?a 54 kWh/m?a
spezifisch

Priméarergiebedarf

spezifisch (Bestand) 298 kWh/m?

- Einsparung 53 % 67 % 72 % 76 %
Primarergiebedarf 140 kWh/m?a 97 kWh/m?a 85 kWh/m?a 72 kWh/m?a
spezifisch

4.2.2 Wirtschaftlichkeit ,Gebdudemodernisierung’

Die mit den Mustersanierungskonzepten untersuchten Modernisierungsmafnahmen wurden auf die indivi-
duelle Situation des jeweiligen Objektes angepasst. Bei einem Vergleich mit ahnlichen Gebauden und einer
Ubertragbarkeit der Ergebnisse kdénnen die Mustersanierungskonzepte erste Annahmen liefern. Fiir jedes
Gebaude sollte zudem eine individuelle Untersuchung erfolgen.

Grundlegend ist die Wirtschaftlichkeit der Modernisierungskonzepte abhangig von folgenden Faktoren:

e Energieeinsparpotenzial

e Baukosten

o Differenzierung der Gesamtkosten (Instandsetzungskosten, Energieeffizienzbedingte Mehrkosten,
Kosten wohnwertverbessernder Malnahmen)
e Energiekostensteigerungen
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e CO2-Bepreisung

e Forderung (mehr Informationen siehe Kapitel 4.2.2.2)

4221

Auf Grundlage der Berechnungen aus Kapitel 4.2.1.6 wurde mit den zum Zeitpunkt der Erstellung verfiig-

Untersuchungsgegenstand Mustersanierungskonzepte

baren Forderungen folgende Wirtschaftlichkeitsberechnung angefertigt.

1 | Mustersanierungskonzept

Hierbei zeigt sich fir das Mustersanierungskonzept 1, dass sich die Variante 2 am schnellsten amortisiert,
und zwar nach ca. 12 Jahren. Variante 4 hat die langste Amortisierungszeit von 23 Jahren. Aus rein wirt-
schaftlicher Sicht wéare daher die Variante 2 zu empfehlen (zusatzlich zur Wirtschaftlichkeit gibt es zahlrei-

che weitere Griinde flr eine energetische Modernisierung, siehe Infobox in Kapitel 4.2.1.5).

Tabelle 20: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Mustersanierungskonzept 1

Wirtschaftlichkeit ! - Mustersanierungskonzept 1

V1: Einzel- V2: MaBnah- V3: MaBnah- V4: Effizienz-
maR- nahmen menpaket menpaket haus 85
(Dach) (V1 +AW + (V1+V2+Hei- (V1+V2+V3+
Fenster) zung) Kellerdecke)
Investitionskosten brutto ca. 52.000 € ca. 81.000 € ca. 92.000 € ca. 124.000 €
Investitionskosten brutto ca. 31.500 € ca. 136.500 € ca. 236.200 € ca. 248.000 €
- pro m? Wohnfléche ca. 182 € ca. 788 € ca. 1.365 € ca. 1.432 €
Instandhaltungsbedarf ca. 17.875 € ca. 82.750 € ca. 101.975 € ca. 101.975 €
- Anteil ca. 57 % ca. 61% ca. 43 % ca. 41 %
energetische Mehrkosten ca. 12.135 € ca. 47.000 € ca. 122,950 € ca. 134.000 €
mogliche BEG-Férderung %2
- BEG Baubegleitung ca. 750 €- ca. 3.250 € ca. 5.000 € ca. 5.000 €
-BEG EM ca. 6.000 € ca. 27.000 € ca. 60.000 € -
- BEG Effizienzhaus - - - ca. 24.800 €
Summe: ca. 6.750 € ca. 30.250 € ca. 65.000 € ca. 29.800 €
- Férderquote ca. 21 % ca. 22 % ca. 27,5 % ca. 12 %
energ. Mehrkosten ca. 14.375 € ca. 55.000 € ca. 121.000 € ca. 181.950 €
abzgl. Férderung
- Finanzierungskosten ca. 7.500 € ca. 32.000 € ca. 51.785 € ca. 65.900 €
Einsparung Energiekosten liber ca. 25.274 € ca. 139.250 € ca. 179.350 € ca. 240.850 €
30 Jahre
Amortisation ca. 17 Jahre ; ca. 20 Jahre ca. 23 Jahre

31 Parameter der Wirtschaftlichkeit: Betrachtungszeitraum: 30 Jahre, Teuerungsrate: 4%, Zinssatz: 5,5%, Kostenstand: 2.Quartal ‘23

32 nach den Konditionen zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts, 04/2023.
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Tabelle 21 zeigt fir das Mustersanierungskonzept 2, dass sich die Varianten 2, 3 und 4 am schnellsten

amortisieren, und zwar in ca. 14, 15 bzw. 16 Jahren. Variante 1 hat die langste Amortisierungszeit von 20

Jahren. Aus rein wirtschaftlicher Sicht waren daher die Varianten 2, 3 oder 4 zu empfehlen.

Tabelle 21: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Mustersanierungskonzept 2

Wirtschaftlichkeit®' - Mustersanierungskonzept 2

EQK Barmstedt NORD

V1: Einzel- V2: EinzelmaR- V3: MaBnah- V4: Effizienz-
mafR- nahmen nahmen menpaket haus 85
(Dach) (V1+AW) (V1+V2+Hei- (V1+V2+V3+Bo
zung) denplatte)

Investitionskosten brutto ca.71.165 € ca. 134.482 € ca. 183.825 € ca. 201.310 €
- pro m? Wohnfiéche ca. 282 € ca. 533 € ca. 728 € ca. 798 €
Instandhaltungsbedarf ca. 44.200 € ca. 72.200 € ca. 95.030 € ca. 108.905 €
- Anteil ca. 62 % ca. 54 % ca. 52 % ca. 54 %
energetische Mehrkosten ca. 29.965 € ca. 62.290 € ca. 88.800 € ca. 92.400 €
mogliche BEG-Férderung??
- BEG Baubegleitung ca. 2.480 € ca. 5.000 € ca. 5.000 € ca. 5.000 €
-BEG EM ca. 13.240 € ca. 25.020 € ca. 40.910 € -

- BEG Effizienzhaus - - - ca. 28.095 €
Summe: ca. 16.770 € ca. 30.020 € ca. 45910 € ca. 33.095 €
- Férderquote ca. 23,5% ca. 22 % ca. 25% ca. 16 %
energ. Mehrkosten ca. 28.000 € ca. 63.860 € ca. 84.600 € ca. 110.190 €
abzgl. Férderung
- Finanzierungskosten ca. 16.770 € ca. 31.600 € ca. 41.720 € ca. 50.885 €
Einsparung Energiekosten liber ca. 41.700 € ca. 283.850 € ca. 356.120 € ca, 401.100 €
30 Jahre
Amortisation ca. 15 Jahre ca. 16 Jahre
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Tabelle 22 zeigt fiir das Mustersanierungskonzept 3, dass sich die Variante 2 mit zwei Jahren am schnells-
ten amortisiert. Variante 1 und 3 haben mit ca. vier bzw. drei Jahren ebenfalls eine kurze Amortisierungs-
zeit. Variante 4 hat die vergleichsweise langste Amortisierungszeit von sieben Jahren, was jedoch auch

noch als kurzfristig anzusehen ist. Aus rein wirtschaftlicher Sicht waren alle Varianten zu empfehlen.

Tabelle 22: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Mustersanierungskonzept 3

Wirtschaftlichkeit®! - Mustersanierungskonzept 3

EQK Barmstedt NORD

V1: EinzelmaB- | V2: EinzelmaB- | V3: EinzelmaB- | V4: EinzelmaRB-
nahmen nahmen nahmen nahmen
(Fenster) (V1+Heizung) (V1+V2+Dach, (V1+V2+V3+
Keller + PV) AW, Anbau +
Liiftung)

Investitionskosten brutto ca. 19.000 € ca. 65.000 € ca. 122.500 € ca. 223.200 €
- pro m?2 Wohnfldche ca. 75 € ca. 255 € ca. 480 € ca. 875 €
Instandhaltungsbedarf ca. 14.700 € ca. 35.700 € ca. 65.400 € ca. 101.400 €
- Anteil ca. 77 % ca. 55 % ca. 53 % ca. 45 %
energetische Mehrkosten ca. 4.300 € ca. 29.300 € ca. 57.100 € ca. 121.800 €
mégliche BEG-Férderung®?
- BEG Baubegleitung ca. 1.000 € ca. 2.500 € ca. 3.800 € ca. 5.000 €
-BEG EM ca. 3.400 € ca. 20.600 € ca. 30.900 € ca. 50.500 €

- SH Férderung - ca. 2.000 € ca. 2.000 € ca. 2.000 €
Summe: ca. 4400 € ca. 25.100 € ca. 36.700 € ca. 57.500 €
- Férderquote ca. 23 % ca. 39 % ca. 30 % ca. 26 %
energ. Mehrkosten ca.-100 € ca. 4.200 € ca. 20.400 € ca. 64.300 €
abzgl. Férderung
- Finanzierungskosten ca. 4.400 € ca. 12.100 € ca. 31.800 € ca. 50.100 €
Einsparung Energiekosten iiber ca. 32.400 € ca. 294.000 € ca. 461.000 € ca. 509.300 €
30 Jahre
Amortisation <10 Jahre <10 Jahre




4 | Mustersanierungskonzept

Fir das Mustersanierungskonzept 4 kann bei Variante 1 nach sechs Jahren eine wirtschaftliche Amortisie-
rungszeit berechnet werden, welche im Vergleich zu den anderen Varianten den kirzesten Zeitraum dar-
stellt. Variante 2, 3 und 4 haben mit 14 bzw. 15 Jahren eine doppelt so lange Amortisationszeit. Aus rein

wirtschaftlicher Sicht ware daher die Variante 1 zu empfehlen.

Tabelle 23: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Mustersanierungskonzept 4

Wirtschaftlichkeit®! - Mustersanierungskonzept 4

EQK Barmstedt NORD

V1: EinzelmaB- | V2: EinzelmaB- | V3: EinzelmaB- | V4: Effizienz-
nahmen nahmen nahmen haus 85 EE
(Luft-Wasser- (V1+Dach) (V1+V2+AW + | (V1+V2+Boden-
WP + Kellerde- Fenster) platte+Liift.)
cke)
Investitionskosten brutto ca. 41.000 € ca. 78.000 € ca. 110.000 € ca. 128.000 €
- pro m2 Wohnfiéche ca. 500 € ca. 1.000 € ca. 1.400 € ca. 1.600 €
Instandhaltungsbedarf ca. 14.000 € ca. 34.000 € ca. 56.000 € ca. 58.000 €
_ Anteil ca. 34 % ca. 44 % ca. 51 % ca. 45 %
energetische Mehrkosten ca. 27.000 € ca. 44.000 € ca. 54.000 € ca. 70.000 €
mogliche Férderung3?
- BEG Baubegleitung ca. 1.500 € ca. 3.000 € ca. 4.000 € ca. 5.000 €
-BEG EM ca. 14.500 € ca. 21.000 € ca. 27.000 € ca. 30.000 €
- SH Férderung ca. 2.000 € ca. 2.000 € ca. 2.000 € ca. 2.000 €
Summe: ca. 18.000 € ca. 26.000 € ca. 33.000 € ca. 37.000 €
- Férderquote ca. 44 % ca. 33% ca. 30 % ca. 29 %
energ. Mehrkosten ca. 9.000 € ca. 18.000 € ca. 21.000 € ca. 33.000 €
abzgl. Férderung
- Finanzierungskosten ca. 7.000 € ca. 21.000 € ca. 23.000 € ca. 28.000 €
Einsparung Energiekosten ca. 75.000 € ca. 82.000 € ca. 94.000 € ca. 118.000 €
Amortisation _l ca. 14 Jahre ca. 14 Jahre ca. 15 Jahre
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4.2.2.2 Forderprogramme

Fir die Finanzierung von energetischen Mallnahmen werden zurzeit sowohl auf Bundes- als auf Landes-
ebene zahlreiche Forderprogramme angeboten. Diese differieren zum Teil nach Antragssteller. Grundten-
denz ist allerdings, dass fiir das Erreichen guter Effizienzhausstandards besonders hohe Férdersummen
zur Verfugung stehen. Diese sind zu grof3en Teilen kumulierbar bzw. kombinierbar. Zudem wird unterschie-
den zwischen Tilgungszuschissen und verglnstigten Krediten.

Naheres regeln hierzu die Forderrichtlinien. Dies ist eine Momentaufnahme und stellt die Forderlandschaft
mit Stand vom August 2023 dar.

Finanzierungs- und Féorderprogramme auf Bundesebene:

* BEG-EinzelmaRnahmen

* BEG-EinzelmaBnahmen: Warmeerzeugung

« BEG-Wohngebaude

*  BEG Nichtwohngebaude

»  Wohngebaude — Kredit (KfW 261, 262)

*  Bundesférderung Energieberatung fir Wohngebaude

*  Modul 2: Energieberatung DIN V 18599 (Nichtwohngebaude)

Finanzierungs- und Férderprogramme auf Landesebene:

* |IB.SH Immofix
* |IB.SH Immoflex
* |IB.SH Immokonstant 24

4.2.3 Energie- und CO2-Einsparungen ,Gebadudemodernisierung’

Wie durch die Mustersanierungskonzepte ermittelt, sind sowohl die aktuellen Verbrauchs- und Emissions-
werte sowie die zukilinftigen Reduktionen individuell abhangig vom Einzelgebaude und der Energieversor-
gung. Folgende Tabellen zeigen die Heizwarmebedarfe, Endenergiebedarfe, Primarenergiebedarfe und
CO,-Emissionen sowie die jeweiligen Einsparungen durch die Modernisierungsvarianten der Mustersanie-
rungskonzepte. Es wird jeweils der Vergleich zwischen Bestand und dem Standard aufgefiihrt, der sowohl
am meisten Energie einsparen wirde und dabei gleichzeitig wirtschaftlich darstellbar ist. Dies ist beim
Mustersanierungskonzept (MSK) 1 die Variante 3 (V1+V2+Heizungserneuerung), beim MSK 2 ebenfalls
die Variante 3 (V1+V2+Heizungserneuerung), beim MSK 3 auch Variante 3 (V1+V2+Dach+Kellerde-
cke+PV) und auch beim MSK 4 die Variante 3 (V1+V2+AuRenwande+Fenster).
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Heizwarmebedarf

Fir den im Rahmen der Modernisierungsmafinahmen der Gebaudehiille relevanten Heizwarmebedarf er-
geben sich fiir jeweils im Vergleich zwischen Bestand und den oben benannten Standards folgende Werte:

Tabelle 24: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Heizwarmebedarf Bestand und Einsparung

Heizwarmebedarf Heiz.\.lvérmeb?darf Einsparung
Bestand gewadhlte Variante
Mustersanierungskonzept 1 172 kWh/m?a 102 kWh/m?a 40 %
Mustersanierungskonzept 2 163 kWh/m?a 77 KWh/m?a 53 %
Mustersanierungskonzept 3 132 kWh/m?a 120 kWh/m?a 9%
Mustersanierungskonzept 4 154 kWh/m?a 101 kWh/m?a 34 %

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass:

o der Endenergiebedarf bei der Versorgung tber eine Warmepumpe rechnerisch gegeniber der

Endenergiebedarf
Fur den fir die Potenzialabschatzung fur das Gesamtquartier relevanten Endenergiebedarf ergeben sich
folgende Werte:
Tabelle 25: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Endenergiebedarf Bestand und Einsparung
Endenergiebedarf Endenergiebedarf Einsparun
Bestand gewahlte Variante P 9
Mustersanierungskonzept 1 262 kWh/m?a 66 kWh/m?a 75 %
Mustersanierungskonzept 2 261 kWh/m?a 52 kWh/m?a 82 %
Mustersanierungskonzept 3 224 kWh/m?a 42 kWh/m?a 81 %
Mustersanierungskonzept 4 297 kWh/m?a 67 kWh/m?a 77 %

Nutzenergie aus Heizwarmebedarf und Warmwasserbedarf reduziert ist, da der Strombedarf als
Grundlage der Bilanz angesetzt wird,
e die prozentuale Einsparung des (fur die Heizkosten relevante) Nutzenergiebedarfes zumeist ge-
ringer ist als die Einsparung des Heizwarmebedarfes, da der Energiebedarf zur Warmwasserbe-

reitung nur geringfligig sinkt.
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Primarenergiebedarf

Fir den Primarenergiebedarf ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 26: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Primarenergiebedarf Bestand und Einsparung

Primérenergiebedarf Primé_l_'energiet.)edarf ERSra
Bestand gewadhlte Variante
Mustersanierungskonzept 1 263 kWh/m?a 119 kWh/m?a 55 %
Mustersanierungskonzept 2 269 kWh/m2a 68 kWh/m?a 75 %
Mustersanierungskonzept 3 226 kWh/m?a 76 kWh/m?a 66 %
Mustersanierungskonzept 4 298 kWh/m?a 85 kWh/m?a 72 %

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass:

o flir die Versorgung Uber eine Warmepumpe der aktuelle Primarenergiefaktor flir Strom angenom-
men wurde. Dieser wird sich in den kommenden Jahren durch die Anderung des bundesdeut-
schen Strommixes weiter verbessern.

CO2-Emissionen

Fir die CO2-Emissionen ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 27: Vergleich Mustersanierungskonzepte — CO2-Emissionen Bestand und Einsparung

CO2-Emissionen COzt_-Emissio.nen B
Bestand gewadhlte Variante
Mustersanierungskonzept 1 11.759 kg/a 7.495 kg/a 36%
Mustersanierungskonzept 2 18.890 kg/a 5.194 kg/a 73 %
Mustersanierungskonzept 3 14.129 kg/a 7.181 kg/a 49 %
Mustersanierungskonzept 4 6.093 kg/a 2.437 kgl/a 60 %

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass:

e die CO2-Emissionen der Versorgung iber eine Warmepumpe bilden den aktuellen bundesdeut-

schen Strommix ab.
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4.2.4 Hemmnisse und Lésungsansatze ,Gebaudemodernisierung’

Gebaudemodernisierung

Hemmnis

Lésungsansatz

Besonders fur Eigenheimbesitzer:innen ist die Komple-
xitat der unterschiedlichen méglichen MaBRnahmen
zur Energieeinsparung und die Technikvielfalt der
Energieversorgung, deren Nutzen und Effekt und die
konkret damit verbundenen Férdermdglichkeiten schwer
zu durchdringen.

Um hierbei eine bessere Informations- und Entschei-
dungsbasis zu schaffen, sollte auf die bestehenden Be-
ratungsangebote und -instrumente hingewiesen werden.
Dafiir sollten unterschiedlichste Informations- und Kom-
munikationsformate entwickelt und umgesetzt werden.

Obwohl sich die aufgezeigten Modernisierungsmafinah-
men im Vergleich zu den steigenden Energiekosten als
wirtschaftlich darstellen, sind zur Finanzierung der
MaRnahmen umfangreiche finanzielle Mittel notwendig.

Um diese Barriere zu Uberwinden, sollte umfangreich
und zielgerichtet Uber die bestehenden Férdermdglich-
keiten informiert und bei der Beantragung der Foérdermit-
tel unterstltzt werden. Dies kann auch in Kooperation
mit lokalen Finanzinstituten und Baufinanzierern ge-
schehen.

Der Mangel an externen Architekt:innen sowie Fach-
planer:innen sowie die zurzeit hohe Auftragslage der
Bauwirtschaft fihren dazu, dass geplante Vorhaben ent-
weder mit einem langeren Zeitablauf oder teilweise gar
nicht umgesetzt werden kdnnen.

Der Mangel an Fachkréaften ist ein gesamtgesellschaftli-
ches Problem und wird auf verschiedenen Ebenen durch
die Kammern, die ausbildenden Betriebe und Unterstit-
zung von politischer Seite bearbeitet. Eine gewisse Re-
duzierung des Aufwandes kann sich in diesem Fall durch
serielle Modernisierungen ergeben.

Insbesondere im vergangenen Jahr ist es zu gréfieren
Preissteigerungen bzw. -schwankungen fir verschie-
dene Baumaterialien und Bauteile gekommen.

Diese Preissteigerungen resultieren aus unterschiedli-
chen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die
Ubergreifend geldst werden missen, und Sondereffek-
ten (Bauholz), die sich mittlerweile wieder reduziert ha-
ben.

Energetische Malnahmen sind mit BaumaRnahmen
verbunden, die mit Beeintrachtigungen der Nutzungs-
moglichkeiten der Wohnungen wéhrend der Bauzeit
einhergehen.

In diesen Fallen sollte friihzeitig durch schriftliche Miete-
rinformationen oder Mieterversammlungen uber die
MaRnahmen informiert und Vorteile dieser betont wer-
den. Neben den langfristig geringeren Energiekosten
spielen auch die Themen der verbesserten Behaglich-
keit eine Rolle. AuRerdem sollte der damit einherge-
hende Beitrag zum Klimaschutz herausgearbeitet wer-
den.

Durch den Einbau von einzelnen baulichen und techni-
schen Elementen kann sich ein erhéhter Wartungsauf-
wand ergeben. So missen dreifach verglaste Fenster
wegen ihres hoheren Gewichtes 6fter nachgestellt wer-
den als zweifach verglaste Fenster.

Der Aspekt des héheren Wartungsaufwands ist bei der
Auswahl der energetischen MalRnahmen zu bertcksich-
tigen, um moglichst wartungsarmere Lésungen zu fin-
den. Bei einer detaillierten Lebenszykluskostenanalyse
ist dieser Mehraufwand zu berlicksichtigen.
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4.2.5 Malnahmen im Bereich der Gebaudemodernisierung

Handlungsfeld: Gebdudemodernisierung

G1

G2
G3
G4

Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafinahmen an
Reihenhausern/Einfamilienhausern

Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafinahmen an Mehrfamilienhausern
Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafinahmen an Nichtwohngebauden

Angebot kostenfreier Erst-Energieberatungen fir Einfamilienhauser
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4.3 Nachhaltige Warmeversorgung
4.3.1 Technisches Potenzial ,Nachhaltige Warmeversorgung’

Im Folgenden werden die technischen Potenziale zur Entwicklung einer nachhaltigen, lokalen und
erneuerbaren Warmeversorgung im Detail dargestellt. Die einzelnen Gebaude im Quartier kbnnen entwe-
der Uber eine gemeinsame Warmetrasse mit erneuerbarer Warme versorgt werden oder sich jeweils ein-
zeln unabhangig voneinander mit kleineren Warmeversorgungseinheiten versorgen. Im Folgenden werden
daher die Potenziale sowohl fiir eine netzgebundene Losung als auch flr dezentrale Versorgungsvarianten
erdrtert. Neben den Potenzialen zur Entwicklung eines potenziellen Warmeabsatzgebietes wird auch auf-
gezeigt, welche erneuerbaren Potenziale erschlossen und wie diese effizient eingebunden werden kénnen.

4.3.1.1 Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung
Die zentralisierte Warmeversorgung tber ein Warmenetz kann viele Vorteile mit sich bringen:

- Skaleneffekte sorgen fur eine bessere Wirtschaftlichkeit (wenige gro’e Anlagen im Vergleich zu
vielen dezentralen Anlagen)

- Raumgewinn in Gebauden durch kleinere Ubergabestationen

- Geringere Instandhaltungskosten und wartungsarmerer Betrieb

- Hoher Komfort fiir Verbraucher:innen

- Hohe Foérderzuschisse (BEW-Investitions- und Betriebsférderung)

Die Nachteile hingegen reduzieren sich auf zusatzliche Investitionskosten in den Trassenbau und zusatz-
liche Warmebedarfe durch Warmetransportverluste. Die zusétzlichen Kosten durch den Trassenbau kon-
nen reduziert werden, wenn Synergien zwischen dem Trassenbau und der ohnehin geplanten Sanierung
von StralRen genutzt werden. Da die Oberflachen ohnehin wieder herzustellen sind, fallen die Kosten nicht
fur den Einbau des Warmenetzes an und werden von anderer Seite getragen.

Um einen wirtschaftlichen Betrieb zu ermdglichen, ist fiir die Errichtung eines Warmenetzes aus Betrei-
ber:innensicht wichtig, dass sich genug Kund:innen an das Warmenetz anschlielen. Insbesondere Anker-
kunden:innen, die sich direkt zu Beginn an das Warmenetz anschlieRen und direkt vor Baubeginn Vertrage
mit den zukinftigen Warmelieferanten abschliel3en. Diese Verpflichtungen sind wichtig, damit die Einnah-
mequellen fiir den Netzbetreiber gesichert werden und damit die Kunden und Kundinnen besser planen
kdénnen.

Um beurteilen zu kdnnen, in welchem Gebiet eine netzgebundene Warmeversorgung wirtschaftlich maéglich
ist, wird die Warmeliniendichte als Indikator verwendet. Die Warmeliniendichte gibt an, wie viel Warme pro
Meter Warmetrasse abgenommen werden kann und wird in Megawattstunden pro Trassenmeter (MWh/m)
angegeben. Ein guter Schatzwert der Warmeliniendichte, ab dem ein Netzbetrieb wirtschaftlich méglich ist,
ist 1,5 MWh/m. Zur Bildung der Warmeliniendichten im Quartier, wurden Wohngebiete um StralRen zusam-
mengefasst und der ermittelte Energiebedarf dieser Gebaude auf die Lange einer potenziellen War-
metrasse samt Hausanschlissen verrechnet. Die Ergebnisse dieser Berechnung sind in Abbildung 50 dar-
gestellt. Die Warmeliniendichten des Quartiers schwanken in einem Bereich von 1,1 bis 1,3 MWh/m. Aus-
reiller ist hier das Gebiet im Nordosten beim Friedhof mit einer Dichte von nur knapp 0,5 MWh/m. Auch
das Gewerbegebiet und ein potenzielles Entwicklungsgebiet flir Wohnbebauung nérdlich des Baum-
schulenweges wurden mit geschatzten Warmebedarfen und dem bisherigen Planstand des Gewerbege-
bietes zu Warmeliniendichten verrechnet. Das potenzielle Entwicklungsgebiet fliir Wohnbebauung kommt
auf einen Wert von etwa 0,8 MWh/m und das Gewerbegebiet erreicht unter der Annahme der vollstandigen
Flachenausnutzung eine Liniendichte von 2,47 MWh/m.
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Abbildung 50: Warmeliniendichten verschiedener Bereiche im Quartier Nord.

Aufgrund des hohen technischen und finanziellen Aufwands einer leitungsgebundenen Warmeversorgung
Uber ein Warmenetz, macht es Sinn die Betrachtung der einzelnen Quartiere Nord und Siid aufzulésen und
eine gemeinsame L&sung anzustreben. So lassen sich potenzielle Synergien zwischen den Quartieren
optimal ausnutzen und die Kosten eines Potenziellen Warmenetzes zwischen den Quartieren besser auf-

teilen.

Daher ist in Abbildung 51 die Warmeliniendichte des Quartieres Siid dargestellt. Im Vergleich zum Nord-
Quartier sind hier wesentlich héhere Warmeliniendichten vorhanden. Dies ist vor allem durch die enge
Bebauung in der Innenstadt und dem Schulstandort zu erklaren. Hier ergeben sich Warmeliniendichten im
Bereich von 1,7 — 3 MWh/m. Im sudlichen Teil des Quartiers sinken die Warmeliniendichten im Einfamili-
enhausbereich auf Werte von ca. 1,3 MWh/m. Eine Ausnahme stellt der Schulstandort am Heederbrook
dar. Dort wird allerdings von einem Anschluss an ein Warmenetz abgesehen, da sich dort ein gesondertes
Warmeversorgungskonzept in der Planung befindet. Im siidlichen Quartier wurde auch uber die Quartiers-
grenze hinaus eine Berechnung der Warmeliniendichten durchgefiihrt. Im westlichen Bereich kann dort
eine Erweiterung des Netzgebietes mit einer Warmeliniendichte von ca. 2,5 MWh/m mitgedacht werden.

Im Quartier Nord stellen also nur das Gewerbegebiet und eine potenzielle Wohnbebauung potenzielle Ab-
nehmer flr eine leitungsgebundene Warmeversorgung dar. Das potenzielle Wohngebiet ist auch nur dann
ein wirtschaftlicher Warmekunde, wenn die Synergieeffekte durch eine Verlegung der Warmetrassen wah-
rend des Baus des Gebietes genutzt werden. Dabei ist es davon abhangig, wie hoch die Warmenachfrage

bei einer Realisierung ausfallen wiirde.

Im Quartier Siid stellen vor allem die innenstadtischen Bereiche um die Markstralle, Reichenstrafte und
Schulstralle sowie die westlichen Gebiete auRerhalb des Quartieres potenzielle Warmenetzgebiete dar.
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Abbildung 51: Warmeliniendichten verschiedener Bereiche im Quartier Sud

In den Bereichen der Einfamilienhausbebauung wird aufgrund von voraussichtlich geringeren Gesamtwar-
mekosten eher eine dezentrale Warmeversorgung empfohlen.

Abbildung 52 zeigt einen potenziellen Trassenverlauf eines Warmenetzes in Barmstedt fur die Abnahme-
bereiche im Quartier Nord und Stid. Kombiniert mit den Hausanschlussleitungen zur Anbindung der Ge-
baude innerhalb der potenziellen Netzgebiete ergeben sich gesamte Trassenlangen von ca. 17 km.

4.3.1.2 Absatzszenarien

Die Entwicklung des Warmeabsatzes und der Anschlussquote sind nicht eindeutig vorhersehbar. Aufgrund
dessen werden vier Absatzszenarien definiert. In den Absatzszenarien werden die Warmebedarfe Uber
zwei Mechanismen variiert: Zum einen lber den Sanierungsstand der Gebaude und zum anderen Uber die
Anschlussquote der Gebdude an das Warmenetz. Dabei werden Anschlussquoten von 50 % bzw. 80 %
angenommen. Bei der Ermittlung der Warmebedarfe einzelner Absatzszenarien wird ebenfalls die zeitliche
Gebaudesanierung bericksichtigt.

Die Szenarien-Entwicklungen der Energiebedarfe basiert auf der Bestandsanalyse aus Abschnitt 3.4.2.
Zuerst wurden die Bestandswerte des Endenergieverbrauchs pro Gebaude basierend auf den Gas-, OI-
und Fernwarmeverbrauchen der letzten drei Jahren ermittelt. Fir die Entwicklung der Szenarien der zu-
kiinftigen Warmebedarfsentwicklung wurde den jeweiligen Einzelgebauden datenbankgestiitzt ein jeweili-
ger zukiinftiger Endenergiebedarf nach Modernisierung zugewiesen. Zur Bestimmung der spezifischen zu-
kiinftigen Endenergiebedarfe, wurden die Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte auf typologisch glei-
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che oder ahnliche Gebaude Ubertragen. AuRerdem wurde der Leitfaden zur Gebaudetypologie in Schles-
wig-Holstein der ARGE herangezogen. Darin werden Modernisierungsvarianten angegeben, welche als
Vergleichswerte fiir die zukinftige Entwicklung der spezifischen Warmebedarfe dienen.

Potenzielles Wiarmenetz Barnstedt

Erster Entwurf eines potenziellen
Trassenverlaufs

Warmedichte der Gebiete
<1 MWh/m
>1,5 MWh/m
=2 MWh/m
Wirmenetz
— Potenzielle Warmetrasse Endausbau

Abbildung 52: Potenzielle Trassenverlegung eines Warmenetzes in Barmstedt.

Fir Gebaude, zu denen keine konkreten Verbrauchswerte vorliegen, wurden Werte vergleichbarer Gebau-
detypologien angenommen.

Fir die zuklinftige Entwicklung der Warmebedarfe wurden zwei unterschiedliche Stiitzjahre dargestellt, da
nur ein Teil der Gebaude bereits bis 2030 modernisiert ist und andere erst bis 2045 abschieRend moderni-
siert sein werden. Die zeitliche Staffelung der Modernisierungen wurde anhand des Baualters, des Moder-
nisierungsstandes, des baulichen Zustands und individuellen Aspekten, die in bilateralen Gesprachen fest-
gestellt wurden, festgemacht.

Bis 2030 ist vorgesehen, dass alle Gebaude, fiir die ein Mustersanierungskonzept erstellt wurde, moderni-
siert sein werden. Aufierdem wurde angenommen, dass alle Gebaude in schlechtem baulichem Zustand
sowie alle Gebaude mit dem Baujahr vor 1948 modernisiert sein werden. Zuletzt wurde auch vorgesehen,
dass alle Gebaude, die zwischen 1949 und 1957 erbaut wurden und deren spezifischer Warmeverbrauch
Uber 200 kWh/m?a liegt sowie die Reihenhausriegel aus den Jahren 1960-1980, modernisiert werden. Bis
2030 wird so eine Modernisierungsrate von 5% (Netto-Raumflache) pro Jahr erreicht. So ist bis 2030 be-
reits 32 % der Netto-Raumflache im Quartier modernisiert.

Es wird weitergehend angenommen, dass bis 2045 alle restlichen Gebaude energetisch modernisiert wer-
den. Ausnahmen bilden Gebaude, die bereits komplett modernisiert sind bzw. deren spezifischen Ver-
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