Satzung der Gemeinde Osterhorn uber den Bebauungsplan Nr. 2 A "Wohngebiet sudlich Kloster™
fur das Gebiet sudlich ,Kloster®, westlich des ,Brander Weg" und ostlich der ,,Dorfstral3e”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 25.02.2025 folgende Satzung uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 A "Wohngebiet stdlich Kloster" fir das Gebiet sudlich ,Kloster®, westlich des ,Brander Weg*
und 6stlich der ,DorfstralRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Teil A - Planzeichnung -
Maldstab 1:1000

Quelle: © 2025 GeoBasis-DE/LVermGeo SH/BKG/CC BY 4.0 (Quelle verandert)
ETRS 1989 UTM Zone 32N

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
GRZ
0,3
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, romische Ziffer
[
Firsthohe als Hochstmald in Metern
FH 8,5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

A

Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6. Darstellungen ohne Normcharakter

Gemarkung Osterhorn

Gebaudebestand

Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Tell B - Text -

. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[.1.1 Sockelhdhe

Die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhdhe) darf maximal 50 cm betragen, gemessen ab
Fahrbahnoberkante der Stralle Kloster. Gemessen wird mittig vor dem Baugrundstick und in
Fahrbahnmitte.

[.1.2 Firsthhe

Als Firsthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der Stralle Kloster
(gemessen in der Fahrbahnmitte und mittig vor dem Baugrundstiick) und dem héchsten Punkt
des Dachfirstes. Die Firsthdhe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

1.1.3 Uberschreitung der Firsthéhe
Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist allgemein zulassig, wobei die festgesetzte Firsthdhe
fur diesen Nutzungszweck um bis zu 1 m Uberschritten werden darf.

1.2 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte
zulassig.

1.3 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Carports mussen entlang der Stralle Kloster einen Abstand von
3,00 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Stellplatze und Einfriedungen. Diese Anlagen
durfen die 6ffentlichen Verkehrsflachen jedoch nicht beeintrachtigen.

1.4 Festsetzung zur Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

1.4.1
Zur Rickhaltung bei Starkniederschlagen und als Brauchwasserspeicher ist je Baurundstiicken
eine Zisterne mit folgenden MindestgréRen auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen:

- 4 m® DN 2.000 groR3e Zisterne fir Grundstticke bis 800 m?
- 6 m* DN 2.000 grole Zisterne fir Grundstlicke ab 801 m?.

Das Oberflachenwasser der gepflasterten AuRenanlagen (private Wege und Terrassen) ist auf
den privaten Grundstlicksflachen zu versickern bzw. zu verdunsten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und Zufahrten ist in die Zisternen und bei
Uberlauf in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Stralke ,Kloster* abzuleiten.

Ausnahmsweise darf eine andere Moglichkeit der Regenwasserbeseitigung gewahlt werden,
sofern die schadlose Beseitigung das Regenwassers sichergestellt ist und die
Nachbargrundstiicke nicht negativ beeintrachtigt werden.

1.4.2
Ebenerdige, nicht Gberdachte, private PKW-Stellplatze und Zuwegungen sind im wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

1.4.3
Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
unversiegelten Flachen wieder herzustellen.

.5 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind im gesamten Plangebiet schalldammende Zuluftéffnungen
oder raumlufttechnische Anlagen vorzusehen. Diese sind beim Nachweis des Schutzes
gegenuber AulRenlarm gemal DIN 4109 zu bericksichtigen.

Von Absatz 1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
nachgewiesen wird, dass aufgrund der tatsachlichen Gegebenheiten (z.B. vorgelagerte
Baukérper, Lage der Raume, usw.) ein verminderter Pegel zu erwarten ist, so dass geringere
Anforderungen an die Schallddmmung ausreichend sind.

Il Festsetzungen zur Griinordnung

.1 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I1.1.1 Artenschutz - Schutz von Insekten

Fir AuBenleuchten sind ausschlieBlich insektenschonende, vollstdndig eingekofferte
LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen
Oberflachentemperatur von 60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die
Beleuchtung der anzulegenden Hecken und der landwirtschaftlichen Flachen ist zu vermeiden.

11.1.2 Artenschutz - Schutz vor Vogelschlag

Fir die Vermeidung von Vogelschlag sind Glasfassadenbereiche ab 5 m? Flache zu gliedern
oder durch den Einsatz von Vogelschutzglas, Markierungen o. dhnlichem abzusichern.

11.1.3 Artenschutz - Schutz von Bodenbriitern

Bei Baubeginn zwischen 01.03. und 15.08. muss die Flache vorher durch einen Ornithologen
auf Bodenbriter untersucht und fiir die Baumalnahmen freigeben werden. Vorlaufende
Vergramungsmalnahmen (z.B. Anbringen von Flatterbandern) sind in diesem Fall zu
veranlassen.

1.2  Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
[1.2.1  Anpflanzung von Badumen

In den Wohngebieten ist je angefangene 500 m? Baugrundstlick mindestens ein kleinkroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der Stammumfang der Baume muss
mindestens 14 - 16 cm betragen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen.

Diese Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemal dieser Festsetzung zu
ersetzen.

Hinwies: Es wird die Pflanzung verschiedener Arten aus der IV.2 Pflanzliste empfohlen.

[1.2.2 Anpflanzung von Hecken

Zur Eingrinung des sudlichen Plangebietsrandes ist eine freiwachsende zweireihige Hecke aus
standortgerechten, heimischen und gebietseigenen Gehdlzen (gem. § 40 BNatSchG) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Pflanzen aus der nachfolgenden Pflanzliste zu
verwenden. Die Straucher, mindestens einmal verpflanzt mit MindestpflanzgréRe 60 - 100 cm
Hohe, sind zweireihig mit einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe, Reihenabstand 1,0 m zu
pflanzen.

Pflanzliste:

Corylus avellena Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Carpinus betulus Hainbuche

Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus Schneeball
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Hinweis:

Es wird die Wahl von verschiedener Arten empfohlen.

[1.2.3 Umsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote fur die Wohnbaugrundstiicke sind innerhalb der
ersten Pflanzperiode nach der Aufnahme der Nutzung eines Bauvorhabens auf dem
Baugrundstiick herzurichten.

Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschutzten Bepflanzung (auch bei Abgang

herzustellender Pflanzungen), ist diese innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang zu
ersetzen.

M1l Festsetzungen gemaR § 86 Abs. 1 LBO (SH)

lll.1  Unversiegelter Grundstiicksanteil

Der nicht GUberbaute bzw. nicht versiegelte Grundstiicksanteil des Wohngebetes (mind. 55 %) ist
als Vegetationsschicht anzulegen und zu begriinen (beispielsweise mit insektenfreundlichen
Wiesenmischungen, heimischen Gehdlzen, Rasen etc.). Gestaltungsvarianten mit Kies,
Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit nicht zulassig.

lll.2 Einfriedungen
Entlang der Straen Kloster und Brander Weg sind folgende Einfriedungen zulassig:

- Laubgehdlzhecken min. 0,50 m entfernt von der Grundstlicksgrenze in einer Héhe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.
Grundstulicksseitig sind  lichtdurchlassige Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus
zulassig. Die Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen.

- Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhdhe
von 1 m fur den Wall zuziglich max. 0,50 m fiir die Bepflanzung zulassig oder

- eine dichte Berankung von mind. 1,00 m hohen lichtdurchlassigen Zdunen mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der Stral’en Kloster bzw.
Brander Weg, in Grundstuicks- und Fahrbahnmitte.

Bei Grundstlickszufahrten und in den Sichtdreiecken von o&ffentlichen Stralen sowie von
Grundsticksein- und -ausfahrten, darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.
Hinweise:
Es wird die Planzungen von unterschiedlichen Strduchern aus der Pflanzliste unter IV

empfohlen.
Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.

lll.3 Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen
(§ 86 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 1 LBO-SH)

Gelandelbergange

. zwischen den neuen Baugrundsticken und zu den Nachbargrundstiicken sowie

. zwischen den Wohngebieten und den 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind in Form einer Abbbdschung herzustellen, sofern Héhenangleichungen erforderlich
werden.

Hohenangleichungen an die offentlichen Verkehrsflachen und an die Nachbargrundstiicke
durfen gem. § 67 LBO Schl.-H. ausnahmsweise auch ohne Abbdschung hergestellt werden,
wenn das Ortsbild und die benachbarten Privatgrundstiicke dadurch nicht negativ beeintrachtigt
werden.

lll.4 Stellpldatze

Die Ermittlung der notwendigen Zahl der Stellplatze erfolgt anhand der folgenden Tabelle.

Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplatze Zahl der Fahrradstellplitze
Wohngebéude bis 2 Mind. 2 je Wohneinheit Mind. 2 je Wohneinheit
Wohneinheiten je

Hauseinheit

IV. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

IV.1  Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung Verwaltungsgemeinschaft Stadt Barmstedt -
Amt Hornerkirchen, Fachbereich Bauen und Umwelt, Am Markt 1, 25355 Barmstedt eingesehen
werden.

IV.2 Pflanzliste

Baume:

Spitzahorn in Sorten (Acer platanoides )
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eiche (Quercus in Arten)

Linde (Tilia platyphyllos oder Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumhasel (Corylus colurna)

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weilidorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewodhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geiliblatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

IV.3 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 84 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.10.2023. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang am
25.04.2024 erfolgt.

2.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
29.04.2024 bis zum 15.05.2024 durchgefuhrt.

3.

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.04.2024 und 28.05.2024
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Am 30.05.2024 wurde der Entwurf der des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom 06.09.2024 bis zum 07.10.2024
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Die Veroéffentlichung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen am 06.09.2024
durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Veroffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zuverdéffentlichen Unterlagen
wurden unter  "http://www.vg-barmstedt-hoernerkirchen.de/bekanntmachungen” ins Internet
eingestellt.

6.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnten, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB am 01.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Osterhorn, den .......ccceevvvennn...

Der Burgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Veréffentlichung (Punkt 5) geédndert. Der
Bebauungsplan und die Begrindung wurden in der Zeit vom 20.01.2025 bis einschlieflich
20.02.2025 wahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.
Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, durch Abdruck in der Barmstedter Zeitung am 17.01.2025 bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwirfe und die nach § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Absatz 2 BauGB zu verdffentlichen Unterlagen wurden zur Beteiligung der
Offentlichkeit ins Internet eingestellt unter
L»http://www.vg-barmstedt-hoernerkirchen.de/bekanntmachungen®.

8.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 25.02.2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Osterhorn, den ......ccceeevveennnen.

Der Birgermeister

9.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 25.02.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Osterhorn, den ......ccovveueveenn....

Der Burgermeister

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Osterhorn, den ......ccceeevveennnen.

Der Birgermeister

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

Pinneberg, ..........ccceeei.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

12.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind

AM e ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin

Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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