ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur

10. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vollversorger am Kniippeldamm —
der Stadt Barmstedt

Die Stadt Barmstedt verfolgt mit der Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes —
Vollversorger am Knippeldamm - das stadtische und stadtebauliche Ziel, auf einer bisher im
Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Flache sowie einer Verkehrsflache mit einer GroRe von
zusammen ca. 1,33 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Nahversorgers bzw. Vollsortimenters mit einer geeigneten Verkehrsanbindung, Funktionsrdumen
und -flachen und Stellplatzen zu schaffen. Dafir wird im nordlichen Stadtgebiet von Barmstedt
westlich der ,Lutzhorner Landstral3e* und sudlich ,Knippeldamm® ein Sonstiges Sondergebiet nach
85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit der Zweckbestimmung Einzelhandel ,SO-E* dargestellt. Im bisher
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Barmstedt war der im bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich gelegene Plananderungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

In den bebauten Bereichen der Nachbarschaft ist eine heterogene Bebauungsstruktur mit der
Gaststétte / Apartmentvermietung ,Landkrog” im Norden, einer Baumschule mit Wohnhaus im
Westen, einem Wohnhaus im Aufenbereich im Siden, der ,Lutzhorner Landstraf3e” mit
angrenzender Wohnbebauung im Innenbereich und dem Barmstedter Friedhof im Osten sowie
einigen landwirtschaftlichen Flachen zu verzeichnen. Der Anderungsbereich selbst ist, abgesehen
von der Lutzhorner LandstralRe (= Kreisstral3e 8), nicht bebaut.

Die Nahversorgung der Stadt Barmstedt (rund 10.500 Einwohnerinnen und Einwohner) und ihres
Verflechtungs-/Nahbereiches (12 Nahbereichsgemeinden mit zusammen rd. 10.600
Einwohnerinnen und Einwohnern) wird derzeit im Wesentlichen durch Lebensmittelmérkte in der
Stadtmitte und im Suden der Stadt Barmstedt sichergestellt. Im Norden gibt es bisher keinen
Lebensmittelmarkt.

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans mochte die Stadt Barmstedt die Versorgung des
nordlichen Stadtgebietes gewéhrleisten und die Kaufkraft im Norden Barmstedts vor Ort binden.
Dieses Angebot dient auch der Versorgung der angrenzenden Nachbargemeinden.

Aus der 10. F-Plané&nderung wird der Bebauungsplan Nr. 81 im Parallelverfahren entwickelt - ein
verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) existiert flir das Areal bisher nicht.

Entsprechend den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen des Landesentwicklungsplans
und des Regionalplans fir den Planungsraum | (1998) sind zentrale Orte wie das Unterzentrum
Barmstedt Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung einer
vorausschauenden Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Reg.-
Plan 6.1 Z (2)). ,lm Zuge der Weiterentwicklung [stehen] der Stadt Barmstedt als Unterzentrum die
Starkung der zentral6rtlichen Funktion und die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhéltnis von
Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen oder zu bewahren, im Vordergrund.”

Die Stadt hat in den vergangenen Jahren mehrere B-Plane fur Wohnbebauung im stadtischen
Innenbereich umgesetzt. Danach stehen der Stadt keine weiteren erwerbbaren
Innenbereichsflachen mehr zur Verfiigung, sodass dies nur nach Norden mdglich ist. Aufgrund der
anvisierten weiteren stadtebaulichen Entwicklung wird der Einzelhandelsstandort nach Auffassung
der Stadt Barmstedt kiinftig angrenzend an den Siedlungsbereich liegen und somit stadtebaulich
integriert sein.

Die Aufstellung der F-Plananderung mit dem Ziel, ein ,Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel®
auszuweisen, entspricht somit den Vorgaben der Raumordnung.
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Der Landschaftsplan der Stadt Barmstedt (2004) stellt den Anderungsbereich als Flache fiir die
Landwirtschaft ohne spezifisch landschaftsplanerische Inhalte dar. Darstellungen von Knicks als
gesetzlich geschitzte Biotope wurden im Zuge der 10. F-Plan&dnderung aktualisiert.

Der Plandnderungsbereich liegt also nordlich des bisherigen zusammenhangenden Ortsbereichs
und ist zum anderen Teil der anvisierten sowie bereits eingeleiteten stadtebaulichen
Fortentwicklung, die vorrangig im Norden des Stadtgebiets vonstattengehen wird.

Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Beriicksichtigung:

= die Belange der menschlichen Gesundheit hinsichtlich des Immissionsschutzes aufgrund
von moglichen Larmbelastungen sowohl aus Gewerbe und Verkehr mit Wirkung auf das
Plangebiet als auch von der geplanten Nutzung auf zu schitzende Wohn- und Arbeitsstatten
durch den laufenden Betrieb; Auswirkungen auf die Erholungsnutzung,

= die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bezuglich der Schutzguter
Pflanzen und Tiere (jeweils einschliel3lich der biologischen Vielfalt sowie des Artenschutzes),
vorwiegend aufgrund einer madglichen oder zu erwartenden Betroffenheit wvon
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit randlichen Gehélzen, einem Verbandsgewésser und
einem weiteren Graben; das Nichtvorhandensein von Schutzgebieten nach 88 23 bis 29
BNatSchG und / oder eines Natura-2000-Gebiets; die Bedeutung angetroffener Biotoptypen
als potenzielle Habitate fur Tierarten,

= die Belange der Flachenbeanspruchung samt Auswirkungen geplanter Nutzungen /
Bebauungen auf die Bodenfunktionen, vorhandene Bodenbelastungen, Belange des
Bodenschutzes, einschlieBlich des Umgangs wahrend der Planrealisierung und des
Erfordernisses zur Bereitstellung von Kompensationsflachen innerhalb des naturraumlichen
Zusammenhangs,

= die Belange der Wasserwirtschaft bzgl. Grundwasser, eines Trinkwassergewinnungsgebiets,
Oberflachengewassern, Oberflachenentwasserung samt Bereitstellung von Flachen bzw.
Anlagen fir die Retention und Verdunstung (z. B. Grindacher) des anfallenden
Oberflachenwassers,

= die Belange der Luftqualitat und des Klimaschutzes,
= die Belange des Orts- und Landschaftsbildes, insbesondere zur Eingriinung der Bauflachen,
= die Belange der Kulturgiter, einschliel3lich arch&ologischer Interessengebiete,

= die Belange der sonstigen Sachguter in Form bestehender Nutzungen (im Norden des
Stadtgebiets in Nahe zu Bestandsbebauungen, Strafl3en und westlich des Friedhofs gelegen)
einschliellich der Landwirtschaft, Wasserwirtschaft samt Trinkwassergewinnung,

= hinsichtlich zu erwartender Eingriffsvorhaben das Minimierungsgebot nach BNatSchG.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB war die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vollversorger am Kniippeldamm - aufzustellen. Die F-
Plan&nderung wurde mit Schreiben des Ministeriums fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport
vom 25.03.2025 genehmigt.

1. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Barmstedt fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der als
Kapitel 10 Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet.

= LArmimmissionen:

Im Rahmen dieser 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine ,Schallprognose*
gutachterlich erstellt und die Ergebnisse wurden von der Stadt Barmstedt zur Sicherung gesunder
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und auf3erhalb des Planédnderungsbereichs genutzt. In
dem Rahmen wurden zu erwartende Immissionen durch Verkehr und Gewerbe ermittelt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Anforderungen der DIN 18005 sowohl tags als auch nachts
erfullt werden. Auch beziglich der Larmspitzenpegel werden im vorliegenden Fall die
Mindestabstdnde zu allen benachbarten  Nutzungen eingehalten, sodass dem
Spitzenpegelkriterium der TA Larm tags entsprochen wird. Nachts sind keine Gerduschspitzen
zu erwarten, da im Nachtzeitraum ausschlieRlich die haustechnischen Anlagen betrieben werden.

Auf dem Friedhofsgeléande ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A). Allerdings liegen
die Beurteilungspegel auf dem nachstgelegenen Weg bei bis zu 54 dB(A). Somit wird der
Orientierungswert fur Friedhofe von 55 dB(A) Giberwiegend eingehalten. Insgesamt ist der Schutz
des Friedhofs in seinen Aufenthaltsbereichen somit sichergestellt.

Beziglich des Verkehrslarms ist festzustellen, dass im Prognose-Planfall die Orientierungswerte
an allen Immissionsorten dberschritten werden. Teilweise werden auch die jeweiligen
Immissionsgrenzwerte tUberschritten. Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht.

Fur die strallennahe Bebauung, an denen durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr die
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden und die Zunahmen oberhalb von 3 dB(A) liegen, ist
eine Prufung und Umsetzung von LarmschutzmalBnahmen in Anlehnung an die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erforderlich zur Losung des durch die vorliegende
Planung hervorgerufenen Konflikts.

Die Stadt Barmstedt geht davon aus, dass durch die Planung zur Bereitstellung von Flachen fir
ein sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel“ mit zugeordneten Stellplatzflachen und Flachen fur
Nebenanlagen eine insgesamt immissionsschutzrechtlich vertragliche Situation hinsichtlich der
unterschiedlichen  Nutzungsarten gesichert werden kann, indem das geplante
Einzelhandelsgebaude in den westlichen Bereich des Plandnderungsbereichs platziert wird.

Durch diese Darstellungen sollen an allen Larm-lImmissionsorten gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gegeben sein.

Weitere Beeintrachtigungen bezlglich des Immissionsschutzes (sonstiger Larm, Staub, Licht,
Schadstoffe) und fir die Flachennutzungsplanung relevante Situationen sind der Stadt Barmstedt
nicht bekannt.

Der Plan&nderungsbereich weist eine allgemeine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf. Es ist
nicht erkennbar, dass die Planung eine Freizeitnutzung in relevanter Weise betreffen kdnnte.

Im Zuge der nachgeordneten Planungsebenen sind ein im Nordwesten begrenzender Knick,
sonstige Gehdolzbestdnde und Oberflachengewasser (Grében) zu beachten.

Es ist nicht zu erwarten, dass im Plananderungsbereich artenschutzrechtlich prifungsrelevante
Pflanzenarten vorkommen kdnnten. Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemafi § 44
(1) Nr. 4 BNatSchG nicht zu erwarten.

Zu beachtende Vogelarten kénnen vorwiegend in Gehdlzen vorkommen. Bei Einhaltung der
gesetzlichen Schutzfrist sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere zu
erwarten.

Flachennutzung: Aufgrund der geplanten Bebauungen werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen entfallen. Ein Verbandsgewasser wird erhalten. Eine Flacheneignung fiir die Bebauung
wurde festgestellt.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen sind
im Plananderungsbereich nicht vorhanden bzw. nach bisherigem Kenntnisstand nicht
anzunehmen.

Gemald den durchgefuhrten Untersuchungen Uberschreitet das Material der untersuchten
Mischprobe aufgrund seines pH-Wertes 5,2 im Eluat das LAGA-Zuordnungskriterium ,,.Z2" und ist
dementsprechend zu verwerten bzw. fachgerecht zu entsorgen. Mit Ausnahme des pH-Wertes
und des Gesamtanteils an organischem Kohlenstoff (TOC) werden fir alle untersuchten
Parameter die Werte des LAGA-Zuordnungskriteriums ,,Z0“ eingehalten. Der TOC liegt mit 1,1
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Gew.-% im Feststoff im Bereich der Zuordnungsklasse ,Z1.1“. Der ermittelte TOC-Gehalt ist nicht
auf garfahige Bestandteile wie z. B. Millreste oder sonstige Abfallstoffe zurickzufiihren.

Die untere Bodenschutzbehérde teilte in der Stellungnahme vom 18.02.2024 mit, dass dort fur
den Plandnderungsbereich keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen oder
schadliche Bodenveréanderungen vorliegen.

= Als Oberflachengewéasser flie3t das verbleibende Verbandsgewasser K27 von Norden nach
Siden an der westlichen Seite des Plananderungsbereichs. Ein Parzellengraben verlauft stdlich
des ,Knippeldamms®.

Es ist mit Stauwasser bis in Hohen von ca. 1 m unter Gelande zu rechnen.
Gemall einer Vorbemessung wird bei Herstellung von  Grindéachern ein

Ruckhaltevolumen/Retentionsraum von 439 m3 fir ein 10-jahriges Regenereignis und ein
erforderliches Speichervolumen von 592 m?3 fur ein 30-jahriges Regenereignis ermittelt. Zur
Vermeidung einer hydraulischen Uberlastung der ableitenden Gewésser sollen innerhalb des
sonstigen Sondergebiets Speicherrigolen angelegt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Der Einbau von auswasch-
oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien wird zu unterlassen sein.

= Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft werden von der Stadt Barmstedt
nicht erwartet. Die Dachflachen der Uberdachten Stellplatze sind entsprechend § 10 EWKG mit
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zu versehen. Grindacher wirken sich positiv auf das
Kleinklima aus. Die Planung weist keine besondere Empfindlichkeit gegentber den
Auswirkungen des Klimawandels auf.

= Geeignete MalRgaben zur Erhaltung und Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes sind im
Zuge der nachgeordneten Bebauungsplanung und / oder auf der Ebene der
Baugenehmigungsplanung zu sichern, z. B. durch die Begrenzung der maximal zuldssigen
Bauhohen und durch Erhaltung oder Neuanlage von Gehélzpflanzungen.

= Ein archaologisches Interessengebiet reicht von Norden bis weit in den Plananderungsbereich.
Im Zuge der Planrealisierung kénnten archdologische Funde getatigt werden. Eine ortliche
Uberpriifung durch das Landesamt hat stattgefunden. Grundsétzlich ist zu beachten, dass geman
§ 15 DSchG derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar
oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen hat.

= Zur Sicherstellung der Vereinbarkeit des Planvorhabens (= Vollsortimenter) mit dem
Beeintrachtigungsverbot nach Kapitel 3.10 Ziffer 4 der Fortschreibung 2021 des LEP wurde zur
Fuhrung des entsprechenden Nachweises der raumordnerischen und stadtebaulichen
Vertraglichkeit des Planvorhabens eine gutachterliche Auswirkungsprognose erstellt. Die
ermittelten VertraglichkeitsmaRnahmen werden im Zuge der Planrealisierung umzusetzen sein.

= Sonstige Sachguiter bzw. bestehende Nutzungen durch die Landwirtschaft, Wasserwirtschatft,
Trinkwassergewinnung, Verkehr sowie angrenzende Bebauungen / Bauflachen wurden ebenso
wie der 6stlich gelegene Friedhof in die Planaufstellung eingezogen.

Die Sicherstellung eines vertraglichen stadtischen Nutzungsgefiiges wird im Rahmen der
nachgeordneten Plankonkretisierungen zu Uberprifen sein.

= Mit Blick auf eine im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu erstellenden
qualifizierten ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” wird sich aufgrund der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft voraussichtlich ergeben, dass durch die Planrealisierung zu
erwartenden Eingriffe in die Schutzguter und Beeintrachtigungen der Schutzguter durch
geeignete Malinahmen vermieden oder minimiert oder kompensiert werden kénnen, sodass
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt resultieren bzw. verbleiben werden.

Die Auswirkungen der Planung bestehen moéglicherweise hinsichtlich des Immissionsschutzes,
des Artenschutzes, im Verlust von Tierlebensraumen und Flachenversiegelungen sowie von
Baumen und Gehdlzstrukturen und durch Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild.

Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der
Bestandteil der Begriindung ist.
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2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.02.2024
durchgefuhrt worden. Es wurde von den Birgerinnen und Blrgern eine Stellungnahme mit
Anregungen zur Lage des Sondergebietes, zur Auswirkung des Gewerbelarms auf die Anwohner
an der Lutzhorner Landstralle und auf den Friedhof sowie zur Lichtverschmutzung und zur
Flachenversieglung.

Im Rahmen der Veréffentlichung des Planentwurfs der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.07.2024 bis zum 02.09.2024 wurden von 10 Burgern / Birgerinnen
und einer Rechtsanwaltskanzlei Stellungnahmen mit Aussagen zum Verkehr samt hinzutretenden
Gefahrdungen, Larm sowie zur Standortwahl mit Lage im Norden des Stadtgebiets und zu
Auswirkungen auf Einzelhandelsbestandsbetriebe abgegeben.

Im Rahmen einer erneuten Verdffentlichung wurden zu geénderten Teilen der Planung vom
03.01.2025 bis zum 17.01.2025 keine Stellungnahmen von Burger:Innen abgegeben. Von einer
Rechtsanwaltskanzlei wurde im Januar 2025 mit Aussagen zum durchgefiihrten
Planaufstellungsverfahren samt Umweltbericht und Abwé&gung, zur Standortwahl mit Lage im
Norden des Stadtgebiets sowie zu einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplans Stellung
genommen.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Berticksichtiqung

Die in ihren Aufgabenbereichen berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.02.2024 friihzeitig Uber die Planung
informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mit gleichem Datum wurden die
Nachbargemeinden von der Planung der Stadt Barmstedt gemafd § 2 Abs. 2 BauGB unterrichtet.
Die landesplanerische Stellungnahme nach 8 11 Abs. 1 LaPlaG wurde bereits am 09.10.2022
eingeholt.

Unter Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Entwurfsplanung erstellt.

Die weitere Behérden- und Tragerbeteiligung gemal 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur
Verdffentlichung des Planentwurfs mit Schreiben vom 29.07.2024.

Aufgrund eines gednderten Entwurfs wurde eine erneute Behdrden- und Trégerbeteiligung geman
8 4a Abs. 3 i.V.m. 88 4 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2024
durchgefihrt.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen, Planungstrager und
privaten Personen Anregungen und Hinweise zu folgenden Themenbereichen gegeben:

- zu Larmimmissionen und anderen Immissionen durch Verkehr und aus der geplanten Nutzung,
mit Ziel der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

- zu moglichen Einwirkungen aus angrenzenden Nutzungen,

- zur Lage in einem archaologischen Interessengebiet und den Ergebnissen einer durchgefuihrten
oOrtlichen Uberprifung,

- zur Lage an der K8 ,Lutzhorner Landstral3e”, an der GemeindestralRe ,Knippeldamm® und zur
Herstellung einer geeigneten Verkehrs- und OPNV-Anbindung,

- zur Abfallentsorgung,
- zur Einhaltung des Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2 BauGB,

- zur Lage im Norden des Stadtgebietes sowie zur Vertraglichkeit hinsichtlich bestehender
Einzelhandelsbetriebe in Zusammenhang mit der weiteren baulichen Entwicklung von Barmstedt,

- zum Bodenschutz, zur Bodeninanspruchnahme und zum Umgang mit dem Boden,

- zu einem Verbandsgewasser,
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- zum Grundwasserschutz, zur Lage in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und zur Prifung der
Regenwasserversickerung / -ableitung,

- zur Loschwasserversorgung,
- zur Fortschreibung des gemeindlichen Landschaftsplans,
- zu Bestandsgehoélzen, Gehdlzpflanzungen und zur Eingriinung des Plangebiets,

- zu potenziell vorkommenden Tierarten und zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir die
Vogelwelt,

- zum Landschaftsbild,

- zum Klimaschutz,

- zur Dachbegrinung und zur Photovoltaik,

- zur Minimierung von Auswirkungen durch Beleuchtung,

- zu den umzusetzenden Kompensationsmaflinahmen.

Die Stadt Barmstedt hat sich eingehend mit den aufgeworfenen Themen befasst und die
erforderlichen Auskinfte bei qualifizierten Fachbiros und Behdrden eingeholt.

Die Anregungen und Hinweise konnten im Rahmen der Gesamtabwé&gung im Sinne von
Klarstellungen und redaktionellen Anpassungen berticksichtigt und in die Bauleitplanung eingestellt
werden.

Daraufhin wurde der abschlieRende Beschluss gefasst als vorbereitende Bauleitplanung fir den
Bebauungsplan Nr. 81.

Im Ergebnis hat die Stadt Barmstedt festgestellt, dass sie entsprechend den Angaben in der
Begriindung und im Umweltbericht in eigener Verantwortung tber den Bauleitplan entscheidet.

4. Darlequng der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Im Verfahren zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Barmstedt wurde deutlich,
dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Darstellung eines ,Sonstigen Sondergebiets
Einzelhandel” bestehen und alle Umweltbelange so bertcksichtigt werden kdnnen, dass vor dem
Hintergrund der eingeleiteten weiteren stadtebaulichen Entwicklung von Barmstedt bei Beachtung
und Umsetzung geeigneter Mal3nahmen - insbesondere mit Blick die Gré3e und Ausgestaltung des
Einzelhandelsmarktes sowie die innerhalb und aullerhalb des Plangeltungsbereichs zu
konkretisierenden KompensationsmalRhahmen - keine erheblichen Umweltbeeintréachtigungen zu
erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Die geeigneten Anregungen und Hinweise aus den behdrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen
einschlieBlich denen der Offentlichkeit konnten nach Durchfiihrung der erforderlichen Beteiligungen
ohne weitere Anderungen in der Bauleitplanung beantwortet werden.

Die Stadt Barmstedt hat sich auf Grundlage der durchgefuhrten Beteiligungsschritte unter
Bericksichtigung der Informationen und Inhalte des gemeindlichen Landschaftsplans fur die o. a.
Planung entschieden. Mit der Planung kann den Notwendigkeiten zur Bereitstellung zeitgemaller
Einkaufmdglichkeiten in dem stadtebaulich zu entwickelnden Norden der Stadt entsprochen werden,
da eine angemessene Siedlungsentwicklung planungsrechtlich vorbereitet werden kann und da
diese sich voraussichtlich realisieren lassen wird.
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