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Teil B — Text

l. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Ausschluss von Nutzungen im Gewerbegebiet (8§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Gemall 8 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofe von max. 300 m?2
Geschossflache zulassig, wenn sie:

¢ nicht mit Waren und Guter des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren rAumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

o diesem gegentber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossflaiche von 300 m2 fiir den
Einzelhandelsanteil kann dartber hinaus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks,
des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mobel oder des Bau- und
Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall
verzichtet werden.

2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
2.1 Gebaudehohen

Die Geb&udehothe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Gebaudehohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der zur
ErschlieBung des Grundstiicks dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache (mittig vor dem
Baugrundstiick, gemessen in der Fahrbahnmitte) und dem héchsten Punkt des Daches.

2.2 Uberschreitungsmaglichkeit fiir regenerative Energien

Die festgesetzte Gebaudehohe darf durch Anlagen zur Nutzung von Solar- und/oder
Windenergie tiberschritten werden.

2.3 Ausnahme fur technische Anlagen

Ausnahmsweise diirfen, betriebsbedingte technische Anlagen, z. B. Anlagen fur Liftungen

und Kuhlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen die Gebaudehdhe um bis
zu 1,5 m Uberschreiten.
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3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand gem. LBO (SH) errichtet. Gebaudelangen tber 50 m sind zul&assig.
4.  Garagen, Carports und Nebenanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 14 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Im Plangebiet sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
aufRerhalb der Baugrenzen unzuléssig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen.
5.  Sichtdreiecke (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
In den Flachen mit der Kennzeichnung (A) (Sichtdreiecke) dirfen Anpflanzungen und
sichtbehindernde Einfriedungen eine Hohe von 0,70 m (gemessen mittig vor der Anpflanzung,
ab Fahrbahnoberkante der neuen Planstral3e, in Fahrbahnmitte) nicht Gberschreiten.
6. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)
6.1 Nutzung/Ableitung Regenwasser
Das in den Gewerbegebieten anfallende Niederschlagswasser ist als Prozesswasser zu
nutzen oder den RegenrtickhalterAumen zuzufiihren.
6.2  Wasserdurchlassiger Aufbau
Pkw-Stellplatze und Lagerplatze sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser, sofern
nicht schadlich verunreinigt, versickern kann (z. B. durch Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. A.). Der Unterbau ist auf den Belag
abzustimmen.

6.3 Bodendurchlassigkeit

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht versiegelten Flachen wieder herzustellen.
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7. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, 8§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Bezugsquelle: DIN Media GmbH,
10787 Berlin, Auslegestelle: Stadtverwaltung Barmstedt, Fachbereich Bauen und Umwelt)
vom Dezember 2006 nicht Gberschreiten.

Lexk, Nacht
Teilflache
[dB(A)]
K1 46
K2 44

Erlauterungen: Lex: Emissionskontingent
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Il. Festsetzungen zur Grinordnung

8. MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Knickschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen der Erhaltung der vorhandenen
gemald 8 21 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen. Die Knicks sind zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen
durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstdnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Die Knicksaumstreifen sind der Entwicklung von extensiven Wiesenstreifen zu tiberlassen und
1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, sodass sich eine artenreiche Gras-
und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird.

Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf der Knicksaumstreifen fir PflegemalRnahmen
einschliellich der Pflege befahren werden.

8.2 Unzulassigkeit von Abgrabungen und Aufschiittungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme Ausbesserungen der Knickwdlle keine Abgrabungen oder
Aufschiittungen zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen jedweder Art sind unzulassig.
Leitungen dirfen den Knick unterhalb des Knickwalls durchstol3en.

8.3 Unzulassigkeit von Fremdpflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dirfen mit Ausnahme von LiuckenschlieBungen und Ersatzpflanzungen keine
Pflanzungen und keine Ansaaten vorgenommen und weder Pflanzenschutzmittel noch
Dungemittel jedweder Art ausgebracht werden.

8.4 Zaun

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind gegenuber den Gewerbegebieten durch einen mind. 1,5 m hohen lichtdurchlassigen Zaun
an der Aul3enseite der Gewerbegebiete zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuz&unen.

8.5 Schutz von Einzelbaumen

Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege, sondern sind als Grol3baume dauerhaft in
ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten.
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Bei Abgang sind diese gleichartig mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

8.6 Grundwasserabsenkung

Drainagen oder sonstige bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfligbaren Grundwassers fiihren, sind unzuldssig. Kurzfristig
erforderliche Grundwasserabsenkungen sind wéhrend der Vegetationsperiode (15.03. bis
30.09.) nur zulassig, wenn durch geeignete Malnahmen Schaden der benachbarten
Vegetation ausgeschlossen werden.

9. Artenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die private AuRenbeleuchtung ist insektenfreundlich auszufihren. Dies beinhaltet staubdichte,
nach unten ausgerichtete und zu den Knick und Griunflachen hin abgeschirmte LED-Leuchten,
sodass eine direkte Lichteinwirkung vermieden wird. Zuldssig sind auch
Natriumdampfhochdrucklampen und Natriumdampfniederdrucklampen.

Eine direkte Beleuchtung der Knicks und Gehélze ist unzulassig.

Hinweis: Beleuchtete Werbeanlagen sind gem. Teil B - Text Ill.16 innerhalb des
Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzul&ssig.

9.2 Brutk&sten

In den Gewerbegebieten sind je Gewerbegrundstiick mind. 2 Nistkasten fir Geb&udebriter
anzubringen, z. B. fir Mauersegler, Sperling, Blaumeise, Kohlmeise, Halbhdhlen fir
Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Sid-Ost-Richtung anzubringen, vorzugsweise geschiitzt unter dem
Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmé&Rig im Herbst von altem Nistmaterial zu
reinigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise: Die Mindesthohe fiir Mauerseglerk&sten und Einbausteine liegt bei ca. 6,0 Meter,
bei Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

Mauersegler, Sperlinge und Mehlschwalben sind Koloniebriter. Einzelne Késten werden
daher haufig nicht angenommen, hier sind Kastengruppen erforderlich.

9.3 Schutz vor Vogelschlag

Far die Vermeidung von Vogelschlag sind Glasfassadenbereiche ab 5 m? Flache zu gliedern
oder durch den Einsatz von Vogelschutzglas, Markierungen o. Ahnlichem abzusichern.

Hinweis: Erganzend wird auf das Kapitel Artenschutz unter IV.  Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise verwiesen.
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10. Anpflanzfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
10.1 Baumpflanzungen im Stral3enraum

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind mind. 65 mittel- bis grol3kronige Einzelbaume,
Stammumfang mindestens 18 cm, auf einer jeweils mindestens 12 m? grof3en offenen
Vegetationsflache mit mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Bodenvolumen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

10.2 Heckenanpflanzungen - an der Lutzhorner Landstral3e und der Nordostseite

Auf den in Teil - A - Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
StrAuchern und sonstigen Gehdélzen ist eine mind. 1,5 m hohe heimische, standortgerechte
Laubgehdlzhecke auf einem mind. 5,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen 2-reihig zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand zwischen den Pflanzreihen muss 1 m
betragen und der Gehdlzabstand in jeder Reihe darf max. 0,75 m betragen. Abgéngige
Gehodlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Pflanzung von Kirschlorbeerstrauchern, Thujas und Scheinzypressen ist unzulassig.
Es wird die Pflanzung verschiedener Arten aus der folgenden Pflanzliste empfohlen:

Artenvorschlége Heister / Heckengeholze:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

10.3 Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangener 1.000 m? Grundstiickflache mind. ein mittel- bis
groBkroniger Laubbaum, Stammumfang mindestens 14 cm, auf einer jeweils mindestens
12 m2 grolRen, offenen Vegetationsflache mit mindestens 12 m3 durchwurzelbaren
Bodenvolumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich sind Nebenanlagen,
Carports, Garagen und Stellplatze unzuldssig. Die zu pflanzenden Baume kdnnen auf die zu
pflanzenden Baume der Festsetzung 10.4 angerechnet werden.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
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Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuf3 (Juglans regia)

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

10.4  Stell- und Parkplatzbegriinung - Baume

Nichtiiberdachte Pkw-Stellplatze sind mit einem heimischen Laubbaum je angefangene 5
Stellplatze zu begrunen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 14 cm betragen.
Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache mit mindestens 12 m3 durchwurzelbaren
Bodenvolumen und mindestens 12 mz freizuhalten. Die Baume sind gegen Uberfahren mit
geeigneten MalRnahmen zu schitzen.

Es wird die Pflanzung verschiedener Arten aus der folgenden Pflanzliste empfohlen.

Artenvorschlége grof3kronige Bdume:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Waldkiefer (Pinus sylvestris)

Artenvorschlége mittel- und kleinkronige Baume:
Feldahorn (Acer campestre)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

WeilRdorn / Rotdorn (Crataegus in Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium)

10.5 Stell- und Parkplatzbegrinung - Hecken

Nichtiberdachte Pkw-Stellplatze sind ab 5 Stellplatzen an mind. 2 Seiten mit
standortgerechten, heimischen Laubhecken einzugriinen.

Im Bereich von Sichtfeldern (Ein- und Ausfahrten) und ggf. auf Strecken mit Ver- und
Entsorgungsleitungen kann von der Festsetzung abgewichen werden. Dies gilt auch fir die
Seiten, die an einen Knick grenzen.

Die Baumpflanzen gem. Festsetzung 10.4 kdnnen in die Hecke integriert werden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehoélze zu verwenden. Die Pflanzung von
Kirschlorbeerstrauchern, Thujas und Scheinzypressen ist unzuléssig.

Es wird die Pflanzung verschiedener Arten aus der folgenden Pflanzliste empfohlen:

Artenvorschlége Heister / Heckengeholze:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Feldahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
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Artenvorschléage Straucher:

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Weinrose (Rosa rubiginosa)

Salweide (Salix caprea)

Holunder (Sambucus nigra)

10.6  Stell- und Parkplatzbegrinung - Giberdachte Stellplatze

Alternativ zu den Festsetzungen Nr. 10.4 und 10.5 kdnnen die Stellplatze Giberdacht werden,
sofern die Dachflache zu mind. 80 vom Hundert (80%) mit Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie bestiickt werden. Stellplatzanlagen mit weniger als 70 Stellplatzen kdnnen
alternativ zum gleichen Anteil begrint werden.

Fur die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegriinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

Hinweis:
Auf die EWKG - Installationsvorgabe fiir Photovoltaikanlagen auf Parkplatzen mit mehr als
70 Stellplatzen und beim Neubau von Gebauden wird verwiesen.

10.7. Dachbegriinung

In den Gewerbegebieten sind mind. 30 vom Hundert (30%) der Dachflachen der Haupt- und
Nebengebéude dauerhaft mind. extensiv zu begriinen. Hierfiir sind die Dachflachen mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrtinen.

Die Kombination von Solaranlagen und Dachbegriinung ist zulassig.
10.8 Fassadenbegriinung

Im Gewerbegebiet sind 50 vom Hundert (50%) der Fassadenteile der Hauptgebdude gréRRer
als 100 m? Fassadenflache zu begriinen. Je 2 Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze
der Qualitat 2 x verpflanzt zu verwenden. Die Anordnung der Pflanzung kann dabei, begriindet
durch ein gestalterisches Konzept, unregelmalig erfolgen. Fir nicht selbstklimmende
Pflanzen sind Rankgeruste anzubringen.

Artenvorschlage:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Ausnahmsweise kann auf eine Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn dies fur die
Nutzung erneuerbarer Ressourcen erforderlich ist.

Ausnahmsweise sind alternative, gleichwertige Fassadenbegriinungssysteme zulassig.
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10.9 Umsetzung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG)

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote fiir die Gewerbegebiete sind innerhalb der ersten
Pflanzperiode nach der Aufnahme der Nutzung eines Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick
herzurichten und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzgebote fiir den offentlichen Verkehrsraum sind spatestens innerhalb von 1 Jahr nach
Fertigstellung der ErschlieBungsstral3e umzusetzen.

Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschiitzten Bepflanzung (auch bei Abgang
herzustellender Pflanzungen), ist diese innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang mind.
gleichwertig zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

11. Erhaltungsfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG)

Der festgesetzte Baum ist dauerhatft in seiner arttypischen Wuchsform zu erhalten

und bei Abgang gleichartig mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16-
18 cm zu ersetzen.

Il. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBO Schl.-H.)

12. Dachmaterialien

Dachmaterialien aus Zink, Kupfer und/oder Blei sind ausgeschlossen.

13. Einfriedungen

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind auf den Privatgrundstiicken folgende Einfriedungen
zulassig:

(a) Laubgeholzhecken min. 0,50 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Hohe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.
Grundstticksseitig sind lichtdurchlassige Zaune (nur) zwischen Hecke und Gebaude zulassig.

(b) eine dichte Berankung von mind. 1,00 m hohen lichtdurchlassigen Z&dunen mit mindestens
1 Kletter- oder Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der vorliegenden
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick (in Fahrbahnmitte; es sind auch Geh- und
Radwege gemeint).

In den Sichtdreiecken von offentlichen Verkehrsflachen und von Grundstiicksein- und -
ausfahrten, darf von den Absatzen (a) und (b) abgewichen werden.
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Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
Kirschlorbeerstrducher, Thuja und Scheinzypressen sind ausgeschlossen.

Hinweis:

Die grundstiicksseitigen Zaune hinter den Hecken sollten so gestaltet werden, dass fur kleine
Saugetiere die Moglichkeit des Durchquerens bestehen bleibt (z. B. durch einen
entsprechenden Abstand zum Boden).

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

14. Mullbehalter

Von den oOffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abfallboxen, Abfallsammelbehélter und
Standorte fir Recyclingbehélter sind in voller Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit
berankten Pergolen zu tiberspannen oder mit begriinten Zdunen zu umgeben.

15. Abgrabungen und Aufschittungen / Hohenangleichungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V.m. 8 2 Abs. 6 LBO)

Sofern Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandeubergange der
Privatgrundstiicke zu den  Nachbargrundsticken bzw. zu den 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen und den o6ffentlichen Grinflachen ohne Niveauversprung in Form
einer Abbéschung herzustellen.

Hohenangleichungen durfen gem. 8 67 LBO Schl.-H ausnahmsweise auch ohne Abbdschung
hergestellt werden, wenn dadurch das Ortsbild, die Knicks, die ErschlieBung und/oder die
benachbarten Privatgrundstticke nicht negativ beeintrachtigt werden.

Hinweise: Es wird auf Kapitel IV. Anbauverbotszone an der Kreisstraf3e (88 29 und 30 StrWG)
verwiesen.

Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der MaRnahmenflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB sind gemaR Ziffer Il 8.1 unzulassig.

16. Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen.
Werbeanlagen mit Wechsellicht sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind
unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.
Im Eingangsbereich des Gewerbegebietes (Einmindungsbereich Planstral3e/Lutzhorner

Landstral3e) ist auf einer offentlich genutzten Flache die Errichtung eines frei stehenden
Werbepylons mit einer Maximalhdhe von 7,0 m zul&ssig.
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17. Stellplatze
In den Gewerbegebieten sind die Stellplatze gemaf der nachfolgenden Tabelle herzurichten.

Mind. 20 vom Hundert (20%) der notwendigen Stellplatze missen das Laden von
Elektrofahrzeugen ermdglichen.

Gewerbebetriebe

Nutzungsart Zahl der Pkw-Stellplatze Zahl der Fahrradstellplatze
Biro- und Mind. 1 je 3 Beschaftigte. Mind. 1 barrierefrei erreichbarer
Verwaltungsflachen, Stellplatz je 1 Beschaftigten

R&aume mit erheblichem
Besucherverkehr (Bsp.
Kanzleien, Praxen etc.)

1 je 30 m2 Nutzflache, jedoch mind. 2

1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz je
30 m2 Nutzflache, jedoch mind. 3

Vereinsheime,
Clubhauser o. A.

die in der Versammlungsstatte
héchstzulassige Besucherzahl)
und 1 je 5 Beschéftigtem /Schicht

Laden 1 je 40 m2 Verkaufsflache, jedoch mind. | 1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz je
2 je Laden 40 m2 Verkaufsflache, jedoch mind. 2 je
Laden
Gaststatten, 1 je 10 Besucherlnnen (anzusetzenist | 1 je 8 Besucherlnnen (anzusetzen ist

die in der Versammlungsstatte
héchstzulassige Besucherzahl) und
1 je Beschéftigtem /Schicht

Handwerksbetriebe

1 je 5 Beschaftigte

Mind. 1 barrierefrei erreichbarer

Stellplatz je 1 Beschaftigten

IV. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Stadtverwaltung Barmstedt, Am Markt 1, 25355 Barmstedt
eingesehen werden.

Anbauverbotszone an der Kreisstral3e (88 29 und 30 StrWwG)

Es wird auf das Straf3en- und Wegegesetz verwiesen. AulRerhalb der Ortsdurchfahrt dirfen
Hochbauten jeder Art an Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 15 m gemessen vom &auf3eren
Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden. Genehmigungen fiir bauliche Anlagen diirfen in
einer Entfernung bis zu 30 m von der Baugenehmigungsbehérde nur nach Zustimmung des
Tragers der Stral3enbaulast erteilt werden. Anlagen der Aul3enwerbung, Aufschuttungen und
Abgrabungen groReren Umfangs stehen den Hochbauten gleich.

Waldabstand

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen. Es ist verboten, Vorhaben
im Sinne des 8 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufihren. Satz 1 gilt nicht fir genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben
gemal 8§ 63 der Landesbauordnung sowie fur Anlagen des oOffentlichen Verkehrs, jeweils mit
Ausnahme von Gebauden.

Ausnahmen fir die Unterschreitungen des Waldabstandes sind bei der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Forstbehérde zu beantragen.
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Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestidnden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" und die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Bd&umen
und Vegetationsbestdnden bei BaumafRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2017):
Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 6. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 982 S.

Artenschutz
Zur Vermeidung von Verstdl3en gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. Nr. 1 bis 3
BNatSchG sind folgende Mal3gaben einzuhalten:

o Alle Arbeiten an Geholzen dirfen gemald § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt
werden. Alle Fallungen von Hohlenbdumen mit einem Stammdurchmesser von mehr
als 40 cm im Bereich der Hohle sind nach endoskopischer Untersuchung in einem
Zeitraum durchzuftihren, in dem sich nachweislich keine Fledermé&use in den Geholzen
aufhalten (Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis 01.02. des
Folgejahres. Das bedeutet, dass vor dem Félltermin im Zeitraum vom 20.07. bis 30.11.
oder im Zeitraum des Februars. eine Besatzkontrolle per Endoskopie durchzufihren
ist.

o Potenzielle Fledermaus-Winterquartierbaume sind stets auf Besatz zu prifen.

e Zur Kompensation von Sommerquartieren in entfallenden Knicks wird ein
Quartierausgleich in raumlicher Nahe zum Eingriffsort erforderlich, sofern im Zuge von
durchzufiihrenden  Bestandsuberprifungen  von  Baumhohlen  Fledermaus-
Wochenstuben und Fledermaus-Winterquartieren festgestellt werden sollten.

e Sofern nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Plangebiet im Frahjahr /
Frihsommer vor der Bauausfihrung durch Offenlandvdgel besiedelt wird, sind
geeignete Vergramungsmalinahmen umzusetzen. Bei Bauausfihrung aufRerhalb des
Zeitraums 01.03. bis 15.08. ist mit keinem Besatz zu rechnen.

e Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermaus- und anderen Tierarten sind nachtliche
(22:00 bis 06:00 Uhr) Grundsticksbeleuchtungen - auch eine nachtliche
Baustellenausleuchtung - maéglichst zu vermeiden und im Fall des unvermeidbaren
Erfordernisses nur unter Beachtung der MalRgaben des § 41a BNatSchG zulassig. Auf
Ziffer 11 8.8 wird hingewiesen.

e Eingriffe in GroBbaume ab 0,6 m Stammdurchmesser mit Hohlenbildung und
Mulmbildung sind nur zuldssig, wenn vor dem Eingriff durch qualifiziertes Personal eine
Uberpriifung auf eine Besiedlung durch den Eremit oder Heldbock erfolgte und eine
Freigabe vorliegt.

e Eine Abweichung von den genannten Maligaben und ZeitrAumen bedarf der
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde und ggfs. einer Befreiung nach
8 67 BNatSchG, die nur im Einzelfall erteilt werden kann.

Grundwassermessstelle

In der Nordwestecke (Ecke Hollner Landstral3e und Lutzhorner Landstral3e, aufRerhalb des
Geltungsbereichs) befindet sich die Grundwassermessstelle A911, die im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen ist.

Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und im Einzugsgebiet
der Brunnen VIII und IX der Stadtwerke Barmstedt. Es ist nicht auszuschlie3en, dass es
zukunftig in einem Trinkwasserschutzgebiet liegen wird. So greifen schon jetzt ahnliche
Regelungen, wie sie fur das ausgewiesene Wasserschutzgebiet gelten. Diese Regelungen
wirken sich u.a. auf die Verwendung bestimmter Baumaterialien (z.B. Recyclingbaustoffe),
Planung der Entwasserung und evtl. Geothermie Projekte aus.
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Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemai 8§ 84 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Stand: Rellingen, 11.11.2025

dn . stadtplanung

B beraten . planen . entwickeln . gestalten

danne & Nachtmann

Kellerstr. 49 . 25462 . Rellingen

Telefon: (04101) 852 1572 . Fax: (04101) 852 1573
buero@dn-stadtplanung.de . www.dn-stadtplanung.de
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