Satzung der Stadt Barmstedt uber den Bebauungsplan Nr. 79 "Wohngebiet nordostlich NorderstralRe™

fur das Gebiet in der "Norderstralde” (nordlich), sudlich der AKN-Bahnlinie, westlich der Stralde "Mittelweg" und nordlich der "Geschwister-Scholl-Stral3e”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (Schl.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................
folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 "Wohngebiet norddstlich Norderstralle" fir das Gebiet in der "Norderstrafde" (nérdlich), sudlich der
AKN-Bahnlinie, westlich der Stralze "Mittelweg" und nérdlich der "Geschwister-Scholl-StralRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.

1057) geéndert worden ist.

Teil A - Planzeichnung -
Maldstab 1:1000

Norderstralte

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

WA1 Bezeichnung der Teilgebiete, z.B. WA1

2. Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als Dezimalzahl, z. B. GRZ 0,4

GRZ 0,4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly, romische Ziffer
I z.B. | = 1 zulassiges Vollgeschoss
OK 4,5 Hohe baulicher Anlage als HochstmaR - Oberkante Dach

z.B. OK 4,5 = Oberkante Dach 4,5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich (V) oder Geh- und Radweg (G/R)

StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Versorgungsflache Abwasser

hier: Regenrickhalteraum

6. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume mit Erhaltungsfestsetzungen

7. Sonstige Planzeichen

N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen die von baulichen Anlagen freizuhalten sind (gilt nicht fir
Einfriedungen), hier: Wurzelschutzbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: SchallschutzmaRhahmen (Text 1.7)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Flache zur Anlage einer bepflanzten aktiven Larmschutzanlage gem. Teil B
-Text1.7.1und I1.6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

\ ! Flache in denen MaRnahmen zum Schutz vor Sportlarm zu ergreifen sind
i ! gem. Teil B - Text 1.7.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

o

. 10m~30m 50m 100 m

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

X Grundwassermessstelle

LT - Sichtdreieck

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebéaudebestand / fortfallender Gebaudebestand

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

% Eingemessener Baumbestand

Tell B - Text -

. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

.1.  Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

.2.  Ho6he baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[.2.1

Die Sockelhéhe (Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss) darf max. 0,60 m betragen,
gemessen ab Fahrbahnoberkante der neuen PlanstraRe vor dem Baugrundstick in
Grundsticks- und StralRenmitte.

l.2.2

Die Gebaudehdhe (= Oberkante Dach) ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Oberkante Dach gilt der senkrechte Abstand zwischen Fahrbahnoberkante der neuen
Planstrale vor dem Baugrundstick und dem héchsten Punkt des Daches. Dachaufbauten wie
Schornsteine, Antennen oder Solaranlagen bleiben unbericksichtigt.

I.3. Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Terrassen um max. 25 m? je
Grundstlck uberschritten werden.

1.4 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude gemal der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand gemal LBO (SH) zu errichten. Gebaudelangen iber 50 m sind zulassig.

I.5. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 2 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig. Je Doppelhaushalfte ist eine
Wohneinheit zulassig.

1.6 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

1.6.1

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht in den in Teil A -
Planzeichnung gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen der zum Erhalt festgesetzten Baume.
Die Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen mit Punktfundamenten.

1.6.2

Nebenanlagen, Garagen und Carports muissen entlang offentlicher Verkehrsflachen einen
Abstand von 3,00 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen, Erd- oder Steinwalle
(Friesenwalle) und Werbeanlagen. Diese Anlagen dirfen die o6ffentlichen Verkehrsflachen
jedoch nicht beintrachtigen.

.7. LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

[.7.1

Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Flache (gelbe Dreiecke) ist ein 165 m
langer und 5 m hoher Larmschutzwall, eine -wand oder eine Kombination aus beidem
anzulegen. Hohenbezugspunkt ist die klinftige Fahrbahnoberkante der Norderstralle im Bereich
der Einmindung der neuen Planstral’e, gemessen in Fahrbahnmitte.

1.7.2
Zum Schutz der Wohnnutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen
Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren oder

Genehmigungsfreistellungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenldarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
Die hierfur erforderlichen mafRgeblichen AuRRenlarmpegel sind der planerischen Zurlickhaltung
folgend nachrichtlich in der Begrindung - Abbildungen 6 und 7 - aufgefuhrt.

Von Absatz 1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

1.7.3

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm tags sind innerhalb des in der Planzeichnung
dargestellten Bereiches (lila gestrichelt) an den larmzugewandten (nérdliche) Fassaden und
Seitenfassaden (6stliche und westliche Fassaden) vor schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN
4109 nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine
larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sicherzustellen.

Von Absatz 1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus tatsachlicher Sportlarmbelastung an den Gebdudefassaden die Anforderungen
der 18. BImSchV eingehalten werden.

Hinweis: Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) wird im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung, Am Markt 1, 25355 Barmstedt zur Einsicht
bereitgehalten.

1.8 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

1.8.1 Entwasserung WA1

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstlicken uber
Mulden und/oder Mulden-Rigolen-Elemente zu  versickern. Die  Speicher- und
Versickerungseinrichtungen sind nach dem aktuellen Stand der Technik (DWA-Arbeitsblatt
A-138) zu bemessen und so zu planen, zu errichten und dauerhaft in betriebsbereitem Zustand
zu halten, dass bei Berticksichtigung eines Niederschlags-Wiederkehrintervall ,T“ von 10 Jahren
kein Oberflachenwasser von diesen Flachen abflieft.

1.8.2 Entwasserung WA2

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstlicken uUber
Schachtversickerungsanlagen zu versickern. Die Sickerhorizonte im Schacht sind dabei so tief
anzuordnen, dass die Bodenauffillungen komplett durchstoRen werden und das
Niederschlagswasser direkt dem anstehenden Sand zugefuhrt wird.

Die Speicher- und Versickerungseinrichtungen sind nach dem aktuellen Stand der Technik
(DWA-Arbeitsblatt A-138) zu bemessen und so zu planen, zu errichten und dauerhaft in
betriebsbereitem Zustand Zu halten, dass bei Berlcksichtigung eines
Niederschlags-Wiederkehrintervall , T von 10 Jahren kein Oberflachenwasser von diesen
Flachen abflief3t.

1.8.3 Wasser- und luftdurchlassige Flachen

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Uberdachte, private PKW-Stellplatze, Fahrwege und die
Feuerwehrumfahrungen auflerhalb befestigter Lagerflachen im wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.

Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Uberschritten werden. Zuldssig sind beispielsweise:
Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbelage.

1.8.4 Bodenverdichtung

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wieder herzustellen.

Il Grunordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I1.1.1 Artenschutz: Nistkasten

Im WA 1 sind mind. 5 kilnstliche Fledermausquartiere an Grollbaumen und / oder an
entstehenden Gebauden zu installieren. Die Kasten sind in Siid-, Ost- oder Westrichtung, in 2
bis 5 Metern H6he anzubringen.

In der Nahe der Fledermaushohle/n ist jeweils mind. 1 Vogelnistkasten fir Gebaudebriter zu
installieren. Die Kasten sind in Std-Ostrichtung anzubringen. Sie sind regelmafig im Herbst von
altem Nistmaterial zu reinigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis:
Empfehlenswerte waren weitere Nistkdsten fur bedrangtere Arten, z.B. fur Stare,
Gartenrotschwanz und Grauschnapper.

I1.1.2 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Fledermausen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
AuRenbeleuchtung insektenfreundlich auszufiihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den Aulienflachen hin abgeschirmte Leuchten.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweille“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder
HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX)
dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne
Blau- und UV-Anteil sind sie flr Insekten kaum sichtbar und au3erdem in der Lage, Dunst und
Nebel gut zu durchdringen. Darlber hinaus sind sie sehr effizient.

11.1.3 Artenschutz - Fledermause

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aullerhalb der
Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgeflihrt
werden. Abweichungen von der Frist flir geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die
Untere Naturschutzbehérde.

Fallung von potenziellen Fledermaus-Quartierbaumen (=> solche mit Hohlen, abgeldsten
Rindenpartien, Astausbrichen und ahnlichen Versteckmdglichkeiten fur Fledermause) und
Arbeiten an Gebauden / Gebaudeteilen mit potenziellen Sommerquartieren von Fledermausen
dirfen nur zwischen dem 01. Dezember und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden.
Arbeiten zum Abriss von frostfreien Bestandsgebauden zwischen dem 01. Dezember und dem
letzten Tag des Februars bediirfen der Uberprifung auf ggf. Fledermauswinterquartiere. Im Fall
eines Quartiernachweises sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geeignete
Malnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen dieser lokalen Vorkommen zu
ergreifen. Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedtrfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehorde. Eine Bestandsuberprifung darf nicht alter als 5 Kalendertage vor
Baubeginn sein.

I1.1.4 Umsetzung
Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der
Grundsticke herzurichten.

1.2 Erhalt von Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger
Ersatz ist je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe,
ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 16 -18 cm zu pflanzen.

Der Ersatzbaum muss in der Nahe des abgangigen Baumes gepflanzt werden; die maximal
zulassige Abweichung vom Standort des abgangigen Baums betragt 5 m.

I.3. Begriinung von Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11.3.1

Auf privaten, nichtliberdachten, ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplatze
ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist
eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die
Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlag:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

11.3.2

Private nichtliberdachte, ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch einreihige
Schnittheckenpflanzungen (Bedarf 3-4 Pflanzen/ Ifd. m) aus Laubgeholzen (Hohe 70 - 100 cm)
dicht einzugrunen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Il.4. Heckenanpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Hecken ist auf einem mindestens 2,00 m breiten
offenen Vegetationsstreifen eine mind. 1,20 m hohe Hecke durch Anpflanzung von
standortgerechten und heimischen Wildstrauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Kirschlorbeerstraucher sind nicht heimisch.

Artenvorschldge zur Heckenanpflanzung:
Hainbuche (Carpinus betulus),

Feldahorn (Acer campestre),

Stieleiche (Quercus robur),

Rotbuche (Fagus sylvatica),

Weiltdorn (Crataegus monogyna).

I.5. Anpflanzfestsetzungen von Baumen auf privaten Grundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Baugrundstick im WA 2 ist mindestens ein kleinkroniger, heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im WA 1 sind mindestens 5 heimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrtinen.

Artenvorschlage:

bodenstandige Hochstamm - Obstsorten

Ahorn - Acer in Arten
Rotdorn und Weif3dorn - Crataegus in Arten
Eberesche - Sorbus aucuparia
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zier-Apfel - Malus
Zier-Kirsche - Prunus

.6  Anpflanzung auf dem Wall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der Larmschutzwall innerhalb der 6ffentlichen Grinflache zur Anlage einer bepflanzten aktiven
Larmschutzanlage ist an den AuRenseiten mit einer Mutterbodenlage von mindestens 0,30 m
Starke herzustellen und an der von der Bahnlinie abgewandten sidlichen Seite auf 70 % der
Flache ausschliefdlich mit Laubgehodlzen in einer Dichte von 1 Gehdlz je m? Flache der
Wallbdschung zu bepflanzen sowie dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung der technischen Anlage ist die Errichtung einer offenen Abzaunung mit einer
Hoéhe von bis zu 2,0 m innerhalb der offentlichen Griinflache ,Larmschutzwall /~wand“ zulassig.

Geeignete Arten fur die Bepflanzung des Larmschutzwalls sind:
Hasel (Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus monogyna und C. laevigata)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

1.7 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) /
Solaranlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

1.7.1
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mind. 50 % der Dacher von Hauptgebduden zu
begrinen.

Fir die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Intensivbegrinte
Dachflachen mit einem Mindestsubstrataufbau von 20 cm kdnnen doppelt auf den
Mindestbegrinungsanteil angerechnet werden.

11.7.2
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind mind. 50 % der Dacher von Hauptgebauden entweder
mit Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie zu versehen oder zu begrinen.

Fir die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegrinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

1.7.3

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von Carports und Garagen mit einem
mindestens 13 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zur versehen und extensiv zu
begrinen.

Ml Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBO)

1.4 Dacher und Fassaden

Fir die Dacher und Fassaden angrenzender Gebaude (Doppelhauser, Hausgruppen,
Reihenhauser) sind einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

.2 Flachige Begriinung

Der nicht Uberbaute bzw. versiegelte Grundstlicksanteil der allgemeinen Wohngebiete (WA 1
mind. 40 %; WA 2 mind. 55%) ist als Vegetationsschicht anzulegen und zu begriinen
(beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Geholzen, Rasen
etc.). Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind
damit nicht zulassig.

.3 Ausschluss von Schottervorgarten

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

Befestigte Flachen sind nur fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, genutzten Hofflachen
und Zuwegungen zulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundstlcksflachen zwischen der ErschlieRungsstrafle und der bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Vorderfront des Hauptgebaudes.

.4 Millbehalter

Von den offentlichen Verkehrsflachen (dazu zahlt auch der Geh- und Radweg) einsehbare
Mullboxen, Millsammelbehalter und Standorte flir Recyclingbehalter sind in voller Hohe
entweder durch Hecken einzugrinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen oder mit
begriinten Zaunen zu umgeben.

.5 Einfriedungen
Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zulassig:

° Laubgeholzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Hohe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.
Grundstuicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zulassig. Die Heckenhohe
hat mindestens der Zaunh6he zu entsprechen.

° Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhéhe
von 1 m flr den Wall zuzuglich 0,5 m fir die Bepflanzung zulassig oder

° eine dichte Berankung der mind. 1,0 m hohen Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab Fahrbahnoberkante der jeweiligen offentlichen
Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von offentlichen StralRen und von Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
Hinweis: Kirschlorbeerstraucher sind nicht heimisch.

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

.6 Private Stellplatze

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellplatze erfolgt anhand der folgenden
Tabelle.

Nutzungsart Zahl der PKW-Stellpldtze | Zahl der Fahrradstellplatze

Wohngebaude bis 2
Wohneinheiten je
Hauseinheit

Mind. 2 je Wohneinheit Mind. 2 je Wohneinheit

Mind. 2 barrierefrei erreichbare
und Uberdachte Stellplatze je
Wohneinheit

Wohngebaude mit mehr
als 2 Wohneinheiten je
Hauseinheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Wohngebaude fur

betreutes Wohnen mit Mind. 1 barrierefrei erreichbarer

Mind. 0,5 je Wohneinheit

mehr als 2 und Uberdachter Stellplatz je
Wohneinheiten je Wohneinheit
Hauseinheit

IV. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB, Hinweise

IV.1 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Barmstedt, Am Markt 1, 25355 Barmstedt
eingesehen werden.

IV.2 Schutz von festgesetzten Baumen

Bei der Durchfihrung der Bautatigkeiten sind fur die im B-Plan festgesetzten Baume die
Eingriffsminimierenden Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflaichen bei Baumalnahmen", der RAS-LP4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumafnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006)
LZusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege® (5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und
umzusetzen.

IV.3 Externe Kompensationsfliache

Fir die Bereitstellung von 4.413 m? Kompensationsflache bzw. Okopunkten sind Kosten fiir die
Bereitstellung aus dem stadteigenen Okokonto zu beriicksichtigen.

IV.4 Bodenhygiene, Tragfahigkeit

Der westliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Bereich einer nur teilverfillten
ehemaligen Kiesgrube. Die Grube wurde vorwiegend im sudlichen Bereich mit
bauschutthaltigem, humosem Sand und bauschutthaltigem Schluff/ Lehm verfillt. Im Stidwesten
wurden gréRere Machtigkeiten Pflanzenreste und millartige humose Ablagerungen verfillt. Die
Auffillung weist zumeist keine ausreichende Tragfahigkeit fir die geplante Nutzung auf.

Zur ErschlieBung und Baureifmachung des Gelédndes mussen gréere Mengen Auffillung
abgegraben/ausgekoffert und der fachgerechten Verwertung zugefiihrt werden.

Die Schadstoffbelastung der Auffillung ist grof3flachig gering. Kleinrdumig lokal sind jedoch
auch héhere Schadstoffbelastungen mit MKW, Blei, Zink und PAK nachgewiesen und auch an
anderer Stelle nicht ausgeschlossen.

Zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die MaRnahmen des der
Begriindung angehangten Bodengutachtens Kapitel 9 ab Seite 20ff durchzufiihren. (vgl. Ingo
Ratajczak: Orientierende Erkundung B-Plan 79, Barmstedt; Holtsee, Juli 2020)

Weiterhin ist die konkrete Baugrundeignung grundsticksbezogen und an der tatsachlichen
zukunftigen Bebauung ausgerichtet durch Baugrundgutachten zu erkunden und die
erforderlichen Griindungsmalinahmen gemal} konkretem Baugrundgutachten umzusetzen.

IV.5 AKN

Entsprechend einer Stellungnahme der AKN vom 17.09.2019 st die AKN bei
genehmigungspflichtigen Aufschittungen und auch bei Abgrabungen zu beteiligen, um
Gefahrenpotenziale flir den Bahnverkehr auszuschliel3en.

IV.6 Archéaologisches Interessensgebiet

Der Bereich befindet sich in einem Archaologischen Interessensgebiet. Erdarbeiten bedirfen
der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes

IV.7 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 82 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.06.2019. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Barmstedter Zeitung am ................... erfolgt.

2.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am
07.01.2020 durchgeflhrt.

3.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 02.09.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Stadtvertretung hat am 07.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.03.2022 bis zum 19.04.2022 wahrend
der Dienststunden: montags, dienstags, donnerstags jeweils von 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr
(mittags jeweils zwischen 12.30 und 13.30 Uhr geschlossen) sowie mittwochs und freitags von
08.00 Uhr bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...................
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet
eingestellt unter

Lhttp://lwww.vg-barmstedt-hoernerkirchen.de/Verwaltungsgemeinschaft/ Rathaus/Bekanntmachungen®.

6.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 16.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Barmstedt, den ..........ceviiviiiiiiiinnennnn.

Die Burgermeisterin

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Punkt 5) geandert.
Der Entwurf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 01.12.2023 bis zum 15.12.2023 wahrend der Dienststunden:
montags, dienstags, donnerstags jeweils von 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr (mittags jeweils zwischen
12.30 und 13.30 Uhr geschlossen) sowie mittwochs und freitags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am .................. durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zur
Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt unter
Lhttp://www.vg-barmstedt-hoernerkirchen.de/Verwaltungsgemeinschaft/ Rathaus/Bekanntmachungen®.

8.
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Barmstedt, den .......ccoovvveeiiiiiiiiii,

Die Blrgermeisterin

9.
Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am .......ccccee..... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

Beschluss gebilligt.

Barmstedt, den .........ccoooiveeiiiiiiiiinnnnn.

Die Burgermeisterin

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Barmstedt, den .......ccooevveiiiiiiiiii,

Die Blrgermeisterin

11.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht
dargestellt sind.

Pinneberg, ......cccccoiiiiiiiii

Offentl. best. Vermessungsingenieur

12.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.79 durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten am

Die Blrgermeisterin
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