Satzung der Stadt Barmstedt liber den Bebauungsplan Nr. 72 A2 "Wohngebiet Diisterlohe / Bornkamp

fir das Gebiet nérdlich der ,Dusterlohe” in einer Tiefe von ca. 105 m und 6stlich der Strale Bornkamp in einer Tiefe von ca. 85 m

Autgund dor §6 10 und 138 das Baugesezbuches (EauCE) sowie nach § B4 der Landesbauortiung (SOH-H) whd rach Besctianiesing durch de

022 folgende Satzung Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes N

riohe / Bomkamp” fur das Gebiet

Sta v
nordlondat Sserone* n inr Te von ca. 108 m und Gatich dot Svate Boramp i einer Tiee e 65 e emaiand it e Pt (T A

dem Text (Teil B), efassen.

s gi in der Fassung der
2ot (GBI 5. 805y semmdmt wordon it

Teil A - Planzeichnung -

MafRstab 1:1000

Zeichenerklérung

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. At der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

JrS—

2. Mat der bauichen Nutzung
5 Abs. 1 N 1 BauGB. § 18 BauNO)

GRZO3  Grundfachenzahl
" Zahi der Volgeschosse als Hochstmal, romische Zifer
FH8S5 Firsthohe als Hochstmat in Metem
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)
A Nur Einzel-und Doppelhauser zulsssig

——————— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
(59 Abs. 7 BauGB)

r==s
renze des aumichen Golungsberschs des Bebaungeplans

1 I (59Ab.7BavcE)

Ewwd

(BGBI.15.3786), die durch Gesotzs 14 Juni

Teil B - Text -

L Festsetzur

Abs. 1 BauGB
11 Ausschluss von Nutzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. § BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebieten sind ldie nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise
Zulassigen Nutzungen Garlenbaubetrisbe nd Tankstalen gemat § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO

12 Hoho baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

121
Die Oberkante Ferigfubboden (= Sockelhohe) darf maximal 60 cm (gemessen ab

122
Al Fisthohe git der senkrechis Abstand zwischen Oberkants Fertigfuboden (= Sockehohe)
und dem hochsten Punk! des Firstes

13 Ausnahme vom Mat der baulichen Nutzun
(516 Abs. 6 BauNVO LV.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die zuidssige Grundfiache darf durch die Grundfche von Terrassen um max. 25 m*
werden

14 Hochstzulissige Zah von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. § BauGB)
ngebiet sind max. 2 Wohneinheiten jo Einzelhaus zuldssig. Jo
Goppanacanaie s one vemonhon es
15 Mindestgrundsticksgrofe (§'9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundsticksgrofie for Einzeihauser betragt in allen Wohngebieten 500 . Fur
ppe

18 Lammschutzmatnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

L6 Einfriedungen zu den Verkehrsfiichen

Zum Schutz vor Sportarm sind innerhalb der in

DIN 4108 nur festverglaste Fenster zuigssig
Der notwendige hygierische Lufiwechsel ist Gbar sine lsmabgewandie Fassadenseite oder
"dem Stand

Von den vorgenannien Festsetzungen katn abgewichen werden, wenn im Rahmen sines
Eoaaaciwaoes ool Wi does a5 ot osicnichen Lambeastng. an- der
Gebaudefassade geringere Beutelungspegel resuteren.

19 Festsotzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

Im Plangebiet . nicht Gberdachts,

1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationssirifen zulassig. Zaune
sind nicht zwischen Hecke und Grundstlcksgrenze zulassig. Die Heckenhohe hat
‘mindestans der Zaunhohe zu enisprchen.

« Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Fresen-)Walle mit einer Maximalhohe

« cine dichto Berankung der mind. 1,0 m hohen Zaune mit mindestens 1 Ktter- oder
Schingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breften offenen
Vegetationsstreffon

Die joweligen Hohen werden gemessen ab der Fahvbahnoberkante der Strae Dosteriohe vor
‘Baugrundstick (in Grundsticks- und Fahrbahnitt).
Bei Grundstickszufahten und in den Sichtdreiecken von Gffentichen Straien sowie von

wasser- und lufidurchidssigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes

[ §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

w1
(§9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB)

A Jodm Baugundtuk des Algemenen Wohngeits st midesters o Ksriaoriger
heimischer ur jerechter Laubbaum zu. pllanzen. Im Wurzolbereich eines. jece
Laubbimes st cine'ohons Vegelabonelache. ven mindesars 12 G vorzunaren und
dauerhatt 2u begranen.

Formgeholze, die ein

Hinweise KirschlorbeersiBucher sind i heimisch.

Adenvorschisge:

s spinosa)
‘Gemeine Holzbie (Pyrus communis)

Artonvorschiage
Obstozume ~bodenstandige Hochstamm-Sorten

~ Acsr, verschiedene Arten, insbesondere Feldahorm

Acer campestre Elsik

Rotdom, Weildom - Crataegus in An und Sorten
Hainbuche - Carpinus betulus
Zorapfol - Malus spec
Zerkirsche - Prunus spec.
Vogelbeere / Eberesche - Sorbus aucuparia
nz Natur und

Phege u
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18, 20 und 25 BauGE)

112.1 Umsetzung der Pllanzgebote

Die im B-Plan fesigesezien Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der

Grundsticke herzurichten

1122 Bauzeitenvegiungen

2 Vormsing ce Vaoia 44 Abs. 1 Ne. 3 BNatSchG dirfen alle Arbeien

thestande
olen und do Bauiokiuming Gemat § 95 Abs. 5 BNaISohG nu suberhab d

Sinaarat . - zwschon dom 51710, und dom loion Tap o Febrars avsgeimt

dio

werden.
Unters Naturschuizbehorde.

1123 Artonschuz - Insekterireundiiche Belouchtung

Zum Schuz von Fledermausen und nachtakiver Insokion sows zur Energieeinsparung ist e
Autenbeleuchiung insekienireundiich auszufthren. Dies beinhaltet staubdichte, nach

Lichtenwirkung vermieden wird

A mgekentoundich geen 25, warmweite® LED-Lampen it cirer Fatirpests von

r&isoghirico ol foasimeinieiibiriemigr i
dar. Aufgrund ifves monochromatischen mit ciner Welleniange von etwa 590 nm ofve

Blau- und UV-Antal sind sie ur Insekten kaum sichtbar und auBerdem in der Lage, Dunst und
1124 Artenschutz - Nistkésten
im Schutz und zur Forderung der heimischen Vogehwel ist ook mind. 1

Vogelbesrs (Sorbus aucup:
e (g opaes.

Ktterpiazon
Wakisb (Clomat opine)
‘Gewhniiche Waldrebe (Clemais vtaba)
Elu odera o)

iher Hopfen (Humulus lupulus)
Eaes Gttt e capionm
‘Waki-GeiGblat (Lonicera periclymenu)
Wider i (Pathenccioos asmaveole

V. Hinweise

VA Zugrundeliegende Vorschriften

6
Die Benorden und sonstigen Trager Gffenticher Belange, die von der Planung bertiht sein
Konnen, wurden gemals § 4 Abs. 2 BauGB am 10.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

Barmstaat,den 02 Ok, 32

nge am 13.12.2022 geprift
Bamstedt, den. 95, Q42

Die snmf meisterin

8
De Sadverisrg fat don Ingspian, bestahend aus der Planzeichnung (Teil A) und

o (Tl B am 14122023 5 Sains boutiossn i . Bogiriing drcn
el

Barmstedt den .05 O A2,

Lepls

o

P ) und dem Text (Tei B),
wird hiermit ausgefertigt und st bekannt zu machen

Barmstedt,den .05, 0443,

Die der Planung zugrundsiiegenden Vorschrifen (Gesetze, Verordnungen, Erass und
konnen bel der E
Markt 1
werden.

W2 Lichtimmissionen

Aufgrund der Stelungnahme des Landesbetrebes flr Landwirtschaft, Uwelt und landiche
Réume im Rahmen der fruhzeiigen Behordenbetsiigung zum Thema Blendirkung wurde
Grcn” o Gutachisbro. e Orsbeschioung . der snsozenden Dunkelel b
ingeschalteter_Fluchlichtaniage _durchgefUhvt_ In Hohe der _westichen

belastigenden Wirkung der Fulichianiage des Sportplatzes ausgegangen. Dadurch ist eine
Uberschretung des_Immissionswertes fur Wohngebiete und fur Mischgebiete mit dem
nachstniecrigeren Schutzanspruch zu enwarten.

Im Hinblick auf das Beurelungskrteriam der Raumaufhellung wird im Plangebiet keine

Durch eine private Begrinung kann eine bschimende Begrenzung emoglicht
werden, die.insbesondere wahrend der nutzungsintensiven Jahreszeit auf den Terrassen
wiksam st I den Frohings und Sommemonaten fungrt auch der Baumbestand als
Seisctz Dor Stz i i

o e i, Don 1 Sovbcmgrsopt vegessban s Wi s . o
Begrundang gt

V.3 Beregnungsbrunnen

A dom Ptk 1150 it o ca. 30 m teer Berequngtrucn vezscrt Do de
- kann nicht

Niskasten fr Sosbutabter (5. Mauersger, Spering, Biumeis, Karimie, Halbhoien
. Rotkehlchen, Mehischwalbe efc) fachgeracht auf

achian a2 plogen, o sind et Hots von sk Netmetorai 2 ronigon und

i Bedarf gleichwertg zu

Hinweis: fachgercht” bedeutet zB.
" Anzibingen in Sud-Ost-Richtung an den Gebauden oder je nach Starke und GroGe an
geoig en,

Sims.
+ Die Mindesthone fir Maverseglerkasten und Einbausteine llegt bel ca. 6 Meter, bei
ca250m.

mglch sind

.__Orliche Bauvorschrifien (§ 84 Abs. 1 LBO)
L1 Dicher und Fassaden

For die Dacher und Fassaden angrenzender Gebaude (Doppelhauser, Hausgruppen,

nz rsiegel
Der richt berbaute baw. versiegelts Gundsticksanteil (mind. 05 %) st als
Vegetatorsscicht arzdegen und  begronen (bsapelewste i irsekisriundichen
elc). tungsvarianten it Kies,
o s anderonCratton s ar Vo sen

W3 Molbehaiter

Hohe enveder ur Hecken azgrunen i baarken Pergln 2y bersannen o i
begrunten Zaunen zu umgeber

L4 Abgrabungen, Aufschittung
(65 Abo. 1 Nr. 17 BauGB V.. §2 Abs,

LBO)

n Fols cor Wohanargaing sylechn den Mckictun Ve und
shgamioen Wobrgetisen o Towalge Nachhagrundecian s o

nge in Farm o Jrecsiiy heczuialon. Abgrabingen sn den Gebitcn
Poophorratng oAbt

Hiharariinge e ga, § T4 186 ScH-H it i i Atbiecing
wenn das Ortsbid und rh nicht

‘Schutz vor schadiche Umweltsinwirkungen im Sinne des.
Bundes-Immissionsscht (siehe Text 13)
(59 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

I Kennzeichnungen und nachrichtiiche Ubernahmen

idabstand, Regelbreite 30 m
{524 o)

Darstollungen ohno Normcharakter
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16 Garagen, Carports und Nebenanlagon (§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1

uNVO)

‘Garagen, Carports und Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur imerhalb.

17 Dachbegrinung (§ 84 LBO) / Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

Nebengebaude, Garagen und Carparts sind zu 100% mit sinem mindestens 13 cm starken

Die Dacher der Haupigebaude sind sbenfalls mit_einem mindestens 13 cm starken

Atenativ kann auf die Dachbegrinung der Hauplgebdude verzichist werden, wenn mind. 50 %

Von e

Anlage von ——

on. g,
Garagen und Carports gemat Absatz 1 blibt davon unbertirt

Unvupmtar Belasigungen dor Nachbar drch Spiogelungenilendungen sid gom. § 15
2UNVO auszuschlieten.

WS Stelipiitze

Die Ermittng der Zahi der notwendigen prveten Stelpistze erfigt arhand der folgenden

Rihatlorits B Bowvortabo. de A dcer L it et aen, snd de

Richtzahlen nahelisgender Nutzungsarten als. Reforenz anzuwenden. Bei baulchen oder
ist

‘getrennt zu ermitieln.

Ntzungeart Zah! cor PR Staplitzn zan
Worngebsude b | Mind.2ja Wotmeinet Mind.2jo Wohnanhot
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. dass.

Solte_der Brunnen im B-Plan lisgen, ist die dafur erteite wasserechtiche Eriaubmis (Az
4239631910110 g, zu widaon un da Brun fachgerecht i Absimung i dor

V.4 Schutz von Baumen

8o Bautigkaton goten de DIN 19920 "Schutz van larzenbestanden und
Vegetatons: nahmen” und die RAS w ‘ gl
Tieren bei
2ttt Techische Vervapshedingimen wnd Recinen i Saumpfiege. 5. Auage.
Bom, 7

V5 Anfallender Bodenaushub

Dor analende Bodanauatu ol sowsit o rict Im Plangatit vasba der i geogetr
Weise (an anderer Stelle) wiedervenwendet den gelenden
Rechisprechungen sachgerecht enfsorgt werden

Verfahrensvermerke

Atgestet aurund des Adsteur rasbesciusses (bscteungos Verahren g § 13 3
BauGB) der Stadertretung vom 09.112020. Die orisubliche Bokannimachung des
021 erfoigt

z
fasige Botigung dec Oferictiek noch § 3 Ab.1 Stz 1 Bauca wrde am
11205 et

3
Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, cie von dor Planung bertit sein
Konnen, wurden gemat § 4 Abs. 1 BauGB am 17.08 2022 unterichtst und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

4
Die Stadtvertretung hat am 10.05.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 A2 mit
Begrundung beschiossen und zur Ausiegung bestimm.

Entwur des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tl A) und dem Text
(1) sowi o Bogrondung i dr 20 v 1708 2023 s s 10082023 wi
der Dinsistnden: morags, , Gornarsags jowels ven 0800 Ut bis 1600 Une
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indbezachmmyen sowlo Gebude b den Planuretiagen enballen u massabagerect
dargestelt sind
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