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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 1,43 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 liegt am ndrdlichen
Stadtrand Barmstedts, westlich der Lutzhorner LandstralBe und sidlich der StraRe
Knuppeldamm. Auf der gegeniberliegenden Stralenseite, sudostlich der Lutzhorner
Landstral3e, grenzt der nordliche Siedlungsrand von Barmstedt mit dem Friedhof und
Wohnbebauung an.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
1 Im Norden durch landwirtschaftliche Flachen und die Gaststéatte/Apartmentvermietung
.Landkrog",
1 im Westen durch eine Baumschule mit Wohnhaus,

f im Sdden durch ein Wohnhaus im AulRenbereich mit angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und

1 im Osten durch die ,Lutzhorner Landstral3e* mit angrenzender Wohnbebauung im
Innenbereich und dem Barmstedter Friedhof.
Das Plangebiet liegt derzeit im planungsrechtlichen AuRenbereich: Nordostlich des
Plangebietes soll zukinftig ein Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 75) entwickelt werden.
Sudlich des Plangebietes und nérdlich der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (Bebauungsplan
Nr. 78) sollen in Zukunft Wohnbebauung/gemischte Bebauung und/oder Flachen fir das
technische Hilfswerk entwickelt werden.

Das Plangebiet selbst ist nicht bebaut.

Friedhof

Am Friedhof

o

Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SHICC BY 4.0; https://geodaten.schleswig- holstem de; |n der
Quelldatei wurden Geltungsbereich und StraBennamenerganzt = 0 i : v

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
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Geholze befinden sich hauptsédchlich an den Plangebietsrdndern, aufRerhalb des
Geltungsbereiches. Ein flachiger Schutzanspruch gemafl LNatSchG besteht fir den
Geltungsbereich nicht. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

An der Nord- und Westseite des Plangebiets befinden sich zwei Graben. Bei dem Westlichen
handelt es sich um das Verbandsgewasser K27 des WV Kriickau.

Entlang der dstlichen und nordlichen Plangebietsgrenze werden die StraRen ,Kniippeldamm®
und die "Lutzhorner LandstralRe" teilweise in den Geltungsbereich integriert, um die
sachgerechte verkehrliche Anbindung des Plangebietes abzusichern.

2. Planungserfordernis, Planungsziele

Mit dem B-Plan Nr. 81 mochte die Stadt Barmstedt die Versorgung des ndrdlichen
Stadtgebietes gewahrleisten und die Kaufkraft im Norden Barmstedts vor Ort binden.

Die Nahversorgung der Stadt Barmstedt (rund 10.500 Einwohnerinnen und Einwohner) und
ihres Verflechtungs-/Nahbereiches (zwolf Nahbereichsgemeinden mit zusammen rd. 10.600
Einwohnerinnen und Einwohnern) wird derzeit im Wesentlichen durch den grol3flachigen
Lebensmittelverbrauchermarkt "Rewe" sowie die Lebensmitteldiscountmarkte "Penny"”, "Aldi"
und "Lidl" im Bereich der Innenstadt bzw. in einem Bereich, der die Merkmale eines zentralen
Versorgungsbereiches aufweist, sichergestellt. Zudem bestehen im zentralen Stadtgebiet
nordlich der Innenstadt ein kleinflachiger Lebensmittelmarkt "Nah&Frisch" (ehemals Standort
"Edeka") und am siddstlichen Ortseingang ein grol3flachiger Lebensmitteldiscountmarkt
"Netto". Alle Lebensmittelmérkte befinden sich bisher nur in der Stadtmitte und im Stden der
Stadt Barmstedt. Im Norden gibt es bisher keinen Lebensmittelmarkt.

Zudem ist es erforderlich, fir eine mittelgroRe Stadt wie Barmstedt zwei Vollsortimenter im
Angebot zu haben. Dieses Angebot dient auch der Versorgung der angrenzenden
Nachbargemeinden, wie z. B. der Gemeinde Lutzhorn.

Planungsziel ist damit:

1 die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Nahversorgers bzw. Vollsortimenters.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht (gem. 88 3, 4 BauGB)
aufgestellt.

Im giltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden, wird dieser im Parallelverfahren zum 10. Mal geandert.

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx
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3. Ubergreifendes Entwicklungskonzept

Fir das derzeit landwirtschaftlich genutzte Areal sidlich der Stral3e ,Knippeldamm* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Vollsortimenter geschaffen werden.
Festgesetzt werden soll ein Sondergebiet Einzelhandel.

Gemall dem Regionalplan fir den Planungsraum | (1998), Seite 29, stehen im Zuge der
Weiterentwicklung der Stadt Barmstedt als Unterzentrum die Starkung der zentralGrtlichen
Funktion und die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhéltnis von Wohn- und Arbeitsstatten zu
erreichen oder zu bewahren, im Vordergrund. Mit der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Barmstedt im April 2006 wurden mehrere Wohnbauflachen
ausgewiesen, von denen einige bereits entwickelt werden konnten. Dem gegenuber stehen
jedoch lediglich 3 Gewerbegebiete (ca. 26,6 ha), die fast vollstdndig ausgelastet sind, sowie
ein wachsender Bedarf an Gewerbeflachen. Hierfir wurde die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans aufgestellt, die weiter nordlich vom Plangebiet an der Lutzhorner
Landstral3e ein Gewerbegebiet vorsieht.

Die Stadt hat in den vergangenen Jahren mehrere B-Plane fir Wohnbebauung im stadtischen
Innenbereich umgesetzt. Danach stehen der Stadt keine weiteren erwerbbaren
Innenbereichsflachen mehr zur Verfiigung, sodass sie sich an den Randern ausdehnen muss
(vgl. Kapitel 4.4, Seite 14), gemaf’ Regionalplan ist dies nur nach Norden maoglich. Hierfur sind
bereits Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt, um deren Ankauf sich die Stadt
derzeit bemunht.

fristige Entwick-
lung des Sied-
lungsbereiches

ggf. Tausch von Einzel-
—~~ |flachen nach Norden, ge-
s naue Entwicklung ist
noch unklar
= T

Stadt Barmstedt

Auszug F-Plan inkl. 3. und
6. Anderung

Planzeichnung
Matstab 1:5000
BAR22002 . gez: Jk . Stand: 12082022

dn n st;adtplanung .

Kellrst

ingen
Tel. (04101) 852 15 72

\ i :
. o
< r g t
KH /
\ 1 Vi ¥ -
AN = ¥ (i

Abbildung 2 - Ubergreifendes Entwicklungskonzept

=T

Es kristallisiert sich jedoch heraus, dass nicht alle Flachen erworben werden kdnnen, da die
Eigentiimer sie weiterhin als Baumschule oder fiir die Landwirtschaft nutzen méchten. So wird
Uberlegt, die Entwicklung nach Norden Uiber die bisher dargestellten Flachen hinaus zu steuern
(vgl. gelbe Flache in der Abbildung 2Abbildung 2 - Ubergreifendes Entwicklungskonzept). Ggf.

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx
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werden dann Flachen im F-Plan ,getauscht”, wenn der Bedarf genauer beziffert werden kann
bzw. der Flachenankauf abgeschlossen ist (vgl. grine Flache der Abbildung 2 -
Ubergreifendes Entwicklungskonzept).

Der Bereich sudlich des Plangebietes und noérdlich der neuen Feuerwache soll kurzfristig
Uberplant werden (vgl. orangefarbene Flache). Die Nutzungsvorschlage reichen von Wohn-
und Mischbebauung hin zu Flachen fur das Technische Hilfswerk. Ein Aufstellungsbeschluss
wurde bereits gefasst.

Die stadtischen Planungsziele sehen daher mit Blick auf die wohnbaulichen Entwicklungen im
nordlichen Stadtgebiet vor, die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes im
nordlichen Stadtgebiet zu ermdglichen bzw. ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der
Versorgungsfunktion der Innenstadt und eines dezentralen Versorgungsstandortes im Bereich
der Wohngebiete im nordlichen Stadtgebiet zu erreichen.

Aufgrund  der anvisierten  weiteren  stddtebaulichen  Entwicklung  wird  der
Einzelhandelsstandort nach Auffassung der Stadt Barmstedt stadtebaulich integriert sein. Der
Vollsortimenter wird kiinftig angrenzend an den Siedlungsbereich liegen.

4, Rechtlicher Planungsrahmen

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen zugrunde:

1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), das zuletzt am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28) geandert
worden ist,

1 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geandert worden ist,

1 die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

1 die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein vom 06.12.2021.

4.1. Regionalplan / Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadte und Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der

f am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung (Uber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein sowie aus

1 dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Barmstedt stellt ein ,baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes —
Unterzentrum® dar. Die wirtschaftliche und siedlungsméRige Entwicklung soll sich
entsprechend der Achsenkonzeption und der vorhandenen zentral6rtlichen Funktion
fortsetzen. Im Zuge der Weiterentwicklung als Unterzentrum stehen die Starkung der
zentral6rtlichen Funktion und die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhdltnis von Wohn- und
Arbeitsstatten zu erreichen oder zu bewahren, im Vordergrund. Nach dem mittlerweile
erfolgten Abschluss der sidlichen Ortsrandbildung soll die kinftige Bautéatigkeit im
Innenbereich und im Norden fortgefuhrt werden.

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Regionalplan (ohne Maf3stab)
Der Geltungsbereich ist mit einem blauen Kreis markiert.

4.2. Erlass der Landesplanung

Landesplanungsanzeige

Fir die Flache wurde eine Landesplanungsanzeige gestellt. Das Ministerium fir Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport &uf3ert sich dazu mit Stellungnahme vom 15. November
2022 wie folgt:

....Fur die Prifung, ob mit der geplanten Ansiedlung eines Vollsortimenters am noérdlichen
Stadtrand und einer Verkaufsflache von bis zu 3.000 m?, die die Verkaufsflache des bisher
groRten Lebensmittelmarktes im Stadtgebiet ((Rewe' mit bis zu 1.700 m? VK) deutlich
Uberschreitet, eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Zentralen
Versorgungsbereiches bzw. Versorgungszentrums und der wohnortnahen Grundversorgung
der Stadt Barmstedt und der Nachbargemeinden verbunden ist, wird insoweit eine
entsprechende gutachterliche Vertraglichkeitsprifung erforderlich werden. Mit Blick auf

o die fiur den zentralen Versorgungsbereich aktuell bedeutsamen Ankerbetriebe
und/oder die wohnortnahe Grundversorgung,

* ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der Versorgungsfunktion der Innenstadt und
eines hierarchisch nachrangigen, dezentralen Versorgungsstandortes im Bereich der
Wohngebiete im ndrdlichen Stadtgebiet, und

» die Bedeutung der wohnortnahen Versorgungsstandorte in den benachbarten
Nahbereichsgemeinden, z. B. in Brande-Hornerkirchen,

wird ggf. auch eine Reduzierung der geplanten Verkaufsflache fur den Neubau des
Lebensmittelvollsortimenters hin zu einer Herabstufung des Vollsortimenters zu einem
modernen Lebensmittelfrischemarkt (1.800 bis max. 2.000 m? VK) in den Blick zu nehmen
sein.

Far die Prufung der Vereinbarkeit des Planvorhabens mit dem Beeintrachtigungsverbot nach
Kapitel 3.10 Ziffer 4 der Fortschreibung 2021 des LEP wird erst der Nachweis der
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raumordnerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit des Planvorhabens durch
Vorlage eines  entsprechenden  Vertraglichkeitsgutachtens  (keine  wesentliche
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche oder der
wohnortnahen Grundversorgung, einschlief3lich konzeptioneller Ansatze zur Fortentwicklung
und Ertuchtigung dieser Bereiche, in der Standortgemeinde oder in den Nachbargemeinden)
erforderlich werden. ...

C Der MaRgabe wurde durch die Erstellung einer Auswirkungsanalyse (vgl.
nachfolgendes Kapitel 4.3) gefolgt: Hierin heil3t es:

.Die Prifung des Planvorhabens in Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben hat
ergeben, dass das Planvorhaben die zentralen Anforderungen des LEP Schleswig-
Holstein 2021 erflllt: Zentralititsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot. Eine
Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion der Stadte und Gemeinden im
Untersuchungsgebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten (Beeintrachtigungsverbot).”

Die Vorgaben der Raumordnung stehen dem geplanten Vollsortimenter daher nicht entgegen.

Schreiben des Ministeriums fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport vom
22.02.2024 zur fruhzeitigen Beteiligung

Zur frihzeitigen Beteiligung stellte die Landesplanungsbehdrde Mal3gaben auf, die vor der
Genehmigung der 10. F-Plandnderung zwingend umzusetzen sind, nur dann stehen die Ziele
der Raumordnung nicht entgegen:

1 Maligaben:

o Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 81 sind
dahingehend anzupassen, dass Lebensmittelvollsortimenter mit einer
Verkaufsflache von max. 2.600 m2 (oder ggf. weniger) zzgl. Vorkassenzone mit
max. 400 m2 Verkaufsflache zulassig sind.

C Die Festsetzung wurde entsprechend angepasst.

o Nachweis spatestens zum Zeitpunkt der Genehmigung der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans, dass auf der sddlichen Nachbarfliche des
Planstandortes mindestens ein Aufstellungsbeschluss fur eine Bauleitplanung
fur Wohnbauflachen erfolgt ist.

C Ein entsprechender Beschluss wurde gefasst (B-Plan 82).

o fir die Entwicklung der sidwestlich angrenzenden Flachen mindestens ein
belastbares Nutzungskonzept vorliegt.

C Ein entsprechendes Nutzungskonzept wird erstellt.

1 Hinweise:

o Priufung der planungsrechtlichen Festsetzung einer Verkaufsflache fur den
Lebensmittelmarkt, mit der die Umsatzumverteilungsquote auf maximal 10 %
gedrickt werden wirde, um negative stddtebauliche Auswirkungen auf die
Barmstedter Innenstadt noch wirkungsvoller auszuschliel3en.

C Es wurde eine entsprechende gutachterliche Stellungnahme zu dem
Sachverhalt eingeholt. Das Ergebnis ist, dass die Planung beibehalten
wird. Fur Einzelheiten wird auf die Ergebnisse im Kapitel 4.3, Seite 12 ff.,
verwiesen.

0 Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das
BVerwG bestétigt, dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen
einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die
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geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu fordern, bzw. zu Verkaufszwecken
eingesehen werden kdnnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom
Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit
Bedienung). Ebenso zur Verkaufsfliche gehdren die Bereiche, in die die
Kunden nach der Bezahlung gelangen, sowie Pfandrdume, die vom Kunden
betreten werden konnen. Eine uberdachte Flache zum Abstellen von
Einkaufswagen aufRerhalb des Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist laut
Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht Teil
der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notausgangen z&hlen laut Beschluss des
BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht zur Verkaufsflache.

C Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

o Maligaben in der landesplanerischen Stellungnahme miuissen fir die
Feststellung der Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit den Zielen der
Raumordnung zwingend beachtet werden und unterliegen anders als Hinweise
insoweit nicht der Abwagung durch die planende Stadt.

C Der Sachverhalt ist bekannt. Die MaRgaben werden erfiillt.

4.3. Auswirkungsanalyse: Neuansiedlung eines
Lebensmittelmarktes

Erstellt von der CIMA Beratung + Management GmbH, Liibeck, Jan. 2023;
erganzende gutachterliche Kurzstellungnahme vom Mérz 2024

Bericht 2023

Gemall MaRgabe der Landesplanung ist eine Auswirkungsanalyse von der CIMA unter
Beachtung der nachstehenden Aufgabenstellung und mit nachfolgenden Ergebnissen
erarbeitet worden.

Die Stadt Barmstedt beabsichtigt, im ndrdlichen Stadtgebiet an der Lutzhorner Landstral3e die
planungsrechtlichen Voraussetzungen far die Neuansiedlung eines
Lebensmittelfrischemarktes mit bis zu 3.000 m2 Verkaufsflache zu schaffen.

Im Rahmen der dkonomischen Wirkungsanalyse werden die Auswirkungen der geplanten
Neuansiedlung eines Lebensmittelfrischemarktes an der Lutzhorner LandstralRe auf die
integrierten und wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen in der Stadt Barmstedt und im
weiteren Untersuchungsgebiet bewertet.

Der Planvorhabenstandort erfullt zwar heute nicht die Voraussetzungen an einen
idealtypischen Nahversorgungsstandort, da noch kein direkter Wohngebietsbezug besteht.
Unmittelbar sidlich des Plangebiets soll jedoch kurzfristig Wohnbebauung realisiert werden.
Ferner wird fur das sudwestlich angrenzende Gebiet eine Ausweitung des kommunalen
Siedlungsgebietes diskutiert; auch hier konnte zukinftig ein gemischtes Wohnquartier
entstehen. Ebendarum klassifiziert die CIMA die Entwicklungsflache als einen planerisch zu
befirwortenden Nahversorgungsstandort; perspektivisch ist das Plangebiet als stadtebaulich
integrierte Wohngebietslage zu bewerten.

Voraussetzung fur die geplante Neuansiedlung des Lebensmittelfrischemarktes ist jedoch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes und in diesem Zusammenhang der Nachweis der
O0konomischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO.

Im Ergebnis der 6konomischen Wirkungsprognose ist festzustellen, dass fir den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Barmstedt abwagungsrelevante Umsatzumverteilungsquoten
ermittelt wurden (13,1 % in der Branche Nahrung und Genussmittel).
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Die geplante Neuansiedlung des Lebensmittelfrischemarktes ist flr den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Barmstedt als abwagungsrelevant zu bewerten. Aus Sicht der
CIMA  (Uberwiegen die Chancen, die sich aus der Neuansiedlung des
Lebensmittelfrischemarktes ergeben (Verbesserung der Nahversorgungssituation im
nordlichen Stadtgebiet, Steigerung der Kaufkraftbindung sowie der Kaufkraftzufliisse in der
Gesamtstadt) gegeniber den Risiken (Umsatz- und Frequenzverluste in der Innenstadt).

Wollte man die Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Barmstedt
reduzieren, sollte die Verkaufsflache des Lebensmittelfrischemarktes auf 2.600 m2 (zuztglich
Vorkassenzone) begrenzt werden. Die Umsatzumverteilungsquote im zentralen
Versorgungsbereich Barmstedt wirde in diesem Fall unter 12 % liegen; negative
stadtebauliche Auswirkungen wéren nicht zu erwarten.

Zusammengefasst wird festgestellt:

Die Prifung des Planvorhabens in Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben hat ergeben,
dass das Planvorhaben die zentralen Anforderungen des LEP Schleswig-Holstein 2021 erfllt:
Zentralitdtsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot. Eine Beeintrachtigung der
Versorgungsfunktion der Stadte und Gemeinden im Untersuchungsgebiet ist ebenfalls nicht
zu erwarten (Beeintrachtigungsverbot).

Laut Gutachten Gberwiegen in der Abwagung die stadtebaulichen Vorteile. Es wird empfohlen,
die Realisierung des geplanten Lebensmittelfrischemarktes an der Lutzhorner Landstral3e zu
ermdglichen. Um die Auswirkungen auf die Barmstedter Innenstadt zu reduzieren, sollte die
Verkaufsflache des Lebensmittelfrischemarktes jedoch auf max. 2.600 m2 (zzgl.
Vorkassenzone) begrenzt werden.

Aus Sicht des Gutachtens ertffnet die Neuansiedlung eines Lebensmittelfrischemarktes im
nordlichen Barmstedter Stadtgebiet die Chance, die Nahversorgungssituation fir das
Wohnumfeld nérdlich der Bahntrasse nachhaltig zu verbessern. Die Attraktivitdt eines
Wohnquartiers hangt maligeblich von der Quantitdt und der Qualitat des
Nahversorgungsangebotes im Nahbereich ab.

Uberdies ist eine Steigerung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet zu erwarten und ein
Umlenken der Kaufkraftstrome u. a. aus EImshorn nach Barmstedt. Zudem durften weitere
Kaufkraftzuflisse aus den Umlandgemeinden sowie durch Berufspendler*innen erzielt
werden.

Im Ergebnis ist die MalRBhahme stadtebaulich ausreichend begriindbar und kann zielkonform
durchgefuhrt werden.

Das Gutachten ist Teil der Begrindung. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Anlage
verwiesen.

C Die Stadt hat das Gutachten gepriift und stimmt den Aussagen sowie insbesondere
dem Abwagungsprozess zu.

C Im B-Plan wird eine maximale Verkaufsflache von 2.600 m2 zuziglich 400 m2 fiir die
Vorkassenzone festgesetzt.

Erganzende Stellungnahme 2024

Im Ergebnis der zuvor beschriebenen gutachterlichen Stellungnahme hat die CIMA der Stadt
Barmstedt die Empfehlung ausgesprochen, die geplante Neuansiedlung des ,FAMILA-
Marktes" positiv zu begleiten. Die Verkaufsflache des Lebensmittelfrischemarktes sollte jedoch
auf max. 2.600 m? (zzgl. Vorkassenzone) begrenzt sein. Die Umsatzumverteilungsquote im
zentralen Versorgungsbereich Barmstedt wiirde in diesem Fall unter 12 % liegen; negative
stadtebauliche Auswirkungen wéren nicht zu erwarten.
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Die Landesplanung Schleswig-Holstein hat die Genehmigung fur das Planvorhaben jedoch mit
dem Hinweis verbunden, dass die Umsatzumverteilungseffekte im zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Barmstedt auf rd. 10 % reduziert werden sollten, um die
Auswirkungen auf die Innenstadt noch wirkungsvoller auszuschlieRen.

Die CIMA hat in ihrer erganzenden Stellungnahme die Frage beantwortet, welche
VerkaufsflachengréRe des ,FAMILA-Marktes" eine Umsatzumverteilungsquote von rd. 10 %
zur Folge hatte. Aus Sicht der CIMA ist die geplante Neuansiedlung des ,FAMILA-Marktes*
mit einer Verkaufsfliche von 2.600 m2 auch weiterhin als zweifelsfrei vertraglich fir den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Barmstedt zu bewerten.

Aus Sicht der CIMA eroffnet die Umsetzung der Planungen im nordlichen Barmstedter
Stadtgebiet die Chance, die Nahversorgungssituation fur das Wohnumfeld noérdlich der
Bahntrasse nachhaltig zu verbessern. Die Attraktivitat eines Wohnquartiers hangt maf3geblich
von der Quantitat und der Qualitat des Nahversorgungsangebotes im Nahbereich ab. Ferner
ist eine Steigerung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet zu erwarten und ein Umlenken der
Kaufkraftstrome u. a. aus EImshorn nach Barmstedt. Zudem durften weitere Kaufkraftzufliisse
aus den Umlandgemeinden sowie durch Berufspendelnde erzielt werden.

Wollte man dem Hinweis der Landesplanung Schleswig-Holstein folgen und die
Umsatzumverteilungsquote im zentralen Versorgungsbereich Barmstedt auf rd. 10 %
reduzieren, sollte die Verkaufsflache des Lebensmittelfrischemarktes auf 2.400 m2 begrenzt
werden. Bei der Abwagung zwischen einer Genehmigung des ,FAMILA-Marktes* mit 2.400 m?2
oder 2.600 m? Verkaufsflache sollte aus Sicht der CIMA jedoch bedacht werden, dass eine
Entscheidung fir die kleinere Verkaufsflache einer Entscheidung fir die zweitbeste
Entwicklungsvariante gleichkommit.

Die geplante VerkaufsflachengréRe (2.600 m?2) erscheint im Hinblick auf die
Wettbewerbsstrukturen und die derzeitige Betriebstypenentwicklung im
Lebensmitteleinzelhandel angemessen. Die Gesamtverkaufsflache bestimmt die Attraktivitét
des neu geplanten Nahversorgungsstandortes und nimmt schlussendlich auch Einfluss auf die
Nachhaltigkeit der Planungen. Auch zukiinftig wird die Barmstedter Innenstadt der wichtigste
Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet bleiben.

C Die Stadt hat sich aufgrund der vorangegangenen Erlauterungen fiir die Beibehaltung
der Planung entschieden und setzt weiterhin eine Verkaufsflache von 2.600 m?
zuziglich 400 m? Vorkassenzone fest.

4.4, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Das BauGB nennt u. a. als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne
sind Schlusselfaktoren fur die Stadt- und Dorfentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Burger
mit ihren Stadten und Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kdnnen die
Zentren allerdings in zunehmendem Mal3e gefahrden. Es ist daher ein Ziel der Stadtebaupolitik
des Bundes, die Innenentwicklung zu starken. Dabei geht es zum einen darum, die
Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die
Innenentwicklung hat zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht
auch um die Wahrung und Starkung der Urbanitat und der Attraktivitat von Stadten und
Gemeinden.

Die Stadt Barmstedt hat im Vorhinein eine Betrachtung fur einen Vollsortimenter samt
Stellplatzbedarf im Stadtgebiet erstellt, wobei der Fokus auf den nordlichen Bereich der Stadt
gerichtet wurde.
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Abbildung 4 - Ubersichtsplan der unbebauten Flachen (nérdlicher Bereich)
Blau = steht nicht zur Verfligung, Griin = umgesetzt oder im Verfahren, Rot = mittelfristige Entwicklung

Erlauterung zu den dargestellten Flachen:

1. In der Vergangenheit wurden mit den Eigentimern der nordwestlichen Flachen
Gesprache gefuhrt. Das Ergebnis war, dass diese Flachen einer Bebauung mittel- bis
langfristig nicht zur Verfugung stehen.

2. Der B-Plan 77 (WA) ist rechtskraftig und teilweise umgesetzt; der B-Plan 55, 5.
Anderung (WA) ist bereits umgesetzt.

3. Die roten Flachen werden derzeit erworben. Die Flache im sudlichen roten Kreis ist
bereits als Wohnbauflache im F-Plan dargestellt. Es kristallisierte sich jedoch heraus,
dass voraussichtlich nicht alle Grundstiicke dieser Flache erworben werden kénnen,
sodass mittelfristig Ausweichflachen zwischen dieser sudlichen Flache und dem
Geltungsbereich geschaffen werden sollen. Der Siedlungsbereich wird sich somit
mittelfristig an den Geltungsbereich heran entwickeln. Die Flachen direkt an der
Lutzhorner Landstral3e sollen kurzfristig entwickelt werden. Mit der Feuerwache im B-
Plan 78 (F-Plan ist genehmigt) ist hierzu der erste Schritt getan worden.

Weitere Flachen befinden sich im AulRenbereich oder im Landschaftsschutzgebiet oder sind
als Gewerbegebiet oder Friedhof ausgewiesen.

Aufgrund der zuvor genannten Entwicklung und der Ausfihrungen im Kapitel 3, Seite 8 hat
sich die Stadt Barmstedt entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 81 am Standort Lutzhorner
Landstr./ ,Knlippeldamm* auszuweisen. Der dringende Bedarf an einem Vollsortimenter muss
kurz- bis mittelfristig gedeckt werden. Auf eine langfristige Entwicklung der Flachen im
Privateigentum kann die Stadt Barmstedt nicht warten.

Die anvisierte Flache ist ausreichend grof3, bei weitgehender Ausnutzung des Flurstiicks.
Ferner wird der Flachenbedarf durch die Verkehrsanbindung tber die ,Lutzhorner Landstral3e”
und uber die Stral3e ,Knuppeldamm® minimiert.

Durch die Wahl einer landwirtschaftlich genutzten Flache entlang der viel befahrenen
Lutzhorner Landstral3e im Anschluss an den kinftigen Innenbereich kann die

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx



Barmstedt, Begriindung zum B-Plan Nr. 81 Seite 16

Inanspruchnahme ~ von  naturschutzrechtlich ~ wertvolleren Flachen  (z. B. im
Landschaftsschutzgebiet) vermieden werden.

Die zu erwartenden Eingriffe in die Umweltschutzguter werden im Umweltbericht untersucht
und bewertet. Es werden dafir Kompensations-, Schutz- und Minimierungsmaf3nahmen
genannt und teilweise festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich zwar im Aul3enbereich, jedoch stehen weitere
Innenbereichsflachen, wie oben beschrieben, nicht zur Verfiigung. Zudem gehen die
Anlieferung und die Stellplatzflachen oft mit Larmbelastigungen einher und sind im
Innenbereich meist nur mit Larmschutz vertraglich.

4.5. Flachennutzungsplan

Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Die Lutzhorner Landstraf3e ist als Uiberdrtliche Stral3e mit Anbauverbotszone verzeichnet.

Von der Stral3e "Am Friedhof" sollte in der Vergangenheit eine Ortsumgehung nach Westen
gebaut werden, die im F-Plan dargestellt ist (Strichlinie). Diese Planung ist nicht mehr aktuell.
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Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, soll der
Flachennutzungsplan zum 10. Mal geandert werden. Dargestellt werden soll ein Sondergebiet
,Einzelhandel”, Verkehrsflachen und die Anbauverbotszone.
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4.6. Bebauungsplan

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 existiert keine verbindliche
Bauleitplanung.

5. Konzeptbeschreibung

Im Rahmen einer Investorenplanung sollen:

M Ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflaiche von max. 2.600 m?2
Verkaufsflache und

1 eine Vorkassenzone mit weiteren Nahversorgungs- und Dienstleistungsangeboten
(Shops) sowie Gastronomiebetrieben (z. B. Backer, Tabak/Lotto/Zeitschriftenhandel)
von maximal 400 m2 Verkaufsflache entwickelt werden.

Grundstiicksgroe 12726 m*

Verkaufsfldche
famila 2604 m?

Stellplatze: 154 Stiick
+3EK
+ 3 Beh.

Stellplatze ges. : 160 Stiick

faker: | angness GmbH & Co. KG “% achaul
Posthofstr.4, 24321 Lutjenburg Lay

S = | oo
et T . jams famila Barmstedt O g
@ = Barmstedt, Lutzhorner LandstraRe | G

Abbildung 6 - Vorhabenplanung (nicht genordet)
Quelle: Langness GmbH & Co. KG, Litjenburg, Mai 2024

Die ErschlieBung fur den Kundenverkehr erfolgt Uber eine Anbindung an die Lutzhorner
Landstrae. Damit eine konfliktfreie Zulieferung des Marktes erfolgen kann, ist die
Anlieferungszone am nordlichen Plangebietsrand abgehend von der Strale Kniippeldamm
angeordnet.
Die Stellplatzanlage ist dem Gebéaude vorgelagert (0stlich). Es werden die inneren Stellplatze
Uberdacht und mit Photovoltaikanlagen versehen. Insgesamt sind derzeit bis zu 160 Stellplatze
und ca. 28 Fahrradstellplatze angedacht.
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Sowohl aus gestalterischen, mikroklimatischen und 6kologischen Aspekten sollen die Rander
des Plangebiets sowie die Dachflache des Hauptgeb&udes begrint werden. Geplant sind u. a.
mind. 15 heimische, standortgerechte Laubbaume. Weiterhin werden die Sidseite zum
Nachbarn und die Ostseite zur Lutzhorner Landstral3e durch Hecken eingegrint.

Gegenuber dem Bestandsgraben am westlichen Plangebietsrand wird ein Abstand von mind.
6 m als Pflegestreifen eingehalten. Hier ist eine private Griinflache angeordnet, die auch der
Regenrickhaltung dienen kann.

Im Bereich der Lutzhorner LandstralBe sind ein Pylonstandort sowie 6 Fahnenmasten
vorgesehen.

Gemal schalltechnischer Untersuchung sind aufgrund der Einhaltung der Orientierungswerte
und der Immissionsgrenzwerte im Bereich der geplanten Bebauung zum Schutz vor
Verkehrslarm keine aktiven Larmschutzmaf3nahmen erforderlich.

Die Lutzhorner Landstraf3e wird zugunsten eines Linksabbiegers aufgeweitet. Der aus Stiden
kommende Geh- und Radweg mit Entwasserungsmulde wird bis an den ndrdlichen
Plangebietsrand fortgefihrt.

6. Stadtebauliche Festsetzungen

Zur Verwirklichung der genannten Planungsziele und der beschriebenen Konzeption wird ein
.Sonstiges Sondergebiet®, Verkehrsflachen und private Grinflachen in Teilen mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltung ausgewiesen. Das Baufenster wird durch Baugrenzen
festgesetzt, und mit Abstand um den geplanten Vollsortimenter gezogen. Die Stellplatze
werden 0Ostlich des Baufensters festgesetzt.

Es sind Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik auf Dachflachen)
und zur Durchgriinung (Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Hecken, Begriinung des
unversiegelten Gewerbeflachenanteils) vorgesehen.

Zugunsten des Stadtbilds sollen im Plangebiet Werbeanlagen nur zuléassig sein, wenn sie auf
im Plangebiet anséssige Firmen hinweisen. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen unzuléssig.
Hierbei ist auf eine Blendfreiheit zur Kreisstral3e und zu den Nachbarn zu achten.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal3 den genannten Planungszielen und der beschriebenen Konzeption wird ein ,Sonstiges
Sondergebiet” (89 Abs. 3 Nr. 2 BauGB, 811 BauNVO) ausgewiesen. Als sonstige
Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 88 2
bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies ist hier der Fall, da grol3flachiger Einzelhandel
geplant ist, der in keinem anderen Gebiet zulassig wére.

Im Sondergebiet sind ein Vollsortimenter, ein Backer mit Gastronomiebereich innen und aul3en
sowie ein Lotto/Tabakshop mit Zeitschriftenverkauf geplant. Die Zweckbestimmung und die
Art der Nutzung werden daher folgendermal3en festgesetzt:

Im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” sind Anlagen und Einrichtungen zum Verkauf von
Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs (periodischer Bedarf) sowie weitere
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe zulassig. Im Einzelnen sind
zulassig:

1 Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 2.600 m?2
Verkaufsflache und
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1 eine Vorkassenzone mit weiteren Nahversorgungs- und Dienstleistungsangeboten
(Shops) sowie Gastronomiebetrieben von maximal 400 m2 Verkaufsflache. Die
maximale Dimensionierung von Shops im Vorkassenzone ist auf 100 m?2
Verkaufsflache je Einheit begrenzt.

Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG bestatigt,
dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden
betreten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu fordern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom
Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung).
Ebenso zur Verkaufsflache gehdren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung
gelangen, sowie Pfandraume, die vom Kunden betreten werden kdnnen. Eine Uberdachte
Flache zum Abstellen von Einkaufswagen aufllerhalb des Gebaudes eines
Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16)
dagegen nicht Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notausgéngen zahlen laut Beschluss
des BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht zur Verkaufsflache.

Der neue Vollsortimenter tragt zur Funktionsfahigkeit des nordlichen Stadtgebietes bei, bzw.
tbernimmt dieser eine wichtige Nahversorgungsaufgabe fir die Bewohner der vorhandenen
und zukinftig angrenzenden Wohngebiete. Insofern erscheint es nicht nur sinnvoll, sondern
auch konsequent, den Nahversorgungsstandort modern und leistungsféhig aufzustellen. Die
Auswirkungsanalyse der CIMA (vgl. Kapitel 4.3, Seite 12) hat aufgezeigt, dass durch die
Realisierung des Planvorhabens keine wesentlichen negativen Beeintrachtigungen der
Versorgungsstrukturen in der Innenstadt zu erwarten sind.

Weiterhin zeigte die ergénzende Stellungnahme der CIMA, dass die geplante
VerkaufsflachengréfRe (2.600 m2) im Hinblick auf die Wettbewerbsstrukturen und die derzeitige
Betriebstypenentwicklung im Lebensmitteleinzelhandel angemessen erscheint. Eine
Verringerung der VerkaufsflachengréfRe kéame, laut Gutachten, einer Entscheidung fiur die
zweitbeste Entwicklungsvariante gleich.

6.2. Mald der baulichen Nutzung

6.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter baulich nutzbare Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die Grundflache wird folgendermalRen
festgesetzt:

Der Orientierungswert gem. BauNVO wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 nicht voll ausgeschopft. Die GRZ darf jedoch fur die Anlage von Zuwegungen und
Stellplatzen bis zu einer GRZgesamt von max. 0,95 tberschritten werden, um die erforderliche
Anzahl von Pkw- und Fahrradstellplatzen auf dem Grundstiick vorzuhalten. Der hohe
Versiegelungsgrad soll durch mind. 1.700 m2 Dachbegriinung kompensiert werden.

Das Mindestmal} berechnet sich folgendermalRen: Die Kappungsgrenze fiur die Versieglung
liegt bei GRZgesamt 0,8. Es wird eine Uberschreitungsméglichkeit um 0,15 = 15 % gewéhrt.
15 % des Sondergebietes umfassen in etwa 1.700 m?2, die durch Dachbegrinung zu
kompensieren sind.

Muisste die Kappungsgrenze von 0,8 eingehalten werden, wiirde sich der Flachenverbrauch
fur das Projekt erhohen. Die Uberschreitungsmdglichkeit dient somit dem schonenden
Umgang mit Grund und Boden.
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Der erhohte Stellplatzbedarf berechnet sich folgendermafien: Pro 20 m? Verkaufsflache des
Vollsortimenters wird ein Stellplatz von der Stadt fir erforderlich gehalten. Bei 2.600 m?
Verkaufsflache wird von einer Mindestanzahl von 130 Pkw-Stellplatzen ausgegangen. Zudem
sollen barrierefreie Stellpléatze errichtet werden. Zuséatzlich sind 28 barrierefrei erreichbare
Fahrradstellplatze herzustellen. Dieser Wert (1 Stpl. je 20 m? VKF) hat sich bewahrt.

Da ein Ausgleich tiber die Dachbegriindung getroffen wird, halt die Stadt die Uberschreitung
fur vertretbar.

6.2.2. Gebaudehdhen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am kiinftigen Siedlungsrand und in der Nachbarschaft zu
Wohnbebauung (gegeniber der Lutzhorner Landstrale und zukinftig sudlich des
Plangebietes) sowie unter dem Gebot des sich ,Einfligens” gegentiber der Nachbarbebauung
wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Gebaudehohe (Oberkante Dach) fur erforderlich gehalten.

Die Gebaudehthe (Oberkante Dach - OK) ist in Teil A - Planzeichnung mit 10 m festgesetzt.
Als Gebaudehthe (= Oberkante Dach) gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A -
Planzeichnung - festgesetzten Héhenbezugspunkt und dem hdchsten Punkt des Daches. Als
Hohenbezugspunkt wurde ein Schachtdeckel auf der Lutzhorner Landstral3e mit der HOohe
15,35 m UNHN festgesetzt.

Die zulassige Gebaudehdhe (Oberkante Dach - OK) darf bis zu 1,5 m fiir Photovoltaikanlagen
und technisch notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutzlifter, Liftungsanlagen oder
Warmeriickgewinnungsanlagen) dberschritten werden. Dies ermdglicht einen flexiblen
Umgang, z. B. mit PV-Anlagen, die im Nachhinein noch errichtet werden kénnen, auch wenn
die Geb&udehdhe bereits ausgeschopft ist. Unzumutbare Belastigungen der Nachbarn durch
Spiegelungen/Blendungen sind gem. § 15 BauNVO auszuschliel3en.

6.3. Bauweise

6.3.1. Abweichende Bauweise

Die Bauweise wird im sonstigen Sondergebiet als abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sollen in der sogenannten ,offenen” Bauweise - also mit Gebaude- und
Grenzabstanden nach MafRgabe der Landesbauordnung - errichtet werden. Die in der
Definition der offenen Bauweise (8§ 22 Baunutzungsverordnung) enthaltene Beschrankung der
Gebaudelange auf 50 m ist angesichts der geplanten Nutzung und der sich hieraus zwingend
ergebenden Baukorper nicht sinnvoll. Diese Beschréankung entfallt deshalb.
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6.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Das festgesetzte Baufenster umfasst den geplanten Gebaudekdrper mit etwas Spielraum nach
Osten und Norden. Die Stellplatzflache wird ausgespart und separat festgesetzt. Das sichert
den geplanten Standort des Baukorpers ab.

Die Abstandsflachen gem. Landesbauordnung werden eingehalten.

6.4. Mindestgrundsticksgrofle

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (SO EH)
betragt die MindestgrundstiicksgréRe 9.200 mz.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittelvollsortimenter und von
untergeordneten  Nahversorgungs- und Dienstleistungsangeboten (Shops) sowie
Gastronomiebetrieben.

Das Grundstick gehoért einem Eigentimer. Zur Gewahrleistung, dass im Falle einer
Grundstiicksteilung keine zusatzlichen Anspriiche an die Verkaufsflache durch weitere
Einzelhandelsnutzungen geltend gemacht werden konnen, erfolgt die Festsetzung einer
MindestgrundstticksgroRie.

Eine Kontingentierung der Verkaufsflachen, die auf das gesamte Sondergebiet bezogen ist,
eroffnet die Moglichkeit eines sogenannten ,Windhundrennens* potenzieller Investoren. Jedes
Baugrundstiick koénnte die jeweils zuldssige Nutzung ausschopfen. Um dieses eindeutig zu
regeln, ist eine Mindestgrundstlicksgrof3e festgesetzt, die in etwa der Sondergebietsgrofie
entspricht.

6.5. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

Im Sondergebiet sind Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Pkw- und Lkw-Stellplatze und tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der in Teil A - Planzeichnung festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und tberdachte Stellplatze zulassig.

Fahrradstellplatze, Nebenanlagen, Werbeanlagen und Unterstande fur Einkaufswagen sind
auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Diese Anlagen diirfen die 6ffentliche Verkehrsflache
und den Verkehrsfluss jedoch nicht negativ beeintrachtigen. Das heil3t, dass die Fahrbahn-
und Gehwegbreiten nicht eingeengt werden dirfen, indem z. B. Fahrréader oder Werbeanlagen
in diese Flachen hinein ragen.

Die Festsetzung hat zum Ziel, dass ausreichend Platz frei bleibt, um die notwendigen
Stellplatze im Plangebiete anzuordnen. Zudem wird das Bebauungskonzept mit dem
Baukdrper im Westen und den Stellplatzen im Osten abgesichert.

6.6. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Beziglich der Festsetzungen zur Wasserwirtschaft wird auf das Kapitel 15.2
Regenwasserbeseitigung auf Seite 111 verwiesen.

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht versiegelten und nicht mit Regenwasserriickhalteeinrichtungen unterbauten Flachen
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wieder herzustellen. Die Festsetzung dient der Ableitung des Regenwassers und der Bellftung
des Bodens.

6.7. Dachbegrinung / Photovoltaik

Grundacher produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung,
speichern Regenwasser und verdunsten es langsam und verbessern dadurch insgesamt das
Klima.

Neben den 6kologischen Vorteilen fur Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegriinung die
Dammeigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend
im Winter. Dies steigert die Wohnqualitat bei weniger Energieverbrauch. Zum anderen tragt
eine Bauwerksbegrinung zur asthetischen Aufwertung des Gebaudes bei und mindert die
Regenwasserlast.

Daher sind die Dachflachen der Hauptgeb&ude vollstandig zu begriinen. Die Dachflachen, die
der Belichtung, Be- und Entliftung oder fir technisch notwendige Anlagen dienen, kdnnen
ausgespart werden, um auf die mdglichen technischen Zwange zu reagieren, denen ein
Vollsortimenter unterliegt. Die vertragliche Kombination von Grindachern und Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie ist zul&ssig.

Mit der zunehmenden Notwendigkeit, fossile Brennstoffe nicht nur im Stromsektor, sondern
auch im Warme- und Verkehrsbereich durch erneuerbare Energien zu ersetzen, wird der
Bedarf an Photovoltaikanlagen in den kommenden Jahren deutlich steigen. Der Fokus beim
Ausbau der Photovoltaik in Europa sollte gem. ,Hintergrundpapier: Der naturvertrdgliche
Ausbau der Photovoltaik des NABU verstarkt auf die Dachanlagen von Gebauden gelenkt
werden. ,Hier besteht grolR3es Potenzial, insbesondere fiir die Energieversorgung urbaner
R&aume. [...] Um StraRen und Hauser zu bauen, werden Bbdden versiegelt — mit gravierenden
Auswirkungen fur die Umwelt. Die Biodiversitat geht zuriick oder verschwindet sogar vollends.
Aus diesem Grund ist es wichtig, versiegelte Flachen effektiv und effizient zu nutzen.”

Solaranlagen auf Dachern sind langlebig und produzieren tber Jahrzehnte Strom. Zuséatzlich
erhoht eine PV-Dachanlage den Immobilienwert und mindert die Abh&ngigkeit von fossilen
Brennstoffen und den fluktuierenden Preisen.

Die Kombination von Grindachern und Solaranlagen ist mdglich und wurde vielerorts
angewendet.

Die Festsetzung von PV-Anlagen auf Giberdachten Stellplatzen wird nicht festgesetzt, da dies
bereits in § 10 EWKG ab 100 Stellplatzen geregelt ist.

Fur die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 15 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Folgendes gilt es u. a. zu verhindern: Substrate, die einen N&hrstoffiiberschuss enthalten, sind
nicht zu verwenden, denn diese geben Nahrstoffe an das vom Dach laufende
Niederschlagswasser ab. Sofern keine ,Nahrstoffriickhaltung- und/ oder Abbauleistung" in den
Niederschlagsricksystemen erfolgt / vorgesehen wird, ware mit dem so an Nahrstoffen
angereicherten Niederschlagswasser eine Nahrstoffzufuhr an / in nachfolgende Gewéasser
unvermeidlich.

1 https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/energie/solarenergie/210421-nabu-infopapier-
photovoltaik.pdf
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7. Immissionsschutz

Schalltechnisches Gutachten fiir den Neubau eines Famila-Marktes an der Lutzhorner LandstraRe, LAIRM
CONSULT GmbH, Bargteheide, Sept. 2023

7.1. Larmimmissionen

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Das Gutachten ist Teil der Begrindung. Fur
Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung befindet sich stiddstlich, stdlich, westlich und
nordlich des Plangeltungsbereiches.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei
zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich
die Beurteilung des Verkehrslarms auf o6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen sind gemafld Ab-
schnitt 7.6 der DIN 18005 gemald TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 zu berechnen.

7.1.1. Gewerbelarm

Zum Schutz der nachstgelegenen mal3geblichen schitzenswerten Nutzung vor
Gewerbelarmimmissionen aus dem Plangeltungsbereich wurden die Gerduschimmissionen
an den maf3gebenden Immissionsorten tags und nachts (lauteste Stunde nachts) getrennt
ermittelt.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerauschimmissionen nach den Kriterien der TA Larm
ermittelt. Derzeit befindet sich nérdlich des Plangeltungsbereiches in Alleinlage eine
Gaststéatte, sodass an den (brigen Immissionsorten keine beurteilungsrelevanten
Vorbelastungen aus Gewerbelarm vorliegen. Fur den Prognose-Planfall wird der geplante
FAMILA-Markt exemplarisch mit dem aktuellen Planungsstand bertcksichtigt.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl tags als auch
nachts in allen Bereichen und Immissionsorten eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen werden in der vorhandenen
Nachbarschaft die Anforderungen der TA L&rm eingehalten.

Unter Berticksichtigung der oben genannten Ansatze ist die geplante Nutzung innerhalb des
Plangeltungsbereiches immissionsschutzrechtlich mit der Nachbarschaft vertraglich.

7.1.2. Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurden der Strafl3enverkehrslarm auf den maf3geblichen Stral3enabschnitten
bericksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen der Lutzhorner Landstrae wurde aus der Larmkartierung 2023 des
Landes Schleswig-Holsteins entnommen und auf den Prognosehorizont 2035/40
hochgerechnet (Hochrechnungsfaktor: 1,1). Die maf3geblichen SV-Anteile (Kfz mit mehr als
3,5 t zulassigem Gesamtgewicht) wurden gemal RLS-19 angesetzt.
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Zur Berticksichtigung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Abschéatzung der
zu erwartenden Verkehre. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der
Rechenregeln der RLS-19.

Aus dem B-Plan-induzierter Zusatzverkehr ergeben sich im Prognose-Planfall
Uberschreitungen der Orientierungswerte an allen Immissionsorten und teilweise
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte tags und nachts. Die Anhaltswerte der
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht. Da die
Zunahmen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall bei 4 bis 5 dB(A) liegen, sind die
Zunahmen dort, wo die Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden, als beurteilungsrelevant
einzustufen.

Fir eine rechtssichere Abwagung ist fur die stralRennahe Bebauung, an der durch den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr die Immissionsgrenzwerte tiberschritten werden und die Zunahmen
oberhalb von 3 dB(A) liegen, eine Prifung und Umsetzung von LaArmschutzmal3nahmen in
Anlehnung an die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erforderlich.

Der durch die vorliegende Planung hervorgerufene Konflikt kann somit rechtssicher geldst
werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden am geplanten Geb&aude die Orientierungswerte
fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts und die Immissionsgrenzwerte fir
Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts Uberall eingehalten. Lediglich im
Nahbereich der Lutzhorner LandesstralRe ergeben sich Uberschreitungen, allerdings ist in
diesem Bereich die Stellplatzanlage vorgesehen und somit keine schutzbedurftigen
Nutzungen.

Aufgrund der Einhaltung der Orientierungswerte und der Immissionsgrenzwerte im Bereich
der geplanten Bebauung sind zum Schutz vor Verkehrslarm aktive LArmschutzmafinahmen
nicht erforderlich.

Gemal3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz vor von auf3en eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt Uber die mafgeblichen Auf3enlarmpegel gemafll DIN 4109. Die
malfdgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 7 fir schutzbediirftige R&ume
dargestellt.

Dafiir ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie bei Nutzungsé&nderungen im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
nachzuweisen.

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) ist im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung zur Einsicht bereitzuhalten und hierauf in der
Bebauungsplanurkunde hinzuweisen. Fir weitere Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen.
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Abbildung 7 - mafRRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume
Quelle: LAIRM Consult, Sept. 2023
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7.2. Immissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet grenzt westlich an eine Baumschule an. Die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gertiche) kdnnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind als ortsuiblich hinzunehmen. Sie stellen
keine erhebliche Belastigung dar.

8. Festsetzungen zur Grinordnung

Bei der Gestaltung des Plangebiets sind auch gestalterische und dkologische Anforderungen
zu erfiullen. Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung) und Verbesserung des Kleinklimas
(Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) ist neben der Dachbegriinung die
Pflanzung von Baumen und Strauchern von herausragender Bedeutung. Zu diesem Zwecke
sind Grinfestsetzungen in den B-Plan aufgenommen worden. Fir Einzelheiten wird auf den
Umweltbericht, Kapitel 12 verwiesen.

8.1. Griunflachen

Das Bebauungskonzept sieht vor, dass entlang des Verbandsgrabens und am sidlichen
Plangebietsrand private Grinflachen festgesetzt werden, die zum einen als Abstand zum
Verbandsgraben fungieren und zum anderen zur Entwasserung genutzt werden kénnen.

8.2. Anpflanzfestsetzungen

8.2.1. Flache zum Anpflanzen von Geholzen

Am sudlichen und stddstlichen Plangebietsrand werden Gehélzpflanzungen als Eingriinung
zum Nachbarn und zur Kreisstral’e festgesetzt. Dies dient dem Landschaftsbild, der
Abschirmung und dem Naturhaushalt.

Hier sind Geholzpflanzungen im Abstand von maximal 1,00 m (= in der Dichte 1 Gehélz je m?)
zueinander unter Verwendung mindestens 2 x verpflanzter Ware (Straucher und Heister oder
spezielle Heckenware) vorzunehmen.

Es wird die Pflanzung unterschiedlicher Gehdlze aus der Pflanzliste im Kapitel 10.4 empfohlen.

8.2.2. Stellplatzbegrinung

Zur Verbesserung des Ortsbildes und des Kleinklimas (Beschattung, Schutz vor Uberhitzung,
Staubbindung) sind im Bereich der Stellplatzanlagen mind. 15 heimische, standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene
Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m3 und jeweils einer
Flache von 2,00 m Mindestbreite/-lange sowie 1,50 m Mindesttiefe vorzuhalten und dauerhaft
zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind ggf. gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern,
z. B. durch Poller oder Baumschutzbigel.
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Es wird die Pflanzung unterschiedlicher Gehdlze aus der Pflanzliste unter Kapitel 10.4
empfohlen.

8.2.3.  Strallenbegrinung

Entlang der Lutzhorner Landstralle sind mindestens 0,70 m hohe Hecken auf einem
mindestens 1,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Baumpflanzungen
zwischen den Hecken sind zulassig. Dies dient der Eingriinung des Stral3enraums.

In den Bereichen, in denen bereits Gehdlze angepflanzt wurden (vgl. Kapitel 8.2.1), missen
keine zusatzlichen Hecken hergestellt werden.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Gehwegoberkante an der Lutzhorner
Landstral3e. In den Sichtdreiecken von o6ffentlichen Stral3en und bei Grundstiicksein- und
-ausfahrten darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Unzuldssig sind damit z. B.
Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen. Auch hier wird die Pflanzung
unterschiedlicher Gehdlze aus der Pflanzliste unter Kapitel 10.4 empfohlen.

8.2.4. Umsetzung der Pflanzungen

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der
Aufnahme der Nutzung des Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick herzurichten und
dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschiitzten Bepflanzung (auch bei Abgang
herzustellender Pflanzungen), ist diese innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang mind.
gleichwertig zu ersetzen.

8.3. Artenschutz

8.3.1. Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemald 8 39 Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb der
Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt
werden. Abweichungen von der Frist fiir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch
die Untere Naturschutzbehdrde.

8.3.2. Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Baume sowie auch neue Gehdlzstrukturen beherbergen viele Insekten. Von den in
Deutschland vorkommenden Insektenarten sind etwa 70 Prozent nachtaktiv. Viele davon sind
bereits in ihrem Bestand gefédhrdet. Haben Insekten eine kinstliche Lichtquelle entdeckt,
umfliegen sie sie bis zur vélligen Erschopfung oder sie kollidieren mit der Lampe, werden
angesengt und verletzen sich dabei todlich. Daher werden insektenfreundlichen Leuchtmitteln
im Sondergebiet vorgeschrieben.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fiir AuRenleuchten und beleuchtete Werbeanlagen
im Sondergebiet daher ausschlie3lich insektenschonende, vollstandig eingekofferte LED-
Leuchten mit warmweif3em Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen Oberflachentemperatur
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von 60 °C zu verwenden. Der Lichtstrom der AulRenleuchten ist nach unten auszurichten, die
Beleuchtung der angrenzenden Griunflachen und Gehdélze ist zu vermeiden.

Die Beleuchtung der Stellplatzanlagen und beleuchtete Werbeanlagen sind innerhalb des
Nachtzeitraums (23:00 - 06:00 Uhr) unzul&ssig.

8.3.3. Brutkasten

Zum Schutz und zur Forderung der heimischen Vogelwelt sind am Hauptgebaude mind. 4
Nistkasten fur Gebaudebriuter anzubringen, z. B. fur Mauersegler, Haussperling, Blaumeise,
Kohlmeise, Halbhohlen fur Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Sid- und / oder Ost-Ausrichtung anzubringen, vorzugsweise geschutzt
unter dem Dachvorsprung. Sie sind regelmafiig im Herbst von altem Nistmaterial zu reinigen
und bei Bedarf und Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Die Mindesthéhe fur Mauerseglerkasten und Einbausteine liegt bei ca. 6,0 Meter, bei
Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

Mauersegler, Haussperlinge und Mehlschwalben sind Koloniebriter. Einzelne Kasten werden
daher haufig nicht angenommen, hier sind Kastengruppen erforderlich.

8.3.4. Grol3flachige Verglasungen (Empfehlung)

Um Vogelschlag insbesondere bei groR3flachigen Verglasungen an gewerblichen Geb&uden
zu minimieren, sollte darauf geachtet werden, dass keine fiir Vogel gefahrlichen Durchsicht-
Situationen entstehen, zum Beispiel bei verglasten Hausecken. Auf3erdem sollten
Spiegelungen vermieden werden, indem reflexionsarmes Glas verwendet wird sowie keine
groRReren Spiegelglasflachen entstehen.
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9. Festsetzungen gemal} 8§ 86 Abs. 1 LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
gewisses Mal} an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Diese Regelungen werden gemafR §9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein aufgenommen.

9.1. Fassadengestaltung

Im Sondergebiet sind mind. 50 % der Auf3enhaut von Hauptgeb&uden in anthrazitfarbenen
und/oder roten — rotbraunen Farbtbnen auszufihren. Es sollen zum Artenschutz keine
Wandfarben, die Biozide enthalten, verwendet werden.

Weiterhin sind mind. 50 % der Auf3enhaut von Hauptgebauden in Steinoptik herzustellen.

Fassadenbegrinungen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie an den Fassaden sind
ebenfalls zulédssig. Die Anteile der Aul3enhaut aus den Absatzen 1 und 2 dirfen verringert
werden, sofern diese Flachen fur Fassadenbegrinungen und/oder Solaranlagen genutzt
werden.

9.2. Unversiegelter Grundstiucksanteil

Schotter- und Kiesgarten werden in Deutschland auch bei gewerblichen Flachen als
Gestaltungselement immer beliebter. Sie enthalten jedoch meist nur wenig oder gar keine
Pflanzen. Gerade kleine Griinflachen haben eine besondere Bedeutung fir die Artenvielfalt
und das Klima in der Stadt. Der Naturschutzbund Deutschland ist tberzeugt, dass sie
sogenannte 6kologische Trittsteine fir Pflanzenarten, Insekten und Vogel bilden, die auf der
Suche nach Nahrung und Nistplatzen von Trittstein zu Trittstein wandern. Grinflachen liefern
saubere, frische Luft. Kies- und Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern
Warme und strahlen sie wieder ab. Aus gestalterischen Grinden und zum Vorteil des
Naturschutzes und des Gemeindeklimas werden ,Schottergéarten daher folgendermal3en
ausgeschlossen:

Der nicht Gberbaute bzw. nicht versiegelte Grundstiicksanteil des Sondergebietes ist als
Vegetationsschicht anzulegen und zu begriinen (beispielsweise mit insektenfreundlichen
Wiesenmischungen, heimischen Gehdlzen, Rasen etc.). Gestaltungsvarianten mit Kies,
Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit unzul&assig.

9.3. Mullbehalter

Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Millboxen, Millsammelbehélter und
Standorte fir Recyclingbehélter sind in voller Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit
berankten Pergolen zu ilberspannen oder mit begrinten Zaunen zu umgeben. Diese
Festsetzung dient dem Ortsbild.
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9.4. Werbeanlagen

Zugunsten des Ortshilds sind im Plangebiet Werbeanlagen nur zulédssig, wenn sie auf im
Plangebiet ansassige Firmen hinweisen. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen unzul&ssig.

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 2 m nicht Uberschreiten, mit folgenden
Ausnahmen. Im Sondergebiet sind in den mit einem (A) festgesetzten Flachen folgende
Werbeanlagen zul&ssig:

1 1 Werbepylon mit einer Hohe von max. 8 m und einer maximalen Werbeflache von
beidseitig je 15 m? sowie

9 bis zu 6 Fahnenmasten mit einer Hohe von jeweils max. 6 m.

Bezlglich beleuchteter Werbeanlagen ist auf eine Blendfreiheit zur KreisstralRe und zu den
Nachbarn zu achten. Die Beleuchtung ist so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe,
GroRRe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen
und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintréchtigen kann. Dies gilt auch fur
Blendeffekte durch eventuell auf Dachern zu installierende Photovoltaikanlagen und &hnliche
Bauten, die auf die Verkehrsteilnehmer ausgerichtet sein werden.

9.5. Stellplatze

Pro 20 m2? Verkaufsflache des Vollsortimenters wird ein Stellplatz fiir erforderlich gehalten. Bei
2.600 m2 Verkaufsflache wird von einer Mindestanzahl von 130 Pkw-Stellplatzen
ausgegangen. Zudem sollen gemafR dem Vorhaben barrierefreie Stellplatze errichtet werden.
Zusétzlich sind 28 barrierefrei erreichbare Fahrradstellplatze herzustellen.

10. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen,
Hinweise

10.1. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadt Barmstedt, Fachbereich Bauen und Umwelt, Am Markt 1,
25355 Barmstedt eingesehen werden.

10.2. Anbauverbotszone

Ein Teil des Bebauungsplanes befindet sich in der Anbauverbotszone der Kreisstra3e 2
"Lutzhorner Landstraf3e". Im Rahmen des geplanten Gewerbegebietes nordlich des Friedhofs
und 6stlich der Lutzhorner Landstral3e hat die Stadtvertretung Barmstedt die Verschiebung
der Ortsdurchfahrt bis zum Bebauungsplan Nr. 75 im Norden am 09.07.2024 (VO/2024-218)
beschlossen. Das Vorgehen ist mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein abgestimmt.

Bis zur Umsetzung wird die Anbauverbotszone (Regelbreite bei Kreisstralle = 15 m ab
Fahrbahnkante) jedoch noch nachrichtlich Gbernommen.

Gemald § 29 StrwG SH durfen u. a. Hochbauten jeder Art, auf3erhalb der zur Erschlie3ung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu
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15 m gemessen vom aul3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Genehmigungen fir bauliche Anlagen dirfen in einer
Entfernung bis zu 30 m von der Baugenehmigungsbehérde nur nach Zustimmung des Tréagers
der Stral3enbaulast erteilt werden. (8§ 30 StrWG).

Anlagen der AuRBenwerbung sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
stehen aul3erhalb der Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich. Dies findet keine Anwendung,
soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
entspricht, der auRerdem mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen enthalt und unter
Mitwirkung des Tragers der Stral3enbaulast zustande gekommen ist.

10.3. Wassergewinnungsgebiet

Der B-Plan Nr. 81 liegt in dem Wassergewinnungsgebiet Barmstedt West und in unmittelbarer
Nahe zu dem Tiefbrunnen Nr. 8 des Wasserwerkes Nappenhorn/Barmstedt. Bei der Verlegung
von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 1610 und das
ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Auf Kapitel 14.5, Seite 109 wird verwiesen.

10.4. Pflanzliste

Es wird die Pflanzung von unterschiedlichen Arten aus der folgenden Pflanzliste empfohlen.

Baume fur Stellplatzanlagen:

Feldahorn “Elstrijk” (Acer campestre ‘Elsrijk’)
Saulenhainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’)
Ungarische Eiche (Quercus frainetto)
Gewohnliche Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Purpur-Erle (Alnus x spaethii)

Spitzahorn (Acer platanoides “Columnare”)
Traubenkirsche (Prunus padus “Schloss Tiefurt”)

Sonstige Bdume:

Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Eiche (Quercus in Arten)

Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewohnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

10.5. Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" und die R SBB "Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestdnden bei Baumalinahmen* sowie die ZTV-Baumpflege (2017):
Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 6. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 82 S.

10.6. Arché&ologisches Interessengebiet

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet. Bei diesen
Bereichen der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. 8§ 12 (2) 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Denkmale sind gem. 8§ 8 (1) DSchG
unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Auf der Uberplanten Flache wurden am 15. bis zum 16.04.2024 Voruntersuchungen vom
Archéologischen Landesamt Schleswig-Holstein ohne Nachweis von relevanten
archologischen Befunden durchgefiihrt.

Gemald Schreiben vom 18.04.2024 des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein
bestehen nunmehr keine Bedenken beziglich der Planumsetzung und die Flachen werden zur
Bebauung freigegeben.

Daruber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin ,oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers auf oder in dem der
Fundort liegt; und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefluhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmals und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

j 23
i

Grabungsschutzgebiet
@ Denimale gem. § 8 DSchG Denkmalliste |

3 OO _:“f' F ‘3\ B Denkmels gem. § 3 DSENG Denkmalliste
A = = U RRA N 1 £7 Archaologische Interessensgebiete
S R St j

Ty o

Abbildung 8 - Lageplan arché&ologisches Interessensgebiet
Archaologisches Landesamt des Landes Schleswig-Holstein,

10.7. Gewaéasserschutz / Graben

Am westlichen Plangebietsrand verlauft das Verbandsgewasser K27 des Wasserverbands
Krickau, dem ein 6 m breiter Unterhaltungsstreifen zugeordnet wird. Dieser Schutzstreifen ist
bei der Planung zu berucksichtigen.

10.8. Kompensationsflache

Zur sachgerechten Kompensation der flachenhaften Eingriffe in das Schutzgut Boden wird der
ermittelte Kompensationsbedarf durch Zuordnung und Bereitstellung von 5.718 Okopunkten
aus dem vom Kreis Dithmarschen mit Aktenzeichen 680.01/2/4/132A (Suderhastedt)
anerkannten Okokonto vollstandig innerhalb des naturraumlichen Zusammenhangs im
Naturraum ,,Geest" abgegolten.

Ein entsprechender Vertrag zur Bereitstellung der Okopunkte wurde zwischen dem
ErschlielBungstrager und dem Okokontoinhaber geschlossen.

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx



Barmstedt, Begriindung zum B-Plan Nr. 81 Seite 34

11. Energieeinsparung / Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr
Winterregen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr
Hitzetage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados - Ereignisse mit
problematischen Folgen fir Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele
festgesetzt. Demnach soll die stéadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen
an die Bauherren aufgefiihrt, um die umweltrelevanten Beeintréachtigungen zu verringern.

Auf die Vorteile von Grindachern und den Einsatz erneuerbarer Energien wurde bereits im
Kapitel 6.7 eingegangen. Diese Empfehlungen werden an dieser Stelle auch uber das
festgesetzte Mal? hinaus empfohlen.

Die Erhaltung der neuzupflanzenden Baume ist durch den Klimawandel erschwert.
Ausschlaggebend fiir eine lange Lebenszeit sind u. a. die Bodenstrukturen, der
Wasserhaushalt und SchutzmalRnahmen. Daher ist fir die neu zu pflanzenden Baume
Folgendes zu empfehlen:

1 Bei Baumpflanzungen ist auf eine fachgerechte und standortgemalie Vorbereitung der
Pflanzgruben zu achten. Aufgrund des Klimawandels kann es zu langeren
Trockenperioden kommen. Damit die Baume nicht vertrocknen und der langfristige
Erhalt der Baume gewahrleistet werden kann, ist der Einsatz von Baumrigolen zu
prifen.

1 Die Wege und Platze sollten so geplant werden, dass das Regenwasser Uber Rinnen
zu den Baumen geleitet wird.

1 Das Pflanzloch muss so bemessen sein, dass es fir das Wurzelwerk auch nach
Jahrzehnten noch genug Platz bietet.

1 Zum Schutz der Baume vor "Sonnenbrand” sollten die Stdmme mit einer Mischung als
Kalk und anderen pflanzenstarkenden Stoffen "angestrichen" verwendet. Die weil3e
Farbe reflektiert das Sonnenlicht und verhindert so, dass sich die Rinde zu schnell
erwarmt. Da viele heimische Baumarten und vor allem junge Baume eine relativ diinne
Rinde besitzen, sind sie den hohen Temperaturen im Sommer und den Minusgraden
im Winter fast schutzlos ausgesetzt. Die steigenden Sommerhochsttemperaturen
kombiniert mit Durrephasen lassen die temperaturbedingten Rindenschaden stetig
steigen. Eine mdogliche Folge, ist das massive Auftreten von Pilzfaule, das ein
Absterben des Stammes zur Folge haben kann.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Mal3nahmen
sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dariber hinausgehende MaRnahmen, die einen
Priméarenergiebedarf gegeniiber GEG 2019 / EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten,
anzustreben.

Weitere MalRinahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel:
Ladepunkte fiur Elektro-Pkw, Elektroroller und Elektro-Fahrréder. Diese liefern einen positiven
Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO:-Emissionen.

Bei Neubauten wird der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton
mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fiir die Klimabilanz als etwa
Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig
treibhausgasrelevant. Beton besteht zu gréf3tenteils aus Zement. Dieser kommt in der Natur
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nicht vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl
als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie
Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO?.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéaltnis ist, umso geringer ist der
Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor-
und Rickspriingen der AulR3enflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

Die historischen und aktuellen Belastungen fiir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird
der Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und
Verbindungen sowie Nahrstoffe. Zum anderen beeintrachtigt vor allem die Bebauung unseren
Boden, die immer mit totalem Verlust seiner natiirlichen Funktion verbunden ist. Boden ist
nicht beliebig vermehrbar oder erneuerbar, sodass die flachenhafte Zerstérung des Bodens
trotz Sanierungsmafinahmen nicht wieder riickgéngig zu machen ist. Daher gilt der Grundsatz
der Vorsorge.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach § 202 BauGB bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick weiterzunutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur
Entsorgung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder
an anderer geeigneter Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Grinden der
Nachhaltigkeit die letzte Moglichkeit darstellen.

Der Stadt wird in dem Zusammenhang regelmafig ein Bodenmanagementkonzept von der
unteren Bodenschutzbehtrde empfohlen. In diesem sollte beschrieben werden, wie mit den
aus der ErschlieBung und dem Baugeschehen anfallenden Abféllen (z. B. Bodenmaterialien,
Fundamente, Holz etc.) umgegangen werden soll. Konkret sind die Fragen zur stofflichen und
technischen Eignung von Bodenaushub und die Fragen der abfallrechtlichen Aspekte zum
Umgang mit Bodenaushub, Bodenaufschuttungen/ Umlagerungen und aller anfallenden
Abfalle zu betrachten. Insbesondere ist darzustellen, welche Mengen an Ober- und
Unterboden aus dem Gebiet fir eine externe Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung)
verbracht werden mussen. Auch ist darzustellen, welche Mengen an Ober- und Unterboden
zum Einbau angeliefert werden. Zudem muss die Verwendung von Recyclingmaterial/
Schotter fur die Zuwegungen und Stellflachen gemald den Vorgaben der LAGA bzw. der
Ersatzbaustoffverordnung beleuchtet werden. Seit dem 01.08.2023 gelten die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung.

Was bei der ErschlieRung in Bezug auf den Bodenschutz dabei von der Gemeinde im Vorwege
zu planen und umzusetzen ist, ist im Leitfaden vorsorgender Bodenschutz auf der Internetseite
des Kreises Pinneberg nachzulesen.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich
der Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beliftung
des Bodens als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen sollten diese mdglichst offen angelegt
werden, z. B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern.
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12. Umweltbericht

Erstellt durch das Biiro Gunther & Pollok Landschaftsplanung, ltzehoe, Juni 2024

12.1. Einleitung

12.1.1. Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele
des Bebauungsplanes Nr. 81

Die Stadt Barmstedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau und Betrieb eines Vollsortimenters zu
schaffen innerhalb eines sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel.
Der ca. 1,43 ha groRe Geltungsbereich wird begrenzt

1 im Norden durch landwirtschaftliche Flachen und die Gaststatte / Apartmentvermietung

.Landkrog",
M im Westen durch eine Baumschule mit Wohnhaus,
1 im Suden durch ein Wohnhaus mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und
1

im Osten durch die ,Lutzhorner Landstral3e* mit angrenzender Wohnbebauung und
dem Barmstedter Friedhof.
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Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SHICC BY 4.0; https://geodaten.schleswig- holstem de; |n der
Quelldatei wurden Geltungsbereich und StraBennamenerganzt = } N v

Abbildung 9 - Luftbild mit Geltungsbereich

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx



Barmstedt, Begrindung zum B-Plan Nr. 81 Seite 37

Das Plangebiet liegt vollstandig im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich der Stadt
Barmstedt.

Es werden die Flurstucke 2/6 (Flur 2), 123/1 tlw. (Flur 2, Knippeldamm) und 112/9 tiw. (Flur
6, Lutzhorner Landstral3e) in der Gemarkung Barmstedt Uberplant.

Das Plangebiet selbst ist bisher nicht bebaut.

Einleitstelle 1

Grundstiicksgroe 12726 m*

Verkaufsfldche
famila 2604 m?

Stellplatze: 154 Stiick
+3EK
+ 3 Beh.

Stellplatze ges. : 160 Stiick

faker: | angness GmbH & Co. KG achau
Posthofstr.4, 24321 Lutjenburg P

| ovee Natsib
famila Barmstedt U e

Barmstedt, Lutzhorner LandstraRe | G

“Lutzhorner |
Abbildung 10 - Vorhabenplanung (nicht genordet)
Quelle: Langness GmbH & Co. KG, Litjenburg, Mai 2024

Die Stadt Barmstedt strebt unter Bertcksichtigung der landesplanerischen Stellungnahmen
und den Abwagungsergebnissen zu den sonstigen Stellungnahmen aus den durchgefiihrten
Beteiligungen eine Flachenkonzeption an, die folgende Gesichtspunkte beachtet bzw. aufgreift
und Planfestsetzungen umfasst:

1 Entwicklung von Flachen fur einen Vollversorger mit maximal 2.600 gm Verkaufsflache
zzgl. Vorkassenzone mit max. 400 m? Verkaufsflache innerhalb eines sonstigen
Sondergebietes ,Einzelhandel”.

Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe auf 10 m tiber Hohenbezugspunkt.
Es sind Gebaude mit abweichender Bauweise (Gebaudelangen > 50 m) zulassig.
Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroR3e.

Anordnung des Hauptgebdudes im Westen der Flache mit einer zur ,Lutzhorner
Landstral3e" ausgerichteten Stellplatzanlage.

1 Gebéaude sind mit Grindéachern zu versehen, ggf. in Kombination mit Solaranlagen;
Uberdachte Stellplatze sind mit Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zu versehen.

=A =4 =4 =4
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1 Im Bereich der Stellplatzanlage sind Baumpflanzungen herzustellen und entlang der
Lutzhorner Landstral3e ist eine Hecke zu pflanzen.

1 Verkehrsanbindung uber eine beziglich der Lage festgelegte Ein- und Ausfahrt von /
zur Lutzhorner Landstrale* und fir den Lieferverkehr dber ,Knippeldamm®;
Herstellung einer Linksabbiegespur auf der ,Lutzhorner Landstral3e”.

1 Beachtung der Anbauverbotszone von 15 m Tiefe entlang der K 8 ,Lutzhorner
Landstral3e” mit davon abweichender Bereitstellung von Standorten fir einen Pylon
und for Fahnenmasten innerhalb der Anbauverbotszone, solange die bisherige
Ortsdurchfahrtgrenze fortbesteht.

1 Einhaltung der mal3geblichen Larmimmissionswerte entsprechend einer
Larmimmissionsprognose, keine Verpflichtung zur Errichtung einer Larmschutzwand
entlang der sudlichen Seite des Plangeltungsbereichs.

1 Erbhaltung des westlich angrenzenden Grabens (=> Verbandsgewésser K27 des WV
Kriickau) mit zugeordnetem Unterhaltungsstreifen durch die Darstellung einer 6 m
breiten Grinflache, die fir die Regenwasserriickhaltung genutzt werden kann

1 Soweit wie moglich Erhaltung des Grabens an Sidseite ,Knuppeldamm® als Teil der
Verkehrsfliche  unter Beachtung der Ergebnisse eines vorliegenden
wasserwirtschaftlichen Konzeptes.

1 Beachtung der Angaben eines vorliegenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes zur
Sammlung, Ableitung und ggf. Versickerung des Oberflachenwassers von Zufahrten /
Verkehrsflachen und von den Grundstiicksflachen auf Grundlage der Ergebnisse von
Bodenuntersuchungen; weitere Konkretisierung vorhabenbezogen im Zuge
nachgeordneter Planungen.

1 Entlang der stdlichen Plangebietsseite werden Flachen zum Anpflanzen von B&aumen
und Strauchern auf Grinflichen (in Uberlagerung mit Flachen fir die
Regenwasserriickhaltung) und auf Flachen des sonstigen Sondergebietes
vorgesehen, so dass hierdurch die Plangebietsflachen eingegriint werden.

9 Fur das Plangebiet wird eine hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt; fur die Anlage von Zuwegungen und Stellplatzen inkl. sonstige
Betriebsflachen darf die Gesamtgrundflaiche bis GRZ gesamt max. 0,95 betragen,
sofern die die sog. Kappungsgrenze von GRZ 0,8 Uberschreitende Flache als
Dachbegriinung hergestellt wird, d. h. bei einer GRZ gesamt von 0,95 missen
mindestens 1.700 m2 Dachbegriinung hergestellt werden.

1 Flachenhafte KompensationsmalRnahmen werden aufRerhalb des Plangebiets durch
Zuordnung ausrechender Anteile eines anerkannten Okokontos vorgesehen.

Die Stadt Barmstedt geht davon aus, dass infolge der Planung keine besonderen Abfallarten
oder Abfallmengen entstehen, so dass die Abfallentsorgung entsprechend den Erfordernissen
des Vollversorgers durch den Vorhabentrager gehandhabt und ortstiblich erfolgen kann und
keiner besonderen MalRRnahme bedarf. Die Miullentsorgung wird vom Kreis Pinneberg
durchgefuhrt. Beziglich anfallenden Bodens / Bodenabfalls sei auf das Kapitel 12.2.4
verwiesen.

Der Stadt ist nicht bekannt, dass im Nahbereich des Plangebiets ein gemaf? § 50 BImSchG zu
beachtender Storfallbetrieb besteht.

In der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflachen als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt, so dass im Parallelverfahren die 10. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt.
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12.1.2. Standortbegriindung, Flachenwahl

Mit dem B-Plan Nr. 81 mochte die Stadt Barmstedt auf Grundlage der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans die Versorgung im Norden gewahrleisten und die Kaufkraft des
Nordens Barmstedts vor Ort zu binden. Alle Lebensmittelmarkte wie Lidl, Rewe, Aldi und
Penny befinden sich bisher nur in der Stadtmitte und Netto im Stiden Barmstedts. Zudem ist
es erforderlich, fir eine mittelgrol3e Stadt wie Barmstedt zwei Vollsortimenter im Angebot zu
haben. Dieses Angebot dient zudem auch den angrenzenden Nachbargemeinden, z.B. der
Gemeinde Lutzhorn.

Weitere Planungen fir Vollsortimenter wird es in der Stadt nicht geben, bzw. wurden alle
zuriickliegenden Planungen an anderen Stellen eingestellt. Der Standort an der August-
Christen-StraRe (ehem. EDEKA) ist gesichert und das diesem Bebauungsplan Nr. 81
zugrunde liegende Plangebiet bleibt die einzige zukiinftige Entwicklungsflache.

Die Stadt hat im Vorhinein eine Betrachtung von fir einen Vollsortimenter samt
Stellplatzbedarf ausreichend grof3en Flachen im Stadtgebiet erstellt, wobei der Fokus auf den
nordlichen Bereich der Stadt gerichtet wurde.
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Abbildung 11 - Ubersichtsplan der unbebauten Flachen (nérdlicher Bereich)
Blau = steht nicht zur Verfligung, Griin = umgesetzt oder im Verfahren, Rot = mittelfristige Entwicklung

Erlauterung zu den dargestellten Flachen:

1. In der Vergangenheit wurden mit den Eigentimern der nordwestlichen Flachen
Gesprache gefiuhrt. Das Ergebnis war, dass diese Flachen einer Bebauung mittel- bis
langfristig nicht zur Verfugung stehen.

2. Der B-Plan 77 (WA) ist rechtskraftig und zum Teil umgesetzt; der B-Plan 55, 5.
Anderung (WA) ist bereits umgesetzt.

3. Die roten Flachen werden derzeit erworben. Die Flache im sudlichen roten Kreis ist
bereits als Wohnbauflache im F-Plan dargestellt. Es kristallisierte sich jedoch heraus,
dass voraussichtlich nicht alle Grundstiicke dieser Flache erworben werden kénnen,
sodass mittelfristig Ausweichflachen zwischen dieser sudlichen Flache und dem
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Geltungsbereich geschaffen werden sollen. Der Siedlungsbereich wird sich somit
mittelfristig an den Geltungsbereich heran entwickeln. Die Flachen direkt an der
Lutzhorner Landstral3e sollen kurzfristig entwickelt werden. Mit der Feuerwache im B-
Plan 78 (F-Plan ist genehmigt) ist hierzu der erste Schritt getan worden.

Weitere Flachen befinden sich im Auf3enbereich oder im Landschaftsschutzgebiet oder sind
als Gewerbegebiet oder Friedhof ausgewiesen.

Uber die Lutzhorner LandstralRe (= KreisstraRe 2) besteht eine gute Verkehrsanbindung.

Das Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport hat in der landesplanerischen
Stellungnahme vom 15.11.2022 mitgeteilt, dass das Unterzentrum Barmstedt mit rd. 21.100
Einwohnerinnen und Einwohnern im Stadtgebiet und zugeordnetem Nahbereich gemaf
Kapitel 3.10 ziffern 3 und 5 der Fortschreibung 2021 des LEP fur die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben in der geplanten Grdl3enordnung (bis zu 3.000 m2 Verkaufsflache)
geeignet ist (Zentralitdts- und Kongruenzgebot). Nach dem mittlerweile erfolgten Abschluss
der sidlichen Ortsrandbildung soll die kinftige Bautétigkeit, hier insbesondere die
wohnbauliche Entwicklung, zudem im Norden fortgefiihrt werden. Die stadtischen
Planungsziele sehen daher mit Blick auf die wohnbaulichen Entwicklungen im ndrdlichen
Stadtgebiet vor, die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes im nordlichen
Stadtgebiet zu ermOglichen bzw. ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen der
Versorgungsfunktion der Innenstadt und eines dezentralen Versorgungsstandortes im Bereich
der Wohngebiete im nordlichen Stadtgebiet zu erreichen.

Fur die Prufung der Frage, ob mit der geplanten Ansiedlung eines Vollsortimenters am
nordlichen Stadtrand und einer Verkaufsflache von bis zu 3.000 m?, die die Verkaufsflache
(VK) des bisher grof3ten Lebensmittelmarktes im Stadtgebiet (,Rewe’ mit bis zu 1.700 m? VK)
deutlich Giberschreitet, eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Zentralen
Versorgungsbereiches bzw. Versorgungszentrums und der wohnortnahen Grundversorgung
der Stadt Barmstedt und der Nachbargemeinden verbunden ist, wurde insoweit vom
Ministerium in der Stellungnahme vom 15.11.2022 eine entsprechende gutachterliche
Vertraglichkeitsprifung fur erforderlich gehalten.

Eine abschlieRende Landesplanerische Stellungnahme konnte seinerzeit nicht abgegeben
werden. Es wurde in den Raum gestellt, die max. zul&dssige Verkaufsflache auf 1.800 bis 2.000
m? zu begrenzen. (aus: MIKWS, landesplanerische Stellungnahme vom 15.11.2022)

Die Stadt Barmstedt hat daraufhin ein Einzelhandelsgutachten 2023 in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse liegen als gutachterliche Stellungnahme mit Stand vom 26.01.2023 vor (=> CIMA
2023). Als abschlieRende Bewertung und Empfehlung empfiehlt die CIMA der Stadt
Barmstedt, die Realisierung des geplanten Lebensmittelfrischemarktes an der Lutzhorner
Landstralle zu ermdglichen. Um die Auswirkungen auf die Barmstedter Innenstadt zu
reduzieren, sollte die Verkaufsflache des Lebensmittelfrischemarktes jedoch auf max. 2.600
m2 (zzgl. Vorkassenzone) begrenzt werden.

Aus Sicht der CIMA eroffnet die Neuansiedlung eines Lebensmittelfrischemarktes im
nordlichen Barmstedter Stadtgebiet die Chance, die Nahversorgungssituation fir das
Wohnumfeld nérdlich der Bahntrasse nachhaltig zu verbessern. Die Attraktivitdt eines
Wohnquartiers hangt maligeblich von der Quantitdt und der Qualitat des
Nahversorgungsangebotes im Nahbereich ab.

Ferner ist eine Steigerung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet zu erwarten und ein Umlenken
der Kaufkraftstrome u.a. aus Elmshorn nach Barmstedt. Zudem durften weitere
Kaufkraftzuflisse aus den Umlandgemeinden sowie durch Berufspendler*innen erzielt
werden.

Infolgedessen geht die Stadt Barmstedt kurz- bis mittelfristig von einer siedlungsstrukturellen
Integration des Planstandortes aus und dass landesplanerische Bedenken hinsichtlich der
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Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den (siedlungsstrukturellen) Integrationsgebot vor dem
oben wiedergegebenen Hintergrund zurtickgestellt werden kdnnen.

12.1.3. Bisheriges Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 wurde ebenso wie jener zur 10.
Anderung des Flachennutzungsplans am 28.06.2022 durch die Stadtvertretung Barmstedt
gefasst.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan Nr. 81 werden im
.Klassischen" 2-stufigen Planverfahren zeitlich parallel zueinander aufgestellt.

Es wurde das frithzeitige Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB fiir beide Bauleitplane
(=> 10. Anderung des F-Plans und Aufstellung des B-Plans Nr. 81) gemeinsam im Sinne eines
sogenannten Parallelverfahrens durchgefiihrt. Ferner wurden entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB
die Nachbargemeinden beteiligt und es wurde die Landesplanung Uber die Fortfiihrung der
Planung unterrichtet.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 12.02.2024
durchgefihrt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 fiir nachfolgende Planungsschritte
wurde mit ,eigenstindigen” Unterlagen einschlieBlich eines Umweltberichtes als Teil der
Begriindung fortgefihrt.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 31.07.2024 bis zum
02.09.2024 statt. Der Entwurf wurde daraufhin ge&ndert, sodass eine erneute Beteiligung zu
den gednderten Planungsinhalten geméaf § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wurde.

12.1.4. Kumulierende Vorhaben / Planungen
Grenzuberschreitender Charakter

Der Stadt Barmstedt liegen vor dem Hintergrund der in Kapitel 12.1.2 dargelegten
Standortbegrindung / Flachenwahl, die auch Aussagen einer gutachtlich erstellten
Auswirkungsanalyse zur Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Stadt Barmstedt
(CIMA 2023) beinhaltet, keine Angaben oder Hinweise auf kumulierend wirkende
Planvorhaben vor.

Einen grenziuberschreitenden Charakter weist die Planung nicht auf.

12.1.5. Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflaichen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von
Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Hohenangleichungen und die Herstellung sonstiger
baulicher Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird gemaf 8§ 8 LNatSchG i. V. m. §
14 BNatSchG grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschatft fihren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschlie3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen,
etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen hergestellt werden sollen.

Der Eingriff ist so weit wie moglich zu vermeiden (E Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (E Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (E Kompensationsmalinahmen).

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&dssig waren. Dies gilt im vorliegenden
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Planungsfall fur die Teilflachen im Bereich der kinftigen Anbindungen an die Stralle
~Kndppeldamm* und an die ,Lutzhorner Landstral3e"“.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung in den Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 81 eingestellt. Fir die
Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom
09.12.2013 angewendet.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplans werden grundsatzliche Aussagen zu Méglichkeiten
der Vermeidung, Minimierung und Kompensation von zu erwartenden Eingriffen
aufgenommen.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

.Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften,
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaR? § 44 BNatSchG in der Planung
beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgitern ,Pflanzen*
und ,Tiere".
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12.1.6.

12.1.6.1. Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karten 1, 3und 4:
keine Darstellung

o Karte 2:

Lage in einem ausgedehnten Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur die
Bewahrung der Landschatt, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
als Erholungsraum

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

0 Beachtung / Neutral

es sind im Plangebiet keine
hervorzuhebenden
Erholungseinrichtungen / -nutzungen
vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen
der allgemeinen Erholungsfunktionen der
Stral3e ,Knippeldamm®, des Geh- und
Radwegs an der Lutzhorner Landstral3e
und des Friedhofbereichs werden von der
Bebauung nicht ausgehen.

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Ill ,neu®, Stand 2020):

Thema (LRP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karte 1
Lage in einem
Trinkwassergewinnungsgebiet

o Karten 2 und 3
Keine Darstellungen

0 Beachtung

o Neutral

es ist in besonderem Mal3e auf den
Schutz des Grundwassers zu achten

es liegen keine weiteren tibergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor
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Landschaftsplan (Feststellung 2004):

Thema (LP) Bedeutung fir die Bauleitplanung
o Darstellung als Flache fur die o0 Beachtung
Landwirtschaft es erfolgt eine Nutzungséanderung
- AuRerhalb der Flachen fiir eine 2. aulRerhalb der Flachen, die seinerzeit fiir
Stufe fiir die Siedlungsentwicklung eine Siedlungsentwicklung vorgesehen
- Kennzeichnung von Knicks im waren
Westen, Norden und Osten des Hinsichtlich der Knicks erfolgt eine aktuelle
Plangebiets ortliche Bestandsaufnahme, da in deren
Rahmen die in 2004 vorgenommene
Darstellung nicht bestatigt werden konnten
(s. Kapitel 12.2.2 ,Schutzgut Pflanzen ...")

—— —
-

:‘Tr"‘.-

-

Die Stadt Barmstedt sieht abweichend von den in 2004 erfolgten Darstellungen eine bauliche
Entwicklung der Flache vor wie es in Kapitel 12.1.1 beschrieben wurde vor dem Hintergrund
der in Kapitel 12.1.2 gegebenen Begriindung zur Standortwahl. Die Stadt Barmstedt sieht trotz
des Fehlens einer Darstellung fir die Siedlungsentwicklung im derzeit vorliegenden
Landschaftsplan kein Erfordernis zur Anderung / Fortschreibung des Landschaftsplans. Die im
Landschaftsplan dargestellten Knicks sind nicht vorhanden bzw. ganzlich anders platziert, so
dass die Darstellungen im Landschaftsplan nicht nachvollzogen werden kénnen.

Es wird eine aktuelle Biotoptypenaufnahme in diese Bauleitplanungen zur Richtigstellung
aufgenommen.

Ferner sind abgesehen von der Uberschreitung der ehemals vorgesehenen Grenze der
Siedlungsentwicklung keine Darstellungen enthalten, die der Entwicklung von
Baugrundstiicken entgegenstehen wirden. Zudem geht die Stadt Barmstedt vor dem
Hintergrund der B-Plan-Entwicklung auf Grundlage der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans davon aus, dass alle umweltrelevanten Informationen im Rahmen der
B-Plan-Aufstellung zusammengetragen und ausgewertet werden, so dass uber diese
Erkenntnisse  hinaus durch die Fortschreibung des Landschaftsplans keine
entscheidungserheblichen Inhalte gewonnen wiirden.
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Landesentwicklungsplan (2021):

Thema (LEP) Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Barmstedt hat eine Funktion als 0 Beachtung / positiv
Unterzentrum inne bei Lage im 10-km- Unterzentren kommt eine besondere
Umkreis des Mittelzentrums Elmshorn Bedeutung im landlichen Raum zu und
innerhalb des Ordnungsraums um die stellen hier Schwerpunkte einer
Metropolregion Hamburg ausgewogenen Entwicklung sowohl

hinsichtlich der Wohnbauentwicklung als
auch der Entwicklung von
Einzelhandelseinrichtungen dar.

o Neutral
0 Lage in einem Entwicklungsraum ftr Es sind keine Erholungsanlagen im
Tourismus und Erholung Plangebiet vorhanden; eine Betroffenheit

des Gebiets 0Ostlich der Lutzhorner
Landstral3e ist nicht erkennbar

Regionalplan (Planungsraum | ,alt, Fortschreibung 1998):

Thema (RP) Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Kennzeichnung als Unterzentrum mit 0 Beachtung / Positiv
einem baulich zusammenhangenden Barmstedt kommt eine besondere
Siedlungsgebiet, an dessen Bedeutung beziglich der Entwicklung von
nordwestlichem Rand das Plangebiet Bauflachen und somit auch fur
liegt Gemeinbedarfsflachen / -einrichtungen zu.

0 Beachtung

0 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur von Nordosten reicht Schutzzone IllA des
den Grundwasserschutz nordwestlich Wasserschutzgebietes Barmstedt bis nahe
und norddstlich der Stadt an das Stadtgebiet und erganzend sind

Trinkwassergewinnungsgebiete der Ebene
2 vorhanden. Durch die Planung bzw.
deren Umsetzung dirfen keine
Beeintrachtigungen oder erheblichen
Gefahrdungen des Grundwassers
verursacht werden und sind nach
derzeitigem Kenntnisstand auch nicht zu
erwarten.

In Kapitel 12.1.2 wurde bereits auf die Stellungnahme des Ministeriums fir Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport als Landesplanungsbehdrde vom 15.11.2022 eingegangen
— somit wird hier auf das Kapitel 12.1.2 verwiesen. Eine abschlieRende landesplanerische
Stellungnahme wurde bisher noch nicht abgegeben.

Im Zuge der Neuaufstellung der Regionalplane wurden 2020 zum Sachthema ,Windenergie*
Plane zur Darstellung von entsprechenden Vorranggebieten erstellt. Fir Flachen im
Stadtgebiet Barmstedt bzw. in einer planungsrelevanten Nahe zum Plangebiet sind darin keine
WEA-Vorranggebiete dargestellt.
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Flachennutzungsplanung (2005):

Das Plangebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich der Stadt Barmstedt und ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
(vgl. nachstehende Abb.). Die Lutzhorner Landstral3e ist als Verkehrsflache dargestellt mit
einer Ortsdurchfahrtgrenze auf Hohe der gegeniberliegenden Einmiindung der StralRe ,Am
Friedhof*.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes gemal? 8 8 Abs. 2 BauGB erfolgt daher die 10.
Anderung des Flachennutzungsplans, um fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB einzuhalten.

Das Plangebiet ist ca. 1,334 ha grol3 und umfasst die Flurstiicke 2/6 der Flur 2 und 112/9 tlw.
(Flur 6, Lutzhorner Landstral3e) in der Gemarkung Barmstedt.

Unter Berucksichtigung der in Kapitel 12.1.1 genannten Ziele wird eine Darstellung als
Sondergebiet ,Einzelhandel* sowie einer Verkehrsflache mit Kennzeichnung der vorerst (bis
zu einer angestrebten Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze) weiterhin zu beachtenden
Anbauverbotszone vorgenommen.

Die im Flachennutzungsplan verzeichnete geplante ortliche oder Uberdrtliche
Hauptverkehrsstral3e (Ortsumgehungsstral3e) ist nicht langer geplant bzw. nicht von der Stadt
Barmstedt angestrebt.

Sa [

jr*|Mégliche kurzfristige Entwick-
Vi lung des Siedlungsbereiches
e T (

o § LT
| 4| megiiche mittel-
fristige Entwick-
lung des Sied-

lungsbereiches

ggf. Tausch von Einzel-
flachen nach Norden, ge-
naue Entwicklung ist
noch unklar

Stadt Barmstedt

Auszug F-Plan inkl. 3. und|
6. Anderung

Planzeichnung
Mabstab 1:5000
BARZ2002 . gez: Jk . Stand; 12092022

dn Jstadtplanung

R A i P il
Abbildung 12 - Darstellung des Gebiets der 10. F-Plan-Anderung

(nordlich der ockerfarbenen Flache)
im geltenden Flachennutzungsplan mit Einfiigungen von Teilflachen der 3. und der 6. Anderung des F-Plans
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12.1.6.2. Fachgesetze

Fur die Planung sind wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze

bedeutend:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o BauGB

Grundlage fiir die 10. F-Plan-Anderung und fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81 sowie fur die zu
treffenden Darstellungen und Festsetzungen zur Sicherung
einer

stadtebaulich geordneten Entwicklung

Anpassung der kommunalen Planung an die

Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch im
Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP) und den
Regionalplan, Planungsraum | ,alt"

o BauNVO

Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach der
allgemeinen bzw. der besonderen Art und dem Mal3 der
baulichen Nutzung

o LBO

Grundlage fur ortliche Bauvorschriften nach § 86 zur
auleren Gestaltung baulicher Anlagen zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. uU.)

8 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs- und
Ausgleichs-Regelung

8§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
§ 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

8 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit Fristen fur
Arbeiten an Geholzen

8 44 in Verbindung mit § 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten

o BNatSchGuaAndG

Art. 1 Ziffer 1 b): es wird ,8 41a Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen" zukiinftig in das BNatSchG eingefiigt

o LNatSchG

88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf das
BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

o Verhéltnis der

naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum

Baurecht
(Erlass vom
09.12.2013)

Darlegung der Grundlagen fir die Anwendung der
Eingriffsregelung
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Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz (Erlass
MELUR vom 20.01.2017)

Darlegung der Grundlagen fiir die Beachtung von
GroRRbaumen und Rahmen der Eingriffs-Bilanzierung
und Kompensation

Biotopverordnung vom
13.05.2019

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
Rahmen der Biotoptypenkartierung

BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”

(8 1 Abs. 1 BBodSchG)

Prifung und Bewertung des Wirkungspfads direkter
Kontakt Boden-Mensch

BBodSchV

8 4 Angaben zu Vorsorgeanforderungen
88 6 — 8: Vorsorgeanforderungen fir das Auf- und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden

88 10 — 13: Erforderlichkeit von Untersuchungen,
auch fur orientierende und detaillierte
Untersuchungen

LWG

Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

A-RW 1
(Hrsg. LLUR-SH 2019)

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1:
Mengenbewirtschaftung

Denkmalschutzgesetz

Beachtung des archaologischen Interessengebietes
und ggf. vorkommender Kulturdenkmale

DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau”

RLS-90i. V.
mit der 16.BImSchV

TA Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb
des Plangebiets gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als
Bezug zu Gewerbelarm und zu Verkehrslarm

RASt 06 ,Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstral3en®

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
von ErschlieRungsstralen bzw. Anbindung
an ErschlieBungsstralRen

EWKG
.Energiewende- und
Klimaschutzgesetz
Schleswig-Holstein®

Beachtung zur Berlcksichtigung von
Klimaschutzzielen sowie eines rechtlichen Rahmens
fur Energiewende-, Klimaschutz- und
Klimaanpassungsmalinahmen

z.B. zur Nutzung erneuerbarer Energien und
Installation von Photovoltaikanlagen

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx



Barmstedt, Begriindung zum B-Plan Nr. 81 Seite 49

12.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1. Schutzgut Mensch

Der wesentliche Teil des Plangebiets selbst wurde bisher landwirtschaftlich als Acker genutzt
und ist im Osten durch die ,Lutzhorner LandstralRe” und sitdostlich davon liegende
Wohnbebauungen begrenzt. Im Norden verlauft die Stral3e ,Knuppeldamm® als Zufahrt zu
einem Baumschulbetrieb. Nordlich des Plangebiets besteht die Gaststatte ,Zum Landkrug®,
sudlich des Plangebiets liegt ein Wohnhaus und dstlich der Lutzhorner Landstral3e ist ein
Friedhof vorhanden. Die Stadt Barmstedt plant, nérdlich des Friedhofs ein Gewerbegebiet zu
entwickeln und fur eine Flache etwas sudlich vom Plangebiet abgesetzt wird der Bau einer
Feuerwehrstation und Polizeiwache auf Grundlage des B-Plans Nr. 78 angestrebt (s. auch
Abbildung in Kapitel 12.1.6 zum ,Flachennutzungsplan®). Sidlich des Plangebietes und
nordlich der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr (Bebauungsplan Nr. 78) sollen in Zukunft
Wohnbebauung / gemischte Bebauung und/oder Flachen fir das technische Hilfswerk
entwickelt werden.

Zur Beurteilung der insbesondere durch die ,Lutzhorner Landstral3e auf das Plangebiet
wirkenden (Verkehrs-)Gerauschimmissionen einerseits und andererseits zur Bewertung des
B-Plan-induzierten Larms auf bestehende und daher zu schiitzende Wohn- und Arbeitsstatten
wurde eine schalltechnische Untersuchung bzw. Schallprognose erstellt (LAIRM Consult
GmbH 2023).

Die mal3gebenden schutzbedirftigen Bebauungen befinden sich in folgenden Bereichen:

1 Wohnnutzungen d&stlich der Lutzhorner LandstraRe (Immissionsorte 10 1 und 1O 5):
Das Grundstiick Haus-Nr. 32 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 und
ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Das Grundstick Lutzhorner
Landstral3e 34 (10 1) befindet sich in der direkten Nachbarschaft zum Bebauungsplan

Nr. 6 der Stadt Barmstedt. ‘ \}\ ‘ !;"‘_"‘I;;:"-‘:lﬁ
Ml [1043] '?’5'3":'9";"

Aufgrund der tatséchlichen
== 1|
\\\\“\/}L

Nutzung und der

ndstraie |

Nachbarschaft wird von
einem Schutzanspruch
ausgegangen, der mit
einem allgemeinen

Wohngebiet (WA) | f
vergleichbar ist. |
1 Wohnbebauung stdlich,

rner Lan

| Lutzhor

westlich und nordlich des
Plangeltungsbereiches

(Immissionsorte 10 2 bis 4):

Diese Grundstiicke | /

befinden sich in Einzellage ! L )
zwischen \\\\ T\:::LK
landwirtschaftlichen Wz e
Flachen. Fir  diese : NI
Bereiche existiert  kein / o L£
rechtskraftiger || == strane [
Bebauungsplan. Aufgrund / B Haus - /
der Lage und der [ | ® Immissionspunkt b [05] )
vorhandenen ortlichen /! . |

Abbildung 13 - Lage der Immissionsorte am
Plangeltungsbereich

Quelle: LAIRM Consult GmbH 2023

Situation / Nutzungen wird
von einem Schutzanspruch
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ausgegangen, der mit einem Mischgebiet (MI) vergleichbar ist.

Gewerbebetriebe und / oder landwirtschatftliche Betriebe mit einer
immissionsschutzrechtlichen Relevanz fir die Planung sind nicht bekannt.

Auch ist nicht bekannt, dass in einer planungsrelevanten Nahe ein sogenannter Storfallbetrieb
liegt, der auf ein schutzbedurftiges Objekt nach § 50 BImSchG wirken konnte.

Im oder am Plangeltungsbereich sind keine Erholungsanlagen vorhanden.

Bewertung:

Grundsatzlich sind folgende Larmimmissionsgrenzwerte innerhalb der nah gelegenen
Allgemeinen Wohngebiete (stidostlich des Plangebiets), innerhalb von Bebauungen mit dem
Schutzanspruch entsprechend eines Mischgebiets und auf Friedhéfen als maf3gebliche Larm-
Immissionsorte einzuhalten und innerhalb des Plangeltungsbereichs nach derzeitiger Kenntnis
Larm-Orientierungswerte entsprechend einem Gewerbegebiet zu beachten und L&rm-
Immissionsgrenzwerte einzuhalten:

Tabelle 1 - Larm-Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1
Quelle: LAIRM Consult GmbH 2023

Orientierungswert nach [5]

Verkehr Anlagen ®
Nutzungsart

tags nachts tags nachts

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Wo-
chenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatzge- 55 45 55 40
biete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 A0
Dorfgebiete (MD), dérfliche Wohngebiete (MDW), Mischgebiete 60 50 60 45
(MI) und urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50

sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fur den Gemeinbe-

darf, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart © 45 bis 65| 35 bis 65 45 bis 65| 35 bis 65

Industriegebiete (GI) @ - e o -

a  gilt fur Verkehrslam:;

) gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Anlagen

© fur Krankenhé&user, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes Schutzniveau anzustreben
@ fur Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden
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Tabelle 2 - Larm-Immissionsgrenzwerte nach Verkehrslarmschutzverordnung
Quelle: LAIRM Consult GmbH 2023

Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A)
1 | Krankenhduser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 | Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 | Gewerbegebiete 69 59

Gewerbelarm

Fir die von LAIRM Consult GmbH (2023) zugrunde gelegte Planung und Betriebsannahmen
zZu (")ffnungszeiten des Einzelhandelsbetriebs, zu Kunden- und Mitarbeiterverkehren,
Lieferverkehren, Lkw-Typen und Entsorgungsverkehren sowie haustechnischen Anlagen des
geplanten Einzelhandelsmarktes wurden durch LAIRM Consult GmbH (2023) folgende zu
erwartende LArmimmissionen prognostiziert:

9 Tagesabschnitt (6:00 bis 22:00 Uhr):

Am Immissionsort 10 1 errechnen sich Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A), somit
wird der Orientierungswert fuir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags eingehalten.

An den Immissionsorten 10 2 bis 10 4.2 erreichen die Beurteilungspegel bis zu 60
dB(A), somit wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags ebenfalls
eingehalten.

Auf dem Friedhofsgelande ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A).
Allerdings liegen die Beurteilungspegel auf dem nachstgelegenen Weg bei bis zu 54
dB(A). Somit wird der Orientierungswert fiur Friedhdfe von 55 dB(A) uberwiegend
eingehalten. In dem Bereich, wo die Beurteilungspegel oberhalb des
Orientierungswertes liegen, befinden sich keine Graber und Wege, sondern ein
Pflanzstreifen mit Bischen und Baumen und somit kein Aufenthaltsbereich. Insgesamt
ist der Schutz des Friedhofs in seinen Aufenthaltsbereichen somit sichergestelit.

1 Nachtabschnitt (lauteste volle Stunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr):

Am Immissionsort 10 1 liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 28 dB(A), somit wird der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts eingehalten.

An den Immissionsorten 10 2 bis 10 4.2 ergeben sich Beurteilungspegel bis zu 38
dB(A), somit wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 45 dB(A) nachts
eingehalten.

Auf dem Friedhof erreichen die Beurteilungspegel bis zu 29 dB(A), somit liegen die
Beurteilungspegel deutlich unterhalb des Orientierungswertes fur Friedhtfe von 55
dB(A) nachts.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Anforderungen der DIN 18005 sowohl tags als auch
nachts erfillt werden. Auch beziiglich der Larmspitzenpegel werden im vorliegenden Fall die
Mindestabstdnde zu allen benachbarten Nutzungen eingehalten, sodass dem
Spitzenpegelkriterium der TA Larm tags entsprochen wird. Nachts sind keine Gerauschspitzen
zu erwarten, da im Nachtzeitraum ausschliel3lich die haustechnischen Anlagen betrieben
werden.

BAR22002_11031_Begriindung_BP.docx



Barmstedt, Begriindung zum B-Plan Nr. 81 Seite 52

Verkehrslarm

In der schalltechnischen Untersuchung (LAIRM Consult GmbH 2023) wurde die Lutzhorner
Landstralle als mal3gebliche Larmquelle bertcksichtigt. Fir den B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr wurde anhand der Anséatze des Gewerbelarms eine Abschatzung
vorgenommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Prognose-Planfall die Orientierungswerte an
allen Immissionsorten Uberschritten werden. Teilweise werden auch die jeweiligen
Immissionsgrenzwerte Uberschritten. Die Anhaltswerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht.

Tabelle 3 - Berechnete Beurteilungspegel aus StralRenverkehrslarm
Quelle: LAIRM Consult GmbH 2023

Sp 1 | 2 ] 3 | 4 | & 6 | 7 | 8 | 9 10 | 11
Immissionsort Beurtellungspegelu
aus Strallenverkehrsldrm

Immissions- Zunahmen

Ze Nullfall Planfall
e, Ge- Gebiet grenzwert
schoss tags | nachts| tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

1 101 EG WA 59 49 57 50 61 54 4 4
2| 1022 EG MI 64 54 60 53 64 T4 4 4
3] 1022 1.0G MI 64 54 60 53 64 57 4 4
4] 1043 1.0G MI 64 54 61 54 65 58 4 4
5 105 EG WA 59 49 60 53 64 57 4 5
§ 105 1.0G WA 59 49 60 53 64 57 4 4

Fur die stralBennahe Bebauung, an denen durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr die
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden und die Zunahmen oberhalb von 3 dB(A) liegen,
ist eine Prifung und Umsetzung von LarmschutzmafRnahmen in Anlehnung an die
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erforderlich zur LOsung des durch die
vorliegende Planung hervorgerufenen Konflikts.

Die Stadt Barmstedt geht davon aus, dass durch die Planung zur Bereitstellung von Flachen
fur ein sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* mit zugeordneten Stellplatzflachen und Flachen
fur Nebenanlagen eine insgesamt immissionsschutzrechtlich vertragliche Situation hinsichtlich
der unterschiedlichen Nutzungsarten gesichert werden kann, indem das geplante
Einzelhandelsgebaude in den westlichen Bereich des Plangeltungsbereichs platziert wird.
Durch diese Festsetzungen sollen an allen Larm-Immissionsorten gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gegeben sein.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Das Plangebiet grenzt westlich an eine Baumschule an. Die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Nutzung im Allgemeinen maoglichen / resultierenden Immissionen (Larm,
Staub und Gerliche) kdnnen nicht ausgeschlossen werden und kdnnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken. Sie sind als ortsublich hinzunehmen. Sie stellen keine erhebliche
Belastigung dar.

Weitere Immissionsarten und relevante Besonderheiten der klimatischen und der
lufthygienischen Situation sind fur die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Stadt
Barmstedt nicht bekannt und werden daher nicht vertiefend betrachtet.
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Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet selbst weist eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da die
Flachen zwar einsehbar, aber nicht offentlich zugénglich sind.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung des Sondergebiets ,Einzelhandel” eine
Freizeitnutzung in relevanter Weise betroffen sein konnte, auch wenn wéhrend des begrenzten
Zeitraums einer Planrealisierung vereinzelte Stoérungen der StralBen ,Knippeldamm®, die
keine Durchfahrtmoglichkeiten bietet, und ,Lutzhorner Landstraf3e” in ihrer Funktion als
Freizeitrouten nicht auszuschliel3en sein werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die Larm-Orientierungswerte
nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1, und die Larm-Immissionsgrenzwerte nach 8 2 Absatz 1 der
16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung — einzuhalten.

Seitens der gutachterlich erstellten schalltechnischen Untersuchung (LAIRM Consult GmbH
2023) wurde mit Blick auf den Gewerbeldarm festgestellt, dass insgesamt die
Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl tags als auch nachts in allen Bereichen und
Immissionsorten eingehalten werden. Unter Berlcksichtigung der vom Gutachterbiro
benannten Ansdtze / Planungsannahmen ist die geplante Nutzung innerhalb des
Plangeltungsbereiches immissionsschutzrechtlich mit der Nachbarschaft vertraglich.

Aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ergeben sich im Prognose-Planfall
Uberschreitungen der Orientierungswerte an allen Immissionsorten und teilweise
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte tags und nachts. Zum Schutz der Biironutzung
ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie bei Nutzungsénderungen im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Aulenldarm (Gegenstand der
bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018)
nachzuweisen.

> 40.0 dB
> 45.0dB
> 50.0dB
> 55.0dB
1> s00aB [ > 60.0dB
[ > 650 dB B > 65048

Abbildung 14 - Verkehrslarm-Beurteilungspegel tags, | Abbildung 15 - Verkehrslarm-Beurteilungspegel
Hohe 4 m nachts, Héhe 4 m

Quelle: LAIRM Consult GmbH 2023 Quelle: LAIRM Consult GmbH 2023
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Aufgrund der Geb&udelage im Westen des Plangeltungsbereichs werden nach Auffassung der
Stadt Barmstedt auf Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse von LAIRM Consult GmbH
(2023) an allen Larm-Immissionsorten gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sein.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Stadt erwartet werden und
mittels der eingegangenen Stellungnahme aus den durchgefiuihrten Beteiligungen nicht
bekannt gemacht worden sind, werden keine weiteren Malinahmen festgesetzt.

Beziiglich etwaiger Lichtemissionen werden die MaRgaben des BNatSchGuaAndG bzw. des
zukunftigen 8 41a BNatSchG einzuhalten sein, jeweils nach der zum Zeitpunkt der einzelnen
Vorhabengenehmigung bzw. Lichtinstallation geltenden Bestimmung.

Erholungsnutzung:

Entsprechend den Ergebnissen einer ,Verkehrstechnischen Untersuchung” (Ing.-gem. Reese
+ Wulf GmbH, 2024b) Planung der Stadt Barmstedt werden separate Geh- und Radwege auf
der Westseite in Richtung Stadtzentrum vorgesehen und der vorhandene dstliche Gehweg
beleibt erhalten.

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine weiteren
Maflnahmen erforderlich, da hier Verbesserungen fiir Radfahrer und Ful3gédnger und keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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12.2.2. Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 20.04.2023 durch das Biro Gunther & Pollok
Landschaftsplanung, ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter
Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Erganzende Informationen der
Unteren Naturschutzbehoérde zu einem Knick wurden aufgenommen. Aufgrund der klar
erkennbaren Strukturen und Nutzungen ist nicht erkennbar, dass jahreszeitlich bedingte
Defizite bzgl. der Biotoptypenansprache bestehen. Es wurden die nachfolgend benannten
Biotoptypen festgestellt:

Acker

Lage: Flurstiick 2/6
sowie nordwestlich des Knuppeldamms
gelegene Flache

Es handelt sich um intensiv ackerbaulich
genutzte Flachen, auf denen sich
aufgrund der wiederholten Umbriiche
keine 6kologisch hochwertigen Biotope
entwickeln konnten.

Baume und sonstige Gehotlze am ,Knuppeldamm*® (Nordseite)

Die nachfolgend dargestellten Baume und Gehdlze wurden entlang der ndrdlichen Seite
des Knlppeldamms erfasst, in der Abfolge von Westen nach Osten:
- 1 Eiche (Stamm¥% ca. 0,95 m, Kronen% ca. 18 m)

- 1 Eiche (Stamm#% ca. 0,9 m, Kronen# ca. 18 m)

- Ebenerdige Strauchreihe zwischen den Eichen; diese war im Winter vor der
Ortsbegehung auf den Stock gesetzt worden

- Hochgewachsene Hecke vorwiegend aus Hainbuchen am Gartenberelch der
Bestandsbebauung ,Zum Landkrog* R ;
(s. Foto rechts)

- Schnitthecke vorwiegend aus Buchen
am Gartenbereich der
Bestandsbebauung ,Zum Landkrog"“

- 1 Buche (Stamm¥ ca. 0,6 m, Kronent/
ca. 14 m) auf Grundsttick der
Bestandsbebauung ,Zum Landkrog*“

Die beiden o. g. Eichen und die Buche sind orts- bzw. landschaftsbildpragend (s.
Hinweispfeile in nachfolgendem Luftbild).

FUr den Gehélzbestand an der Plangebietsgrenze (aufRerhalb) zu dem nordwestlich
gelegenen Flurstick 226 / westlich dessen Grenze zu Flurstiick 225 (beide Flur 3) hat die
Untere Naturschutzbehorde in ihrer Stellungnahme vom 14.01.2025 mit Ergdnzung vom
16.01.2025 mitgeteilt, dass es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG ,Feldhecke* mit der Biotopnummer: 325505960-1007
handelt — s. orangene Linie in nachfolgender Abbildung:
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Die Straucher zwischen den groR3en Eichen und den Eichen an der Wegnordseite sind als
Knick im Sinne des § 21 Abs. 1 Nr. 4 zu bewerten.

Die Hecken am Rand der Bestandsbebauung ,Zum Landkrog* sind hingegen keine Knicks,
da sie aus gestalterischen Griinden angelegt worden sind, wobei der westliche Abschnitt
infolge einer ausgebliebenen Pflege ,durchgewachsen* ist.
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Baum an der Ostseite / an Lutzhorner
Landstrale

Lage:
Ostseite des Plangebiets bzw. Westseite
der Lutzhorner LandstralRe

Es handelt sich um eine Hainbuche
(Stamm¥ ca. 0,2 m, Kronen% ca. 6 m).
Weitere Gehdlze sind hier nicht
vorhanden.

Lage: 6stlich der Lutzhorner Landstral3e

Es handelt sich um einen mehrreihigen
Geholzstreifen aus Baumen (viele
Buchen mit Stammdurchmessern bis ca.
0,8 m) und Strauchern als Teil der
Einfassung des Friedhofs.

Der Baumbestand ist orts- bzw.
landschaftsbildpragend.

Osten:

Baume und sonstige Geholze an der Sudseite des Plangebiets

Die nachfolgend dargestellten Baume und Gehdlze wurden entlang der sudlichen Seite
des Plangebiets entlang eines Gartengrundstiicks erfasst, in der Abfolge von Westen nach

- Schnitthecke vorwiegend aus Buche (zzgl. einigen llex und wenigen anderen Arten)
auf ganzer Strecke mit Héhen zwischen ca. 1,5 mund 2 m

- 1 Apfel (Stamm¥%¥ ca. 0,3 m, Kronen¥% ca. 6 m)

- 1 Apfel (Stamm¥%¥ ca. 0,4 m, Kronen¥% ca. 8 m)

- 1 Apfel (Stamm¥%¥ ca. 0,4 m, Kronen% ca. 8 m)

- 1 Apfel (Stamm¥ ca. 0,35 m, Kronen¥ ca. 8 m)
- 1 Buche (StammW ca. 0,8 m, Kronen¥ ca. 18 m)
- 1 Apfel (Stamm¥%¥ ca. 0,45 m, Kronen¥ ca. 8 m)

Die grof3e Buche ist orts- bzw. landschaftsbildpragend (s. gelber Pfeil in Abb.).
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