Satzung der Stadt Barmstedt uber den Bebauungsplan Nr. 78 "nordlich Steinmoor / westlich Lutzhorner LandstraRe™
fur den Bereich nordlich "Steinmoor" in einer Tiefe von ca. 100 m, westlich der "Lutzhorner Landstralde" in einer Tiefe von ca. 120 m

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (Schl.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
................. folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 "ndrdlich Steinmoor / westlich Lutzhorner LandstralRe" fur den Bereich nordlich
"Steinmoor" in einer Tiefe von ca. 100 m, westlich der "Lutzhorner Landstral3e" in einer Tiefe von ca. 120 m, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Teil A - Planzeichnung -
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Zeichenerklarung

I. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport-
und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache flir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Flache fir den Gemeinbedarf - Polizei E
'

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
8 8 sonstigen Bepflanzungen
o o
000000
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Baume erhalten

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung des Gewasserunterhaltungsstreifens des
Verbandsgewassers (gem. Satzung 6 m Breite)
Zum Teil Neuplanung des Grabens
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Teill B - Text -

. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Polizei sind

zusatzlich zu den Hauptgebduden, Nebengebduden und sonstigen Anlagen (Waschplatz,
Ubungsplatz, nutzungsbezogene Stellplatzanlagen und Fahrradabstellplatze, etc.) fur die
Feuerwehr- und Polizeinutzung auch Wohnungen fir das Feuerwehr- und Polizeipersonal
zulassig.

.2  Uberschreitung der GRZ

Die zulassige GRZ darf durch Stellplatze und lhre Zuwegungen bis zu einer GRZ von 0,70
Uberschritten werden.

1.3  Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

1.3.1

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Uberdachte PKW-Stellplatze und deren Fahrwege im
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes
dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Uberschritten werden.

1.3.2

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wieder herzustellen.

Il Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

.1 Erhaltungsgebote Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz entlang der Lutzhorner LandstralRe zu leisten.
Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes,
gemessen in 1 m Hbéhe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 14 -16 cm zu
pflanzen.

In den Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone zuziglich 1,50 m) der erhaltenswerten Baume
sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Dies gilt nicht fur
Einfriedungen mit Punktfundamenten.

.2  Erhaltungsgebote Hecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten festgesetzte Hecke ist zu erhalten. Abgangige
Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen von Rotbuchen (Fagus sylvatica) zu
ersetzen.

1.3 Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11.3.1 Stellplatzanlagen: Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Offene  PKW-Stellplatze aulerhalb von Garagengebauden sind mit einem grof3kronigen
Laubbaum je angefangene 5 Stellplatze zu begriinen. Der Stammumfang der Bdume muss
mindestens 18 cm betragen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm

freizuhalten. Die Baume sind gegen Uberfahren mit geeigneten Mafinahmen zu schitzen.

Es sind Baume aus der Pflanzliste 11.3.4 zu verwenden.

11.3.2 Stellplatzanlagen: Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Als Einfriedung flr Stellplatzanlagen sind an den Seiten, die nicht an Bestandshecken grenzen -
standortgerechte Laubhecken auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen
anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.

Im Bereich von Sichtfeldern (Ein- und Ausfahrten) und ggf. auf Strecken mit Ver- und
Entsorgungsleitungen kann von der Festsetzung abgewichen werden.

Es sind Pflanzen aus der Pflanzliste 11.3.4 zu verwenden.

11.3.3 Heckenanpflanzung

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Gehodlzen sind mind. 1,50 m hohe, heimische, standortgerechte
Laubgehdlzhecken auf einem mind. 5,00 m breiten offenen Vegetationsstreifen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.

- Neuaufnahme der Polizei

Anderungen oder Erganzungen zu denen Stellungnahmen abgegeben werden dirfen:

- Verschiebung des geplanten Grabens bzw. des Gewasserunterhaltungsstreifens nach

Norden an die Anpflanzflache

Gehdlzpflanzungen sind im Abstand von maximal 1,00 m zueinander und mit mindestens 2x
verpflanzter Ware vorzunehmen.

Es ist eine Kombination aus folgenden Pflanzen zu verwenden (Straucher): Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schwarzerle (Alnus glutinosa), diverse
Weidenarten (Salix spp.), Feldahorn (Acer campestre). Zulassig ist auch die Umpflanzung der
durch den Ausbau des Steinmoors entfallenden Straucher.

Ergadnzend ist in Abstdnden von je 30 m 1 Hochstamm-Laubbaum zu pflanzen in der
Baumschulqualitdt Stammumfang mind. 16-18 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung und
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind nachzupflanzen.

Es ist eine Auswahl aus folgenden Pflanzen zu verwenden (Baume): Stiel-Eiche (Quercus

robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus
excelsior), Spitzahorn (Acer platanoides) und Feldahorn (Acer campestre).

11.3.4 Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume:

Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides )
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Eiche (Quercus in Arten)

Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holzapfel (Malus sylvestris)

Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)

Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus)

Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis alpina)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)

Gewodhnlicher Hopfen (Humulus lupulus)
Echtes Geildblatt (Lonicera caprifolium)
Wald-Geildblatt (Lonicera periclymenum)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

4 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

11.4.1 Umsetzung
Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der
Grundstlcke herzurichten.

11.4.2 Artenschutz - Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen und die Baufeldraumung gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aullerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt
werden. Abweichungen von der Frist flr geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die
Untere Naturschutzbehérde.

11.4.3 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Fledermdusen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
Aufllenbeleuchtung von offentlichen Verkehrsflachen und Stellplatzflachen insektenfreundlich
auszufuihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten ausgerichtete und zu den Hecken und
Grunflachen hin abgeschirmte Leuchten, so dass eine direkte Lichteinwirkung vermieden wird.

Eine direkte Beleuchtung der Hecken an den Aulienseiten des Plangeltungsbereichs ist
unzulassig.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil’e“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder
HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX)
dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne
Blau- und UV-Anteil sind sie flr Insekten kaum sichtbar und auRerdem in der Lage, Dunst und
Nebel gut zu durchdringen. Darlber hinaus sind sie sehr effizient.

11.4.4 Artenschutz - Brutkasten

Zum Schutz und zur Férderung der heimischen Vogelwelt sind im Plangebiet mind. 2 Nistkasten
fur Gebaudebriter anzubringen z.B. fir Mauersegler, Sperling, Blaumeise, Kohimeise,
Halbhoéhlen flr Gartenrotschwanz, Rotkehlchen und/oder Mehlschwalben.

Die Kasten sind in Sid-Ostrichtung anzubringen, vorzugsweise geschutzt unter dem
Dachvorsprung, Balkon oder Sims. Sie sind regelmafig im Herbst von altem Nistmaterial zur
einigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise:

Die Mindesthéhe flir Mauerseglerkasten und Einbausteine liegt bei ca. 6,00 m, bei
Schwalbennestern bei ca. 2,50 m.

lil. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 84 Abs. 1 LBO (SH)

.1 Dachbegriinung (§ 84 LBO) / Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

100 % aller Dacher (Hauptgebaude, Nebengebdude, Garagen, Carports, etc.) sind entweder mit
Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie zu versehen oder zu begrunen. Hierbei darf der
Anteil der Dachbegriinung 50 % nicht unterschreiten.

Bei mehreren Gebduden auf einem Baugrundstick gilt der vorgenannte Mindestwert von 50%
fur den Mittelwert, bezogen auf die Gesamtheit aller anrechenbaren Dachflachen des
betroffenen Grundstiicks.

Die Dachflachen, die der Belichtung, Be- und Entliftung oder fiir technisch notwendige Anlagen
dienen, zahlen nicht zu den in Absatz 1 genannten Dachflachen.

Fur die Dachbegrinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegriinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig.

Es wird empfohlen, die Dacher zu 100% auszunutzen durch eine Kombinationen der Anlagen
fur die Nutzung von Solarenergie und Dachbegriinungen zwischen und unter den Anlagen.

lll.2 Unversiegelter Grundstiicksanteil

Der nicht GUberbaute bzw. versiegelte Grundstlicksanteil (mind. 30 %) ist als Vegetationsschicht
anzulegen und zu begriinen (beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen,
heimischen Gehdlzen, Rasen etc.). Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder
anderen Granulaten sind unzulassig.

.3 Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 82 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

IV. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

IV.1 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Barmstedt, Fachbereich Bauen und Umwelt,
Am Markt 1, 25355 Barmstedt eingesehen werden.

IV.2 Schutz von festgesetzten Baumen

Bei der Durchfuhrung der Bautatigkeiten sind fur die im B-Plan festgesetzten Baume die
Eingriffsminimierenden Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflaichen bei Baumalnahmen", der RAS-LP4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflichen und Tieren bei BaumaRnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006)
,LZusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege“ (5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und
umzusetzen.

IV.3 Trinkwassergewinnungsgebiet

Der B-Plan Nr. 78 liegt in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass er zukunftig in einem Trinkwasserschutzgebiet liegt. Innerhalb
eines Trinkwassergewinnungsgebietes und in einer Entfernung von weniger als 100 m zum
nachsten Forderbrunnen ist die Errichtung von Erdwarmeanlagen nicht zulassig.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden- u.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist verboten. Verwendetes Material muss den Anforderungen des
Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffabfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher
Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde erforderlich und die
entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen)
sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen.

IV.4 Boden

Der anfallende unbelastete Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in
geeigneter Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

Hinweis zum Mutterboden:

Gemall § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fur die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und die
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

IV.5 Kompensation

Da innerhalb des Plangeltungsbereichs keine fir eine naturnahe Entwicklung geeigneten
Flachen vorliegen, wird die erforderliche Kompensation auf Flachen auferhalb des
Plangeltungsbereichs durch die Zuordnung von 4.531 Okopunkten aus dem bestehenden
stadteigenen Okokonto Aktenzeichen 42KOM.2005-76 abgegolten. Das Okokonto ist anerkannt
durch die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Pinneberg seit dem 01.05.2002.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............... . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Barmstedter Zeitungam ............... erfolgt.

2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am
................ durchgefihrt.

3.

Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am ................ unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Stadtvertretung hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis zum ................ wahrend

der Dienststunden: montags, dienstags, donnerstags jeweils von 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr
(mittags jeweils zwischen 12.30 und 13.30 Uhr geschlossen) sowie mittwochs und freitags von
08.00 Uhr bis 12.30 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die o&ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ................
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................ o] 1< T bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich
ins Internet eingestellt unter

Lhttp://www.vg-barmstedt-hoernerkirchen.de/Verwaltungsgemeinschaft/ Rathaus/Bekanntmachungen®.

6.

Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB am ................ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Barmstedt, den ........oooeeviivieiiineennn.

Die Burgermeisterin

7.
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Barmstedt, den .......ooooveeeiieiiiiiiin,

Die Blrgermeisterin

8.
Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am ................ als Satzung beschlossen und die Begrindung durch

Beschluss gebilligt.

Barmstedt, den ........coeeveiieiiiiiiinnnnee.

Die Blrgermeisterin

9.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Barmstedt, den .........ccoooivveiiiiiiiinnnnn.

Die Burgermeisterin

10.
Der katastermaflige Bestand am ...........ccccccoevviiiieennnns sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Pinneberg, .....ccccccoiiiiiiiiiiie

Offentl. best. Vermessungsingenieur

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.78 durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten am

Die Burgermeisterin

4.
3.
2. Entsprechende Anpassung der Festsetzung 1.1.1 22.03.2023 An.
1. Neu: Zuldssigkeit der Polizei in der Gemeinbedarfsfldche 22.03.2023 An.
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