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l. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

I.1. Ausschluss von Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge-
schlossen.

1.2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

.2.1

Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelh6he) darf maximal 50 cm (gemessen ab Fahrbahn-
oberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
vor dem Baugrundstiick in Grundstiicks- und Stral3enmitte) betragen.

1.2.2
Als Firsthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante FertigfulRboden (= Sockelhdhe)
und dem héchsten Punkt des Firstes.

1.3. Ausnahme vom Malf der baul. Nutzung
(8 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Terrassen um max. 25 m2 liberschrit-
ten werden.

1.4. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Je Dop-
pelhaushaélfte ist eine Wohneinheit zulassig.

I.5. Mindestgrundstiicksgrofle (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe fur Einzelhauser betragt in allen Wohngebieten 500 m2 (inkl. Pri-
vater Grinflachen). Fir Doppelhauser betragt die Mindestgrundstiicksgrofe 250 m2 je Doppel-
haushalfte.

1.6. Garagen, Carports und Stellplatze und Nebenanlagen
(88 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

1.6.1

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind au-
Berhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch mit Ausnahme von Einfriedun-
gen nicht auf den Griinflachen mit Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Von offentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mindes-
tens 3.0 m eingehalten werden.

BAR17001_11001_Text.doc



Bebauungsplan Nr. 77 der Stadt Barmstedt 2
Teil B - Text

1.6.2

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf im Teilgebiet WA 2 durch Stellplatze, Garagen, Car-
ports und deren Zufahrten sowie durch Hofflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

1.7 Sichtdreiecke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Flachen mit Einschrankungen fir die Bebauung (Sichtdreiecke) durfen bauliche Anlagen
und Anpflanzungen eine Héhe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht tiberschrei-
ten.

1.8 Boden- und Gewasserschutz

Auf den Baugrundstiicken sind nicht Uberdachte PKW- Stellplatze und Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen aus luft- und wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert

solcher Flachen darf max. 0,6 betragen. Zuldssig sind beispielsweise: Pflasterungen mit min-
destens 2 cm breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbelage.

. Grunordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.1 Einfriedungen zu den Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache mind. 1,0
m hohe lebende Laubgehoélzhecken (gemessen ab Fahrbahnoberkante) auf einem mindestens
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und Stre-
cken mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind. Grund-
stiicksseitig sind hinter den Hecken Draht- oder Metallgitterzdune zulassig. Die Heckenhdhe hat
mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Ebenfalls zulassig sind max. 1,0 m hohe Friesenwal-
le oder eine dichte Berankung der Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm
auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.

Im Bereich der Sichtdreiecke von 6ff. Verkehrsflachen sowie von Ein- und Ausfahrten darf von
diesen Festsetzung abgewichen werden.

Artenvorschléage:

WeilR3dorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer Campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Liguster (Ligustrum vulgare)
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Artenvorschldge Schling- und/oder Kletterpflanzen:
Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

.2 Anpflanzfestsetzungen von Badumen auf privaten Grundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? GrundstiicksgréRe mindestens ein klein-
kroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im Kronenbereich ei-
nes jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m? vorzuhalten und dau-
erhaft zu begrinen.

Artenvorschléage:

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten.
Hainbuche (Carpinus betulus)

Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn und WeiRdorn (Crataegus in Arten)
Schwed. Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

1.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

11.3.1

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der landschaftsbe-
stimmenden Baumreihen.

11.3.2

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Gehdlzen im Plangebiet und die Baufeldraumung gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3er-
halb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. ausgefiihrt werden. Ab-
weichungen von der Frist flr geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die Untere Na-
turschutzbehorde.

11.3.3

Als AuBenleuchten sind im Plangebiet nach oben abgeschirmte, staubdichte Leuchtkdrper mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln, nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden, z.B. in
Form von Natrium-Niederdruck, Natrium-Hochdruck oder LED-Lampen.
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llI.  Ortliche Bauvorschriften (8 84 Abs. 1 LBO)

1.1 Dacher und Fassaden

.1.1
Fur die Dacher und Fassaden angrenzender Gebaude (Doppelhduser) sind einheitliche Materia-
lien und Farben zu verwenden.

.1.2
Anlagen zur Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind allgemein zulassig; Un-
zumutbare Belastigungen der Nachbarn durch Spiegelungen/Blendung sind zu vermeiden.

.2 Abgrabungen, Aufschittungen

(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)
Sofern Héhenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandelbergange der Privatgrund-
stlicke zu den Nachbargrundstiicken bzw. zu den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen ohne
Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.
1.3 Vorgarten
Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Fla-
chen sind nur fur die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zulassig.

Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen verlangerten, vorderen Baugrenze.
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IV. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV.1 Wasserschutzgebiet (§ 4 Abs. 1 LWG)

Das Plangebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet ,Barmstedt* mit der Einstufung Schutzzone |l
A.

Die Baumaterialien fiir den Unterbau von Verkehrsflachen und Stellplatzen haben sich nach den
Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung zu richten. Die Verwendung von auswasch-
oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien ist verboten. Dies gilt im Ubrigen auch fiir
den Bau von Wallen und dergleichen.

IV.2 Schutz von Badumen (an der GroRen Gartnerstral3e)

Im in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Wurzelschutzbereich (= Kronentraufbereich zzgl.
eines Umkreises von 1,5 m) der Gro3baume sind bauliche Anlagen, Abgrabungen und Auf-
schittungen, Leitungsverlegungen nur unter Bertcksichtigung der DIN 18920 zulassig.

Bei der Durchfiihrung der Bautatigkeiten sind flir Baume die Eingriffsminimierenden Vorgaben
der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen", der RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumaf3nah-
men" und der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richt-
linien fur Baumpflege" (5. Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Land-
schaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und umzusetzen.

IV.3 Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise wiederver-
wendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub ist an anderer Stelle wiederzuverwenden o-
der nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.
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