ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur

6. Anderung des Flachennutzungsplanes — Feuerwehr / Polizei —
der Stadt Barmstedt

Die Stadt Barmstedt verfolgt mit der Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes — Feu-
erwehr / Polizei - das stadtische und stadtebauliche Ziel, auf einer bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flache mit einer GroRRe von ca. 1,36 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Feu-
erwache und eine Polizeistation mit entsprechenden Funktionsrdumen und -flachen, Stellplatzen
und Garagen, etc. zu schaffen. Daftr wird im nordlichen Stadtgebiet von Barmstedt ,nordlich Stein-
moor, westlich der Lutzhorner LandstrafRe” eine Flache fir den Gemeinbedarf nach § 5 Abs. 2 Nr.
2a BauGB mit den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Polizei dargestellt. Im bisher wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Barmstedt war der im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich gele-
gene Plananderungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

In den bebauten Bereichen der Nachbarschatft ist eine heterogene Bebauungsstruktur aus Mehrfa-
milien-, Einfamilienhausern und gemischt genutzten Gebauden zu verzeichnen. Der Anderungsbe-
reich selbst ist nicht bebaut. Zugunsten der neuen Feuerwehr- und Polizeiwache soll der Verbands-
graben K27 des Wasserverbands Krickau nach Norden verlegt werden.

Die raumliche Situation der Feuerwache und der Polizeistation im zentralen Stadtgebiet entspricht
nicht mehr den notwendigen Anforderungen. Da die jetzigen Standorte zu wenig Platz fur Erweite-
rungs- und Sanierungsmalf3nahmen bieten, wird in der 6. F-Planédnderung eine im Zuge einer Stand-
ortsuche ermittelte neue Flache ausgewiesen, welche den Flachenanspriichen gerecht wird. Aus
der 6. F-Plandnderung wird der Bebauungsplan Nr. 78 im Parallelverfahren entwickelt - ein verbind-
licher Bauleitplan (Bebauungsplan) existiert fur das Areal bisher nicht. Die alten Wachen werden in
dem Zuge aufgegeben und umgenutzt.

Entsprechend den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen des Landesentwicklungsplans
und des Regionalplans fir den Planungsraum | (1998) sind zentrale Orte wie das Unterzentrum
Barmstedt Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung einer voraus-
schauenden Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung ent-
sprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Reg.-Plan 6.1 Z (2)). ,Im
Zuge der Weiterentwicklung [stehen] der Stadt Barmstedt als Unterzentrum die Starkung der zent-
ralortlichen Funktion und die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstat-
ten zu erreichen oder zu bewahren, im Vordergrund.”

Die Aufstellung der F-Plananderung mit dem Ziel, eine Gemeinbedarfsflache fir Feuerwehr und Po-
lizei auszuweisen, dient der Absicherung der Bevdlkerung sowie der gewerblichen Einrichtungen
vor Gefahren und entspricht somit im Ubertragenden Sinn den Vorgaben der Raumordnung.

Der Landschaftsplan der Stadt Barmstedt (2004) stellt den Anderungsbereich als Flache ohne spe-
zifisch landschaftsplanerische Inhalte bzw. als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Der Plandnderungsbereich schlief3t also zum einen an die bestehende Ortsstruktur an und ist zum
anderen Teil einer stéadtebaulichen Fortentwicklung, vorrangig im Norden des Stadtgebiets.

Dabei fanden im Zuge der Projektentwicklung und der Bauleitplanung Beriicksichtigung:

- die Belange der menschlichen Gesundheit hinsichtlich des Immissionsschutzes aufgrund von
maglichen Larmbelastungen sowohl aus Gewerbe und Verkehr mit Wirkung auf das Plangebiet
als auch von der geplanten Nutzung auf zu schiitzende Wohn- und Arbeitsstatten durch Notfal-
leinsatze und den laufenden Betrieb; Auswirkungen auf die Erholungsnutzung,
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die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beziglich der Schutzgtiter Pflanzen
und Tiere (jeweils einschlief3lich der biologischen Vielfalt sowie des Artenschutzes), vorwiegend
aufgrund einer mdglichen oder zu erwartenden Betroffenheit von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen mit randlichen Gehdlzen, einem Verbandsgewésser und einem weiteren Graben; das
Nichtvorhandensein von Schutzgebieten nach 88 23 bis 29 BNatSchG und / oder eines Natura-
2000-Gebiets; die Bedeutung angetroffener Biotoptypen als potenzielle Habitate fur Tierarten,

die Belange der Flachenbeanspruchung samt Auswirkungen geplanter Nutzungen / Bebauun-
gen auf die Bodenfunktionen, vorhandene Bodenbelastungen, Belange des Bodenschutzes, ein-
schlie3lich des Umgangs wéahrend der Planrealisierung und des Erfordernisses zur Bereitstel-
lung von Kompensationsflachen innerhalb des naturraumlichen Zusammenhangs,

die Belange der Wasserwirtschaft bzgl. Grundwasser, eines Trinkwassergewinnungsgebiets und
einer angrenzend gelegenen Trinkwasserentnahmestelle, Oberflachengewésser samt einer ge-
planten Verlegung eines Verbandsgewassers, Oberflachenentwasserung samt Bereitstellung
von Flachen fir die Retention und Verdunstung des abflieRenden Oberflachenwassers,

die Belange der Luftqualitédt und des Klimaschutzes,
die Belange des Orts- und Landschaftsbildes, insbesondere zur Eingriinung der Bauflachen,
die Belange der Kulturgiter, einschlief3lich archdologischer Interessengebiete,

die Belange der sonstigen Sachguter in Form bestehender Nutzungen (im Norden des Stadtge-
biets in Nahe zu Bestandsbebauungen, StraRen und westlich des Friedhofs gelegen) einschlief3-
lich der Landwirtschaft, Wasserwirtschaft samt Trinkwassergewinnung, Verkehr und Bauflachen,

hinsichtlich zu erwartender Eingriffsvorhaben das Minimierungsgebot nach BNatSchG.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach 8 1 Abs. 3 BauGB war die
6. Anderung des Flachennutzungsplanes - Feuerwehr/Polizei - aufzustellen. Die F-Planidnderung
wurde mit Schreiben des Ministeriums fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport vom
18.03.2025 genehmigt.

1. Beruicksichtigung der Umweltbelange

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Barms-
tedt fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der als Kapitel 7 Be-
standteil der Begrindung ist, beschrieben und bewertet.

Larmimmissionen:

Im Rahmen dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine ,Schallprognose* gut-
achterlich erstellt und die Ergebnisse wurden von der Stadt Barmstedt zur Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und auf3erhalb des Planédnderungsbereichs genutzt. In
dem Rahmen wurden zu erwartende Immissionen durch Verkehr, Gewerbe und die Nutzung
durch Feuerwehr und Polizei ermittelt.

Die Lage des Feuerwehrgeratehauses und des Parkplatzes wurde optimiert (Abschirmung des
Parkplatzes und der Ubungsflache durch das Plangeb&ude), sodass keine Festsetzungen zum
Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen sind. Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzung wurde
eine Larmschutzwand im siiddstlichen Bereich und Einschrénkungen fir die Absauganlage fest-
gesetzt. Man geht davon aus, dass das Martinshorn fur die Feuerwehr erst auf der Kreuzung
Steinmoor/Lutzhorner Landstrafl3e eingeschaltet wird und somit nicht unter den TA-Larm fallt.
Nach Auswertung der Voruntersuchungen wurden mit dem nun vorliegenden Entwurf die Schall-
konflikte weitestgehend gelost.

Weitere Beeintrachtigungen bezuglich des Immissionsschutzes (Larm, Staub, Licht, Schadstoffe)
und fur die Flachennutzungsplanung relevante Situationen sind der Stadt Barmstedt nicht be-
kannt.
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Der Plan&nderungsbereich weist eine allgemeine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf. Es ist
nicht erkennbar, dass die Planung eine Freizeitnutzung in relevanter Weise betreffen kdnnte.

Im Zuge der nachgeordneten Planungsebenen sind Gehdlzbestande und Oberflachengewdasser
(Gréaben) zu beachten.

Es ist nicht zu erwarten, dass im Plananderungsbereich artenschutzrechtlich prifungsrelevante
Pflanzenarten vorkommen kdnnten. Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemali § 44
(1) Nr. 4 BNatSchG nicht zu erwarten.

Zu beachtende Vogelarten kénnen vorwiegend in Gehdlzen vorkommen. Bei Einhaltung der ge-
setzlichen Schutzfrist sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere zu erwar-
ten.

Flachennutzung: Aufgrund der geplanten Bebauungen werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen entfallen und ein Verbandsgewasser wird bei Funktionserhaltung verlegt. Eine Flachen-
eignung fur die Bebauung wurde festgestellt.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen sind
im Plan&nderungsbereich nicht vorhanden bzw. nach bisherigem Kenntnisstand nicht anzuneh-
men.

Der vor durchgeftihrten Untersuchungen bestehende Verdacht auf eine schadliche Bodenbelas-
tung infolge der Baumschulnutzung hat sich nicht bestatigt; geeignete Untersuchungen wurden
durchgefihrt.

Als Oberflachengewdasser quert das Verbandsgewasser K27 das Plangebiet von Westen nach
Osten und an der stidwestlichen Seite des Plananderungsbereichs verlauft ein Graben. Das Ver-
bandsgewdasser wird an den nérdlichen Rand des Plangebiets verlegt.

Es wurden Grundwasserstéande zwischen 1,4 m und 1,7 m unter Gelande festgestellt; natirliche
Schwankungen von mehreren Dezimetern sind nicht auszuschliel3en.

Gemal einer Vorbemessung wird ein Ruckhaltevolumen/Retentionsraum von rd. 205 ms3 auf min-
destens 390 m? erforderlich. Zudem wird die Verdunstung und Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers Uber auf3erhalb des Trinkwasserbrunnens gelegene Mulden (oberflachen-
nahe Versickerung) und Dachbegrinung angeregt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Der am Sudwestrand des
Plangebiets liegende Trinkwasserbrunnen VIl der Stadtwerke Barmstedt wird erhalten.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien (z. B. Boden- u.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist verboten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und Luft werden von der Stadt Barmstedt
nicht erwartet. Die Planung weist keine besondere Empfindlichkeit gegentiber den Auswirkungen
des Klimawandels auf.

Geeignete Mal3gaben zur Erhaltung und Neugestaltung des Landschafts- und Ortshildes sind im
Zuge der nachgeordneten Bebauungsplanung und / oder auf der Ebene der Baugenehmigungs-
planung zu sichern, z. B. durch Erhaltung oder Neuanlage von Geholzpflanzungen.

Ein arch&ologisches Interessengebiet reicht von Suden bis in den Plan&dnderungsbereich. Im
Zuge der Planrealisierung kdnnten archéologische Funde getatigt werden. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass gemald § 15 DSchG derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies
unverziglich unmittelbar oder tber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen hat.

Sonstige Sachguter bzw. bestehende Nutzungen durch die Landwirtschaft, Wasserwirtschaft,
Trinkwassergewinnung, Verkehr sowie angrenzende Bebauungen / Bauflachen wurden ebenso
wie der 6stlich gelegene Friedhof in die Planaufstellung eingezogen.

Die Sicherstellung eines vertraglichen stadtischen Nutzungsgefuiges wird im Rahmen der nach-
geordneten Plankonkretisierungen zu tGberprifen sein.

Mit Blick auf eine im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu erstellenden
qualifizierten ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” wird sich aufgrund der zu erwartenden
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Eingriffe in Natur und Landschaft voraussichtlich ergeben, dass durch die Planrealisierung zu
erwartenden Eingriffe in die Schutzgiter und Beeintrachtigungen der Schutzguter durch geeig-
nete MalRnahmen vermieden oder minimiert oder kompensiert werden kdnnen, sodass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der Umwelt resultieren bzw. verbleiben werden.

Die Auswirkungen der Planung bestehen moéglicherweise hinsichtlich des Immissionsschutzes,
des Artenschutzes, im Verlust von Tierlebensraumen und Flachenversiegelungen sowie von Bau-
men und Gehdlzstrukturen und durch Beeintrdchtigungen auf das Landschaftsbild.

Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht festgehalten, der Bestand-
teil der Begriindung ist.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist 14.02.2022 bis ein-
schlie3lich 14.03.22 durchgefiihrt worden. Es wurden von den Burgerinnen und Birgern keine An-
regungen und Hinweise abgegeben. Anregungen und Hinweise aus der Beteiligung nach 8§ 4 Abs.
1 BauGB wurden in die Erarbeitung der ,Entwurfsplanung” eingestellt, in der im Wesentlichen Mo-
difikationen einer Gewdasserverlegung, der angestrebten Gebaudestellung, der Zufahrten und der
Nutzungsanordnung innerhalb des Plangebiets Berticksichtigung fanden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs der 4. Anderung des Flachennutzungspla-
nes nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit Datum vom 18.09.2022 von einem Burger / einer Blrgerin
eine Verringerung der Schallbelastung in nah gelegenen Wohngebauden thematisiert.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs der 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2023 bis zum 25.08.2023 (einschlief3-
lich) wurde von zwei Burrgern / Burgerinnen eine Verringerung der Schallbelastung in nah gelegenen
Wohngebauden thematisiert.

Nach der Anderung des Planentwurfs fand eine erneute 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
03.01.2025 bis zum 03.02.2025 (einschlieflich) statt. Von zwei Burgern / Burgerinnen wurde erneut
eine Verringerung der Schallbelastung in nah gelegenen Wohngeb&auden thematisiert und weitere
SchallmaRnahmen sowie Anderungen am Hochbauentwurf vorgeschlagen.

3. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Berticksichtiqung

Die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie die anerkannten Naturschutzverb&nde wurden gemafd 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
09.02.2022 friihzeitig Gber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Mit gleichem Datum wurden die Nachbargemeinden von der Planung der Stadt Barmstedt gemaf 8
2 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zugleich die landesplanerische Stellungnahme nach § 11 Abs. 1
LaPlaG eingeholt.

Die weitere Behorden- und Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur 6ffent-
lichen Auslegung des Planentwurfs vom 17.08.2022 bis zum 19.09.2022 (einschlief3lich), mit Schrei-
ben per E-Mail vom 11.08.2022 und mit Fristsetzung bis 19.09.2022.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen (Themen, Ergdnzung Standort Polizei, Alternativfla-
chenprifung, Immissionsschutz, tberarbeitetes Larmgutachten, veranderte ErschlieBung) erfolgte
hinsichtlich der geénderten Teile der Planung eine erneute Behdrden- und Tragerbeteiligung gemaf
8 4a Abs. 3i.V.m. 88 4 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB vom 07.08.2023 bis zum 25.08.2023
(einschlief3lich) mit Schreiben per E-Mail vom 31.07.2023 und mit Fristsetzung bis 25.08.2023.

Daraufhin wurde zunéchst der Satzungsbeschluss gefasst sowie die Hochbau- und Freiflachenpla-
nung konkretisiert. Es stellte sich heraus, dass der bisher angedachte Flachenbedarf nicht ausreicht.
Daher wurde der Geltungsbereich nach Westen erweitert und die Festsetzungen gem. dem nun
vorliegenden Hochbau und Freiflachenentwurf Giberarbeitet (Festsetzung einer Baugrenze und eines
Bereichs fur die Regenruckhaltung, Vergrof3erung der GRZ fir Nebengebaude, Stellplatze etc.,
Uberarbeitung der Griin- und Schallschutzfestsetzungen).
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Fur den geénderten Entwurf wurde eine erneute Behorden- und Tréagerbeteiligung gemal § 4a Abs.
3i.V.m. 88 4 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB vom 03.01.2025 bis zum 03.02.2025 (einschliel3-
lich) mit Schreiben per E-Mail vom 19.12.2024.

Im Rahmen der o. g. Beteiligungsverfahren wurden seitens der Institutionen, Planungstréager und
privaten Personen Anregungen und Hinweise zu folgenden Themenbereichen gegeben:

- zu Larmimmissionen und anderen Immissionen durch Verkehr und aus der geplanten Nutzung,
mit Ziel der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

- zu moglichen Geruchsbelastungen,
- zur Lage am Rand eines arch&ologischen Interessengebiets,

- zur Lage an der K8 ,Lutzhorner LandstraRe”, an der GemeindestralRe ,Steinmoor* und zur Her-
stellung einer geeigneten Verkehrsanbindung,

- zur Abfallentsorgung,
- zum Bodenschutz, zur Bodeninanspruchnahme und zum Umgang mit dem Boden,
- zur Verlegung eines Verbandsgewassers,

- zum Grundwasserschutz, zur Lage in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und zur Prifung der
Regenwasserversickerung / -ableitung,

- zur Loschwasserversorgung,
- zur Fortschreibung des gemeindlichen Landschaftsplans,-
- zu Bestandsgeholzen, Gehdlzpflanzungen und zur Eingriinung des Plangebiets,

- zu potenziell vorkommenden Tierarten und zur Minimierung von Beeintrachtigungen fir die Vo-
gelwelt,

- zur Dachbegrinung und zur Photovoltaik,
- zur Minimierung von Auswirkungen durch Beleuchtung.

Die Stadt Barmstedt hat sich eingehend mit den aufgeworfenen Themen befasst und die erforderli-
chen Auskiinfte bei qualifizierten Fachbiros und Behorden eingeholt.

Die Anregungen und Hinweise konnten im Rahmen der Gesamtabwéagung im Sinne von Klarstellun-
gen und redaktionellen Anpassungen beriicksichtigt und in die Bauleitplanung eingestellt werden.

Im Ergebnis hat die Stadt Barmstedt festgestellt, dass sie entsprechend den Angaben in der Be-
grindung und im Umweltbericht in eigener Verantwortung Uber den Bauleitplan entscheidet.

4. Darlequng der grundlegenden Abwagungsentscheidungen

Im Verfahren zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Barmstedt wurde deutlich, dass
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuer-
wehr/Polizei* bestehen und alle Umweltbelange so beriicksichtigt werden kdnnen, dass bei Beach-
tung und Umsetzung geeigneter Mal3hahmen - insbesondere mit Blick die innerhalb und aufRerhalb
des Plangeltungsbereichs zu konkretisierenden Kompensationsmal3nahmen - keine erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Die geeigneten Anregungen und Hinweise aus den behdrdlichen und den sonstigen Stellungnahmen
konnten nach Durchfiihrung der erforderlichen Beteiligungen ohne weitere Anderungen in der Bau-
leitplanung beantwortet werden.

Die Stadt Barmstedt hat sich auf Grundlage der durchgefiihrten Beteiligungsschritte, unter Berlck-
sichtigung der Informationen und Inhalte des gemeindlichen Landschaftsplans fur die 0. a. Planung
entschieden. Mit der Planung kann den Notwendigkeiten zur Absicherung der Bevdlkerung sowie
der gewerblichen Einrichtungen vor Gefahren entsprochen werden, da eine angemessene Sied-
lungsentwicklung planungsrechtlich vorbereitet werden kann und da diese sich voraussichtlich rea-
lisieren lassen wird.
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