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1. EINLEITUNG

Im Zuge der Planung zur Innenstadtentwicklung Barmstedts besteht seitens der Stadt die
Absicht, den Bebauungsplan Nr. 70 zu andern.

Fur das Gebiet stdlich der StralRe Am Markt und westlich der Stra3e Kisterkamp wird die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Barmstedt beschlossen.
Es wird folgendes Anderungsziel verfolgt: die Nachverdichtung und Innenentwicklung der
Stadt.

Anlass fur die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ist die beabsichtigte
Entwicklung der derzeit teilweise ungenutzten, bebauten Flachen zu einem
Mischnutzungsquartier. Vor dem Hintergrund der Belebung der Innenstadt sowie der
angespannten Wohnungsmarktsituation in der Stadt Barmstedt soll das Plangebiet einen
Beitrag zur Schaffung verschiedener Nutzungen der Daseinsversorge, zur Bereitstellung
neuen Wohnraums sowie zur Innenstadtnachverdichtung leisten.

Das Vorhaben sieht einen umfassenden Neubau vor: ein Wohn- und Geschéftshaus mit drei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss, inklusive Gastronomie mit Aufl3enplatzen zum
Marktplatz. Fir den sldlichen Gebaudeteil erhéalt das Gebaude vier Vollgeschosse. Ziel ist
es, das Stadtbild der né&chsten Jahrzehnte pragend zu gestalten. Die bisherigen
Bestandsbauten weichen aus Griinden der Energieeffizienz, Flachennutzung und Kosten.

Die Planung ermdglicht die seit langem geforderte Umfahrung von der Marktstraf3e Gber den
derzeit gesperrten Parkplatz des Uberplanten Grundsticks als Zuwegung zu den
Discountern und dem Arztehaus mit einer Apotheke am Kisterkamp.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am 15.07.2025 erneut beschlossen. Ein aktualisierter Entwurf zur
stadtebaulichen Konzeption des Vorhabens wurde am 19.01.2026 prasentiert.
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2.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189)

Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein vom 05.07.2024 (GVOBI.
S. 504), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 13.12.2024

(GVOBI. Sch.-H.S. 875, 928)

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301, 486)

der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021
(LEP-VO 2021) (GVOBI. 2021, S. 1409)

der Regionalplan fur den Planungsraum lll, Schleswig-Holstein Sid, Fortschreibung
1998, Entwurf 2023
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3. UBERGEORDNETE PLANUNG

3.1 Flachennutzungsplan
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt sind fur das Plangebiet gemischte Bauflachen
dargestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan.
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3.2 Landesentwicklungsplan
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Der Landesentwicklungsplan (LEP) von Schleswig-Holstein weist der Stadt Barmstedt eine
spezifische Rolle in der Raumordnung zu. Die wichtigste Festlegung betrifft den Status als
zentralen Ort.

Die Stadt Barmstedt ist im Landesentwicklungsplan als Unterzentrum eingestuft.

Als Unterzentrum Gbernimmt die Stadt Versorgungsfunktionen fir den eigenen Bedarf und
den Bedarf des unmittelbaren Nahbereichs (Umlandgemeinden).

Dazu gehoren Angebote der Grundversorgung, wie etwa Schulen, arztliche Versorgung und
Einzelhandel fur den taglichen Bedarf.

Die Stadt wird als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet definiert.

Barmstedt liegt im Einflussbereich der Siedlungsachsen, die von Hamburg ausgehen
(Metropolregion Hamburg), dadurch entsteht ein besonderer Wachstumsdruck.

Gemaly Landesentwicklungsplan ist Barmstedt ein Schwerpunkt fir die Versorgung im
landlichen Raum des Kreises Pinneberg, der moderat wachsen darf, um seine Funktion als
lokales Zentrum zu starken.
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3.3 Regionalplan
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Der Entwurf des Regionalplanes fur den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Mitte), der
sich derzeit im Beteiligungsverfahren befindet, stuft die Stadt Barmstedt weiterhin als baulich
zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes mit der Funktion eines
Unterzentrums ein.

Hier sind die wesentlichen Punkte, die den Entwurf fir Barmstedt charakterisieren:

1. Zentrale Ort-Funktion & Siedlungsentwicklung

Barmstedt Gbernimmt als Unterzentrum wichtige Versorgungsfunktionen flir den Nahbereich
und das Umland.

Wohnungsbau: Der Regionalplan sieht vor, dass sich die Siedlungsentwicklung priméar auf
den bestehenden Siedlungskoérper konzentriert, um den AulRenbereich zu schonen.
Eigenentwicklung: Der Stadt Barmstedt als zentraler Ort hat eine Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Entwicklungsmaglichkeit fir Wohn- und Gewerbeflachen.

2. Gewerbe und Einzelhandel

Die Planungen zu Gewerbeansiedlungen orientieren sich an den Vorgaben des Entwurfs des
Regionalplanes zur Starkung der wirtschaftlichen Basis.

Bezuglich des Einzelhandels betont der Entwurf des Regionalplanes die erforderliche
Sicherung eines attraktiven Einzelhandelsangebots.

3. Landschaft und Umwelt

Zum Schutz des Bioklimas und zur Erholungsvorsorge legt der Regionalplan Grinzlge fest.
Diese begrenzen die bauliche Ausdehnung in bestimmten Bereichen, um wertvolle
Naturrdume und Knickstrukturen zu erhalten. Soweit das Stadtgebiet davon betroffen ist,
werden die Vorgaben beachtet.
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4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG, FESTLEGUNG DES
PLANVERFAHRENS, PLANERISCHE KONZEPTION

4.1 Festlegungen des Planverfahrens

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ist Teil des Zentrums der
Stadt Barmstedt und ist Standort verschiedener Geschéfts-, Gewerbe- und Wohnbauten.

Die Stadt stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 mit dem Planungsziel auf, die
Struktur im Zentrum mit Wohnen und Gewerbe, in einer harmonischen Anpassung an die
vorhandene angrenzende Bebauung, zu sichern und auszubauen.

Der Bebauungsplan liegt ganzlich innerhalb der bebauten Ortslage und erflllt alle
Bedingungen, die erforderlich sind, fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung, nach § 13a BauGB.

Im Einzelnen wird das Verfahren fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB folgendermafien begriindet:

Innenentwicklung als Aufgabe der Bauleitplanung:

Das stadtebauliche Ziel der Innenentwicklung bedeutet im Zusammenhang mit anderen
Vorschriften, dass Auf3enentwicklungen nachrangig zu behandeln sind. Dabei besitzt die
Innenentwicklung eine bestimmte ,Privilegierung®.

Nach § 14d Abs. 1 Satz 2 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) bleibt das
Verfahren nach § 13a BauGB von der Regelung der Umweltprifung (,Strategische
Umweltprifung®) unberiihrt. Im Ubrigen kommt, was das Verhaltnis zur UVP-Pflicht betrifft,
8§ 17 UVPG zur Anwendung. Um jedoch die europarechtlichen Vorgaben zu wahren, sind
bestimmte Gréf3envorgaben zu beachten.

Die in § 13a BauGB festgelegten GrolRenvorgaben zur Abgrenzung von UVP-Pflichtigkeit
entsprechen dem EU-Recht. Im Ubrigen sind Umweltbelange auch im beschleunigten
Verfahren uneingeschrankt zu prifen. Es kann allerdings - stadtebaulich ebenso wie
umweltrechtlich - nicht gefordert werden, dass generell keine ,zusatzlichen®
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Bauliche Vorhaben sind in aller Regel mit
Umweltauswirkungen verbunden. Das EU-Recht geht davon aus, dass unterhalb bestimmter
Schwellen die Umweltauswirkungen keiner Umweltprifung bedirfen. Fir die
Umweltvertraglichkeitsprifung wéare der Schwellenwert im Einzelfall bei 5.000 m2
Geschossflache erreicht.

Eine Erleichterung der Innenbereichsvorhaben hat wichtige 6kologische und stadtebauliche
Vorteile gegeniiber Aufl3enentwicklungen und dies mit VergroRerung der Siedlungsrdume
oder mit einer Zersiedelung der Landschatft.

Ausgeschlossen ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB nur dann,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

Im Ubrigen bedarf es keiner Begriindung, welches Bebauungsplanverfahren die Stadt wahlt;
es missen fir das gewéhlte Verfahren nur die jeweils bestehenden gesetzlichen
Voraussetzungen erfillt sein.
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Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gilt insbesondere
Nachstehendes, das insgesamt von der Stadt beachtet wurde, bzw. wird:

. Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB sind entsprechend anwendbar.

. Der Offentlichkeit ist die Mdglichkeit zu geben, sich friihzeitig tiber die beabsichtige
Planung zu informieren. Im Rahmen der ersten offentlichen Auslegung wurde der
Offentlichkeit sowie den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

. Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, geandert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird. Dieser ist dann im Wege der
Berichtigung anzupassen.

. Einem dringenden Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben soll in angemessener Weise Rechnung
getragen werden.

. Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs i.S. der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entféllt bei Planen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB,
bei denen die Grundflache von 20.000 m?2 nicht Gberschritten wird. Daher wurde von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Zum nicht gesetzlich definierten stadtebaulichen Begriff der Innenentwicklung halt das
Gesetz drei Anwendungsfalle (ohne abschlie3enden Charakter) vor:

. Wiedernutzbarmachung von Flachen,
. Nachverdichtung,
. Andere MalRnahmen der Innenentwicklung

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine Flache, die mit Geschafts-,
Gewerbe- und Wohngebauden bebaut ist, diese Mischung will die Stadt sichern und
erweitern.

Die drei vorgenannten Anwendungsfadlle werden somit beachtet und deshalb ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal Verfahren § 13a BauGB mdglich bzw. gegeben.

Das beschleunigte Verfahren ist dann ausgeschlossen, wenn der Bebauungsplan erkennbar
ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach der Anlage 1 zum UVPG ausweisen soll. Dies ist hier
nicht der Fall.
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4.2 Festsetzungen

Die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 70 wird ein Kerngebiet (MK) gemafd § 9 Abs. 1 1 . BauGB/ § 7 BauNVO festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1, 6 BauGB)

Kerngebiete (MK) (8 7 BauNVO)

1.1 Zulassig sind gemalf? § 7 Abs. 2 BauNVO:

1.2

13

1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und  Speisewirtschaften, Betriebe  des
Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten  (siehe  Text-Teil B
Ziffer 1.2),

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

7. Sonstige Wohnungen nach MalRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die im § 7 Abs. 3 BauNVO als aufgefiihrten Ausnahme, Wohnungen die nicht unter
8 7 Abs. 2 Nummer 6 und 7 fallen, sind im Plangeltungsbereich zul&assig.

Die Errichtung einer Tankstelle ist nicht zulassig.

Im Kerngebiet der 1. Anderung sind alle Arten von Vergniigungsstatten, hierzu gehoren
auch Spiellhallen, Wettbiros, Discotheken, Betriebe mit Ausrichtung auf Darstellungen
mit sexuellem  Charakter, Swingerclubs, Multiplex-Kinos und Bordelle, aus
stadtbaulichen Grinden wegen der  Beeintrachtigung des Stadtbildes, der
Larmkonflikte und der unmittelbaren Lage zum Rathaus ausgeschlossen.

Innerhalb des Kerngebietes wird gemaR § 7 Abs. 4 Nummer 2 BauNVO festgesetzt,
dass im Bebauungsplan mindestens 20% der zuldssigen Geschossflache fiir
gewerbliche Zwecke vorzusehen sind, die fur die im Text-Teil B Ziffer 1.1 unter
Punkt 1 - 4 aufgefuhrten Nutzungen zu verwenden sind.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1

An der StraBe Am Markt betrégt die Anzahl der Vollgeschosse maximal 3.
Dieser Bereich, der mit drei Vollgeschossen bebaut werden darf, betragt von der Stral3e
Am Markt aus gemessen mindestens 5,00 m und maximal 20,00 m.

2.2 Die baulichen Anlagen entsprechen einer abweichenden Bauweise und durfen geman

2.3

2.4

§ 9 (1) 2 BauGB eine Seitenléange von 50 m tberschreiten.

In der Tiefgarage (GTGa) sind mindestens 60 Stellplatze nachzuweisen.
Die Tiefgarage (GTGa) ist innerhalb der Gberbaubaren Flache vorzusehen.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist festgesetzt mit 18,00 m tber den unteren
Bezugspunkt, die Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens (OKFF) bezogen auf
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Normalhéhennull (NHN) und dem oberen Bezugspunkt, die Firsthéhe bzw. der hdchste
Punkt der fertigen Dacheindeckung (FH).

Fir die baulichen Anlagen ist eine Uberschreitung der maximalen zuldssigen
Gebaudehohe nur fur  die Uberbauung von Liftanlagen, Anlagen der Solarthermie und
Photovoltaik sowie Entliftungsrohre  zulassig. Die vorgenannten Anlagen sind so
anzuordnen, das diese vom Markt aus nicht sichtbar sind.

Die Hohe des unteren Bezugspunktes betragt 10,50 m tber NHN.

Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO)

3.1 Fur bauliche Anlagen, die an die StraRe Kisterkamp grenzen, dirfen die Mindestmal3e
der Abstandflaiche des § 6 der Landesbauordnung (LBO) des Landes
Schleswig-Holstein aus stadtebaulichen Griinden unterschritten werden.

5.  VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung Plangebiets erfolgt nordlich tber die StraBe Am Markt und
tber den Kusterkamp.

Gebauds

Fahrbahn
Stellplatze
Zufghrt zu den Stellplatzen

Grunfléche

Alle Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan als Verkehrsberuhigtes Geschéftsbereich
festgesetzt.

Es erfolgt beim Ausbau der Stral3e die Beachtung der Festsetzung. Die StralRenraume
werden in der Ausfihrung so angelegt wie die bereits ausgebauten Strallen des
Stadtzentrums.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor
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6. VER-UND ENTSORGUNG

6.1 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
Zustandiger Trager ist der Abwasserzweckverband Sidholstein (azv).

Das Wasserwirtschaftliche Konzept vom Ingenieurbiro Schmidt & Rietzke sagt aus, dass
eine ungedrosselte Menge von 120,94 |I/s eingeleitet werden kann; eine Rickhaltung auf
dem Grundstuick ist nicht erforderlich.

Eine ordnungsgeméle Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist
damit gewahrleistet. Eine Veranderung ist nicht erforderlich, da der Geltungsbereich bereits
im Ursprungsplan eine GRZ von 1,0 hatte.

Es sind alle notwendigen Einrichtungen fir Schmutzwasser im Plangebiet vorhanden. Im
Vergleich zu den bisherigen Nutzungen ist nicht mit einem gréReren Anfall an
Schmutzwasser zu rechnen.

6.2 Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung ist durch das stadtische Wasserwerk sichergestellt, das tUber ausreichende
Kapazitaten verfliigt. Im Plangebiet sind alle notwendigen Einrichtungen vorhanden. Die
notwendige Anpassen des Vorhandenen Versorgungsnetzes an die geanderte
Nutzungsstruktur wird bei Bedarf durch den Versorgungstrager (Stadtwerke Barmstedt)
vorgenommen.

Die Versorgung mit Strom im Plangebiet erfolgt durch das vorhandene Versorgungsnetz und
Versorgungstrager der Stadtwerke Barmstedt.

Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich.
Das fir die Versorgung bendtigte Gas wird von den Stadtwerken Barmstedt geliefert. Die
Verteilung erfolgt durch das Leitungsnetz der Stadtwerke.

6.3 Abfallentsorgung
Die Aufgabe der Abfallentsorgung erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg lber die
Abfallbeseitigung.

6.4 Loschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fur das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m3/h bzw. 96 m3/h, fir eine Léschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

6.5 Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fiir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschlieungsmal3nahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Ressort Bezirksbiro Netze 21, in 25746 Heide und/oder anderen Anbietern,
so frih wie mdglich, mindestens vier Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor
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1. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Stadt der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

8. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die Ergebnisse der Untersuchung in Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege, werden
in den weiteren Schritten des Bauleitplanverfahrens beachtet, im Bebauungsplan, wenn
erforderlich, textlich festgesetzt und in der Begriindung erlautert.

8.1 Ausgangssituation
8.2 Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes
8.3 Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

9.4 Grinordnerische MalRhahmen

Gestaltungsmaflnahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

Die Fassaden sind mit mindestens 10% ihrer Gesamtflache mit geeigneten Pflanzen zu
begriinen. Diese Festsetzung ist nicht an der Fassadenseite an der Strale Am Markt
anzuwenden. Die Pflege und Unterhaltung der Dach- und Fassadenbegriinung muss Uber
den Lebenszyklus des Gebaudes sichergestellt sein.

Flachdacher mit einer Dachneigung unter 15° sind mit Pflanzen zu begriinen. Die Pflege und
Unterhaltung der Dach- und Fassadenbegriinung muss Uber den Lebenszyklus des
Gebaudes sichergestellt sein.

Die bepflanzten Dacher sind wie nachstehend aufgefiihrt auszufthren:

1. Die Décher, die mit Anlagen der Solarthermie oder Photovoltaik erstellt werden
sind extensiv zu bepflanzen und zu bewirtschaften.

2. Die Déacher, die ohne zusatzliche Anlagen erstellt werden, sind mit einer intensiv zu
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bewirtschafteten Bepflanzung auszufihren. Die Hohe der Bepflanzung muss
stadtebaulich im Einzelfall festgelegt werden, mit dem Ziel eine harmonisch
abgestimmte innerstadtische Bebauung zu erreichen.

3. Der "Innenhof" im Zentrum der baulichen Anlage, der oberhalb des Erdgeschosses
vorzusehen ist, ist parkahnlich herzustellen und entsprechend zu bepflanzen.

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit gemafR3 den
Vorgaben des 8§44 BNatSchG wird eine faunistische Potenzialanalyse mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag erstellt.

Die Kartierung wird beauftragt, diese wird durch das Buro BBS Buro Greuner-Ponicke in Kiel
durchgefihrt

Der Abriss der Geb&ude ist zwischen dem 1. Dezember und dem 28./29. Februar
durchzufihren. Sofern durch eine Fledermauskartierung und eine Brutvogelkartierung
nachgewiesen wird, dass eine Quartiernutzung der Gebaude (bzw. Gebaudestrukturen) nicht
erfolgt, ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten maglich.

Dies ist im Einzelfall mit dem Fachbiro und Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg
abzustimmen.

10. IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, deren Ergebnisse werden innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
beachtet. Es erfolgen die entsprechenden Festsetzungen.

Zu dieser Bebauungsplananderung ist keine weitere schalltechnische Untersuchung
erforderlich.

Die Ziffer 5.1 wurde aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70 Ubertragen.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 treffen lediglich die Teilflachen QU. 1 und
der Richtungssektor k B zu.

In den Tabellen sind die betroffenen Bereiche mit fetter Schrift gekennzeichnet.
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Emissionskontingente

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tagsuber (6.00 -
22.00) noch nachts (22.00 - 6.00) Uberschreiten.

Teilfliche LEF. {30 LI K machis
[dB(A)] [dB{A)]
Qu. 1 60,0 45,0
Qu. 2 bo 0 40,0
Qu. 3 61.0 46,0
au. 4 61,0 46,0

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente.

Richtungssektor Zusatzkontingent
k Ly zusx [AB(A)]
tags nachts
A, 0.0 0.0
B 4,5 4,5
C 25 2,5
D 7.0 7.0

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen
Emissionskontingente (LEK) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emission-
zum Immissionsort und ausschlief3lich unter Beriicksichtigung des Abstandmaf3es und ohne
Berticksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Meterologiedampfung nach DIN
ISO 9613-2-9 durchgefiuihrt worden.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691 wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEKi durch LEK,i + LEK, zus, k zu ersetzen ist.

11. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht ruckwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

BSK Bau + Stadtplaner Kontor



i

né
STADT BARMSTEDT — 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 70 - BEGRUNDUNG E.‘« 16

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdoglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Nachstehende Informationen sind aus dem Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Barmstedt
ubernommen:

Fur die Flache Am Markt 2 liegen Informationen uber gewerbliche Nutzungen als
Maschinenreparaturwerkstatt (1971) und als Landmaschinenhandel (1971-1981) vor. Auf
einem der vorhandenen Plane ist eine Tankstelle im Bereich des Kisterkamps mit
unterirdischen Tankanlagen mit Datum 1964 dargestellt. Der Bereich wurde danach von
einem Lebensmittelnandel genutzt. Bodenverunreinigungen im Zusammenhang mit
Bauarbeiten auf dem Grundstiick sind der unteren Bodenschutzbehorde nicht gemeldet
worden.

Fur die historische Adresse Am Markt 6 liegen der Unteren Bodenschutzbehorde
Informationen auf gewerbliche Nutzungen vor. Diese Hausnummer ist aktuell nicht mehr
vergeben; das Gebaude wurde fir den Erweiterungsbau der Volksbank (Kisterkamp 1)
abgebrochen.

Die untere Bodenschutzbehorde hat angeregt, im Bereich der ehemaligen Tankstelle zu
sondieren.

Die ehemalige Tankstelle liegt allerdings unter bereits vor langerer Zeit erstellten Stellplatze
und anderen versiegelten Freiflachen. Sondierungen sind deshalb zurzeit nicht mdglich.
Sollten in der Zukunft jedoch durchgreifende bauliche MaRBnhahmen auf dem Grundstiick
erfolgen, kénnen dann (erst) bei Bedarf entsprechende Untersuchungen erfolgen.

Eine Durchsicht der stadtischen Hausakten hat ergeben, dass die Tankstelle vor dem
Eingangsbereich des heutigen Lebensmittelmarktes lag. In den Hausakten finden sich
diverse Hinweise, dass die Tankstelle im Zuge der Umnutzung der Landmaschinenwerkstatt
zu einem Lebensmittelmarkt zurickgebaut wurde. Insbesondere konnte dem
Grundstlickseigentimer mit einem Schreiben vom 11.11.1981 bestatigt werden, dass
anlasslich einer Ortsbesichtigung die Demontage der Tankanlagen festgestellt werden
konnte. Die Stadt Barmstedt geht deshalb davon aus, dass keine Gefahren von der
ehemaligen Tankstelle ausgehen.

Sollten bei BaumafRnahmen allerdings Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, die
auf eine Altablagerung und/ oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit
Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt — Bodenschutz - beim Kreis
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdoglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick separat zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund zu schitzen (z.B. durch Folien oder Container).
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12. BESCHLUSS

Die Stadtvertretung hat den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
70am__._ . gefasst und die dazu gehdrige Begriindung gebilligt.

Barmstedt, den Siegel -Burgermeister*in-
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