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Vorbereitende Untersuchungen mit

integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

1| Anlass und Ziel

Der Anlass der vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen (VU)
mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) sind
zunehmende Anpassungs- und Modernisierungsbedarfe auf der
Rantzauer Schlossinsel, an ihren Gebauden und in ihrem Umfeld.
Diese beeintrachtigen die Aufenthaltsqualitdt und das Erschei-
nungsbild des Ensembles insgesamt und gefdhrden zudem auch
den Erhalt des wertvollen, denkmalgeschitzten Gebdudebestands.
Hinzu kommen Fragen nach einer angemessenen und langfristig
tragfahigen Konzeption fir die Nutzung der Insel, ihrer Gebaude
und des ndheren Umfelds.

Etwa 1 km stdostlich des Stadtkerns im Rantzauer See gelegen, ist
die Schlossinsel bei den Menschen aus der Stadt wie aus der Region
als Ort fir Freizeit, Naherholung und das Erleben von Kunst, Kultur
und Geschichte etabliert. Das vielfaltige Interesse der Stadtgesell-
schaft an einer verstarkten Nutzung der Schlossinsel spiegelt sich
einerseits an der regen Beteiligung der Offentlichkeit an den Work-
shops Zukunft Schlossinsel — Ideen gesucht im Jahr 2017, anderer-
seits in der engagierten ehrenamtlichen Arbeit der AG Schlossinsel,
die am 13.09.2017 zur Grindung des Vereins der Freunde und Fér-
derer der Barmstedter Schlossinsel e.V. sowie am 13.01.2020 zur
Grindung des Vereins Museum der Grafschaft Rantzau e.V. fihrte.

Ziel der VU mit ISEK ist einerseits, die laut § 141 BauGB erforderli-
chen Unterlagen zur Bewertung der stadtebaulich-funktionalen Zu-
sammenhange und der Notwendigkeit des Einsatzes von Sanie-
rungsrecht zu gewinnen. Zum anderen ist es Ziel dieser Untersu-
chung, eine langfristig tragfahige Konzeption fir die Nutzungen auf
der Schlossinsel und in ihrem Umfeld zu entwickeln - mit Mehrwert
fir die Menschen aus der Stadt und der Region und unter Beteili-
gung der interessierten Offentlichkeit, der Eigentiimer/innen und
Akteur/innen im Gebiet sowie der von der Planung berthrten Be-
hoérden und sonstigen Trager/innen 6ffentlicher Belange.

Im Ergebnis entsteht ein praktisch orientiertes Entwicklungskon-
zept, mit dem die Sanierungstdtigkeit an Gebauden, Freiflachen
und ErschlieBungsanlagen gesteuert werden kann und das auch
eine Kosten- und Finanzierungsplanung sowie eine verfahrens-
rechtliche Abwagung zum ggf. erforderlichen Einsatz von Sanie-
rungsrecht umfasst.
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Der offizielle Startschuss fur die Erstellung vorbereitender Untersu-
chungen fir die Rantzauer Schlossinsel fiel am 26.02.2019 mit dem
Beschluss der Stadtvertretung Barmstedt Gber die Durchfiihrung
vorbereitender Untersuchungen gemall § 141 BauGB fiur das Ge-
biet Rantzauer Schlossinsel. Nachdem die Rantzauer Schlossinsel
bereits mit Bescheid vom 25.10.2017 in das Programm stddtebau-
licher Denkmalschutz der Stadtebauférderung von Bund und Lan-
dern aufgenommen wurde, bestatigte das Ministerium flr Inneres,
landliche R&ume und Integration (MILI, heute MILIG) des Landes
Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 07.11.2019 die rdaumliche
Abgrenzung des VU-Gebiets. Im August 2020 erfolgte schlieflich
die Beauftragung des Blros complan Kommunalberatung GmbH
mit der Durchfiihrung der VU mit ISEK, um den Vorgaben des § 141
BauGB fiur die Gewinnung der erforderlichen Beurteilungsunterla-
gen zu erflllen.

Interner Startschuss des Projekts war eine mehrtagige Bestandsauf-
nahme des Bearbeitungsteams von complan Kommunalberatung
im August 2020. Hierbei wurden die kommunalen Bestandsge-
baude auf der Insel ebenso in Augenschein genommen wie die Frei-
anlagen, StralRen und Wege im Gebiet. Wahrend die Privatgebdude
im Kichengarten nur grob zum Modernisierungsstand in Augen-
schein genommen wurden, konnten die Mihle und der Mihlen-
speicher auch von Innen besichtigt und so zu ihren Entwicklungspo-
tenzialen befragt werden.

Themenfelder der Bestandsaufnahme und —Bewertung

Gebdudebestand
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Abb. 1: Themen und Schritte bei der Erstellung von VU mit ISEK. complan Kommunalberatung
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Eine intensive Auftaktberatung mit der Birgermeisterin und den
zustandigen Partner/innen in der Verwaltung erfolgte im Rahmen
der Vor-Ort-Prdsenz im August 2020. Anschliellend erfolgte eine Er-
mittlung und Bewertung der gegebenen Rahmenbedingungen so-
wie eine Aufarbeitung und Anpassung der vorhandenen Plangrafi-
ken.

Die Beteiligung der interessierten Offentlichkeit musste im Bearbei-
tungsprozess aufgrund der Einschrankungen des 6ffentlichen Le-
bens durch die Corona-Pandemie zundchst hintenangestellt wer-
den. Stattdessen erfolge zunachst eine Auswertung und Aufarbei-
tung der Analyseergebnisse in Planen, Texten und Tabellen, bevor
im Dezember 2020 ein erster Dialog Politik die interessierten Stadt-
vertretenden allgemein Uber Aufgaben und Ziele der Stadtebaufor-
derung, verfahrensrechtliche Fragen und den Zugang des Bearbei-
tungsteams zum Untersuchungsbereich informierte. Im Marz 2021
wurde schlieBlich ein erster Dialog Verwaltung durchgefihrt, der
Uber die identifizierten Missstande und die vorgesehenen Malinah-
men informierte und der fachbereichstbergreifenden Sensibilisie-
rung der unterschiedlichen Fachbereiche diente.

Im Februar und Maérz 2021 wurde eine Befragung der Eigenti-
mer/innen und Pachter/innen von Immobilien im Gebiet per Frage-
bogen durchgefiihrt. Der Fragebogen wurde von zehn der elf be-
fragten Eigentimer/innen und Pachter/innen beantwortet und
diente neben der Ermittlung des jeweiligen Modernisierungsstands
und von Absichten zur Modernisierung auch dem Vermerk allge-
meiner Beobachtungen, Winschen und Vorstellungen fir das Un-
tersuchungsgebiet.

Um eine Information und Beteiligung der interessierten Offentlich-
keit auch im Kontext der Corona-Pandemie gewahrleisten zu kon-
nen, erfolgte im Marz 2021 die Drucklegung einer vierseitigen Sa-
nierungszeitung (Auflage 2.000 Stiick), die von der Stadt Barmstedt
in Ldden und Geschaften ausgelegt wurde. Diese informierte Uber
Anlass und Ziel der VU, stellte die Gebdude und Handlungsbedarfe
auf der Insel ndher vor und bot mithilfe einer beigelegten Postkarte
zudem die Moglichkeit zur Stellungnahme und Beteiligung. Die Be-
teiligungspostkarte (Auflage 4.000 Stiick) lag zudem auch an weite-
ren Orten aus. Die Moglichkeit zur Beteiligung per Postkarte wurde
von 153 Personen aus Barmstedt und Umgebung genutzt. In den
Antworten kam haufig eine enge Bindung der Menschen zur Schlos-
sinsel zum Ausdruck und, dass Freizeitnutzungen sowie Markte und
Feste die haufigsten Besuchsanlisse darstellen.! Um auch auswér-
tigen Gasten eine kompakte Information zur Schlossinsel, zu den

1 Weitere Ergebnisse der Postkartenbefragung werden am Ende von Kap. 4.6 vorgestellt,
die Dokumentation finden sie in Anlage 03
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% Neues von der Schlossinsel

i
Abb. 2: Titelseite der Sanierungszeitung.
complan Kommunalberatung
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Abb. 3: Birgermeisterin Heike Dopke bei der
Aufstellung der Infotafel am 20.04.2021.
Stadt Barmstedt

hier versammelten Handlungsbedarfen und zur in Aussicht stehen-
den stadtebaulichen Gesamtmalnahme zu geben, wurde im April
2021 zudem eine kompakte Infotafel im Bereich des Inselzugangs
aufgestellt.

Um erste Uberlegungen zur kiinftigen Nutzung der Schlossinsel, ins-
besondere des Herrenhauses friihzeitig mit den Denkmalbehorden
zu besprechen, wurde bereits im Marz 2021 ein erster Erérterungs-
termin als Videokonferenz mit der Denkmalpflege durchgefihrt.
Hierbei wurden die Spielraume fur kinftige Nutzungen und bauli-
che Veranderungen ausgelotet. Weitere Abstimmungstermine mit
der Denkmalpflege wurden am 30.03.2021 (Besichtigungstermin
vor Ort), am 11.05.2021 und 06.07.2021 (Videokonferenzen)
durchgefihrt.

Gleichermalsen zur Gewinnung von Hintergrundinformationen wie
zur Einschatzung der ersten Ansatze des Nutzungskonzepts, wur-
den im Marz und April 2021 Interviews mit sieben Schlisselak-
teur/innen und —Institutionen gefiihrt.? Am 17.05.2021 erfolgte
eine Berichterstattung des Bearbeitungsteams von complan Kom-
munalberatung im Rahmen einer digitalen Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses.

Eine Information und Beteiligung der interessierten Offentlichkeit
zu den Analyseergebnissen sowie zu Leitbild, Zielen und MaRnah-
men des integrierten Entwicklungskonzepts fand am 27.05.2021 als
Online-Veranstaltung statt. An der Sitzung nahmen ca. 25 interes-
sierte Burger/innen teil 3

Die kommunale Politik wurde im Rahmen eines Bauausschusses
(online-Sitzung am 17.05.2021), eines zweiten Dialog Politik am
30.09. 2021 und einer gemeinsamen Sitzung der Ausschisse flr
Umwelt und Bauen sowie Kultur, Bildung und Sport am 08.11.2021
erneut zu den Zielstellungen und Malnahmen des ISEK beteiligt.
Hierbei drickten beide Ausschisse jeweils durch ein einstimmiges
Votum ihre Zustimmung zum Berichtsentwurf aus.

Eine offentliche Abschlussveranstaltung bot am 13.11.2021 zu-
nachst eine Fihrung des Bearbeitungsteams von complan Gber die
Schlossinsel und anschliefend eine Information zu den Inhalten von
VU und ISEK in der kommunalen Halle des Rathauses. Hier wurde
neben einem Ausblick auf praktische, rechtliche und organisatori-
sche Fragen der kommenden Sanierungsmafnahmen auch eine
Aussicht auf kommende Moglichkeiten zur aktiven Mitgestaltung
im beginnenden Prozess gegeben (s. Anlage 06). Die Beteiligung der
von der Planung berlUhrten Behoérden und sonstigen Trager:innen

2 Die im Rahmen von Interviews beteiligten Akteur/innen sind in Kap. 4.6 verzeichnet.

3 Die Prasentation der Veranstaltung ist diesem Bericht inkl. einer Zusammenfassung der
Diskussion in Anlage 04 beigegeben.
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offentlicher Belange (TOB) erfolgte vom 30.12.2021 bis zum
03.02.2022 (s. Kap. 8.5)

Die Durchfiihrung der VU mit ISEK wurde mit der Billigung des Ent-
wurfes durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Bad Barmstedt vom 08.02.2022 sowie durch ihren Satzungs-
beschluss zur Festlegung einer Erhaltungssatzung gemaR § 172 Ab-
satz 1 Nr. 1 BauGB am 08.02.2022 abgeschlossen.

Das folgende Schaubild bildet die wesentlichen Verfahrensschritte
und ihre Verschneidung mit der Berichtserstellung ab.

Auftaktberatung und kontinuierliche Abstimmunj

mit der Auftraggeberin
Bestandsaufnahme B6

und -Bewertung

1. Dialogrunde Verwaltung

Grundlagenermittlung 1. Dialogrunde Politik

Bestandsaufnahme Befragung der Eigentiimer/innen

und von Schlisselakteur/innen

Analyse und Bewertung

1. Ausgabe Sanierungszeitung

Beteiligung per Postkarte,
Telefon und Infotafel vor Ort

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept

1. Veranstaltung zur Information
und Beteiligung (Auftakt)

Handlungsbedarfe und Leitbild

Entwicklungsziele und Handlungsschwerpunkte

Stadtebauliches Rahmenentwicklungskonzept 2. Dialogrunde Verwaltung

MaBknahmenkonzept

Verfahrensrechtliche Abwagung
Darstellung und Bericht

Abb. 4: Grafik zur Vorgehensweise. complan Kommunalberatung.

2. Dialogrunde Politik
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2. Veranstaltung zur Information
und Beteiligung (Abschluss)

Erorterung mit dem MILI

Beteiligung der TOB

Kommunale Beschlussfassung

Aktualisierung der Infotafel
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nungskontext
3.1 Stadtraumliche Lage und Anbindung
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€N 1

~

Barmstedt

_____

To\rnesch ! \
< \

~

Uetersen .

Stade

Buxtehude

Abb. 5: Lage und Anbindung der Stadt Barmstedt in der Region. complan Kommunalberatung auf Grundlage von openStreetmap.org

Die Lage und Anbindung Der staatlich anerkannte Erholungsort Barmstedt liegt im Siden
in der Region von Schleswig-Holstein und etwa 35 km nordlich des Hamburger
Stadtzentrums im Norden des Kreises Pinneberg. Die nachstgrofle-
ren Stadte sind Elmshorn (etwa zehn km westlich), Pinneberg (etwa
19 km stdlich), Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg (beide etwa 15
km 6stlich), Bad Bramstedt (etwa 19 km norddstlich) und Itzehoe
(etwa 29 km nordwestlich). Mit den Zigen der AKN Eisenbahn
GmbH ist Barmstedt in etwa 15 Minuten Fahrtzeit von EImshorn er-
reichbar, mit der Regionalbahn und Umstieg in Elmshorn sind es
von Hamburg Hauptbahnhof etwa 55 Minuten. Von Kaltenkirchen
werden mit Umstieg in Dodenhofen fast 90 Minuten bendtigt, von
Bad Bramstedt dagegen nur 60. Etwa 45 Minuten werden fir die
Strecke von ltzehoe (mit Umstieg in EImshorn) benétigt. Stralken-

10 | complan Kommunalberatung — Version 8 (nach Beschluss), 04. Mai 2022
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seitig ist Barmstedt Uber die L75 an Elmshorn im Westen und Hen-
nstedt-Ulzburg im Osten angebunden, die Anschlussstellen 13, 14
und 15 der BAB 23 liegen jeweils etwa 9km in nord- bzw. sidwest-
licher Richtung, die Anschlussstellen 18 und 21 der BAB 7 etwa 16
km in stiddstlicher Richtung.

Das Untersuchungsgebiet Rantzauer Schlossinsel liegt im Siden des Die Lage und Anbindung
Stadtgebiets von Barmstedt auf und an der Sidwestseite des Rant- im Stadtgebiet Barmstedts
zauer Sees und bildet mit seiner Bebauung den slidwestlichen Ab-

schluss des im Zusammenhang bebauten Stadtgebiets Barmstedts.

Die duRere ErschlieBung wird weitestgehend Uber die L75 (Pinne-

berger LandstrafSe und Spitzerfurth) geleistet, die innere Erschlie-

Rung im Wesentlichen Gber die aus verschiedenen Abschnitten be-

stehende StralRe Rantzau inkl. eines von ihr abzweigenden Parkplat-

zes flr etwa 200 PKW sowie Uber den stdlichen Abschnitt des Hof-

koppelwegs und fulllaufige Wegeverbindungen. Die nachstgele-

gene Haltestelle des offentlichen Nahverkehrs heiRt Barmstedt,

Rantzauer See, liegt am Roissy-En-Brie-Platz nordwestlich des Sees

und ist auf Wegen von etwa 800 m von der Schlossinsel aus erreich-

bar. Zudem liegt etwa 700 m 0Ostlich des Untersuchungsgebiets die

Haltestelle Barmstedt, Gymnasium am  Carl-Friedrich-von-

Weizdcker-Gymnasium. Zudem besteht am Parkplatz an der L75 die

Moglichkeit, ein Sammeltaxi zu rufen und an der 1000-jdhrigen Ei-

che wurde an der StraRRe Rantzau eine Bedarfshaltestelle eingerich-

tet.

Neben den Strallen und Wegen ist das Gebiet jedoch vor allem
durch topografische Besonderheiten gepragt: die Rantzauer Schlos-
sinsel entstand in ihrer heutigen Form durch Zusammenlegung
dreier Inseln einer mittelalterlichen Burganlage im 18. und 19. Jahr-
hundert sowie der kiinstlichen Anlage des Rantzauer Sees in den
1930’er Jahren (vgl. Kap. 3.3 zur historischen Entwicklung). Die
Kriickau durchfliet das Gebiet von Nordost nach Sidwest und wird
auf Hohe der Bricken der StraRe Rantzau angestaut — historisch,

. . . . . . Abb. 6: die Kriickau durchfliet den stdlichen
um die hier gelegene Mihle anzutreiben sowie bis heute, um den  schiossgraben, Blick Richtung Nordosten.
Rantzauer See zu speisen. Unterhalb der Wehre verlasst sie das Un-  c0mPlan Kommunalberatung
tersuchungsgebiet in stdlicher Richtung in den zwei FlieRen der

Schleusenau und der Kriickau, die sich auRerhalb wieder vereinen.

| complan Kommunalberatung — Version 8 (nach Beschluss), 04. Mai 2022 11
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Abb. 7: Lage der Rantzauer Schlossinsel im Stadtgebiet. Mit den gelben Punkten sind fuBlaufige Wegeverbindungen zwischen dem
Stadtzentrum und der Schlossinsel im Plan verzeichnet. complan Kommunalberatung auf Grundlage von OpenStreetmap.org.

12

Das Untersuchungsgebiet steht in engem rdumlichem Bezug zum
Rantzauer See und zu den ihn umgebenden Wegen, Gebauden und
Funktionen (Schwimmhalle, Freibad und Hotel auf der Nordseite
des Sees, Seepark mit Spielplatz und Bootsverleih auf der West-
seite) und ist auf fuRlaufigen Wegen von etwa 1,5 km bzw. 15 Mi-
nuten Lange vom Stadtzentrum her erreichbar. Jenseits der Stral3e
Spitzerfurth / L75 grenzen 6stlich und stidlich des Gebiets landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an, stdostlich befindet sich in diesen
ein ausgedehnter Reiterhof. Westlich der Pinneberger Landstrale /
L75 schliefen die Waldflachen der Hofhélzung an. Das Untersu-
chungsgebiet dient somit —auch im Zusammenspiel mit den weite-
ren Nutzungen und Angeboten am See — weitestgehend der Erho-
lung, dem Aufenthalt und anderen Freizeitzwecken sowie dem
Wohnen und Arbeiten (ehem. Kichengarten, Herrenhaus und
Muhlengrundstlcke).

Naturrdumlich liegen Barmstedt und die Rantzauer Schlossinsel auf
dem in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Ricken der Schleswig-Hol-
steinischen Geest. Die das Untersuchungsgebiet von Nordost nach
Stden durchflieBende, in Kaltenkirchen entspringende Kriickau
stellt einen ehemaligen, zum Urstromtal der Elbe hin orientierten
Schmelzwasserfluss dar.
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Abb. 8: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets. complan Kommunalberatung auf Kartengrundlage der Stadt Barmstedt

Das Untersuchungsgebiet wird im Westen und im Stden durch den
Verlauf der L75 begrenzt; an der sidwestlichen Ecke des Untersu-
chungsgebiets vermittelt ein Kreisverkehr zwischen der L75 und der
von ihr in stdlicher Richtung abzweigenden L110. Die norddstliche
Begrenzung des Gebiets verlduft auf einer geraden Linie zwischen
dem Punkt, an dem sich die L75 / Spitzerfurth und die Krickau am
nachsten sind, Uber den Rantzauer See und am Nordufer der
Schlossinsel und dem Restaurant Zum Bootssteg vorbei zur stidost-
lichen Begrenzung des Grundsticks Rantzau 5. Hier greift das Un-
tersuchungsgebiet um die Grundstiicke Rantzau 1, 3 und 5 nach
Norden aus, um dann erneut der ostlichen Begrenzung der L75 /
Pinneberger LandstraRe nach Stiden zu folgen. Neben der eigentli-
chen Schlossinsel und Seeflachen umfasst das Untersuchungsge-
biet damit auch das westlich angrenzende Vorwerk der Insel (heute

| complan Kommunalberatung — Version 8 (nach Beschluss), 04. Mai 2022
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Grinanlage am Hofkoppelweg mit Bootsvermietung und Restau-
rant Zum Bootssteg) und den ehemaligen Schlossgarten zwischen
der StralRe Rantzau und der L75 im Westen (heute mit Einfamilien-
hausern bebaut) sowie den Parkplatz und die Mihlengrundsticke
zwischen den StralRen Rantzau und Spitzerfurth im Staden.

3.3 Historische und topografische Entwick-
lung

Die historische und topografische Entwicklung der Rantzauer
Schlossinsel und ihrer Bebauung sind eng miteinander verbunden:
Vormals drei von der Kriickau umspllte Inseln einer mittelalterli-
chen Burganlage wurden seit dem 18. Jahrhundert sukzessive zu-
sammengelegt, die Gebaudesubstanz mehrfach ausgetauscht. Die
die Freiflachen betreffende Situation mit der malerischen Schlos-
sinsel im Siden des Rantzauer Sees besteht erst seit der Aushebung
desselben durch den Reichsarbeitsdienst in den 1930’er Jahren. Da-
bei blieb(en) die Rantzauer Schlossinsel(n) trotz aller Veranderun-
gen Uber Jahrhunderte kontinuierlich ein Ort regionaler Herrschaft,
Verwaltung und Reprdsentation — ob als Sitz von Rittern, Grafen
und ihren Amtspersonen oder der Administration unter danischer
wie schlielslich preufischer Verwaltung.

)

&~

Abb. 9: Die durch Sumpfwiesen maandrierende Kriickau vor der Anlage des Rantzauer Sees 1934. Fotograf: vermutlich Averhoff,
Reproduktion: Michael Theilig
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Von der Wasserburg des Mittelalters bis zur Refor-
mation

Anhand einer Vielzahl noch bis ins letzte Jahrhundert erhaltener
Grabhiigel sowie weiterer, teils im Museum der Grafschaft Rantzau
ausgestellter archaologischer Funde konnte eine erste Besiedelung
des heutigen Stadtgebiets von Barmstedt bereits fiir die Steinzeit
nachgewiesen werden.

Die erstmalige urkundliche Erwahnung eines Hofes in Barmitste er-
folgt in einer auf das Jahr 1140 geschatzten Urkunde des Bremer
Erzbischofs Adalberto, einer Familie bzw. Ritter von Barmiztide erst-
mals mit einer Urkunde Heinrich des Lodwen aus dem Jahr 1149.

Abb. 10: mogliche Disposition der mittelalterlichen Turmhugelburg. Michael Theilig, 2013
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Die alt- und mittelhochdeutsche Herkunft des Namens Barmstedt
von barm fir Schofs und stedt fur Stétte (~ eine sichere, durch Wald,
Wasser oder Sumpf geschitzte Siedlungsstatte) lasst darauf schlie-
Ren, dass der Bereich der heutigen Schlossinsel spatestens zu die-
ser Zeit mit einer Burganlage auf drei Inseln in den Sumpfwiesen
der Kriickau besetzt war. Diese bestand aus einem beiderseits von
Wasser umgebenen, von Westen erschlossenen Ringwall, in dessen
Zentrum zunachst eine Insel als Vorburg mit Wirtschaftsgebauden
und weiter dstlich eine groRere Insel mit Turmhigel und mehrsto-
ckigem Turmgebdude anschloss. Es handelt sich damit um eine
recht grolRe Anlage eines Adelssitzes in Form einer regional-zeitty-
pischen Turmhigelburg, deren Aufbauten in Holz und/oder Fach-
werk ausgefihrt wurden.

§

Abb. 11: Ausschnitt der Pinneberger Landtafel von 1588 mit Pinneberg und Barmstede / Barmstedt inkl. der Rantzaur Schlossinsel. Foto:
Michael Theilig, 2012

Mit der Burganlage ist seit dem 13. Jahrhundert auch eine Mihle
an der Krickau nachweisbar, vermutlich wurde die Staustufe der
Kriickau zu ihrem Betrieb installiert.* Im 15. oder 16. Jahrhundert

www. wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Die_Ritter_von_Barmstede _und_das_Hoch-
mittelalter Zugriff am 19.10.2020
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verlor die Wasserburg ihren wehrhaften Charakter und entwickelte
daflr ein eher reprasentatives Geprage.

Nach wechselnden Zugehorigkeiten wurde die Burg bei Barmstedt
mit sdmtlichen Einkiinften im Jahr 1322 von den Schauenburger
Grafen beim Hamburger Domkapitel erworben und damit ein von
einem Drosten verwalteter Teil der Grafschaft Holstein-Schauen-
burg bzw. Holstein-Pinneberg. Im Jahr 1333 wird erstmals ein Amt
Barmstedt erwdhnt, das Uber das heutige Stadtgebiet hinaus
reichte und von einem Amtmann verwaltet wurde.’

Nachdem die Bevolkerung Holsteins Mitte des 14. Jahrhunderts
durch die Pest nahezu halbiert wurde, lies wohl Graf Otto zu Schwa-
nenburg die bestehende Burg um das Jahr 1370 abbrechen und das
Haus Barmstedt an ihrer Stelle errichten.®

Der danische Konig Christian | wurde im Jahr 1460 mit dem Vertrag
von Ripen auch Herzog von Schleswig und Graf von Holstein; Schles-
wig und Holstein blieben bis 1864 der danischen Krone zugehdrig.

Wie der Rest der katholischen Grafschaft Holstein-Pinneberg, blieb
Barmstedt jedoch zunachst hiervon ausgenommen und entwickelte
sich von einem Amtmann aus dem Haus Barmstedt verwaltet als
herrschaftlicher Gutshof weiter. Im Jahr 1561 wurde auch die Graf-
schaft Pinneberg evangelisch.’

Kontext: Grafschaft Rantzau — Grindung und dani-
sche Administration

Nach einer Verpachtung des Hauses Barmstedt durch den Amt- Grindung der
mann in der ersten Hélfte des 17. Jahrhunderts sowie den Plinde- Grafschaft Rantzau
rungen und Einquartierungen im Rahmen des 30-jahrigen Krieges

(Jahre 1627 und 1628), wurde im Jahr 1650 mit dem Erwerb des

Amts Barmstedt durch Christian Rantzau, einem Enkel des Okono-

men, Humanisten, Mazen und dénisch-koéniglichem Beraters Hein-

rich Rantzau, und seine Erhebung zum freien Reichsgrafen durch

Kaiser Ferdinand lll. die Grafschaft Rantzau gegriindet. Dieser hielt

einen flrstlichen Hofstaat und liel auf der Kriickauinsel zudem das

Schloss Rantzau neu errichten, das bis 1804 Bestand hatte. Vom

Bauvorgang ist nur eine einfache Entwurfszeichnung von 1653 er-

halten und es bleibt unbekannt, ob er durch Umbau des alten Hau-

ses oder als Neubau auf den alten Mauern erfolgte.®

Svgl. http://www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Barmstedt,_Ritter_und_Schau-
enburger_im_Sp%C3%A4tmittelalter:_12._bis_15. Jahrhundert Zugriff am 20.10.2020

& Moglich erfolgte der Abbruch der Burg und Neubau als Herrschaftssitz bereits im 13. oder
erstim 16. Jahrhundert. Vgl. http://wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Barms-
tedt,_Ritter_und_Schauenburger_im_Sp%C3%A4tmittelalter:_12._bis_15._Jahrhundert Zu-
griff am 19.10.2020

7Vgl. www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Die_Frithe_Neuzeit_in_der_Barmsted-
ter_Region: 1492 - 1648 - Zugriff am 19.10.2020

8Vgl. http://wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Die_Fr%C3%BChe_Neu-
zeit_in_der_Barmstedter _Region: 1492 - 1648 Zugriff am 19.10.2020
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Abb. 12: Entwurfszeichnung zum Um- oder Neubau des Herrenhauses auf der Schlossinsel.Foto: Michael Theilig, 2013

Die Grafschaft unter
danischer Administration

Austausch der
Gebdudesubstanz

18

Nach dem Mord an Graf Christian Detlef von Rantzau im Jahr 1721
wurde sein Bruder Wilhelm Adolf als Verdachtiger verhaftet und bis
zu seinem Tod nach Norwegen verbracht. Die Grafschaft selbst
wurde zwar nicht aufgeldst, aber dauerhaft durch die danische
Krone beschlagnahmt und als Administration faktisch ein Teil des
Herzogtums Holstein. 1737 wurden Barmstedt und Elmshorn zu
Flecken erhoben, was ihnen Markt- und Handwerksprivilegien si-
cherte und in beiden Flecken zur Griindung von Handwerksziinften
flhrte. Die frihste und wichtigste von ihnen war in Barmstedt die
der Schuster.?

Bauliche Entwicklung und Nutzungen nach 1800

Im Laufe des 19. Jahrhunderts blieb von den zu dieser Zeit vor-
nehmlich in Fachwerk ausgefiihrten Gebduden auf der Schlossinsel
nur die kleine Remise erhalten. Der groRRe Viehstall hinter dem
Schlossgefdngnis, das Gartenhauschen auf dem dstlichen Ringwall
und die Bebauung des Vorwerks (vgl. Rekonstruktionsversuch, Abb.
13) entfielen, alle anderen Gebaude wurden auf gleichem Grund-
riss in Backstein neu errichtet. So wurde das Schloss zwar noch im
Jahr 1757 und dem Folgenden um einen Fligel erweitert, jedoch
schon 1804 durch einen Neubau ersetzt. Strittig bleibt, ob dieser in
Form des heutigen Herrenhauses Uberliefert ist, oder ob letzteres
nach einem Brand und erneutem Bau des Hauses im Jahr 1828 in
noch reduzierterer Formensprache entstand.®

Nach dem Abbruch des alten und dem Bau des neuen Herrenhau-
ses zu Beginn des 19. Jahrhunderts wurde das Herrenhaus mit der

°Vgl. www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Teil_des_ddnischen_Gesamtstaa-
tes: 1726 - 1864 Zugriff am 19.10.2020

0 vgl. http://www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Revolutionen_und_natio-
nale_Bewegungen 1789 - 1864 Zugriff am 20.10.2020
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Unterstellung der Grafschaft Rantzau unter die dénische Krone zum
Sitz eines danischen Administrators.

Ransau im 18, Jabrhundert
(SRach Prof. Richard Haust: Baue und Kunfdentmiler)

Abb. 14: Rekonstruktion der Schlossinselbe-
bauung im 19. Jahrhundert. Prof. Richard
Haupt, Foto Michael Theilig

Al Ml

Abb. 16: Ansicht des Schlossinsel-Ensembles um 1815 von Norden her. Links im Bild das neu
errichtete Herrenhaus. Zeichner unbekannt, Zeichung Michael Theilig, 2013

1815 wurden ein neues Miullerhaus und neben dem den Wasser-
stand der Kriickau regulierenden Wehr der Schleusenau die Mih-
lenscheune neu errichtet (spater Schleusenkrug, nach Sturmscha-

%
./4///// 145 yon

den des Jahres 1962 abgerissen). Im Jahr 1818 wurde der Graben | ‘, 2|

wrad g Umisdhonyon.

zwischen dem westlichen Burgwall und der kleineren Insel zuge-

schittet, im Jahr 1824 wurde nach mehrmaliger Klage der Adminis-  Abb. 15: GrundriBzeichnung des Administra-
. . L . . . . tors Thor Straten (Norden ist links).

tratoren Uber die Baufalligkeit der Gebaude das seit preullischer  www.wiki barmstedt.archiv.de

Zeit so bezeichnete Gerichtsschreiberhaus (heute Atelier Galerie Ill)

errichtet. Noch bis in die 1830’er Jahre diente eine holzerne Zug-

briicke als Zugang zur Insel, sie wurde allabendlich hochgeklappt.
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Abb. 17: Ansicht des Hofes Rantzau Norden her (1835). Links im Bild das neu errichtete Herrenhaus. Lithographie von 1835.. R.v. Duhn

20

1836 wurde das alte Pfértnerhaus am Zugang der Insel abgerissen
und neu errichtet (heute Café im Schlossgefdngnis). Hier wohnte
der Torwdachter und Pfértner. Er hatte die Zugbrlcke zu bedienen,
war zugleich auch Gerichtsschreiber und Warter fir die sieben Ge-
fangenenzellen im Haus und hatte zudem auch schon ldngere Zeit
eine eintragliche Gastwirtschaft inne. Wie sein Vorgangerbau
wurde das neue Pfortnerhaus mit einem Dachreiter und einer Uhr
geschmiickt, seine sechs Zellen blieben noch bis 1927 als Gefangnis
genutzt. 1841 pachtete der Rantzauer Muller Jakob Bornholdt die
benachbarte Mihle in Erbbaupacht, er errichtete spater auch
Windmdihlen zur Herstellung von Gerberlohe sowie zum Mahlen
von Tierknochen als Diingemittel.!

1 vgl. http://www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Revolutionen_und_natio-
nale_Bewegungen 1789 - 1864 Zugriff am 20.10.2020
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Wahrend die Schusterei und die mit ihr verbundene Gerberei sich
als wichtige Wirtschaftszweige entwickelten, wurde im Laufe des
19. Jahrhunderts auch die Weberei in Barmstedt bedeutsam, im
Zuge der Industrialisierung kamen eine Gritzmuhle, eine Lichtgie-
Rerei und zwei Ziegeleien hinzu. Die Gewinnung von und der Han-
del mit Torf, Brennholz und Getreide bildeten weitere Einnahme-
quellen, Brauerei und Ausschank andere. Im Ubrigen blieb die in-
dustrielle Entwicklung Barmstedts von der in den benachbarten, re-
gionalen Zentren Elmshorn und Altona abhédngig. Die ab 1840 ge-
plante Bahnlinie Altona-Kiel wurde schlieRlich Gber das mehr als
dreimal gréRere und mit Hafen und Landchaussee deutlich besser
angebundene EImshorn gefihrt.

Im Jahr 1863 wurden das alte Amtsgericht auf der Insel und die
Wassermuihle am Schlossgraben abgerissen und durch die heute
noch erhaltenen Backsteinbauten ersetzt. Die WassermUhle erhielt
zwei hintereinander laufende Wasserrader, die oberschlachtig, d.h.

mit von oben auf die Rader flieRendem Wasser betrieben werden,
t.12

was in Schleswig-Holstein einmalig geblieben is

3 | Rahmenbedingungen und Planungskontext

Wirtschaftliche Entwicklung
in Barmstedt
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Abb. 18: Lageplan der Rantzauer Schlossinsel
1852 nach Rauert. Norden links im Bild
Foto: Michael Theilig

Abb. 19: Das Mihlenhaus (rechts) und die Mihlenscheune (mitte) aus dem Jahr 1815 in einer Aufnahme um das Jahr 1950. Die als alter
Schleusenkrug genutzte Mihlenscheune wurde 1962 durch Baumschlag wéhrend eines Orkans zerstort. Foto: Peter Steenbuck

12 Vgl. http://www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Revolutionen_und_natio-
nale_Bewegungen 1789 - 1864 Zugriff am 20.10.2020 sowie http.//www.rantzauer-was-
sermuehle.de/index.php/de/geschichte Zugriff am 20.10.2020

| complan Kommunalberatung — Version 8 (nach Beschluss), 04. Mai 2022

21


http://www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php?title=Revolutionen_und_nationale_Bewegungen_1789_-_1864
http://www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php?title=Revolutionen_und_nationale_Bewegungen_1789_-_1864
http://www.rantzauer-wassermuehle.de/index.php/de/geschichte
http://www.rantzauer-wassermuehle.de/index.php/de/geschichte

Vorbereitende Untersuchungen mit

integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

3 | Rahmenbedingungen und Planungskontext

Verwaltung Holsteins
nach 1864

Industrialisierung

22

Die Strafe zwischen Schlossgraben und Muhle war Teil einer sich
hier verzweigenden LandstralRe zwischen Pinneberg im Westen, Be-
vern im Stiden und Heede im Osten. Hier stand bis zu seiner Zersto-
rung durch einen Sturm der Schleusenkrug (s. Abb. 19).

Fir den heutigen Bereich des Rantzauer Sees hatte der Muller Stau-
recht: Er durfte die Krtickau im Winterhalbjahr aufstauen, um im-
mer genlgend Energie zur Verfigung zu haben. Hierdurch wurden
die sumpfigen Auwiesen nérdlich der Schlossinsel immer wieder
zeitweilig zu einem Stausee — ein Bild, das ein wenig an den heuti-
gen Rantzauer See erinnert. 1866 lield sich der Brauer Grelck den
Bau eines Eiskellers in den Gdrten der Gerichtsbeamten im Bereich
des Vorwerks genehmigen, flr den er das Eis der im Winter gestau-
ten Krlckau nutzte.

Nach dem Ende des dénischen Gesamtstaats durch den Deutsch-
Dédnischen Krieg 1864 wurde Holstein zunachst durch den Deut-
schen Bund zwangsverwaltet, dann mit Schleswig gemeinsam
durch PreuRen und Osterreich-Ungarn regiert. Mit der Machtiber-
nahme durch PreuRen im sog. Deutschen Krieg von 1866 wurde die
Verwaltung in der neu gegrindeten preuRischen Provinz Schleswig-
Holstein schliellich umfassend reformiert. Aus dem Fleckensbevoll-
mdchtigten fir Barmstedt wurde ein Birgermeister und das heu-
tige Amt Rantzau entstand mit den heutigen Ortsteilen. Die Admi-
nistratur der Grafschaft Rantzau (Drostei in Pinneberg) wurde auf-
gehoben und in den neu gegriindeten Kreis Pinneberg einbezogen.
Fir das neu geschaffene Amt eines Amtsrichters wurde der 1863
auf der Schlossinsel errichtete Neubau genutzt, seit 1868 genossen

die hier tatigen Richter im benachbarten Herrenhaus Wohnrecht.*®

Die Bevolkerung Barmstedts nahm in der zweiten Industrialisie-
rungswelle betrdchtlich zu. 1894-96 erfolgte die Vereinigung der
Flecken Barmstedt und des umgebenden Grofsendorf zur Stadt
Barmstedt. Im Jahr 1896 ertffnete die etwa 10km lange Kleinbahn
Elmshorn — Barmstedt.

Nachdem die Rantzauer Brauerei 1892 in Konkurs gegangen war,
erwarb zunachst der Barmstedter Maurermeister Handorff die Ge-
baude und grindete die Rantzauer Schlossbrauerei Barmstedt,
Handorff & Co, bevor diese an den sliddeutschen Bierbrauer Wil-
helm Feldhoff ging. Dieser machte aus dem Betrieb die erfolgreiche
Rantzauer Schlossbrauerei, erweiterte die Anlagen und baute sein
heute noch stehendes Wohn- und Verwaltungsgebdude neben die
1000-jdhrige Eiche. Der Komplex bestand von jetzt an aus Sudhaus,
Lagerhalle mit Eiskeller, Wohnhaus und Pferdestall. Nach Uber-
nahme durch Bavaria und Sankt Pauli Brauerei wurde hier noch bis
1923 gebraut und noch bis 1983 Bier abgefillt.

1Bvgl. http://www.wiki.barmstedt-archiv.de/index.php ?title=Preu%C3%9Fische_Pro-
vinz:_ 1864 - 1918 Zugriff am 20.10.2020
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Abb. 20:Darstellung der topografischen und baulichen Verdnderungen seit dem Beginn des 19. Jahrhunderts sowie der Bauzeiten der
Gebdude auf der Insel. Plan in GroRe A3 im Anhang dieses Berichts. complan Kommunalberatung auf Kartengrundlage der Stadt Barmstedt.

Von 1934 bis 1938 wurden die nordlich der heutigen Schlossinsel  Anlage des Rantzauer Sees
liegenden Feuchtwiesen der Kriickau von Hand durch den Reichs-
arbeitsdienst ausgehoben und die Kriickau zum max. drei Meter tie-
fen Rantzauer See angestaut. 1981 wurde an der Staustufe der
Schleusenau eine neunstufige Fischtreppe angelegt. In diese Zeit
fallt auch die Erschliefung der Insel durch Klinkerwege, deren Ver-
lauf historischen Vorbildern folgt. Zu einer weiteren wichtigen Ver-
anderung kam es 1972/72 im Gebiet, da die LandesstralRe 75 als
Ortsumgehung am Sd- und Westrand des Untersuchungsbereichs
angelegt wurde. Seitdem ist das Untersuchungsgebiet von Durch-
gangsverkehren frei.

Das Amtsgericht blieb bis Ende des Jahres 1975 in Benutzung. Ab
1977 zog das Museum vom Markt in das ehemalige Gerichtsge-
baude und wurde dort am 07.11.1979 wiedererd&ffnet.
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Schenkung durch das Land und
Wieder-Inbetriebnahme

24

1984 erfolgte die Schenkung der Gebaude und der Schlossinsel sei-
tens des Landes Schleswig-Holstein mit der MaRgabe der Nutzung
als Museum oder fiir sonstige 6ffentliche Zwecke.** Die Gebaude auf
der Insel waren zu diesem Zeitpunkt in einem schlechten baulichen
Zustand. Wie das Herrenhaus, wurde auch das Gerichtsschreiber-
haus von zwei Mietparteien zu Wohnzwecken genutzt. Das ehema-
lige Gerichtsgebdude erfuhr zuerst eine Sanierung und es wurde
das Museum der Grafschaft Rantzau in ihm eingerichtet. Nach Auf-
gabe der Betreuung des Museums durch das Ehepaar Proll im No-
vember 2017 war es voriibergehend geschlossen, nach einer Bege-
hung mit Statiker und Brandschutztechniker wurde es 2018 wieder-
eroffnet.

Das ehemalige Schlossgefangnis war ebenfalls in einem schlechten
baulichen Zustand. Seit der Instandsetzung und Umnutzung im Jahr
1984/85 dient das Gebdude als Restaurant. Bereits seit dieser Zeit
gibt es Bestrebungen der Betreibenden, Kunst und Kultur ins Ge-
baude zu holen. Diese mindeten wenige Jahre spater in der Grin-
dung der Atelier-Galerie Ill im benachbarten Gerichtsschreiberhaus.
Nach der Sanierung desselben erfolgte eine Instandsetzung der
kleinen Remise. Diese wurde anschliefend an eine Kinstlerin ver-
pachtet, heute wird hier Kunsthandwerk verkauft. Seit Mitte der
1980er Jahre sind groRere Sondernutzungen im Bereich etabliert
(Topfermarkt, Skulpturenpark, Adventsmarkt etc.).

Bereits in den 1890er Jahren wurden noérdlich des ehemaligen Ku-
chengartens erste Wohn- und Gewerbebauten errichtet, hiervon
kiindet u.a. die o.g., ehemalige Rantzauer Schlossbrauerei. Die Ub-
rigen Gebdude im Kiichengarten stammen aus der zweiten Halfte
des 20. Jahrhunderts.

3.4 Denkmale im Gebiet

Alle Gebaude und Freianlagen auf der Insel sowie die Mihle und ihr
Speicher sind in der Denkmalliste des Kreises Pinneberg mit Stand
vom 31.05.2021 als bauliche Anlagen verzeichnet (allesamt Altein-
tragungen), ebenso das Stauwehr und die Wasserfiihrung der
Krickau. Der sog. Schlossplatz bzw. die Schlossinsel ist zudem als
Grundenkmal geschitzt (vgl. Abb. 21 und Abb. 22). Grin- bzw. Na-
turdenkmal ist die 1000-jahrige Eiche im Nordwesten des Gebiets.

14§ 1 Abs .3 der Schenkungsurkunde formuliert: ,,Es handelt sich um das ehemalige Amts-
gericht mit Herrenhaus, Wohnhaus, ehemaligem Dienstgebdude und ehemaligem Gefang-
nisgebaude nebst samtlichen Anlagen und Wasserflachen. Die Stadt verpflichtet sich, das
Grundsttck kunftig als Museum und fiir sonstige 6ffentliche Zwecke zu nutzen”.
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Abb. 21: Abgrenzung des Bodendenkmals.
Auszug der Stadt Barmstedt aus ALKIS
(Ausschnitt, Norden auf der rechten Seite)

Abb. 22: Denkmale im Gebiet entsprechend der Landesdenkmalliste. Auszug der Stadt Barmstedt aus ALKIS (Ausschnitt)

Bei allen Arbeiten an den Freianlagen auf der Insel ist zu beachten,
dass es sich um ein Bodendenkmal handelt. Zudem gehort das ge-
samte Untersuchungsgebiet mitsamt der Insel zum archéaologi-
schen Interessengebiet.

3.5 Demografie und Statistik

Bevolkerungsentwicklung im Vergleich

11000 20
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8000 s
10225 10289 10343 10377 10363
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N Gesamtstadt Barmstedt e |Jntersuchungsgebiet Rantzauer Schlossinsel

Abb. 23: Bevélkerungsentwicklung der Gesamtstadt Barmstedt und des Untersuchungsgebiets Rantzauer Schlossinsel. complan Kommunal-
beratung auf Datengrundlage der Stadt Barmstedt.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Gesamtstadt Barmstedt wuchs
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in den vergangenen zehn Jahren stetig an und stagnierte 2019 un-
merklich. In Zahlen gemessen zogen zwischen 2010 und 2019 rd.
500 Einwohner/innen nach Barmstedt (von 9.800 auf 10.363 Ein-
wohner/innen). Die Zahl der Bevolkerung im deutlich kleinerem Un-
tersuchungsgebiet Rantzauer Schlossinsel blieb in dieser Zeit wei-
testgehend konstant und bewegt sich zwischen 24 bis 28 Personen.

Die positive Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre in der
Gesamtstadt Barmstedt ist auf einen durchgehend positiven Wan-
derungssaldo (Median 213 Personen/Jahr) bei gleichzeitig eher ge-
ringem Sterbeliberschuss in der natirlichen Entwicklung (Median -
56 Personen/Jahr) zurtickzufihren. Der Wanderungssaldo war mit
208, 405 und 508 Personen in 2012, 2013 und 2014 am groRten.
Nur im Jahr 2019 wurde der im Zeitraum geringste Wanderungs-
Uberschuss (72 Personen) vom Saldo der natlrlichen Bevolkerungs-
entwicklung (-81) Gberwogen (vgl. Abb. 24).

Die im Vergleichszeitraum recht stabile Bevolkerungszahl im Unter-
suchungsgebiet ist ebenfalls auf einen positiven Wanderungssaldo
(24 Zuzlge gegeniber 17 Wegzlge) zurlickzufiihren, der die nega-
tive natirliche Entwicklung (drei Sterbefalle, keine Geburten) tGber-
wiegt (vgl. Die im Vergleichszeitraum recht stabile Bevolkerungs-
zahl im Untersuchungsgebiet ist ebenfalls auf einen positiven Wan-
derungssaldo (24 Zuzlge gegeniber 17 Wegzlge) zurlckzufihren,
der die negative natlrliche Entwicklung (drei Sterbefille, keine Ge-
burten) Gberwiegt (vgl. Abb. 25).

Naturliche Bevoélkerungsentwicklung und Wanderungen in
der Gesamtstadt Barmstedt

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

I Geburten . Sterbefille I Zuzige mm \Wegzlige

e Saldo natlirl. Entw.  es====Sa|do Wanderungen e S3|do insg.

Abb. 24: Naturliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderungen in der Gesamtstadt Barmstedt. complan Kommunalberatung auf Daten-
grundlage der Stadt Barmstedt
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Natirliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungen
im Untersuchungsgebiet
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Abb. 25: Natirliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungen im Untersuchungsgebiet. complan Kommunalberatung auf Datengrund-
lage der Stadt Barmstedt

Der Blick auf die Zusammensetzung der Bevolkerung in Barmstedt
zeigt, dass junge Menschen bis 35 Jahre etwa 1/3 der Bevolkerung
ausmachen. Nahezu die Halfte der Bevolkerung ist dagegen schon
alter als 50 Jahre (vgl. Abb. 26).

Zusammensetzung der Bevolkerung in der Gesamtstadtin 2019

ot
=

12% 3%

= 0 bis 3 Jahre

u 4 bis 6 Jahre

= 7 bis 14 Jahre
® 15 bis 18 Jahre
= 19 bis 35 Jahre

17%

» 36 bis 50 Jahre
= 51 bis 65 Jahre
® 66 bis 75 Jahre

= 76 bis 100 Jahre

19%

Abb. 26: Zusammensetzung der Bevolkerung in der Gesamtstadt nach Altersgruppen in 2019. complan Kommunalberatung auf Daten-
grundlage der Stadt Barmstedt

Die Entwicklung der Bevolkerungszusammensetzung Uber die ver-
gangenen funf Jahre zeigt einen deutlichen Hang hin zur Alterung

| complan Kommunalberatung — Version 8 (nach Beschluss), 04. Mai 2022 27



Vorbereitende Untersuchungen mit

integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

3 | Rahmenbedingungen und Planungskontext

10000

8000

6000

4000

2000

B0 bis 3 Jahre

der Stadtgesellschaft. Insbesondere die Gruppe der tUber 76-Jahri-
gen legte mit + 17 % deutlich zu. Einem Riuckgang der Gruppe der
36- bis 50-Jahrigen um 11% steht ein ebenso starker Zuwachs der
nachstélteren Gruppe entgegen. Die Anteile der unter 6-Jahrigen
ging leicht zurick, wahrend die Anteile der 7- bis 18-Jahrigen ge-
ringfiigig zunahmen. Die Tendenz zur (Uber-)Alterung entspricht
dabei dem allgemeinen Trend in Kreis, Land und Bundesrepublik
und birgt Herausforderungen im Bereich der offentlichen Daseins-
flrsorge: dltere Menschen gehen haufiger zum Arzt und nehmen
haufiger Betreuungs- und Unterstitzungsangebote wahr und un-
terstreichen durch eine haufiger eingeschrankte Mobilitat das Er-
fordernis zur Gestaltung barrierefreier, d.h. ohne Fremdhilfe nutz-
barer Rdume und Gebdude. Zudem stehen steigende Aufwendun-
gen fur die Daseinsfirsorge und im 6ffentlichen Sektor einer Ab-
nahme von Menschen im erwerbsfahigen Alter gegeniber. Der
Rickgang der Anteile jiingerer Bevolkerungsgruppen kann Gberdies
zur Herausforderung werden, wenn Kitas und Schulen unterhalb ih-
rer wirtschaftlichen Auslastung arbeiten.

Entwicklung der Bevolkerungszusammensetzung in Barmstedt

2016

M 4 bis 6 Jahre B 7 bis 14 Jahre W 15 bis 18 Jahre M 19 bis 35 Jahre
B 36 bis 50 Jahre M 51 bis 65 Jahre W66 bis 75 Jahre M 76 bis 100Jahre O Summe

Abb. 27: Entwicklung der Zusammensetzung der Bevolkerung nach Altersgruppen in der Gesamtstadt Barmstedt. complan Kommunalbe-
ratung auf Datengrundlage der Stadt Barmstedt
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Entwicklung von Altersgruppen in der Gesamstadt

zwischen 2015 und 2019
20% 17%
15% 11%
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B 51 bis 65 Jahre M 66 bis 75 Jahre (unverandert) M 76 bis 100 Jahre

Abb. 28: Entwicklung von Altersgruppen in der Gesamtstadt Barmstedt zwischen 2015 und 2019. complan Kommunalberatung auf Daten-
grundlage der Stadt Barmstedt

Wirtschaftliche Entwicklung / Kaufkraft

Kaufkraftin Euro pro Jahr - Barmstedt im Vergleich mit Kreis und Land
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B Barmstedt M Kreis Pinneberg M Land Schleswig-Holstein

Abb. 29: Entwicklung der durchschnittlichen Kaufkraft pro Einwohner/in und Jahr in Euro im Vergleich Barmstedts mit den Werten fur den K
Kommunalberatung auf Datengrundlage von Kaufkraftdaten der GfK GeoMarketing GmbH
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Die durchschnittliche Kaufkraft der Einwohner/innen des Landes,
des Kreises und der Stadt Barmstedt hat in den vergangenen Jahren
leicht zugenommen. 2019 war ein leichter Rickgang zu verzeich-
nen, der mit dem Blick auf die Einschrankungen des offentlichen
und wirtschaftlichen Lebens aufgrund der Covid-19-Pandemie
2020/21 noch deutlicher zu erwarten ist.

Touristische Entwicklung / Gastgewerbe

Die Ankiinfte und Ubernachtungen in Barmstedt entwickelten sich
in den vergangenen Jahren riicklaufig: Die Zahl der Ubernachtun-
gen betrug im Jahr 2018 mit 12.791 nur etwas mehr als ein Drittel
des Werts von 2014. Die Zahl der Gasteanklnfte ging im gleichen
Zeitraum sogar um mehr als zwei Drittel von 14.126 auf 4.337 zu-
riick. Wahrend die durchschnittliche Ubernachtungsdauer sich zu-
nachst von 2,44 in 2014 auf 3,44 in 2017 erhohte, fiel sie im Jahr
2018 auf 2,95 zurtick. Auch hier ist damit zu rechnen, dass diese
Zahlen fir die Pandemie-Jahre 2020 und 2021 weiter zurlickgehen.

Ankiinfte und Ubernachtungen in Barmstedt
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Abb. 30: Entwicklung der Anzahl der Gaste und der Ubenachtungen sowie der durchschnittlichen Ubernachtungsdauer in Barmstedt.
complan Kommunalberatung auf Datengrundlage der Statistischen Berichte des Statistikamt Nord zur Beherbergung im Reiseverkehr in
Schleswig-Holstein. Es wurde jeweils der im Mdrz der betrachteten Jahre vorgelegte Bericht verwendet.

Der Blick auf die Gasteankiinfte und Ubernachtungen im gesamten
Kreis Pinneberg zeigt sich, dass die jingere Entwicklung Barmstedts
im Kreis eine besondere ist: Die Zahlen schwankten im Kreis im Ver-
gleichszeitraum zwar etwas, konnten sich jedoch insgesamt erh6-
hen (vgl. Abb. 31)
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Ankiinfte und Ubernachtungen Kreis Pinneberg
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Abb. 31: Entwicklung der Anzahl der Gaste und der Ubenachtungen sowie der durchschnittlichen Ubernachtungsdauer im Kreis Pinneberg.
complan Kommunalberatung auf Datengrundlage der Statistischen Berichte des Statistikamt Nord zur Beherbergung im Reiseverkehr in
Schleswig-Holstein. Es wurde jeweils der im Mdrz der betrachteten Jahre vorgelegte Bericht verwendet.

Entwicklung der Zahl der Gastebetten und
Beherbergungsbetriebe in der Stadt Barmstedt
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Abb. 32: Entwicklung der Beherbergungskapazitdten in der Stadt Barmstedt. complan Kommunalberatung auf Datengrundlage der
Statistischen Berichte des Statistikamt Nord zur Beherbergung im Reiseverkehr in Schleswig-Holstein. Es wurde jeweils der im Mdrz der
betrachteten Jahre vorgelegte Bericht verwendet

Wie es zum Riickgang der Ankunfts- und Ubernachtungszahlen in
Barmstedt kommt, zeigt die Entwicklung der angebotenen Géste-
betten und der gedffneten Beherbergungsbetriebe: die Zahl letzte-
rer ging seit 2015 von sechs auf drei zurick, die Zahl der verfligba-
ren Gastebetten nahm dabei von etwa 230 zu heute etwa 170 ab.

Der Blick auf diese Werte flir den gesamten Kreis Pinneberg zeigt,
dass die Zahl der Beherbergungsbetriebe zwar auch hier riicklaufig
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ist, jedoch mit einer deutlichen, fast zehnprozentigen Zunahme der
insgesamt verfligbaren Gastebetten einhergeht. Die Entwicklung in
Barmstedt wie im Kreis Pinneberg entspricht damit dem allgemei-
nen Trend im Ubernachtungsgewerbe hin zu weniger Betrieben mit
deutlich grolRerer Kapazitat.

Entwicklung der Zahl der Gastebetten und
Beherbergungsbetriebe im Kreis Pinneberg

4800 120
4700 —_— 100
4600
4500 80
4400 60
4300

40
4200

20
4100
4000 0

2014 2015 2016 2017 2018

Angebotene Gastebetten Geoffnete Beherbergungsbetriebe

Abb. 33: Entwicklung der Beherbergungskapazitaten im Kreis Pinneberg. complan Kommunalberatung auf Datengrundlage der Statistischen
Beherbergung im Reiseverkehr in Schleswig-Holstein. Es wurde jeweils der im Mdrz der betrachteten Jahre vorgelegte Bericht verwendet

32

Wahrend im Untersuchungsgebiet dieser VU keine Beherbergungs-
betriebe ansassig sind, steht der Bereich mit den Sichten Uber den
Rantzauer See jedoch in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
Hotel Seegarten (Restaurant mit Seeterrasse, 4 Hotelzimmer in
neuem Anbau, 5 Gastezimmer) neben der Schwimmbhalle. Das Hotel
Barmstedter Hof befindet sich etwa 800m nordlich der Schlossinsel
und westlich des Stadtzentrums. Hier werden 20 Zimmer angebo-
ten. Das Hotel Garni Altes Pastorat liegt sidostlich des Stadtzent-
rums an der Heiligen-Geist-Kirche und ist von der Schlossinsel ful3-
ldufig entlang der Kriickau erreichbar (etwa 1,8 km).

Wesentliches Potenzial der Schlossinsel ist im Bereich des Tages-
bzw. Ausflugstourismus in der Metropolenregion Hamburg zu se-
hen. Fiir den Ubernachtungsbereich gilt, dass neue Betriebe nur ab
der GroRenordnung ab 30 Zimmern fUr den Bustourismus attraktiv
werden und so dauerhaft rentabel sein kdnnen. Gleichwohl stellt
ein gastronomisches und kulturelles Angebot auf der Schlossinsel
und in ihrem Umfeld eine wesentliche Bedingung fir die weitere
Etablierung als Tourismusdestination dar.

3.6 Vorliegende Planungen und Konzepte

Landesentwicklungsplan (LEP) 2010
(in Fortschreibung)

Im Landesentwicklungsplan 2010 ist die Stadt Barmstedt als Unter-
zentrum dargestellt und dem Ordnungsraum Hamburg sowie dem
10-km-Umkreis um das Mittelzentrum Elmshorn zugeordnet. Die
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eingleisige Bahnstrecke ElImshorn — Hennstedt-Ulzburg ist im Plan
verzeichnet, ebenso die Biotopverbundachse der Kriickau. Nord-
Ostlich des Stadtgebiets und aulerhalb des Untersuchungsgebiets
schliel3t ein Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft an.

[ N\ NNy

garmsteat ‘,

Langein

Abb. 34: Darstellung von Barmstedt und Umgebung im LEP SH 2010. Land Schleswig-Holstein

Gesonderte, explizit auf Barmstedt oder die Rantzauer Schlossinsel
zugeschnittene Zielstellungen sind im Textteil des LEP 2010 nicht
benannt. Damit gelten die allgemeinen Zielstellungen des LEP und
diejenigen fir Unterzentren, Biotopverbundachsen und den Ord-
nungsraum Hamburg. Fir Unterzentren wie Barmstedt formuliert
der LEP u.a. folgende Zielstellungen:

= Sicherstellung der regionalen Versorgungsfunktion fir die Be-

volkerung des Verflechtungsbereichs mit Gltern und Dienstleis-
tungen des gehobenen Bedarfs

Starkung und Weiterentwicklung als regionale Wirtschafts- und
Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefacherten Angebot an
Arbeits- und Ausbildungsplatzen (bedarfsgerechtes Angebot an
Flachen fir Gewerbe und Dienstleistungen, gute Verkehrsver-
bindung im Verflechtungsbereich, zu anderen Mittel- und Ober-
zentren im Land sowie nach Hamburg)

Bereithaltung eines vielfaltigen und attraktiven Angebots an Inf-
rastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Be-
deutung

Der Landesentwicklungsplan befindet sich seit einigen Jahren in
Fortschreibung. Nach einer ersten Beteiligung zur Fortschreibung
wird deren Entwurf derzeit Uberarbeitet. Seitens des Landes Schles-
wig-Holstein wird angestrebt, dass die Fortschreibung Ende 2021
zur Beschlussfassung kommt. Unabhangig davon findet der in der
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Fortschreibung aktualisierte wohnbauliche Entwicklungsrahmen
bereits heute Anwendung, um in Aufstellung befindliche Ziele zu si-
chern.

Regionalplan | — Schleswig-Holstein Stid 1998

Auf der néchsttieferen Planungsebene konkretisiert das Land
Schleswig-Holstein seine planerischen Vorstellungen in aktuell finf
verschiedenen Regionalplanen, die aus dem Landesentwicklungs-
plan abgeleitet werden. Der derzeit fir die Stadt Barmstedt glltige
Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Sid gilt
seit 1998 und wurde auf Grundlage des Landesraumordnungsplans
Schleswig-Holstein erstellt. Da der Planungsraum Teil der Metropo-
Iregion Hamburg ist, konkretisiert der Regionalplan auch den 1996
von den Landern Schleswig-Holstein, Hamburg und Niedersachsen
verabschiedeten Handlungsrahmen zum Regionalen Entwicklungs-
konzept fiir die Metropolregion Hamburg (REK). Das Leitbild einer
dezentralen Konzentration und die Prinzipien von Siedlungsachsen
und Innerregionaler Vernetzung finden sich in den Zielen und
Grundsatzen des Regionalplans wieder. Eine Neuaufstellung ist in
Folge der Fortschreibung des LEP geplant. Vorgesehen ist, dass die
Staddte und Landkreise dabei anstelle der bislang finf Planungs-
raume auf kinftig drei aufgeteilt werden. Die Stadt Barmstedt wird
dann dem stdlichsten und flachenmaRig gréRten neuen Planungs-
raum Il zugehorig sein.
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Abb. 35: Darstellung von Barmstedt im Regionalplan | — Schleswig-Holstein Stid 2010
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Die Stadt Barmstedt ist in der Hauptkarte des Regionalplans analog
zum LEP 2010 als Unterzentrum dargestellt. Sie liegt auRerhalb der
Siedlungsachsen der Metropolregion Hamburg, ist laut Nebenkarte
zur rdumlichen Gliederung jedoch dem Ordnungsraum zugeordnet.
Der Untersuchungsbereich — in der Grundlagenkarte mit Rantzau
bezeichnet — liegt auRerhalb des als baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiets der Stadt im Zentrum eines Schwerpunktbereichs
flr die Erholung und ist Teil eines regionalen Griinzugs sowie eines
Gebiets mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Im Textteil wird Barmstedt als Unterzentrum und die Zielstellung
vermerkt, die zentralortliche Funktion zu starken und ein ausgewo-
genes Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen bzw.
zu bewahren. Wahrend weitere Siedlungsentwicklung der Stadt
vorrangig nordlich und westlich des Zentrums und damit aulRerhalb
des Untersuchungsbereichs vorgesehen ist, gilt fir den Untersu-
chungsbereich, dass er zum Zweck der Naherholung weiterzuent-
wickeln und in dieser Funktion zu sichern ist. Zudem ist nach Kapitel
6.5 des Regionalplans ein Wasserschutzgebiet Barmstedt vorgese-
hen.

Flachennutzungsplan 2005

™ g, ¢
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Abb. 36; die Schlossinsel und ihre Umgebung betreffender Ausschnitt des FNP 2005. Stadt Barmstedt, 2005

Im Flachennutzungsplan 2005 vom 26.04.2006 ist der Untersu-
chungsbereich bis auf die Wasserflichen von Rantzauer See,
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Schleusenau und Kriickau wie seine nahere Umgebung als Grinfla-
che gekennzeichnet. Entlang des Hofkoppelwegs und der StraRe
Rantzau sind fulldufige Wegeverbindungen dargestellt, die das Ge-
biet mit dem Stadtzentrum und dem westlich der Pinneberger
Landstralle liegenden Barmstedter Wald verbinden. An den Ufern
der Gewadsser beginnen Erholungsschutzstreifen nach § 11
LNatSchG.

Die Schlossinsel, die Mihle und das Mihlenumfeld sowie der nord-
westlich an den Inselzugang grenzende Teil des Vorwerks sind im
FNP mit einer Markierung als dem Denkmalschutz unterliegende
Gesamtanlage (Ensemble) abgegrenzt. Mit Ausnahme der kleinen
Remise nordostlich des Gerichtsschreiberhauses sind zudem alle
Gebaude auf der Schlossinsel sowie Mihle und Muhlenspeicher als
Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung nach § 5 DSchG gekenn-
zeichnet. Gleiches trifft auf das benachbarte Muhlenwohnhaus
(Rantzau 14) zu, obwohl dieses in der aktuellen Landesdenkmalliste
(01.10.2020) nicht als Kulturdenkmal gefiihrt wird. Als Kulturdenk-
male im Sinne des § 1 Abs. 2 DSchG gekennzeichnet sind auch die
heute als Wohnhaus genutzte Tonscheune auf dem Grundstlck
Rantzau 18 und die benachbarte Staustufe der Schleusenau sowie
die ehemalige Brauerei Rantzau 5.

Nordostlich des Herrenhauses ist ein Bereich als sonstiges archéo-
logisches Denkmal mit der Nummer 17 und einem Rahmen zur Dar-
stellung des moglichen Bereichs fiir Funde nach § 18 DSchG darge-
stellt. Der Parkplatz an der L75 ist als solcher gekennzeichnet, der
Bereich sidlich von ihm als nach § 15 Abs. 1 LNatSchG SH bzw. als
Landschaftsschutzgebiet geschitzte Flache. Der Knotenpunkt der
L75 (Pinneberger Landstrale / Spitzerfurth) ist noch nicht als Kreis-
verkehr dargestellt.

Bebauungsplane

Fir den Untersuchungsraum bestehen keine rechtsgultigen Bebau-
ungsplane und es befinden sich auch keine in Aufstellung oder An-
derung. Bauliche Entwicklungen im Bereich sind damit im Wesent-
lichen nur durch die Denkmalpflege (Umgebungsschutz) sowie
durch den § 34 BauGB limitiert.

Informelle Planungen und Konzepte

Fir den Bereich der Rantzauer Schlossinsel und seine Umgebung
liegen keine gesonderten Planungen und Entwicklungskonzepte
vor. Jedoch unterstreicht ein 2017 erarbeitetes Marketingkonzept
des Handels- und Gewerbevereins Barmstedt e.V. die Rolle der
Schlossinsel als Highlight und als Ausflugsziel von Tagestouristen
und stellt fest, dass ein vielfdltiges Angebot vorhanden sei. Hierzu
tragen die Mérkte und Veranstaltungen im Bereich mafigeblich bei.
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Weitere Zielstellungen und Winsche wurden 2017 in einer /deen-
werkstatt Zukunft Schlossinsel ermittelt, mit der die Stadt Barms-
tedt Anregungen fur eine Umgestaltung der Schlossinsel suchte
und die Blrger zur Mitgestaltung einlud. Hier gingen 39 Vorschlage,
Ideen und Anmerkungen ein.

Das Spektrum der hier benannten Winsche umfasst u.a. die Errich-
tung eines Hotels und die Schaffung von Veranstaltungsflachen,
eine Konzentration auf Kunst und Kultur und eine Erweiterung des
gastronomischen Angebotes, die Entwicklung von Sinnes- und Na-
turerlebnissen oder eine Konzentration auf Hochzeiten. Des Weite-
ren wurden Verdanderungen der Zuwegung und der Wege auf der
Insel gewlinscht, aber auch die Verortung einer Tourist-Informa-
tion, ein Neustart des Museums oder die Installation von einem
Brunnen sowie von Licht- und Wasserspielen.

Das im Oktober 2018 beschlossene Stadtmarketingkonzept fir die
Stadt Barmstedt beleuchtete verschiedene Aspekte des Wirt-
schafts- und Wohnstandort und stellt fir die Gesamtstadt fest, dass
diese flr groRere Veranstaltungen und Messen bislang keine geeig-
neten Raume bietet. Die Schlossinsel wird hier als der bekannteste
Ort Barmstedts und als Aushangeschild der Stadt bezeichnet. Ne-
ben den Einrichtungen auf der Insel wird dies auf die historische
Wassermuhle und die Sondernutzungen wie Markte und Feste zu-
rickgefihrt.

3.7 Aktuelle Vorhaben und Entwicklungen

Bevor das Untersuchungsgebiet der sektoralen Analyse unterzogen
wird, werden zunachst aktuelle Gbergeordnete Entwicklungen be-
nannt, die auf die Planung und die kiinftige Nutzung der Schlossin-
sel Einfluss haben.

Zu diesen Ubergeordneten, globalen Entwicklungen zéhlt zum ei-
nen der Klimawandel, dessen erste Auswirkungen im Bearbeitungs-
zeitraum dieser VU zu spiren waren. Mit dem Steigen der globalen
Durchschnittstemperatur kommt es nicht nur haufiger zu Hitzewel-
len und Trockenperioden, es steigt auch das Risiko fur Starkregen-
und Extremwetterereignisse. Entsprechend mussen neue Planun-
gen und Vorhaben einerseits aus Griinden des Klimaschutzes ener-
gie- und ressourcensparend geplant und umgesetzt werden. Ande-
rerseits mussen Planungen bereits heute der Anpassung an sich an-
dernde klimatische Bedingungen mit starkerer Hitze- und Extrem-
wetterneigung dienen (Mitigation an den Klimawandel)

Neben dem Klimawandel brachte auch die Covid-19-Pandemie im
Bearbeitungszeitraum neue Herausforderungen und Aufgaben in
die Stadtentwicklung. Mit den Lockdowns im Frihjahr und Herbst
2020 stieg die Bedeutung attraktiver, vielfaltig nutzbarer Freirdume
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Ideenwerkstatt
Zukunft Schlossinsel (2017)

Stadtmarketingkonzept 2018
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ebenso wie der Bedarf an flexibel nutzbaren, grof3ziigigen Innen-
raumen. Zudem war zumindest im Zeitraum der Pandemie ein ge-
steigertes Interesse an Naherholungs- und Ausflugsangeboten zu
verzeichnen, das auch ein allgemein gesteigertes Interesse an Ur-
springlichkeit und lokaler Verbundenheit spiegelt.

Weiterer Einfluss auf die Entwicklung Barmstedts und der Schlos-
sinsel geht von der Metropolregion Hamburg aus. Durch das wei-
terhin starke Wachstum ist mittelfristig auch in Barmstedt von einer
stabilen Bevolkerungsentwicklung auszugehen.

Neben diesen Ubergeordneten Entwicklungen haben auch jlingere
Vorhaben der Stadt Einfluss auf die derzeitige und kiinftige Nutzung
der Schlossinsel: Um dem wachsenden Handlungsbedarf an den
Gebauden und Freirdumen auf der Insel zu begegnen, fiihrten das
Stadtmarketing und der Fachbereich Bauen der Stadt Barmstedt im
Jahr 2017 die Workshop-Reihe Zukunft Schlossinsel — Ideen gesucht
mit ausgewahlten Akteur/innen der Stadt durch (s.o., Kap. 3.6). Im
selben Jahr rief die Stadt Barmstedt zudem eine AG Schlossinsel ins
Leben. Diese besprach in mehreren Arbeitstreffen vor Ort die Hand-
lungsbedarfe und Losungsmoglichkeiten auf der Schlossinsel. Das
Museum wurde seit dem 01.05.2018 mit grolem Engagement der
ehrenamtlich tdtigen Museumsgruppe und unter der Leitung des
Kreisheimatverbands geleitet. Da der Vertrag mit dem Heimatver-
band jedoch zum 30.04.2020 auslief, wurde im Jahr 2020 der Verein
Museum der Grafschaft Rantzau e.V. ins Vereinsregister eingetra-
gen; er leitet das Museum seit dem 01.05.2020. Im Jahr 2020 er-
folgte zudem auch die Griindung des Vereins der Freunde und Fér-
derer der Barmstedter Schlossinsel e.V., welcher sich der Entwick-
lung und Férderung der Schlossinsel im Ganzen verschreibt.
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Bewertung der Rahmenbedingungen und des

Planungskontexts

Bewertung der Rahmenbedingungen und des Planungskontexts

Starken

historische Bausubstanz aus dadnischer und preu-
Bischer Zeit, Name Rantzau, Topografie und Was-
sermihle stiften lokale und regionale Identitat
am Rand der Metropolenregion als Ort fir Nah-
erholung, Ausflige und Kulturerleben sowie
durch Sondernutzungen etabliert
gesellschaftliches Interesse am Bereich in Work-
shops Zukunft Schlossinsel sowie durch Vereins-
griindungen bestatigt

stabile Bevolkerungsentwicklung

Potenziale

| complan Kommunalberatung — Version 8 (nach Beschluss), 04. Mai 2022

wachsendes allgemeines Interesse an lokalen An-
geboten und regionalen Produkten

Kein Ubergeordnetes integriertes Entwicklungs-
konzept und keine Bauleitplanung fiir den Be-
reich vorliegend

Wasserqualitat des Rantzauer Sees ist erheblich
eingeschrankt

Risiken

Herausforderungen durch wirtschaftliche und so-
ziale Auswirkungen der Covid-19-Pandemie

Neue Herausforderungen durch den Klimawan-
del (Extremwetterereignisse, Durren, Starkregen
sowie Abgange von Baumen etc.)
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Historisches, stadtebauliches
und freiraumplanerisches Ge-
flge auf der Schlossinsel

Herrenhaus
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Das Untersuchungsgebiet besteht aus einer denkmalgeschitzten
Schlossinsel und ihren Gebauden, der angrenzenden denkmalge-
schitzten Bebauung der Rantzauer Wassermihle sowie weiteren
Bestandsgebauden und liegt in eine Kulturlandschaft eingebettet.
Aufgrund der Besonderheit dieses rdumlich kleinen Gebietes und
der denkmalpflegerischen Bedeutung wird im Kapitel 4.1 das histo-
rische stadtebauliche und freiraumplanerische Geflige mit seinen
wichtigen Sichtbeziigen, maRstabsbildenden Gebduden und Frei-
raumen und seinem ErschlieSungssystem analysiert. Die folgenden
Kapitel bauen hierauf auf und ergdnzen aus sektoraler Perspektive.

Das Kapitel beschreibt die vorhandenen Funktionen im Gebiet
Uberblicksartig, weiterfiihrende Informationen und Analysen wer-
den in den folgenden Kapiteln geliefert.

4.1 Stadtebauliche Struktur und Gebietsfunk-
tion

Durch die Ufer- und Insellage am Rantzauer See weist das Gebiet
eine Reihe topografischer Besonderheiten auf. Zentrum und Herz-
stlick des Untersuchungsgebiets bildet die Rantzauer Schlossinsel,
(siehe hierzu Kap. 3.3 Historische Entwicklung) die Uber nur eine
Bricke von Westen her erschlossen ist.

Gebiets- und Bebauungsstruktur

Die Rantzauer Schlossinsel bildet mit ihren finf denkmalgeschitz-
ten Backsteingebduden sowie dem Uber den Schlossgraben hinweg
sichtbaren Muhlenensemble ein kulturlandschaftlich-historisches
Ensemble von hohem Rang. Der bauliche Bestand auf der Insel setzt
sich aus vier solitdr stehenden Backsteingebduden des 19. Jahrhun-
derts sowie einer deutlich kleineren Remise in Fachwerkbauweise
zusammen (vgl. Abb. 8, S. 13). Das Gebdudeensemble ist in eine
landschaftsgartnerisch konzipierte Griinanlage eingebettet. Hierbei
geben die Gebdude und Freianlagen dem Bereich einen vorneh-
men, ruhigen und harmonischen Charakter; die Backsteinfassaden
wirken raumbildend und als gestalterische Klammer.

Am Zugang zur Insel entsteht durch die Engstellung von Gerichts-
schreiberhaus und ehem. Schlossgefdangnis eine Torsituation mit
axialer Durchsicht auf das ehemalige Amtsgericht und das dahinter-
liegende ehemalige Herrenhaus oder Schloss, welches in Volumen
und Raumprogramm den architektonischen Parametern eines Her-
renhauses folgt. Die Zuwegung zum Herrenhaus, das von den Gbri-
gen Bestandsgebauden nach Osten abgerlckt ist, erfolgt ausge-
hend vom zentral auf der Insel positionierten Amtsgericht Gber eine
einseitig ausschwingende, unbefestigte Zufahrt sowie Uber einen
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Weg aus Trittsteinen, der in die vorgelagerte Rasenflache eingelas-
sen ist. Die Abgrenzung privater und 6ffentlicher Flachen ist dstlich
Amtsgerichts unklar, u.a. da die ErschlieBungswege hier ins Leere
laufen.

Durch seine Lage in der Flucht der HaupterschlieRung ist das Her-
renhaus stadtebaulicher Anker im Osten der Insel. Durch die Dre-
hung des Baukorpers aus der ErschlieBungsachse nach Norden hin
entsteht eine offene, malerische Komposition. Die Sichtbeziehun-
gen vom Inselzugang und von der Mihle her sind bedeutend, abge-
stuft auch die Sichten Uber den See.

Abb. 37; Ansicht des Herrenhauses vom Amts-
gericht her. complan Kommunalberatung

Als allansichtiges Gebaude, das orthogonal zur HaupterschlieRung Amtsgericht, Gerichtsschreiber-
der Insel platziert ist, markiert das ehemalige Amtsgericht das stdd- haus und Schlossgefangnis

tebauliche Zentrum der Insel und bildet ein Gelenk zwischen ihren
Freirdumen. Gerichtsschreiberhaus und Schlossgefdangnis rahmen
mit ihrer Engstellung den Zugang und Auftakt zur Insel. Mit ihrer
Fernwirkung wirkt die Terrasse des Cafés auch Gber den Schlossgra-
ben zum Besucherparkplatz und zur Strae Rantzau hin. Der Blick
erhalt hier insb. durch das umgebende Griin, die vorgelagerte Was-
serflache und den Blick auf die zwischen den Gebaudefligeln lie-
gende Gasteterrasse malerischen Charakter und pragt die Identitat

Abb. 38: links hinter der Inselbriicke das
der Insel maligeblich mit. Gerichtsschreiberhaus und das ehem. Amts-
gericht, rechts das ehem. Schlossgefangnis.
complan Kommunalberatung

Die kleine norddstlich des Gerichtsschreiberhauses liegende Re- Remise
mise hat ein nur geringes Gebaudevolumen und besticht durch ei-
nen malerischen Charakter. Durch seine Schragstellung gegenlber
dem Gerichtsschreiberhaus und das mit Backstein ausgefachte
Fachwerk entsteht hier ein auflockernder Ubergang in den starker
freiraumbezogenen Teil der Insel zum Rantzauer See hin.

Ansatze eines Rundgangs bestehen lediglich in einer Schleife um
das Amtsgericht, die auf Hohe der hinter dem Gerichtsschreiber-
haus gelagerten Remise wieder auf den Hauptweg trifft und sich

. . . . . Abb. 39: Die Remise von Suden her gesehen.
dort zu einer Platzsituation mit zentralem Schmuckbeet aufweitet.  compian kommunatberatung
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Abb. 40: Analyseplan zur stadtebaulichen Struktur und zur Funktion des Untersuschungsgebiets. Plan in GréRe A3 im Anhang des Berichts.
complan Kommunalberatung auf Kartengrundlage der Stadt Barmstedt

Insgesamt zeigt der Bereich rund um das anndhernd orthogonal zur
HaupterschlieBung stehende Herrenhaus mit seinem beiderseits
anschlieRendem, dichten Bewuchs einen privat-abgegrenzten Cha-
rakter. Dies trifft in besonderem Mafe auf die dem Inselzugang ab-
gewendeten, riickwartigen Gartenflachen des Herrenhauses zu.
Die einstige Disposition mit drei von der Krlickau umspulten Inseln,
die sukzessive mit Landbricken verbunden wurden, ist heute nicht
mehr ablesbar. Stattdessen ist die landschaftliche Pragung durch
die Lage der Insel im Siden des in den 1930’er Jahren durch den
Reicharbeitsdienst kiinstlich angelegten Rantzauer See bestimmt.
Wichtige Sichtbeziige von der und auf die Schlossinsel sind tber die
Jahrhunderte gepflegt und erhalten worden. Andere sind verloren-
gegangen. Neben den pragenden Ansichten der Schlossinsel von
der Mihle und dem Schlossgraben her (sowie andersherum) beste-
hen u.a. Blickbeziige mit dem Hallen- und Freibad sowie dem Hotel
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Seegarten auf der anderen Seeseite sowie mit dem griingepragten
Rundweg am Rantzauer See. AuRerdem bietet der Rundweg ent-
lang des Rantzauer Sees wiederholt Durchblicke auf das zentrale In-
selensemble.

Wahrend zwischen dem Muhlenensemble und dem ehem. Schloss-
gefangnis und dem Amtsgericht attraktive kulturlandschaftliche
und Blickbezlige bestehen, sind die Blickfelder zwischen Mihle und
Herrenhaus durch den verwilderten Grinbewuchs einer Insel und
Treibgut im Schlossgraben beeintrachtigt.

Heute wirken die Miihlengebaude (Wassermihle, Mihlenspeicher,
Wohn-, Wirtschafts- und Nebengebdude) als rdumliche und visuelle
Barriere zwischen Insel und der weiter sidlich in den 1970er Jahren
neu verlegten LandesstralRe 75. Das Mihlenensemble steht hierbei
in unmittelbarem Zusammenhang mit den Wehren an der Kriickau
und der Schleusenau (vgl. Abb. 64f.).

Auch die suburban geprédgte Bebauung im Bereich des Kiichengar-
tens grenzt die Insel von der umgebenden L75 ab. Auf den hier lie-
genden Privatgrundstlicken herrscht eine frei stehende Bebauung
mit Einfamilienwohnhédusern des spaten 19. Jahrhunderts sowie
der Nachkriegsjahrzehnte auf recht groRzligigen Grundsticken vor.

Das historische Vorwerk ist der Insel in westlicher Richtung vorge-
lagert. Hier befindet sich eine Rasenflache mit je einem Spielfeld fir
Boules und fir Schach. Uber in nérdlicher Richtung anschlieRende
Grin- und Spielflachen bindet dieser Bereich landschaftlich und
nutzungsbezogen in die Parkanlage des Seeparks bzw. Rho-
dodendronparks ein, die sich aulRerhalb der Gebietsabgrenzung in
Richtung des Roissy-en-Brie-Platzes erstreckt. Innerhalb des Unter-
suchungsbereichs finden sich hier das Restaurant und der Boots-
verleih Zum Bootssteg sowie die angrenzenden Uferzonen des
Sees.
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Abb. 41: Amtsgericht und Herrenhaus tber
den Schlossgraben gesehen. complan
Kommunalberatung

Das Mihlenensemble

Bebauung im Kichengarten

Vorwerk / Hofkoppelweg

Abb. 42: Freizeitbereich am Hofkoppelweg,
von Nordwesten her gesehen. complan
Kommunalberatung
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Zusammenfassung: Gebiets- und Bebauungsstruktur

Starken

= Topografisch exponierte Lage durch Insellage im
Rantzauer See

kulturlandschaftlich-historisches Ensemble
Schlossinsel mit fiinf denkmalgeschiitzten Back-
steingebauden sowie dem (ber den Schlossgra-

ben hinweg sichtbaren Mihlenensemble

wichtige Sichtbezlige zwischen Mihlenensem-
ble, ehem. Schlossgeféangnis und Amtsgericht

Gebdudeensemble ist in eine landschaftsgartne-
risch konzipierte Griinanlage eingebettet.

Torcharakter durch Briicke und Engstellung der
flankierenden Gebaude am Inselzugang

Backstein als gestalterische Klammer

Herrenhaus durch Lage am Ende der Haupter-
schlieRung, Gestaltung und GréRe herausgeho-
ben

Amtsgericht als Gelenk im Zentrum

= Muhlengrundstiicke und Kiichengarten trennen
Gebiet visuell und akustisch von der L75 ab

Potenziale

Historie der Insel weitgehend erforscht

Anlage mit hoher stadtebaulicher, denkmal- und
gartendenkmalpflegerischer Qualitat

Abgrenzung privater und offentlicher Bereiche im
Umfeld des Herrenhauses unklar

Ein Rundweg besteht auf der Insel nur in Ansat-
zen

Risiken

Gebietsfunktion

Das Gebiet dient vornehmlich fiir Naherholung und Freizeit sowie
dem Erleben von Kunst Kultur, nachgeordnet auch dem Wohnen.

Hierbei kdnnen drei Funktionsbereiche recht klar voneinander ab-
gegrenzt werden (vgl. Abb. 40):

Abb. 43: Skulptur auf der Wiese neben dem
Amtsgericht. complan Kommunalberatung

= Erleben von Geschichte, Kunst und Kultur, Kunsthandwerk so-
wie Gastronomie im kulturlandschaftlich-historischen Ensem-
ble der Schlossinsel und der Mihlengeb&ude

Freizeit, Spiel und Sport sowie Gastronomie im Vorwerk / Hof-
koppelweg, in Zusammenhang mit Spielplatz aullerhalb des UG

= Durch private (Wohn-) Nutzungen gepragte Bereiche (Wohnge-
bauden im ehem. Kiichengarten sowie Mihlengrundsticke)

Ubergeordnet steht das Untersuchungsgebiet in engem Zusam-

menhang mit dem Rundgang am Rantzauer See (Naherholung, Na-

turerlebnis, Radfahren, Sport und Spaziergange) sowie den weite-
ren Freizeitangeboten an ihm (insb. Freibad, Hallenbad und Restau-
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rants Seegarten sowie Kreuz und Quer am See sowie Wohnmobil-
stellplatz und Minigolf am Roissy-en-Brie-Platz). In der weiteren
Entwicklung ist hier eine Vertiefung bereits bestehender Synergien
zu erwarten.

Weiterhin bringen jahrlich wiederkehrend Sondernutzungen Fre-
quenz in den Untersuchungsbereich und prdgen seine Wahrneh-
mung entscheidend mit (vgl. Kap. 4.4, S. 82f). Die grolite Gefahr der
kommenden Entwicklung ist, dass es zu einer weiten Verschlechte-
rung der Gewasserqualitat im Rantzauer See kommt.

Als schwerwiegende Funktionsschwache ist die private Nutzung des
Herrenhauses und seines Gartens zu werten: sie steht der MalRgabe
einer 6ffentlichen Nutzung der Schlossinsel und ihrer Gebaude aus
der Schenkungsurkunde von 1984 entgegen.

Zusammenfassung: Gebietsfunktion

= Klare Trennung von drei Funktionsbereichen = Privatnutzung des Herrenhauses inkl. Garten
> kulturlandschaftlich-historisches Ensemble steht 6ffentlichem Charakter der Insel entgegen
der Schlossinsel
> Freizeitbereich am Hofkoppelweg

> Private Wohnnutzungen

Starke Bezlige zu weiteren Nutzungen am See
(Seekrug, Rundweg, Frei- und Hallenbad, WoMo-
Stellplatz, Minigolf)

= Sondernutzungen sind gebietspragend

Potenziale Risiken

=  Wechselwirkungen / Synergien mit anderen frei- Weitere Verschlechterung der Wasserqualitat im
zeit- und naherholungsbezogenen Angeboten am Rantzauer See stellt Naherholungswert infrage

See (Spielplatz, Bad, Bootsverleih etc.)
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4.2 Gebaudebestand und Nutzungen

Wie bereits vermerkt, stellen die finf Denkmale auf der Schlossin-
sel sowie das Mihlenensemble die pragende Bebauung des Unter-
suchungsbereichs dar. Im Folgenden werden deshalb zunéachst

diese Gebaude sowie ihre baulichen und Entwicklungsbedarfe vor-
gestellt, bevor die private, Gberwiegend zu Wohnzwecken genutzte
Bausubstanz im Gebiet betrachtet wird.

Legende
[ Denkmale

besonders erhaltenswerte
= Bausubstanz
1868 Baujahr

Pa® keinfgerning
olel mittel

50m i *
Kartengrundlage: Stadt Barmstedt
von: |

Stand: April 2021

Abb. 44: Analyseplan zum Geb&udebestand. Plan in GroRe A3 im Anhang dieses Berichts. complan Kommunalberatung auf Plangrundlage
der Stadt Barmstedt
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Legende

#_", Untersuchungsgebiet

I Wohnen
B Gewerbe

| Kunst/Kultur/Bildung
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Gastronomie

Teilweise Leerstand
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Kartengrundlage: Stadt Barmstedt
. |complan
Bearbeitet von: ‘Kommunalbevalung

Stand: April 2021

Abb. 45: Analyseplan zur Gebdudenutzung. Plan in GrélRe A3 im Anhang dieses Berichts. complan Kommunalberatung auf Plangrundlage der

Stadt Barmstedt

Ehem. Herrenhaus |
heute Wohnung und Depot

Beschreibung

Das ehemalige Herrenhaus oder Schloss ist durch sieben Fenster-
achsen, eine aufwandige Gestaltung und seine Lage am Ende der
HaupterschlieBung das stadtebauliche Herzstlck der Insel. Das
Obergeschoss ist durch einen blauen Wellenfries vom Erdgeschoss
abgesetzt, der zentral in der Fassade angeordnete Haupteingang ist
Uber zehn Stufen erschlossen und gibt dem Haus eine reprasenta-
tive Erscheinung.

Heutige Nutzung

Es finden sich zwei Wohnungen im Haus, die sich jeweils Uber das
EG und das OG erstrecken und zudem Uber Kellerrdume und einen

| complan Kommunalberatung — Version 8 (nach Beschluss), 04. Mai 2022

Abb. 46: Das ehem Herrenhaus bzw.Schloss
am Ostende der Insel wird heute teils zu
Wohnzwecken, teils als Depot des Museums-
vereins genutzt. Andere Teile stehen leer.
complan Kommunalberatung
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Abb. 47: Magazinnutzung im leerstehenden
Teil des ehem. Herrenhaus durch den
Museumsverein. complan Kommunalbe-
ratung

Abb. 48: aufsteigende Nasse im Sockel der
nordlichen Giebelwand. complan Kom-
munalberatung

Abb. 49: Der Wintergarten auf der Stdseite.
complan Kommunalberatung
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Dachboden verfiigen. Uber den Haupteingang wird die sidliche
Wohnung erschlossen, die nordliche Uber den nachtraglich ange-
flgten Treppenaufgang am Nordgiebel. Die bauzeitliche, kleintei-
lige Raumstruktur ist erhalten und von denkmalpflegerischer Be-
deutung.

Im Zuge der Zeit unter preullischer Verwaltung wurde das ehema-
lige Herrenhaus als Wohnhaus der Amtsrichter genutzt. Bis heute
ist die Wohnung in der Siidhélfte durch den ehemaligen Amtsrich-
ter bewohnt. Die Wohnung in der Nordhalfte steht seit dem Auszug
der letzten Mieterin leer und wird derzeit als Magazin und Treff-
punkt des Museumsvereins genutzt.

Mit der derzeit noch in der Stdhalfte bestehenden Wohnfunktion
und dem weitestgehenden Leerstand der Ubrigen Gebdudehilfte
widerspricht die heutige Nutzung des ehem. Schlosses oder Herren-
hauses der Maligabe einer 6ffentlichen Nutzung aus der Schen-
kungsurkunde des Landes von 1984. Zudem strahlt die Privatnut-
zung des Herrenhauses auch auf die umgebenden Freirdume aus.
Hier fehlt eine Abgrenzung privater und 6ffentlicher Flachen; die
Erschlielungs- und Freiraumstruktur der Insel wirkt im Bereich ge-
stort.

Baulicher Zustand

Die Originalsubstanz ist in weiten Teilen noch vorhanden. Sie zeigt
sich an der Fassade, in Teilen im Grundriss und deckt in der Ge-
schosshdhe.

Das Gebdude sackt zur sidwestlichen Ecke sowie zum Nord-Ost-
Giebel hin ab. Im Mauerwerk zeigen sich zahlreiche Risse, u.a. im
Treppenhaus der Hofseite am Scheitel der Fensterlaibung. Das Kel-
lergeschoss und der Sockel der Hauptfassade sind erheblich von
aufsteigender Nasse betroffen, im Waschraum im Keller mussten
provisorische Stitzen eingezogen werden. Die Elektro- und die Sa-
nitarinstallation sind im gesamten Gebaude grundsatzlich erneue-
rungsbedirftig. Punktuelle statische Untersuchungen laufen.

Der Wintergarten auf der Stdseite ist seit einem Sturm im Novem-
ber 2017 schwer beschadigt. Er ist jedoch notdurftig gesichert und
ein Gutachten zur Instandsetzung liegt vor. Seitens der Denkmal-
pflege wird eine Wiederherstellung der Struktur gewiinscht.

Das Gebaude ist nicht barrierearm zuganglich.
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Gebaudebestand und Nutzungen: ehem. Herrenhaus / heute Wohnen und Depot

Starken

= Durch GroRe, Gestaltung und Lage stadtebauli-
ches Herzstiick der Schlossinsel

Die bauzeitliche, kleinteilige Raumstruktur ist
weitestgehend erhalten geblieben

Potenziale

= denkmalpragenden Struktur in der Fassade, den
Grundrissen, in der Materialitdt und Umnutzung
noch vorhanden

in historischen Zustand (z.B. urspriingliche De-
ckenhohen) noch vorhanden, aber verdeckt

Durch barrierefreie ErschlieRung Zuganglichkeit
fur alle schaffen

Interesse der Stadtgesellschaft an einer Nutzung
des Hauses in den VU bestatigt

es bestehen zahlreiche Bauschaden (u.a. Mauer-
werk, Feuchte, Statik, Elektro- und Sanitarinstal-
lationen sowie am Wintergarten)

es liegt keine barrierearme Erschliefung vor
in der Nordhalfte besteht Leerstand

der Mangel einer offentlichen Nutzung steht den
Maligaben der Schenkungsurkunde entgegen

Risiken

= Umnutzung kann in Teilbereichen zum Verlust
der Denkmalsubstanz flihren
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Abb. 50: zentrale Lage: das Amtsgericht
(rechts) vermittelt zwischen unterschied-
lichen Radumen auf der Insel. complan Kom
munalberatung

Abb. 51: Der Gerichtssaal dient heute der
Aufnahme wechselnder Ausstellungen des
Museumsvereins. complan Kommunalbe-
ratung

Abb. 52: Lagerung von Artefakten auf dem
Dachboden. complan Kommunalberatung
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Ehem. Amtsgericht |
Museum der Grafschaft Rantzau

Beschreibung

Das ehemalige zweigeschossige Amtsgericht wurde auf einer Pfahl-
konstruktion errichtet. Durch seine zentrale Lage im Gebiet und
seine Allansichtigkeit wirkt das Gebaude als stadtebauliches Gelenk
zwischen den Raumen der Schlossinsel.

Der einstige Gerichtssaal im Erdgeschoss ist mitsamt dem Podest
fUr die Richterbank erhalten geblieben. Besonderheiten des Gebau-
des sind ein Hohenversprung im Obergeschoss des Hauses und der
bauzeitlich erhaltene Dachstuhl mit Hangekonstruktion fir die De-
cke des Gerichtssaals.

Heutige Nutzung

Das ehemalige Amtsgericht wird heute als ehrenamtlich betriebe-
nes Museum der Grafschaft Rantzau inkl. Depot genutzt. Das Mu-
seum selbst erfiillt weitgehend die Funktion eines Heimatmuseums
— es informiert Gber das Leben und Arbeiten in der Grafschaft in
friheren Zeiten.

Die Inaugenscheinnahme der Bestandserfassung bestatigt dringen-
den Bedarf fir einen inhaltlich-organisatorischen Neustart der Ein-
richtung und eine grundlegende Inventarisierung der Ausstellungs-
gegenstande: viele Gegenstande werden ungeordnet in Kammern
und auf dem Dachboden gelagert.?®. Der Museumsverein widmet
sich diesen Aufgaben seit 2018 u.a. in der leerstehenden Wohnung
in der Nordhalfte des Herrenhauses.

Fir die Wechselausstellung im ehemaligen Gerichtssaal — Haupt-
raum EG —wurde eine Beleuchtungs- und Befestigungstechnik ein-
gebaut. Insgesamt wirkt die Ausstellungprdsentation in Vitrinen,
Schaukasten und an den Wéanden jedoch veraltet.

15 Siehe auch: Protokoll der 6. Sitzung der AG Schlossinsel am 20.01.2018.
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Baulicher Zustand

Der bauliche Zustand des Gebaudes ist durch aufsteigende Feuchte
und ein teilweises Absacken des Hauses gekennzeichnet. Insbeson-
dere im Hauptraum des Erdgeschosses sind diese statischen Prob-
leme deutlich sichtbar: hier senken sich Béden und in den Balken-
konstruktionen von EG und OG tun sich Spalten auf. Letztere wur-
den im Jahr 2018 durch das Einschlagen von Keilen in die Balken-
kdpfe gesichert. Durch den begrenzten Zuschnitt der Flachen ist zu-
dem eine barrierefreie ErschlieBung des 1. OG nicht ohne weiteres
herstellbar.

Der bauzeitlich erhaltene Dachstuhl mit Hangekonstruktion fir die
Decke des Gerichtssaals ist erheblich mit Schadstoffen (Holzschutz-
mitteln) kontaminiert und darf derzeit nur zu Lagerungszwecken,
nicht aber zum Aufenthalt genutzt werden. Die Elektro- und Sanita-
rinstallation ist im gesamten Gebadude veraltet.

Vor der Erstellung einer Modernisierungsplanung ist das Gebaude
mit einem Brandschutzingenieur und einem Statiker zu begehen
und es hat eine maliliche und technische Bestandsaufnahme zu er-
folgen.®®

4 | Bestandsanalyse

Modernisierungs- und

Instandsetzungsbedarf

Abb. 53: Beschadigte Balkenkopfe im EG.
complan Kommunalberatung

Abb. 54: Blick in den Dachstuhl iber dem
Gerichtssaal. complan Kommunalberatung

Gebdudebestand und Nutzungen: ehem. Amtsgericht / Museum der Grafschaft Rantzau

Starken

Reprasentatives, allansichtiges Gebaude

Zentrale Lage auf der Insel, damit stadtebauli-
ches Gelenk

Der bauzeitlich erhaltene Dachstuhl mit Hange-
konstruktion fir die Decke des Gerichtssaals ist
erhalten

Das Museum der Grafschaft Rantzau ist als regio-
nalhistorisch-heimatkundliche Sammlung etab-
liert

Ein Museumsverein wurde 2017 gegriindet und
vernetzt sich mit regionalen Partner/innen

Potenziale

Professionalisierung und Zertifizierung des Muse-
umsbetriebs

Es liegen zahlreiche Bauschaden vor (u.a. Statik,
Feuchte, veraltete Elektro- und Sanitaranlagen)
Der bauzeitlich erhaltene Dachstuhl ist mit
Schadstoffen (Holzschutzmitteln) kontaminiert

Es ist keine barrierearme ErschlieRung zum und
im Gebaude gegeben

Eine grundlegende Inventarisierung der Ausstel-
lungsgegenstande notwendig; die derzeitige La-
gerung wertvoller Ausstellungstiicke auf dem
kontaminierten Dachboden ist unsachgemafd

Die Ausstellungprasentation in Vitrinen, Schau-
kasten und an den Wanden wirkt veraltet

Risiken

Modernisierung kann in Teilen zum Verlust der
denkmalgeschitzten Bausubstanz fiihren

16 protokoll der 6. Sitzung der AG Schlossinsel am 20.01.2018
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Abb. 55: Ansicht des Gerichtsschreiberhauses
von Stden her. complan Kommunalberatung

Abb. 56: Blick in die Galerieraume. complan
Kommunalberatung

Abb. 57: Zugang zu den &ffentlichen WCs auf
der Gebauderiickseite. complan Kommunal-
beratung
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Ehem. Gerichtsschreiberhaus |
heute Galerie-Atelier-1ll und offentliche WCs

Beschreibung

Das ehemalige Gerichtsschreiberhaus zeugt mit sieben Fensterach-
sen und einem reprdsentativen Haupteingang von einigem Gestal-
tungswillen, ordnet sich jedoch — nicht zuletzt, indem es langs zur
HaupterschlieBung steht —dem neunachsigen Herrenhaus am Ende
der Insel unter.

Die bauzeitliche Raumstruktur ist weitestgehend erhalten und von
denkmalpflegerischer Bedeutung. Die Fenster hatten urspringlich
aulen Scheiben und innen Klappldden, spater wurden innen Kas-
tenfenster angebracht. Durch den mit zehn Stufen Gberwundenen
Hohenversprung des Hochparterres gegeniber der Schlossinsel ist
die Barrierefreiheit nicht gegeben.

Heutige Nutzung

Das ehemalige Gerichtsschreiberhaus wird im Hochparterre als Ga-
leriegebdude genutzt. Die Galerie ist aufgrund des Engagement der
Galeristin von Uberregionaler Bedeutung. Ihre wechselnden Aus-
stellungen regen zu Zweit- und Drittbesuchen auf der Insel an. Die
Galerierdume sind fir die Bedarfe der Galeristin zu klein, im Inter-
view meldete sie weitere raumliche Bedarfe fir Lagerungszwecke,
Produktion und Veranstaltungsmoglichkeiten im Gebdude und im
Aulenraum an.

Flankierende Nutzungen sind die 6ffentlichen Toiletten fur die Be-
sucher/innen der Schlossinsel und das Personal-WC der Gastrono-
mie im Schlossgefangnis. AuRerdem befinden sich im Kellerge-
schoss noch ein Lager und die Brennwerkstatt der Galeristin. Im
Dachgeschoss befindet sich eine leerstehende, stark sanierungsbe-
durftige Wohnung.

Die drei Nutzungsarten, insbesondere als 6ffentliches WC fir den
gesamten Inselbereich fihrt zu einer negativen Brandschutz-Be-
wertung des Haues. Die erneute Nutzung des Dachgeschosses ist
daher untersagt.

Baulicher Zustand

Das Gebaude sackt punktuell ab, was insbesondere unterhalb der
Fenster im EG deutlich ablesbar ist. Das Kellergeschoss ist durch die
Sohle von aufsteigender Néasse betroffen. In der Dielung des Erdge-
schosses ist nach Aussage der Nutzenden der Holzwurm noch aktiv.
Zudem gab es im Jahr 2011 einen Wasserschaden in der Wohnung,
der mit einer Abnahme des Putzes und mithilfe von Trocknungsge-
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raten behoben werden musste. Im Jahr 2016 erfolgte die 0.g. Nut-
zungsuntersagung der Wohnung aus Brandschutzgriinden (Nut-

zungsdichte im gesamten Haus, s.0.).

Die WC-Anlage im Kellergeschoss entspricht heute nicht mehr dem
Stand der Technik, ist durch drei Stufen nicht barrierefrei erschlos-
sen und auch die erforderlichen Wege um das Gerichtsschreiber-
haus sind schmal und uneben. Die Elektro- und Sanitarinstallation
ist im gesamten Gebdude stark modernisierungsbeddrftig.

Gebaudebestand und Nutzungen: Gerichtsschreiberhaus / Atelier-Galerie [lI

pt
se

= Galerie ist ein Aushangeschild der Schlossinsel
mit Uberregionaler Bedeutung

Wechselnde Ausstellungen mit Rahmenpro-
gramm sowie Skulpturenpark

Die Ubernutzung als Galerie, Wohnung und WC-
Anlage fur die Insel fihrt zu einer negativen
Brandschutzbewertung, der Leerstand der Woh-
nung kann so nicht beseitigt werden

Es liegen gravierende Bauschaden vor (u.a. Statik
Feuchte, Holzwurm, Elektro- und Sanitarinstalla-
tion)

Keine barrierefreie ErschlieRung vorhanden
Galerieraume flr Bedarfe der Galeristin zu klein

WC nicht zeitgemaR und nicht barrierefrei er-
schlossen

Potenziale Risiken

= Neuordnung der Nutzungen im Gebdude im Zu-
sammenspiel mit dem Nutzungskonzept fiur die
gesamte Schlossinsel
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Abb. 58: die Ansicht des ehemaligen Schloss-
gefangnisses (rechts im Bild) pragt den Zu-
gang zur Insel maRkgeblich mit. complan
Kommunalberatung

Abb. 59: Ansicht des Geb&udes vom Schloss-
graben her. Im Hintergrund das Gerichts-
schreiberhaus. complan Kommunalberatung

Abb. 60: Zelle im ehemaligen Schlossge-
fangnis. complan Kommunalberatung

Abb. 61: Das Trauzimmer im Obergeschoss
des ehemaligen Schlossgefangnisses.
complan Kommunalberatung
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Ehem. Schlossgefangnis |
heute Café und Restaurant mit wechselnden Kunstausstellungen

Beschreibung

Das Gebaude wurde 1836 als Pfortnerhaus mit einer Klinkerfassade
errichtet und spater u.a. als Schlossgefangnis genutzt. Wie sein Vor-
gangerbau wurde das neue Pfortnerhaus mit einem Dachreiter und
einer Uhr geschmickt. Die sieben Zellen blieben noch bis 1927 als
Gefangnis genutzt.

Heutige Nutzung

Das ehemalige Schlossgefangnis wird seit den 1980er Jahren als
Café-Restaurant genutzt, im Dachgeschoss ist ein stadtisches Trau-
zimmer eingerichtet, das beschauliche Blicke auf das Muihlenen-
semble bietet. Das Café ist insbesondere in der warmen Jahres-
halfte gut besucht und kann fir Familienfeierlichkeiten, insbeson-
dere fur Hochzeiten gebucht werden. Hierbei wird das Alleinstel-
lungsmerkmal Essen und Trauen in der Geféngniszelle gut ange-
nommen. Das Café wirkt wie das benachbarte Galerie-Atelier als
Aushangeschild und Frequenzbringer.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Gastraume, die Kiiche und zwei
W(Cs. Vom Erdgeschoss gelangt man auf beide Terrassen, die sich
zum Schlossgraben hin 6ffnen. Das stadtische Trauzimmer im Dach-
geschoss bietet malerische Blicke auf das Mihlenensemble. Prob-
lematisch ist hier, dass der Raum nur Gber eine enge, steile Treppe
erschlossen ist und seine nutzbare Grundflache durch die Dach-
schragen stark begrenzt ist. Der Raum wird seiner Funktion als Trau-
zimmer in dieser Form nicht gerecht, insbesondere mit dem Blick
auf grolRere Hochzeitsgesellschaften und gehobene Anspriche.

Im Dachgeschoss liegt zudem auch der Biiro- und Pausenraum des
Cafés. Fir das Café bietet die kommende Entwicklung Potenziale,
indem sich die Besucherfrequenz allgemein und auch in den Win-
termonaten erhoht. Von einer Nachnutzung des Herrenhauses mit
Veranstaltungen, Kursen und Begegnungsangeboten sind Syner-
gien fur das Café zu erwarten (Besuche vor und nach Veranstaltun-
gen sowie potenzielle Auftrage fur Catering).

Baulicher Zustand

Das Gebaude ruht auf gemauerten Fundamenten und ist nicht un-
terkellert; Problemlagen durch aufsteigende Feuchte sind nicht be-
kannt. Das Gebaude ist augenscheinlich in gutem Zustand. Ein his-
torischer Anbau an der Geb&uderilckseite wurde zurtickgebaut und
auf der Gasteterrasse wurde ein Sonnensegel angebracht.
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Eine barrierefreie ErschlieBung des Gebdudes ist nicht gegeben:
zum einen besteht zwischen der InselerschlieRung und der Ein-
gangstlr eine Licke, zum anderen zeigt der ErschlieBungsweg Gber
die Terrasse mit seinem grolRformatigen Pflaster nur sehr einge-
schrankte Rolleigenschaften. Die mangelhafte ErschlieBung des
Trauzimmers stellt ein weiteres Defizit dar.

Anpassungsbedarf besteht zudem im Bereich der Toiletten: so gibt
es pro Geschlecht nur eine enge Zelle; die Personaltoilette musste
mangels anderer Mdoglichkeiten in das UG des Gerichtsschreiber-
hauses ausgelagert werden. Ein Behinderten WC ist nicht vorhan-
den. Ein weiteres Defizit der Bestandssituation ist, dass der Stand-
ort fir die Mullbehalter des Cafés mangels einer Option zur Unter-
bringung im Haus jenseits der Inselbriicke und damit in etwa 80 Me-
tern Entfernung zur Einrichtung errichtet wurde.

Gebaudebestand und Nutzungen: ehem. Schlossgefangnis / heute Café

Trauzimmer im DG nicht barrierefrei erschlossen

= (Café wichtiger Anker in der warmen Jahreshilfte,
Aushéangeschild und Frequenzbringer und hat aufgrund der Disposition im Dachspitz ei-
Als Ort fiir Familienfeiern, Trauungen etc. etab- nen nur sehr begrenzten Zuschnitt

Kein WC fir Menschen mit Behinderungen

liert und regional bekannt

Keine Personal-WCs im Gebaude

Alleinstellungsmerkmal, in der Gefangniszelle zu
essen (Knastessen) wird gut angenommen,
ebenso die Moglichkeit, im Gefangnis zu heiraten

Es ist keine barrierefreie ErschlieRung gegeben

Die Entsorgung erfolgt Gber lange Wege
= Allgemein guter Erhaltungszustand

Potenziale Risiken
= Synergien mit neuen Nutzungen im Herrenhaus = Modernisierung kann in Teilen zum Verlust der
zu erwarten (Catering) denkmalgeschitzten Bausubstanz fiihren

Verstetigung des gastronomischen Angebots auf
der Insel

Durch Behinderten WC Cafébesuch fiir alle er-
moglichen

Durch barrierefreie ErschlieRung Zuganglichkeit
fur alle schaffen
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Abb. 62: Ansicht der Remise von Stidosten
her. complan Kommunalberatung

Abb. 63: Blick in den Verkaufsraum der
Remise. complan Kommunalberatung

Remise |
heute Kunsthandwerk

Beschreibung

Die Remise wurde um 1800 als Waschhaus der Anlage errichtet und
stellt das dlteste erhaltene Gebdude im Untersuchungsbereich die-
ser VU dar. Die Fachwerkkate wurde auf einer Grundflache von
ca.10 gm errichtet, das Fachwerk ist mit Backsteinen ausgefacht.
Auf ihrer Nordseite ist der Remise ein malerischer kleiner Blumen-
garten zugeordnet, westlich angrenzend befindet sich ein vernach-
ldssigter, abgezdunter Aufenthaltsbereich.

Heutige Nutzung

Die Remise wird seit Ende der 1980er Jahre als Verkaufsraum far
Kunsthandwerk und Keramik genutzt. Dieses Angebot passt gut
zum Ubrigen Profil der Insel und es bestehen Synergien mit dem
benachbarten Galerie-Atelier Ill. Die befristete Bestandsnutzung
endet Ende 2022, was eine flexible Disposition der Nutzung wah-
rend anstehenden Gesamtmaflnahme ermdglicht.

Baulicher Zustand

Das Gebdude ist in einem guten Erhaltungszustand. Festzuhalten ist
jedoch, dass die Elektro- und Sanitarinstallation veraltet ist und,
dass keine zeitgeméalRe Gebadudeisolierung gegeben ist.

Gebdudebestand und Nutzungen: Remise / heute lokales Kunsthandwerk

Remise | heute Kunsthandwerk

Starken

gebotspalette der Insel

Potenziale

Gebaude ist in gutem Erhaltungszustand = Die Elektro- und Sanitarinstallation ist veraltet, es

Verkaufsraum fiir Kunsthandwerk passt zur An- ist keine Gebdudeisolierung vorhanden

Risiken

= Befristeter Mietvertrag ermoglicht, die Nutzung
flr die Remise im Rahmen des Nutzungskonzepts
flr die gesamte Insel passgenau zu planen
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Ehem. Mihle |
heute Topfereibedarf

Beschreibung

Auch wenn eine Mihle an der Kriickau bereits seit dem 13. Jahr-
hundert nachweisbar sind, stammen das heutige Mihlengebiude
und der benachbarte Speicher aus dem 19. Jahrhundert. Es handelt
sich um die einzige mit einem Doppelmuhlrad betriebene Wasser-
mihle in Schleswig-Holstein. Die Mhlrader wurden um 1990 in Ab-
stimmung mit den Denkmalbehérden vom Besitzer in Edelstahl
nachgebaut und sind bis heute funktionsttchtig.

Heutige Nutzung

Der Topfereibedarf in der Rantzauer Wassermiihle stellt einen Fa-
cheinzelhandel dar, der regional von Bedeutung ist und nicht zu-
letzt Gber die jahrliche Ausrichtung eines Mihlenfests die Vernet-
zung und den Austausch der regionalen Keramiker/innen fordert.

Die Mihle wird heute als Topfereibedarf mit Verkauf und Lager im
Erdgeschoss und Obergeschoss genutzt. Das UG dient als Versamm-
lungsraum fir Workshops, Feiern und gastronomische Angebote
bei Festen im AuRRenraum sowie als Schaustelle fir den glasernen
Betrieb der Mechanik der Wassermihle. Mihle und Mahlwerk sind
insbesondere beim Mihlenfest (Pfingsten) und bei Markten eine
besondere Attraktion.

Die Nutzung als Topfereibedarf steht aufgrund der Nutzlastbe-
schrankungen der Bricken Uber die Kriickau und die Schleusenau
auf 7,5t derzeit vor grofRen Herausforderungen. Die Anlieferung ist
mit den Ublichen Fahrzeugen (i.d.R. sog. Vierzigtonnern) nicht auf
direktem Wege méglich; ebenso macht das enorm unebene, histo-
rische Lesepflaster eine Anlieferung der Ware per Hubwagen na-
hezu unmoglich.

Baulicher Zustand

Durch anstehendes Grundwasser besteht im Sockelbereich der
Muhle Ndsse. Die Mechanik und die Transmission der Muhle sind
erhalten geblieben und im Geb&dudeinneren zur Schau gestellt. Zu-
dem ist auch die weitestgehend offene Raumstruktur der auf Holz-
balken und —decken ruhenden Obergeschosse mit einem zentral
angeordneten, vertikal die Geschosse Uberspannenden, techni-
schen Strang.
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Abb. 64: die Rantzauer Wassermuhle aus
dem Café im Schlossgefangnis gesehen.
Rechts im Bild der Muhlenspeicher. complan
Kommunalberatung

e

Abb. 65: Blick auf die Wasserrader der Mihle.
complan Kommunalberatung

Abb. 66: Blick in das Getriebe im Keller der
Mihle. complan Kommunalberatung
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Gebaudebestand und Nutzungen: ehem. Mihle / heute Topfereibedarf

= einzige mit einem Doppelmihlirad betriebene ErschlieBungssituation stellt Betrieb des Top-

Wassermihle in Schleswig-Holstein fereibedarfs infrage: Briicken Uber die Kriickau
= Topfereibedarf passt zum Nutzungsportfolio von und Schleusenau sind auf 7,5 t Traglast be-
Schlossinsel und Mihlenensemble schrankt; ein Entladen im Vorfeld der Briicken

und Transport mit dem Hubwagen ist aufgrund
des groben Lesepflasters der StralRe Rantzau
nicht moéglich

Topfereibetrieb und Mihlenfests fordern der
Vernetzung und den Austausch der regionalen
Keramiker/innen fordert.

Raum fiir Feierlichkeiten vorhanden Bauschaden (Feuchte)

Bildung und Vermittlung durch gldsernen Betrieb
der Mechanik der Wassermihle beim Alltagsbe-
such und bei Festen

weitestgehend offene Raumstruktur der auf
Holzbalken und —Decken ruhenden Oberge-
schosse mit einem zentral angeordneten, vertikal
die Geschosse Uberspannenden, technischen
Strang ist erhalten

Potenziale Risiken

= Aufgabe des Topfereibedarfs, wenn Probleme
der Anlieferung ungel6st bleiben

Ehem. Muhlenspeicher |
heute Tourist-Info und Leerstand

Beschreibung

Der Mihlenspeicher diente als Silo bzw. fir die Lagerung von Mahl-
werk. Die im Inneren erhaltene Balkenkonstruktion tragt das Dach,
das Mauerwerk (Uber Anker) und die Zwischendecken. Teile der
Mechanik zum Transport des Mahlguts in die benachbarte Mihle
sind erhalten geblieben. Die Obergeschosse sind nur nach Norden
belichtet; nur im Erdgeschoss und im Giebelspitz finden sich auch
auf der Sldseite Fenster, im Dachgeschoss zusédtzlich zwei Dach-
fenster.

Die innere ErschlieBung ist flr das Kellergeschoss eigenstandig an-
gelegt, die Obergeschosse werden vom Erdgeschoss Uber Treppen
erschlossen, in deren Zuge eine Falltlr zwischen dem EG und dem
1.0G eingebracht ist.

Abb. 67: Ansicht des Mihlenspeichers von
Nordost. complan Kommunalberatung
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Heutige Nutzung

Das Erdgeschoss wird bereits seit einigen Jahren als Handweberei
genutzt. Nachdem diese Nutzung aufgrund wirtschaftlicher Harten
im Sommer und Herbst kurz vor der Aufgabe stand, nutzt seit dem
Frihjahr 2021 zudem die stadtische Touristinformation die Gewer-
beflache mit einer kleinen Dependance mit. Ein erstes Zwischenre-
simee hierzu befand im Sommer 2021, dass die Funktion im Ge-
baude gut verortet ist und entsprechend gut angenommen wird.

Wahrend die Flachen der Obergeschosse leer stehen, wird das Kel- Abb. 68: Handweberei im Mahlenspeicher.
lergeschoss als Musikkeller des Eigentlimers genutzt. complan Kommunalberatung

Baulicher Zustand

Der bauliche Zustand ist unkritisch, das Gebadude ist jedoch nicht
ausgebaut und nicht isoliert. Durch anstehendes Grundwasser be-
steht Nasse im Sockelbereich. Der Innenausbau kann ggf. variabel
vorgenommen werden, da der historische Innenausbau der Silo-
funktion (Lagerbehilter) entfernt wurde.

Abb. 69: Blick in das achschoss des
Mihlenspeichers. complan Kommunalbe-
ratung

Gebdudebestand und Nutzungen: Mihlenspeicher / heute Handweberei, Touristinfo

= Das Gebaude ist einem guten Erhaltungszustand = Leerstand in den Obergeschossen aufgrund der
= Teile der Mechanik zum Transport des Mahlguts schlechten Belichtungssituation und wegen
in die benachbarte Miihle sind erhalten Brandschutzfragen nur schwerlich zu beheben
= Kooperation aus Handweberei und Tourist-Info = Bauschaden (u.a. Feuchte), keine Isolierung und
scheinbar gut angenommen keine moderne Gebdudetechnik
Potenziale Risiken

= Innenausbau kann ggf. variabel vorgenommen
werden, da der historische Innenausbau der Silo-
funktion (Lagerbehalter) entfernt wurde.

Gebaudearten und Nutzungen im Ubrigen Gebiet

Neben den kommunalen Denkmalen auf der Schlossinsel finden
sich weitere elf Hauptgebaude im Untersuchungsbereich dieser VU.
Deren Eigentimer/innen bzw. Pachter/innen wurden im Zuge der
Bestandsaufnahme per Fragebogen zum Alter und Zustand ihres Ei-
gentums bzw. ihrer Pachtsache sowie nach ihren Modernisierungs-
absichten und ihren allgemeinen Einschatzungen zum Gebiet be-
fragt. Von den elf angeschriebenen Eigentimer/innen und Pach-
ter/innen beantworteten neun den Fragebogen. Hierbei wurden
nicht alle Fragen von allen Antwortenden beantwortet, sodass die
Anzahl der Antworten pro Frage (n) variiert.
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In den durch die Wohnnutzung gepragten Bereichen am Nordteil
der StralRe Rantzau (Gebdude im und am ehem. Kiichengarten) so-
wie ihres Sldteils (MUhlengrundstlcke) herrschen Einfamilienhau-
ser als Gebaudetyp vor. Wahrend sich immerhin zwei rein gewerb-
lich genutzte Gebdude im Gebiet finden, ist nur ein Mehrfamilien-
wohnhaus in ihm vertreten.

Gebadudearten im lbrigen Gebiet

|~

= Einfamilienhaus = Mehrfamilienhaus = rein gewerblich genutztes Gebadude

Abb. 70: Gebaudearten im Ubrigen Gebiet (n = 9). complan Kommunalberatung

Zu den Nutzungen im Gebiet ist festzuhalten, dass die Wohnfunk-
tion in den Bereichen jenseits der Schlossinsel GUberwiegt und teils
mit gewerblichen Funktionen durchsetzt ist (vgl. Abb. 71 und Abb.
45).

Nutzungen im Gbrigen Gebiet
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Abb. 71: Nutzungen im Gbrigen Untersuchungsgebiet (n = 14)- complan Kommunalberatung
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Wohnen

Bereits in der Analyse der stadtebaulichen Struktur und Gebiets-
funktion (Kap.0) konnte festgestellt werden, dass das Wohnen ne-
ben den kulturlandschaftlich-historischen und den freizeitbezoge-
nen Nutzungen am Hofkoppelweg gebietspragend ist.

Die Wohnbebauung im ehemaligen Kichengarten und auf den
nordlich angrenzenden Grundstlicken tragt weitestgehend subur-
bane Zlge. Neben zwei jeweils zweigeschossigen Gebduden des 19.
Jahrhunderts finden sich hier v.a. eingeschossige Einfamilienhduser
der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts auf grofszligig bemessenen
Grundsttcken.

Deutlich starker von anderen Funktionen durchmischt, findet sich
auf den Mihlengrundstiicken im Siden des Untersuchungsgebiets
einige weitere Wohnbebauung. Weiterhin dient derzeit auch das
Herrenhaus in seiner Stdhalfte dem Wohnen.

Alle Wohngebdude mit Ausnahme des Herrenhauses stehen in Pri-
vateigentum. Fir die Wohnung in der Sudhalfte verfigt die Stadt
Uber das Recht zur Kiindigung mit neunmonatiger Frist.

Unternehmen im Gebiet

Neben dem Topfereibedarf und der Handweberei im Mihlenen-
semble finden sich einige weitere gewerbliche Nutzungen im Ge-
biet, die in Wohngebauden verortet sind und von denen keine sto-
renden Wirkungen ausgehen. Die laut Gewerberegister im Gebiet
geflihrten Betriebe sind Betriebe fur

= Marketingberatung

= Couponverteilung

= Immobilienagentur

= Immobilienverwaltung und -beratung

= Vermogensverwaltung

= Verkauf von Mode, Schmuck und Wohnaccesoires
= EDV-Unternehmensberatung

= Bootsverleih

Die genannten Funktionen und Betriebe stehen sowohl in ihrer Ver-
traglichkeit als auch in ihrer Zukunftsfahigkeit aulRer Frage.
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Abb. 72: Architektur der Jahrhundertwende
im Nordteil der StraRe Rantzau. complan
Kommunalberatung

Abb. 73: junges Wohngebaude im ehem.
Kichengarten. complan Kommunaberatung

Abb. 74: Heinweisschild fur den Topferbedarf
in der Muhle. complan Kommunalberatung

61



Vorbereitende Untersuchungen mit
integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

4 | Bestandsanalyse

Baualter

Beim Blick auf die im Gebiet vertretenen Baualter ist festzuhalten,
dass der Uberwiegende Teil der Privatgebaude vor 1918 errichtet
wurde, nur zwei Gebaude wurden in den letzten 50 Jahren errich-
tet. Insbesondere mit dem Blick auf die finf kommunalen Denk-
male auf der Insel wird die besondere Bedeutung historischer Bau-
substanz fir das Gebiet deutlich

Abb. 75: Das Mihlenwohnhaus Rantzau 15.

complan Kommunalberatung Ba UJ a h r
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m bis 1918 = 1919-1948 = 1949-1969 = ab 1970

Abb. 76: Baualter der Privatgebaude im Untersuchungsgebiet (n = 9). complan Kommunalberatung

Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Modernisierungsstand der Gebaude im Ubrigen Gebiet
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Abb. 77: Modernisierungsstand der Gebdude im Ubrigen Untersuchungsgebiet. Gefragt wurde, an welchen Bauteilen in den vergangenen
zehn Jahren MalRnahmen vorgenommen wurden. complan Kommunalberatung
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Bei der der Beantwortung der Frage, an welchen Bauteilen in den
vergangenen zehn Jahren Modernisierungsmalinahmen durchge-
fuhrt wurden, wird deutlich, dass der Gberwiegende Teil der Eigen-
timer/innen und Pachter/innen in den Erhalt und die Modernisie-
rung ihrer jeweiligen Objekte investiert haben. Ein fortgeschritte-
ner Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf ist nur an den
kommunalen Denkmalen auf der Insel erkennbar.

Modernisierungsstand der Gebdudetechnik Abb. 78: Elektroinstallation im Keller des
Herrenhauses. complan Kommunalberatung
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Abb. 79: Modernisierungsstand der Gebaudetechnik der Gebaude im Ubrigen Gebiet. Gefragt wurde, welche Elemente in den vergangenen
Jahren ausgetauscht / modernisiert wurden. complan Kommunalberatung

Kongruent zu den Befunden zum Modernisierungsstand von Bau-
teilen ist auch zum Modernisierungsstand der Gebaudetechnik bei
den Privatgebauden im Gebiet festzustellen, dass der Uberwie-
gende Teil der Eigentiimer/innen bzw. Pachtenden bereits in eine
Modernisierung der Gebaudetechnik investiert hat und entspre-
chend kein besonderer Erneuerungsbedarf erkennbar ist.

Energetischer Erneuerungsbedarf

Aus der Bestimmung des Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darfs fir jedes Gebaude kann auch eine erste Einschatzung zu sei-
nem energetischen Erneuerungsbedarf abgeleitet werden, da die-
ser haufig mit den bautechnischen Eigenschaften korrespondiert.
Schaden an der Gebaudehille stellen in der Regel auch Méangel im
energetischen Zustand dar. Weitere Grundlagen zur Bewertung des
energetischen Erneuerungsbedarfs im Gebiet lieferte die Befra-
gung der Eigentimer/innen von Immobilien im Gebiet per Fragebo-

X Abb. 80: Zustand des Dachbodens im
gen (s. Dokumentation der Befragung, Anlage 02). Gerichtsschreiberhaus. complan Kommunal-

beratung

Es wurde vereinzelt ein energetischer Erneuerungsbedarf an den
Privatgebduden im Untersuchungsgebiet ermittelt.
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Gebaudebestand und Nutzungen: Gebaude im librigen Gebiet

Wohnfunktion ist von anderen Funktionen ge-
trennt — es sind keine Nutzungskonflikte bekannt
durch den gewerblichen Anteil ist eine gewisse
Funktionsmischung gegeben

Die Gebaude in Privateigentum befinden sich in
einem guten Erhaltungszustand

kein besonderer Bedarf fir Instandsetzungs- und
ModernisierungsmafSnahmen erkennbar
Kindigungsfrist fir Wohnung im Herrenhaus er-
leichtert die Steuerung der Gesamtmalinahme

Potenziale Risiken

Abb. 81: Barrierearm, aber nicht barrierefrei.

Barrierefreiheit in Gebauden

Fur die kommunalen Gebdude auf der Schlossinsel wurde auch eine

Inaugenscheinnahme der ErschlieRungssituation vorgenommen.

Hierbei konnte festgestellt werden, dass

= Nur die Remise als barrierefrei erschlossen gelten kann, aller-
dings ist die Bewegungsfreiheit im Gebaude selbst erheblich
eingeschrankt.

Das ehemalige Amtsgericht und das Café im Schlossgeféangnis

Der Haupteingang zum ehem. Amtsgericht. kénnen als barrierearm erschlossen gelten, d.h. es sind nur ge-

complan Kommunalberatung

ringe Barrieren und Hohenunterschiede zu Uberwinden (zwei
Stufen am Amtsgericht, Schwelle und Holperweg am Café)
Gerichtsschreiberhaus und Herrenhaus missen als nicht barrie-

refrei klassifiziert werden. Hier sind jeweils mehr als zehn Stu-
fen zu Uberwinden.

Die Befragung der Eigentimer/innen und Pachtenden von Immobi-
lien im Ubrigen Gebiet ermittelte, dass bei nur drei Geb&duden der
AufRenbereich barrierefrei hergestellt ist und, dass sechs der Ge-

Abb. 82 erhebliche Barrieren bestehen auch baude zumindest teilweise im Inneren barrierefrei sind. Besonderer
beim Herrenhaus. Hier ist auch der Neben-

eingang Uber eine Treppe erschlossen.

complan Kommunalberatung
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Handlungsbedarf ist fiir den Bereich privater Geb&dude so nicht er-
kennbar.

Barrierefreiheit / Barrierearmut im Gbrigen Gebiet

N

=

nein ja, AuBenbereich  ja, Gebdude komplett ja, Gebaude teilweise

Abb. 83: Barrierefreiheit bei Grundsticken und Gebauden im Ubrigen Gebiet (n= 12). complan Kommunalberatung

Leerstand und Vandalismus

Leerstand findet sich mit der leerstehenden Wohnung in der Nord-
halfte des Herrenhauses sowie mit der leerstehenden Wohnung im
Dachgeschoss des Gerichtsschreiberhauses. Weiterhin stehen die
Obergeschosse des Mihlenspeichers leer. Weitere Leerstande sind
nicht bekannt.

Abb. 84: Kiiche der leerstehenden Wohnung
im Gerichtsschreiberhaus. complan Kom-

Leerstand im Ubrigen Gebiet munalberatung

® nein

= ja, teilweise

Abb. 85 Leerstand im Ubrigen Gebiet (Gebaude jenseits der Schlossinsel, n =9). complan Kommunalberatung
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Abb. 86: Robuste Ausfiihrung: im Jahr 2017
neu mit Mitteln der AktivRegion Holsteiner
Auenland aufgestellte Banke. complan Kom-
munalberatung
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Weiterhin zu beachten ist, dass es in den vergangenen Jahren im-
mer wieder zu mutwilligen Zerstérungen an den neu aufgestellten
Holzbanken sowie an der Skulptur Wasserkopf im Schlossgraben
kam. Immer wieder kommt es zu Vandalismus im Untersuchungs-
gebiet und besonders auf der Schlossinsel, auch weil diese nachts
unbewohnt und unbeaufsichtigt wirkt.

Entsprechend hohe Erwartungen bestehen an eine dauerhafte Aus-
fihrung des zum Einsatz kommenden Mobiliars. Die Einrichtung ei-
ner Hausmeisterwohnung auf der Schlossinsel birgt zudem Poten-
zial, die soziale Kontrolle auf der Insel zu erhéhen und so weiterem
Vandalismus vorzubeugen.

Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsstruktur im Untersuchungsgebiet weist neben den
privaten Grundsticken im Kichengarten und im Umfeld der Mihle
nur kommunale Grundstiicke und Gebaude auf. Hierbei sind meh-
rere kommunale Gebaude ihren Nutzer/innen mit Pachtvertragen
unterschiedlicher Laufzeiten an die Hand gegeben. Zu den per
Pachtvertrag genutzten Gebduden gehoéren

= Die Remise

= Das Gerichtsschreiberhaus

= Das ehemalige Schlossgefangnis

= Das Grundstilck des Restaurants Zum Bootssteg
= Der Bootssteg bzw. der Bootsverleih selbst

Besondere Entwicklungsbedarfe sind aus der Eigentumsstruktur
nicht erkennbar.
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4.3 ErschlieBung, Mobilitat und Verkehr

Erschlielung

ErschliefSung der Schlossinsel

Die ErschlieRung der Geb&dude auf der Insel selbst wurde bereits in
Kapitel 4.1. grob beschrieben. Mit der Einrichtung in gelbem Klinker
ausgefihrter Gehwege wurde im Jahr 2012 eine Struktur geschaf-
fen, die barrierearme Verbindungen zwischen dem Besucherpark-
platz an der L75 und den Gebduden der Schlossinsel ermdglicht.
Diese Wegestruktur weist jedoch einige Unebenheiten und Kanten
auf, insbesondere an den Anschlissen und Briicken.

Die ErschlieBung des Herrenhauses erfolgt Uber einen nach Siden
ausgreifenden, unbefestigten Weg, der zur Stidseite des Gebaudes
fihrt. Die HaupterschlieRung, die sich axial zum Schloss orientiert,
ist mit historischem Lese- und GroRpflaster belegt. Die Nebenwege
wurden mit wassergebundener Decke und im geschwungenen Duk-
tus von Landschaftsgarten angelegt. Vor und hinter dem Amtsge-
richt fihrt ein geschwungener Rundweg mit ockerfarbener, wasser-
gebundener Decke und einer Rahmung aus GroRpflaster zu zwei
Aufenthaltsbereichen am See. Um das Gerichtsschreiberhaus und
an der Ostseite des Cafés sind schmale, gepflasterte Gange ausge-
bildet.

Defizite bestehen in einer teils unklaren Wegefiihrung und man-
gelnden Beschilderung. Der Mangel eines Rundwegs wurde in den
Beteiligungsformaten mehrfach als Defizit benannt.

Die Stralle Rantzau gliedert sich in drei Teilbereiche mit jeweils ei-
genen Besonderheiten und Herausforderungen, sie sollen im Fol-
genden kurz charakterisiert werden.

Strafse Rantzau — stidlicher Abschnitt am Schlossgarten

Der sldliche Abschnitt der Stralle Rantzau beginnt ostlich der Ein-
fahrt zum Parkplatz an der L75. Seine Oberflache besteht weitest-
gehend aus einem historischen GroRpflaster mit schlechten Rollei-
genschaften. Das historische GroRpflaster wirkt als gestalterische
Klammer, stiftet Identitat und tragt erheblich zur Ensemblewirkung
bei. Zugleich schrankt es die Nutzbarkeit mit dem Rad und auch die
Trittsicherheit zu Fuls erheblich ein.

Im Jahr 2012 wurden an den Briicken Uber Krickau und Schleu-
senau sowie als Ubergang vom Parkplatz zur Schlossinsel barriere-
arme Gehwege in gelbem Klinker angelegt. Die Anschlisse zu den
sonst unbefestigten Gehwegen sind durch Kanten problematisch,
die Gehwege selbst werden bei Ndsse schwer passierbar.
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Abb. 87: Gehweg am Zugang zur Inselbriicke.
complan Kommunalberatung

Abb. 88: Die unbefestigte Zufahrt zum Her-
renhaus, Blick nach Westen. complan Kom-
munalberatung

Abb. 89: Pflasterweg um das Gerichts-
schreiberhaus. complan Kommunalberatung

Abb. 90: stdlicher Abschnitt der StraRRe
Rantzau, Blick nach Osten. complan Kom-
munalberatung
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Abb. 91: Der Rundweg am Rantzauer See
ostlich der Bricke Giber die Schleusenau.
complan Kommunalberatung

Abb. 92: Der nordliche Abschnitt der StraRe
Rantzau am Kichengarten. complan Kom-
munalberatung

Abb. 93: der nordwestliche Abschnitt der
StraRe Rantzau, Blick nach Osten. complan
Kommunalberatung

Abb. 94: Die L75 nahe des Untersuchungs-
gebiets. complan Kommunalberatung
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Ostlich der Schleusenau wird die Oberflache der StraRe Rantzau un-
befestigt und geht in den FulRgédnger/innen vorbehaltenen Rund-
weg am Rantzauer See Uber. Die angrenzenden Grinflachen sind
nur extensiv genutzt, teils auch zum Lagern von Sanden und Erden.
Im griingeprdgten Raum Uberwiegt ein offener und eher undefi-
nierter Eindruck, auch da die LandesstralRe bereits deutlich prasen-
ter ist. Der Bereich stellt fir die kommende Entwicklung eine Po-
tenzialflache zur Schaffung von Méglichkeiten zum Aufenthalt oder
zu Bildungszwecken dar.

Strafse Rantzau — nérdlicher Teil, am Kiichengarten

Der nordliche Teil der StralRe Rantzau stellt zugleich die 6stliche Be-
grenzung der Bebauung im Kichengarten dar. Unterhalb der stau-
bigen, unbefestigten Oberflache liegt teils historisches GroRpflas-
ter, in Teilen auch Lesepflaster. Zudem mangelt es der StralRe an
Gehwegen. Dieses Defizit wird jedoch abgeschwacht, da nur we-
nige Meter weiter Ostlich der rein fuRlaufige Hofkoppelweg veror-
tet ist. Sdlich des Inselzugang befindet sich der Standort fur die
Mullbehélter des Cafés im Schlossgefangnis.

Strafse Rantzau - nordwestlicher Abschnitt

Der nordwestliche Abschnitt der StralRe Rantzau zwischen der
1000-jahrigen Eiche und der L75 weist eine weitestgehend intakte
Asphaltoberflache, aber teils unebene Gehwege mit Beton-Grol-
platten auf. Besonderer Handlungsbedarf ist hier nicht erkennbar.

Mobilitat und Verkehr

Bereits in den voranstehenden Kapiteln zur stadtebaulichen Struk-
tur konnten erste Aussagen zum Themenfeld Mobilitat und Verkehr
abgeleitet werden. Diese sollen nun mit den Belangen, Bedarfen
und Herausforderungen der unterschiedlichen Mobilitdtsformen
abgeglichen werden, um besondere Handlungsbedarfe zu ermit-
teln.

Fliesender motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Lage an der Landesstralle 75 und die Verflgbarkeit eines eige-
nen, groll bemessenen und kostenlos nutzbaren Parkplatzes fir Be-
sucher/innen gewaéhrleistet eine optimale Erreichbarkeit der
Schlossinsel fir den MIV und spiegelt die regional hohe Bedeutung
des MIV fur die Mobilitat.

Flr die Freiraum- und Aufenthaltsqualitat auf der Insel und in ihrem
Umfeld ist von Vorteil, dass das Gebiet frei von Durchgangsverkeh-
ren ist und auch nur geringer Quell- und Zielverkehr vorliegt. Die
HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt in Abschnitten Uber die
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Stralle Rantzau. Die dulReren Bereiche sind zudem Uber die L75 (Pin-
neberger Landstralle und Spitzerfurth) sowie auf beiden Seeseiten
Uber fuBlaufige und radfahrgeeignete Verbindungen ans Stadtzent-
rum angeschlossen.

Eine Stadrke des Gebiets sind eigenstdndig gefiihrte Wege zwischen
dem Seepark, dem Parkplatz an der L75 und dem Inselzugang. Als
Defizit wirkt, dass die Wegweisung zum Parkplatz keinen Hinweis
auf die Rantzauer Schlossinsel selbst enthalt — das Schild tragt le-
diglich die Beschriftung P Rantzauer See.

Alle StraRen im Gebiet unterliegen Nutzungsbeschrankungen (fir
Anlieger- und Lieferverkehre sowie die Nutzlast betreffend). In fol-
genden Bereichen ist die Nutzung beschrankt:

= SUdteil der StralRe Rantzau ab dem Besucherparkplatz: fir An-
lieger- und Lieferverkehr bis 7,5 t frei

Nordteil der Stral3e Rantzau ab der Pinneberger Landstrafe:
Verbot der Einfahrt fir LKW an Sams- und Sonntagen

Nordteil der Straf3e Rantzau, stdlich des Parkplatzes an der
1000-jahrigen Eiche: Durchfahrt nur fir Anwohner und Liefer-
verkehr frei

= Schlossbriicke: Benutzung bis 9 t frei

Im Zusammenwirken der Nutzungsbeschrankungen ist es nur An-
wohnenden und Lieferverkehren gestattet, die StraRe Rantzau und
damit auch die Inselzufahrt zu befahren, auch wenn diese Be-
schrankung an der Briicke selbst nicht ausgewiesen ist.

Insbesondere flr die Belieferung und damit den Betrieb des Top-
fereibedarfs in der Rantzauer Wassermuhle stellen die Bricken
Uber die Kriickau und Schleusenau in ihrem heutigen Zustand er-
hebliche Hindernisse dar. Wahrend die Lieferungen in aller Regel
mit sog. Vierzigtonnern erfolgen, verbietet die auf 7,5 t beschrédnkte
Nutzlast beider Briicken ihre Befahrung mit diesen; das unebene
Lesepflaster der StralRe Rantzau verunmoglicht jedoch zugleich,
dass die Lieferungen vor der Briicke geléscht und mit Hubwagen
weiter transportiert werden. Auch die Nutzlast der Inselbricke
selbst wurde wegen Baufalligkeit auf 9 t herabgesetzt. Wahrend
dies im Regelbetrieb auf der Insel kaum zu Problemen fihrt, stellt
die eingeschrdnkte Nutzbarkeit der Inselbriicke eine Herausforde-
rung dar, die bei der Planung der kommenden baulichen Entwick-
lung zu bericksichtigen ist.

Der Groliteil der StralRenoberfldchen im Gebiet besteht aus histori-
schem Lesepflaster mit stark eingeschrankter Berollbarkeit. Sie fin-
den sich im stdlichen Abschnitt der StraRe Rantzau und auf der axi-
alen HaupterschlieRung der Insel. Im westlichen Abschnitt der
StralRe Rantzau am Klichengarten ist das Pflaster von einer Schicht
aus Staub und Sand bedeckt. Der nordliche Teil der StrafRe Rantzau
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Abb. 95: Eigenstandiger Verbindungsweg
vom Inselzugang zum Parkplatz an der L75.
complan Kommunalberatung

Abb. 96: Nutzungsbeschrankungen fur die
StraRe Rantzau Ostlich des Parkplatzes an der
L75. complan Kommunalberatung

Abb. 97: Nutzungsbeschrankungen an der
Inselbriicke. complan Kommunalberatung

Fahrbahn-Oberflachen
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Fehlende Anschllsse

Parkplatz an der L75 / Pinneber-
ger LandstralRe und an der Tau-
sendjahrigen Eiche

Abb. 98: Der Parkplatz an der L75. complan
Kommunalberatung
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grenzt die Bebauung im Kiichengarten vom Freizeitbereich am Hof-
koppelweg ab, ihr stidlicher Teil verlauft zwischen dem Schlossgra-
ben und den Mihlengrundstlicken. Hier ist die Oberflache aus Le-
sepflaster sichtbar geblieben. Westlich der 1000-jahrigen Eiche
weist sie eine weitestgehend intakte Asphaltdecke auf.

An beiden Zufahrten von der L75 fehlen in Form von Uberwegen
ausgebildete Anschlisse an den westlich an das Untersuchungsge-
biet angrenzende Gebiet des Barmstedter Walds.

Ruhender motorisierter Individualverkehr

Mit zwei groBeren Parkplatzen im Gebiet und weiteren in fulSlaufi-
ger Entfernung (u.a. am Roissy-en-Brie-Platz sowie an der Barms-
tedter Badewonne) werden im Umfeld des Rantzauer Sees reichlich
Moglichkeiten zum Abstellen von KFZ geboten. Hierbei sind die An-
gebote im Gebiet grundsatzlich kostenlos und unterliegen keiner
zeitlichen Beschrankung. Jenseits der ausgewiesenen Parkplatze ist
das Abstellen von KFZ im Gebiet nicht gestattet, was zumindest bei
normalem Besucheraufkommen auch bertcksichtigt wird. Ladeinf-
rastruktur fir Elektrofahrzeuge wird im Gebiet bislang nicht vorge-
halten.

Wahrend die Parkplatze flir gewdhnlich selten ihre Kapazitat errei-
chen, reichen sie bei schonem Wetter in den Sommermonaten, fur
den Andrang bei gréReren Markten, Festen und Veranstaltungen in
aller Regel nicht aus. Hier kommt es dann im gesamten Umfeld des
Rantzauer Sees zu enormem Parkraumdruck, der eigene Gefahren-
lagen und Nutzungskonflikte nach sich zieht.

Der mit P Rantzauer See bezeichnete Parkplatz ist direkt von der
L75 aus erreichbar und bietet Platz fir etwa 200 PKW. Er weist mit
viel Asphalt und einem undurchlassigen Verbundpflaster einen ho-
hen Versiegelungsgrad auf, die Oberflachen sind teils aufgerissen
und schadhaft. Die Flache des Parkplatzes wird durch eine eher ex-
tensive und moderne Art der Begrinung mit zwei langgezogenen
Beeten sowie zur Schlossinsel hin mit zwei mediterran gestalteten
Beeten gegliedert. Sidlich des Parkplatzes schlieRt eine ca. 2,8 ha
grol3e Flache an, die im FNP der Stadt bislang agrarwirtschaftlichen
Nutzungen gewidmet ist. Sie kann als Potenzialflache fiir die kom-
mende Entwicklung gelten. Hierbei ist einer nicht versiegelnden,
wasser- und luftdurchldssigen Gestaltung der Vorrang zu geben.
Wahrend das Stellplatzangebot im Normalbetrieb mehr als ausrei-
chend ist, fuhrt der Parkraumdruck im Zuge von Markten und Fes-
ten das ortliche StraRennetz recht schnell an seine Belastungs-
grenze. Hiermit nehmen Konflikte und Gefahrenlagen im Strallen-
raum zu.

Auf dem Parkplatz liegen teils Fremdnutzungen vor: er wird zum
dauerhaften Abstellen LKW und PKW, zu Fahrschulzwecken und
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zum Aufenthalt genutzt. Insbesondere die Rast von Fracht-LKW ist
hierbei problematisch, da es kein 6ffentliches WC in der Nahe des
Parkplatzes gibt und sich die Fahrer entsprechend in der Offentlich-
keit erleichtern.

Der Parkplatz an der tausendjahrigen Eiche bietet Platz fir etwa 50
PKW und wird vorrangig von den Besuchenden des Spielplatzes, so-
wie des Bootsverleihs und Restaurants genutzt. Die Oberflache ist
unbefestigt, die Parkstande sind durch Holzbarrieren gegliedert.
Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und mit Blick auf die
okologischen Nachteile einer Versiegelung ist eine Befestigung des
Parkplatzes unnotig.

Auf dem zentralen, gepflasterten Platz zwischen dem Gerichts-
schreiberhaus und dem ehemaligen Amtsgericht ist weiterer Platz
zum Abstellen von ca. sechs PKW. Diese Funktion erscheint dem
historischen, freizeitbezogenen Kontext der Insel nicht angemes-
sen. Der Parkplatz wird in der Praxis jedoch nur von sehr wenigen
Menschen genutzt, nicht zuletzt da er nur Uber die durchfahrtsbe-
schrankte StralRe Rantzau erschlossen ist.

Ubergreifend ist fir das gesamte Gebiet festzustellen, dass es an
moderner Ladeinfrastruktur mangelt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist an den OPNV angeschlossen. Wah-
rend sich im Nordosten des Gebiets eine neu eingerichtete Bedarfs-
haltestelle befindet, liegen die Haltestellen Rantzauer See und
Gymnasium jeweils etwa 400 m vom Gebiet entfernt (erstere am
Roissy-en-Brie-Platz nordwestlich des Sees, letztere dstlich am
Schulcampus am Ede-Menzler-Weg). Im Zeitraum der vorbereiten-
den Untersuchungen wurde zusatzlich die Bedarfshaltestelle nahe
der 1000-jshrigen Eiche eingerichtet. Insgesamt ist die OPNV-Er-
schliefung im Untersuchungsgebiet der Zielfunktion und den Zielen
der Mobilitdtswende nicht angemessen bertcksichtigt.

Radwege und Radverkehr

Entsprechend der Ergebnisse der Befragung der Offentlichkeit mit
Postkarten, stellt das Fahrrad das beliebteste Mittel zur Fortbewe-
gung im Gebiet dar. Die Lage nahe des Europaischen Fernradwan-
derwegs R1 sowie am Ochsenweg ldsst zudem zahlreiche Tou-
rist/innen und Ausfligler/innen mit dem Rad kommen.

Der ca. 1,5 km langer Rundweg um den Rantzauer See wird in sei-
nem sidlichen Drittel vom Untersuchungsgebiet geschnitten und
deckt sich hier in Abschnitten mit der StraRe Rantzau. Fir FulRgan-
ger/innen und Radfahrende bietet der Rundweg eine attraktive
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Abb. 99: Parkplatz an der tausendjahrigen
Eiche. complan Kommunalberatung

Parkplatz auf der Insel

Abb. 100: der zentrale Platz zwischen Ge-
richtsschreiberhaus und Amtsgericht. Blick
von Nordost. complan Kommunalberatung

Abb. 101: Die Bedarfshaltestelle Rantzau
befindet sich Nahe der tausendjahrigen
Eiche. Renate Dorsch

Abb. 102: Radwegweisung an der L75.
complan Kommunalberatung
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Abb. 103: Wassergebundene Decke des
Rundwegs zwischen Kriickau und Spitzer-
furth. complan Kommunalberatung

Abb. 104: Vorderrad-Klemmbugel am Hof-
koppelweg. complan Kommunalberatung

Abb. 105: Barrierearm ausgefiihrte Uber-
wege am Parkplatz an der L75. complan
Kommunalberatung

72

Verbindung zum Stadtzentrum. Die innere ErschlieBung des Ge-
biets erfolgt Uber die StralRe Rantzau sowie einige fullldufige Wege-
verbindungen.

Die Wege im Gebiet mit wassergebundenen Decken weisen gute
Rolleigenschaften auf und sind bei Radfahrenden entsprechend
beliebt. Im Fall von Niederschlagen weicht die Oberflache jedoch
haufig auf, womit die Nutzbarkeit erheblich eingeschrankt wird. Flr
die Belange des Radverkehrs ungeeignet ist das historische Lese-
und GroRpflaster im Sldteil der Stralle Rantzau. In diesem Bereich
ist es fir Radfahrende attraktiv, auf die engen, unbefestigten Geh-
wege auszuweichen.

Die groRten Defizite im Bereich des Radverkehrs sind bei den
Radabstellanlagen zu verzeichnen: Nur am Inselzugang und am Res-
taurant zum Bootssteg werden Fahrradstéander geboten. Sie genU-
gen jedoch weder in der Anzahl der gebotenen Platze, noch in der
Ausfihrung heutigen Ansprichen: die gegebenen Vorderrad-
Klemmbigelhalter kommen mit dem Risiko verbogener Vorderra-
der einher und bieten nur sehr eingeschrankte Moglichkeiten zur
Diebstahlsicherung. In der kommenden Entwicklung sind entspre-
chend Biigeln zum Anlehnen der Vorrang vor Klemmbugelhaltern
zu geben. Der Mangel eines Orientierungs- oder Leitsystems wirkt
als weiteres Defizit.

Fufswege und FufSsverkehr

Der FuRverkehr ist im Gebiet von groRer Bedeutung. Er begegnet
uns vorrangig als reiner Freizeitverkehr, d.h. die Menschen laufen
haufig im Rahmen freizeitbezogener Aktivitdten durch das Gebiet
(Joggen, Spaziergange, Besuch der Schlossinsel etc.). Hieran hat er-
heblichen Anteil, dass das Untersuchungsgebiet Teil eines Rund-
wegs am Rantzauer See ist.

Neben Defiziten bei der Barrierefreiheit (insb. Kanten, Unebenhei-
ten, Fugen etc.) wirkt insbesondere der Mangel eines einheitlichen
Orientierungs- oder Leitsystems als Defizit im FuRverkehr.
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Zusammenfassung: ErschlieBung, Mobilitat und Verkehr

Starken

Das Gebiet ist durch die Lage an der Landes-
stralle und einen eigenen Parkplatz sehr gut flr
den MIV erschlossen

Der OPNV erscheint dem MIV gegeniiber be-
nachteiligt und von untergeordneter Bedeutung

Es besteht ein Netz eigenstandiger fuRRlaufiger
Verbindungen im Gebiet und zum Stadtzentrum

Das Gebiet ist an Gbergeordnete Radverkehrs-
routen angeschlossen und bietet mit Ausnahme
des stdlichen Abschnitts der StralRe Rantzau gut
berollbare StraRen und Wege. Lage nahe des Eu-
ropaischen Fernradwegs R1 sowie Ochsenweg

Denkmalgerecht und barrierearm mit gesagtem
Pflaster angelegte FulRwege

Nutzungsbeschrdankungen auf StralRen vorhan-
den. Die Beschilderung - Durchfahrt verboten -
Anlieger- und Lieferverkehr frei am Parkplatz halt
KFZ von der Insel fern

Anzahl der Parkplatze im Normalbetrieb ausrei-
chend

Potenziale
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Flachenpotenzial zur Erweiterung des Parkplatzes

an der Pinneberger LandstralRe

Historische Lese- und GroRpflaster erheblich un-
eben, damit schlechte Rolleigenschaften

Geh- und Verbindungswege zwar barrierearm,
aber z.T. unbefestigt und mit funktionalen und
gestalterischen Schwachen an Anschlissen

Bauschaden an der Inselbriicke — grundsatzlicher
Erneuerungsbedarf

Bricken Uber Kriickau und Schleusenau nur bis
7,5t, erfillen nicht die Anforderungen des Ge-
werbebetriebs

Keine befestigten Wege 6stlich des Amtsgerichts

Stralle Rantzau im Bereich Kiichengarten unbe-
festigt / GroRpflaster mit Sand bedeckt

An beiden Zufahrten von der L75 fehlen in Form
von Uberwegen ausgebildete Anschliisse an den
westlich an das Untersuchungsgebiet angren-
zende Gebiet des Barmstedter Walds.
Parkplatzangebot bei Veranstaltungen nicht aus-
reichend, Parkraumdruck in weiter Umgebung
Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge fehlt
Parkplatze zum Teil fremdgenutzt (z. B. LKW)

Nur geringe Anzahl und bisherige Ausfiihrung der
im Gebiet verfigbaren Fahrradstander Defizite in
der Orientierung und Wegweisung, es mangelt
an einem einheitlichen, gut gestalten Informa-
tions- und Leitsystem.

Risiken

Schwierigkeiten bei der Belieferung des Top-
fereibedarfs beeintrachtigen das Unternehmen
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Schlossinsel Rantzau: ErschlieBung, Griin- und Freirdume I teende

4.4 Grin- und Freiraume und ihre Nutzungen

Der Untersuchungsbereich dieser VU ist maligeblich von Grinanla-
gen und Freirdumen gepragt. Grundsétzlich ist den Griinanlagen ein
guter Pflegestand und ein ansprechendes Erscheinungsbild zu at-
testieren.

?_", Untersuchungsgebiet

Verkehrsflache
Verkehrsflache mit
Nutzungsbeschrankungen
Durchfahrtsbeschrinkung
FuB-/Radweg

Parkplatz (Anzahl Stellplatze)
Fahrradstellplétze (Anzahl)
Bushaltestelle

Offene Grinanlage

Rantzauer See
400 m

R A [OK) |

Griinanlage mit dichtem Bewuchs
Defizit: Storung von Blickbeziigen
Flache mit Entwicklungspotenzialen
Grofigrin

Grofgriin mit eingeschrankter Vitalitit
Wasserflache
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Abb. 106: Analyseplan zu ErschlieRung, Grin- und Freirdumen. Plan in GrélRe A3 im Anhang dieses Berichts. complan Kommunalberatung auf

Plangrundlage der Stadt Barmstedt.
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Schlossinsel

Die Schlossinsel ist integraler Bestandteil eines kulturlandschaftli-
chen Ensembles, das in Wechselwirkung zu seiner Umgebung steht.
Mit Sichtachsen, die Ein- und Ausblicke bieten und den geschwun-
genen Wege und Pflanzbeeten ist die Schlossinsel im Duktus eines
spatromantischen Landschaftsgartens angelegt. Uber den Schloss-
graben und den Rantzauer See hinweg bestehen hier wichtige Blick-
bezlige mit dem Mihlenensemble, dem Seepark und dem Hallen-
und Freibad.
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Die Freiraum- und Gartenanlage ist insgesamt in einem guten Er-
haltungszustand. Unter- und ungenutzte Bereiche finden sich auf
der Insel einerseits mit einer brachliegenden Gartenflache nordlich
des Gerichtsschreiberhauses, andererseits mit den verwilderten
Randbereichen im Umfeld des Herrenhauses sowie sidlich des
ehem. Amtsgerichts.

Vorplatz am Gerichtsschreiberhaus

Den Auftakt zur Schlossinsel bildet eine etwa 10 x 5 m grof3e Grin-
flaiche westlich des Gerichtsschreiberhauses. Diese ist mit einer
Skulpturengruppe der Kiunstlerin Karin WeilRenbacher (Taube und
Wolken auf Steinstelen), geschnittene Blischen und Pflaster gestal-
tet und wirkt insbesondere durch die heitere Skulptur als Auftakt
und WillkommensgruR.

Zentraler Platz zwischen Amtsgericht und Gerichtsschreiber-
haus

Einen Freiraum stellt der etwa 120 m? groRRe Platz zwischen Amts-
gericht und Gerichtsschreiberhaus dar. Dieser ist als Parkplatz ge-
pflastert und mit einer zentralen Pflanzinsel versehen. Im stadte-
baulichen Geflige der Insel wirkt er als zentraler Platz. Um das ehe-
malige Amtsgericht fihrt ein Rundweg, von dem ein Weg zu zwei
Aufenthaltsbereich mit Bank ausgeht. Um das Gerichtsschreiber-
haus flhrt ein gepflasterter Pfad.

Griinanlagen nérdlich des Amtsgerichts

Die wichtigste Griinanlage der Schlossinsel und des Gebiets sind die
Wiesen nordlich des Amtsgerichts, die durch den Rundweg er-
schlossen sind. Sie sind im weitrdumigen Duktus von Landschafts-
garten angelegt, wirken gepflegt, geordnet und einladend und bie-
ten Blickbeziehungen zum umgebenden Rantzauer See mit dem
Schwimm- und Freibad am gegentberliegenden Ufer. Die Wiesen
sind mit Rhododendren, Findlingen und Pflanzungen gegliedert und
es finden sich zwei gepflasterte, zum Wasser hin ausgerichtete Be-
reiche zum Aufenthalt (jeweils mit neuer Bank und Papierkorb). Ge-
holze grenzen den Bereich zum Herrenhaus ab. Auf den Wiesen
entsteht bei anhaltenden Niederschlagen Staunasse, die Entwasse-
rung funktioniert hier nicht im gewlnschten MaR.
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Abb. 107: Die Inselbriicke mit dem Vorplatz
am Gerichtsschreiberhaus (im Vordergrund).
complan Kommunalberatung

Abb. 108: Zentraler Platz zwischen Amtsge-
richt und Gerichtsschreiberhaus. Blick von
Nordost. complan Kommunalberatung

Abb. 109: Blick aus dem ehem. Amtsgericht
auf die nordlich angrenzenden Griinanlagen.
complan Kommunalberatung
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Abb. 110: Ziergarten nordlich der Remise.
complan Kommunalberatung

Abb. 111: Griinanlage 6stlich des Schlossge-
fangnisses. complan Kommunalberatung

Abb. 112: Eine der beiden Infotafeln am
Museumseingang. complan Kommunalbe-
ratung

==
.

Abb. 113: Blick aus dem Herrenhaus in den
rickwartigen Garten. complan Kommunalbe-
ratung
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Gdrten an der Remise

Im Umfeld der kleinen Remise finden sich zwei kleine Garten, die
nach aullen hin abgezdunt sind. Wahrend der kleinere, nérdlich der
Remise befindliche einen recht idyllischen Charakter tragt, zeigt
sich der gepflasterte Bereich westlich der Remise als funktionslos,
vernachlassigt und trist.

Griinanlage dstlich des Schlossgeféngnis

Ostlich des Schlossgefangnisses befindet sich eine ca. 190 m? groRe,
rechteckige Rasenfldache, die im Stiden und Osten von Bdumen und
Strduchern begrenzt ist. Die Flache wird zudem durch das Schloss-
gefdngnis, die Hauptansicht des Gerichtsschreiberhauses und das
Amtsgericht definiert und markiert den einstigen Standort des gro-
Ren Stalls auf der kleineren Schlossinsel (1654 bis 1868). Hier finden
sich durch die Galeristin ausgewdhlte Skulpturen, eine Bank und
BlUhstreifen an der Ostseite und hier verlauft Gber einen schmalen,
unebenen Weg mit GroSpflaster und grofRen Fugen auch die duRere
Erschlielung der stidlichen Café-Terrasse.

Der 6stlich anschlieRende Bewuchs ist hoch aufgewachsen und
wirkt eher verwildert. Am Eingang des Amtsgerichts informieren
zwei Infotafeln zur Geschichte und topografischen Genese der
Schlossinsel.

Mit der Prasenz der Hochzeitsgesellschaften in den Freirdumen der
Insel und ihrer Umgebung prédgen diese Anlasse die Schlossinsel
und ihre Wahrnehmung nachhaltig mit.

Rund um das Herrenhaus

Im Bereich des Herrenhauses ist unklar wo die Abgrenzung zwi-
schen dem privaten und dem 6ffentlichen Bereich verlduft. An der
Zufahrt an der Sudseite findet sich zwar ein Schild mit der Kenn-
zeichnung privat, die Abgrenzung der privaten und 6ffentlichen Fla-
chen ist jedoch weitestgehend unbestimmt.

Der Privatgarten besteht im Wesentlichen aus einer der Gebdude-
rickseite zugeordneten Rasenflache, die von hohen Geholzen ge-
rahmt wird und auch einen kleinen Steg am See umfasst. Der Gar-
ten ist durch dichten Griinbewuchs auf beiden Giebelseiten optisch
vom Rest der Insel abgegrenzt.

Durch verwilderte Grinbereiche im rlickwartigen Bereich des Hau-
ses sind zudem wichtige Blickbezlige zwischen der Inselbebauung
und dem Mihlenensemble sowie dem Rundweg am Rantzauer See
beeintrachtigt.
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Stadtmobiliar auf der Schlossinsel

Das Stadtmobiliar auf der Insel beschrédnkt sich auf einige Banke,
Papierkorbe und StralRenlaternen. Die im Jahr 2020 neu aufgestell-
ten Banke wurden in Holz ausgefiihrt, von der LEADER-Region Hol-
steiner Auenland gefdrdert und gegen eine Versetzung und Mit-
nahme gesichert (vgl. Abb. 86).

Freiraume im Umfeld der Insel

Wassermtihle und Wehre

Neben der Wassermuhle des 19. Jahrhunderts und ihrem Speicher
sind zudem auch die Wehre der Kriickau und Schleusenau zum kul-
turlandschaftlich-historischen Ensemble der Schlossinsel zu zahlen.
Sie markieren die Stellen historischer Staustufen der Kriickau und
sind zudem fiur den Erhalt der Schlossinsel-Bebauung von prakti-
scher Bedeutung: Sie sollen gewahrleisten, dass die Pfahlgrindun-
gen der Gebaude auf der Insel stetig im Wasser stehen und so vor
Verfall geschitzt sind.

Rand- und Uferbereiche

Weiterhin ist festzustellen, dass einige Rand- und Uferbereiche der
Insel einen ungepflegten bzw. verwilderten Eindruck machen. Dies
betrifft insbesondere die Geholze nordlich, 6stlich und stdlich des
Herrenhauses sowie die Insel im sldlichen Schlossgraben und den
Damm zwischen der Kriickau und dem Rantzauer See.

Der sldliche Abschnitt der Stralle Rantzau ist stark durch die Bau-
denkmale der Mihle, das historische Lesepflaster, den Schlossgra-
ben und den hoch aufgewachsenen, alten Bestand an Kastanien am
Wasser gepragt. Im Rahmen der Erstellung eines stadtweiten
Baumkatasters wird auch die perspektivische Lebenserwartung der
Kastanien am Schlossgraben ermittelt und Losungen zum Umgang
mit Schaden entwickelt werden. Positiv wirkt im Bereich, dass das
zum Schlossgraben hin begrenzende Gelander im Jahr 2020 neu in
Holz ausgefihrt wurde.

Freizeitbereich am Hofkoppelweg / Rhododendronpark

Herzstlick des heutigen Vorwerks ist eine Rasenfldche nordwestlich
des Inselzugangs. Dieser Bereich am Hofkoppelweg wird nérdlich
vom angrenzenden See- oder Rhododendronpark sowie dunklen
Gehdlzen gerahmt. Der Bereich dient der Freizeit und Naherholung.
Sudlich befindet sich die Vereinsgaststatte Zum Bootssteg und dem
zugehorigen Bootsverleih, eine Rasenflache mit je einem Spielfeld
fur Boules und Schach, sechs Banken. Hier finden sich zudem zwei
Mullbehélter und zwei Stromkasten fir Sondernutzungen. Die
Gaststatte und der Bootsverleih stehen mit diesem Bereich ebenso
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Abb. 114: Staustufe an der Schleusenau.
complan Kommunalberatung

Abb. 115: ungepflegte Uferbereiche. Blick
Uber die Krickau zum Herrenhaus. complan
Kommunalberatung

Abb. 116: Baumbestand mit eingeschrankter
Vitalitdt gegenlber der Rantzauer Wasser-
mihle. complan Kommunalberatung
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Abb. 117: die Spielflache fir Boules am Hof-
koppelweg, Blick von Norden. complan
Kommunalberatung

Abb. 118: Zugang zur Schlossinsel. Rechts

im Bild die Infotafel zur Geschichte der Insel.

complan Kommunalberatung

Abb. 119: Blumenwiese am Zugang zur
Schlossinsel. Das bepflantze Kanu wurde
zwischenzeitlich entfernt. complan Kom-
munalberatung
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in starken Zusammenhang wie der Parkplatz an der 1000-jahrigen
Eiche und der aulRerhalb des Untersuchungsgebiets liegende Aben-
teuerspielplatz am Seepark.

Der Bereich ist von fuRlaufigen Wegen mit wassergebundenen De-
cken durchzogen, auf dem Hofkoppelweg verlauft der Rundweg um
den Rantzauer See. Durch die Ndhe des Hofkoppelwegs zum Spiel-
platz sind in der kommenden Entwicklung Wechselwirkungen und
Synergien der Freizeitnutzungen moglich.

Der Hofkoppelweg durchschneidet die Flache von Nord nach Sid,
ein kleiner Pfad folgt ihrer ostlichen Begrenzung. Am Zugang zur
Schlossinsel befinden sich auch zwei Klemmbugelhalter fir jeweils
sechs Fahrrader (vgl. Abb. 104), acht weitere Fahrradstander finden
sich am Restaurant zum Bootssteg. Wahrend das Restaurant in ei-
nem augenscheinlich guten Zustand ist, ist die Steganlage selbst
von Erneuerungsbedarfen gekennzeichnet.

Wie bereits in Kap. 4.1 Stadtebauliche Struktur und Gebietsfunk-
tion0 beschrieben, steht der Bereich in engem funktionalen Zusam-
menhang mit dem Spielplatz am See, dem Seepark selbst und dem
Rundweg am See (inkl. Schwimmbad und Minigolf) und leitet von
der Stadt her kommend auf die Schlossinsel Gber. Bei Niederschla-
gen ist der Abfluss im Bereich nur eingeschrankt gewahrleistet, die
Funktion entsprechend eingeschrankt.

Blumenwiese am Inselzugang

Am Zugang zur Schlossinsel kreuzt der Hofkoppelweg die Haupter-
schlieBung der Insel. Der Bereich ist durch eine groltformatige Info-
tafel mit den wichtigsten Eckdaten aus der Entwicklung der Insel
und der Grafschaft markiert und tragt durch die dahinterliegende
Blumenwiese einen heiteren und freundlichen Charakter. Der Be-
reich bildet mit seiner frischen, farbenfrohen und insektenfreundli-
chen Gestaltung den Auftakt zur Schlossinsel.

Neben der holzernen Infotafel befindet sich im Bereich links des In-
selzugangs ein Werbeaufsteller der Atelier-Galerie lll, rechts der Ta-
fel wurde im April 2021 eine Infotafel zum Prozess der stadtebauli-
chen Gesamtmalnahme installiert, die im kommenden Prozess zur
fortlaufenden Information und Aktualisierung vorgesehen ist (der-
zeit: Gebietsvorstellung, VU und ISEK, Stadtebauférderung). Die
Schilder machen in der Gesamtschau einen ungeordneten Ein-
druck. Es fehlt fur diesen und fir den gesamten Bereich des Unter-
suchungsgebietes ein gut gestaltetes Informations- und Leitsystem.
Im Umfeld des Inselzugangs, auf der Ostseite der StraRe Rantzau,
finden sich zahlreiche Rhododendren und weitere dichte Geholze,
die den Bereich am Hofkoppelweg von den Privatgebduden im K-
chengarten abgrenzen. Mit ihrem dunklen, dichten Bewuchs ver-
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starken diese Bereiche den offenen, lichten Raumeindruck der Wie-
sen auf der Insel und am Hofkoppelweg. Im frihen Frihjahr wird
der Bereich zudem stark von der Blite der hier stehenden Kirsch-
baume gepragt.

Krickau, Schleusenau, Rantzauer See und Wehre

Im sldlichen Schlossgraben befindet sich insbesondere auf Hohe
der kleinen Insel einiges Totholz. Die Bdume und Straucher am Si-
dufer der Insel wirken verwildert und ungepflegt, Blickbezlige sind
insh. in der vegetationsarmen Zeit gestort (vgl. Abb. 41 und Abb.
115). Hinzu kommen Erneuerungsbedarfe an den Wehren der
Krtckau und der Schleusenau (s.u., Kap. 4.5).

Der Rantzauer See liegt in Teilen im Untersuchungsgebiet. Das die
Schlossinsel umschliefende Wasser, die Spiegelung der Landschaft
auf der Wasseroberflache sind wichtige denkmalprdagende Ele-
mente der Kulturlandschaft.

Eine erhebliche Schwache, von der bei Untatigkeit weitere Risiken
fir die kommende Entwicklung ausgehen, ist die problematische
Wasserqualitdt im Rantzauer See. Handlungsbedarf besteht, weil
die Wasserqualitdat erheblich eingeschrankt ist. Beispielsweise
musste das Freibad am Rantzauer See im August 2020 schliefsen, da
eine erhohte Konzentration von Blaualgen im Gewasser nachgewie-
sen wurde. Damit ist mit der Wasserqualitat nicht nur die Funktion
als Badegewasser grundsatzlich gefahrdet, sondern auch der Le-
bensraum flr Fische und andere Wassertiere. Zugleich leidet die
Aufenthaltsqualitat im Bereich ganz allgemein.

Weiterer Handlungsbedarf zeigt sich an den Anfang der 1980er
Jahre angelegten Fischaufstiegsanlage an der Schleusenau. Die be-
stehende Anlage ist baufallig und zudem nicht geeignet, alle ge-
wlnschten Fischarten aufsteigen zu lassen (s.u. Kap. 4.5 zur techni-
schen Infrastruktur und Klimaanpassung). Im Rahmen der Ab-
schlussveranstaltung am 13.11 2021 wurde zudem angemerkt, dass
in den letzten Tagen des zweiten Weltkriegs grofRere Mengen von
Munition im Bereich des Schlossgrabens entsorgt worden seien.

Kunst im éffentlichen Raum

Die Prasentation von Kunstwerken pragt den 6ffentlichen Raum der
Schlossinsel und ihrer Umgebung erheblich mit. Sie verstarken die
Wahrnehmung der Schlossinsel als Kulturinsel und verweisen auf
die Funktion der Atelier-Galerie Ill im Gerichtsschreiberhaus.

Skulpturen und Plastiken finden sich u.a. am Inselzugang (Skulptu-
rengruppe westl. Gerichtsschreiberhaus, kinetische Plastik im
Schlossgraben), auf der Wiese neben dem Schlossgefdangnis und am
Ubergang vom Amtsgericht zum Herrenhaus. Die Plastiken und
Skulpturen verstarken hier die kontemplative Atmosphére. Zugleich
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Abb. 120: Der sudliche Schlossgraben vom
Dach des Muhlenspeichers gesehen. com-
plan Kommunalberatung

Abb. 121: charakteristische Ansicht: die
Schlossinsel mit dem Café im Schlossgefang-
nis von Stidwesten her gesehen. complan
Kommunalberatung

Abb. 122: Skulptur auf der Schlossinsel, stid-
ostlich des Amtsgerichts. complan Kom-
munalberatung
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Abb. 123: Aufenthaltsbereich am Muhlen-
speicher, vom Parkplatz her gesehen. com-
plan Kommunalberatung

Abb. 124: Die Potenzialflache am Parkplatz
an der L75 (links im Bild). Rechts der Kreis-
verkehr. complan Kommunalberatung

ist festzustellen, dass ein Ubergeordnetes Aufstellungskonzept
nicht erkennbar ist und die Auswahl bisweilen entsprechend zufallig
bis beliebig erscheint. So belebend die Kunst im 6ffentlichen Raum
ist, so storend ist sie aus Sicht der Denkmalpflege, da sie das Bild
der Kulturlandschaft erheblich verandert.

Aufenthalt und Erholung

Ein weiterer noch nicht benannter Aufenthaltsbereich befindet sich
westlich des Mihlenspeichers. Hier, am Standort einer historischen
Gaslaterne, haben die Besitzer der Mihle einen Rastplatz mit stei-
nerner Bank und Tisch eingerichtet. Auch im Bereich des Hofkop-
pelwegs bieten Liegewiesen und Banke die Mdéglichkeit zum Auf-
enthalt, sind hier jedoch starker Angeboten fir Freizeit, Sport und
Spiel zugeordnet. Im gesamten Gebiet bleibt Bedarf fir weitere
Banke und Papierkorbe zu verzeichnen.

Potenzialfléchen

Ein weiteres Aufgabengebiet ist mit derzeit un- bzw. untergenutz-
ten Flachen im Untersuchungsbereich dieser VU zu finden:

= sidlich des Parkplatzes an der L75 schlielst eine Potenzialfla-

che an, die im Fall von Sondernutzungen zu seiner Erweiterung
genutzt werden kann.

Zwischen der Krickau und der Stralse Spitzerfurth befindet
sich im Stdosten des Gebiets zudem eine Flache, die zu frei-
zeit- und (natur-)bildungsbezogenen Zwecken genutzt werden
kann.
= Gleichermallen bietet auch der heute privat genutzte Bereich
am Herrenhaus der kommenden Entwicklung Potenziale, in
seiner heutigen Privatnutzung wirkt er als Defizit.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass auf der Insel und in ihrem Um-
feld eine nur geringe bauliche Nutzung erfolgt und — mit Ausnahme
des Parkplatzes an der L75 —keine groReren Flachen versiegelt sind.

Griin- und Freirdume und ihre Nutzungen

= Die Schlossinsel integraler Bestandteil eines kul- = Aulenanlagen auf Insel und im Ubrigen Gebiet
turlandschaftlichen Ensembles mit Sichtachsen, erneuerungsbeddrftig, zudem nur begrenzt fir
geschwungenen Wege und Pflanzbeeten im Duk- Markt und Sondernutzungen geeignet

tus eines spatromantischen Landschaftsgartens

Die Entwasserung der Wiesen auf der Insel und

Teil eines Rundwegs um den Rantzauer See am Hofkoppelweg funktioniert nicht

In Teilen guter Erhaltungszustand nach histori-

schem Vorbild

Nur etwa 2/3 der Insel sind frei zuganglich, die
Abgrenzung zwischen 6ffentlichen und privaten

Kunst im 6ffentlichen Raum als Weiterentwick- Bereichen am Herrenhaus ist unklar

lung im spatromantischen Landschaftsgarten

Es besteht kein Rundweg auf der Insel
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Das ehem. Vorwerk am Hofkoppelweg dient der Problematische Wasserqualitat im Rantzauer See

Freizeit und Naherholung. und im Schlossgraben (Verlandung, Faulnis etc.)
= Insekten-Bliihwiese am Inselzugang als heiterer beeintrachtigt Aufenthaltsqualitdt

Auftakt zur Schlossinsel = Insbesondere die Stidansicht der Insel ist verwu-
= Freiraume und ErschlieBung insb. westlich und chert und undefiniert, es ist keine Konzeption o-

nordlich des Amtsgerichts hochwertig und ge- der Pflege erkennbar

pflegt Baume sind teils Gberaltert und ungepflegt

Parkplatz weist einen hohen Versiegelungsgrad,
gestalterische Mangel und Fremdnutzungen auf

Banke neu aufgestellt

Auf den Wiesen vor dem Amtsgericht und am
Hofkoppelweg entsteht bei anhaltenden Nieder-
schlagen Staunasse, die Entwasserung ist nicht
ausreichend

Rand- und Uferbereiche der Insel sind in Teilen
ungepflegt (z.B. Geholze nordlich, 6stlich und
stdlich des Herrenhauses, stdlicher Schlossgra-
ben und Damm zwischen der Kriickau und dem
Rantzauer See.)

Ruckwartige Flachen des Herrenhauses (heute

Privatgarten) Gberformt und mit dichtem Griin-
bewuchs durchzogen, der die Ansichtigkeit der
Schlossinsel und wichtige Sichtachsen verstellt.

Anzahl der Banke, Papierkdrbe und Laternen
nicht ausreichend

Ostlich des Schlossgefangnisses befindet ein
hoch aufgewachsen und eher verwildert wirken-
der Bewuchs, der in Teilen Sichtbezlge verstellt

Garten zw. Gerichtschreiberhaus und Remise
wirkt funktionslos, vernachlassigt und trist

Mangel eines einheitlichen Informations- und
Leitsystems

Die Aufstellung von Skulpturen auf der Insel er-
folgt ohne ein denkmalpflegerisch abgestimmtes

Konzept
Potenziale Risiken
= Potenzialflachen fir die kommende Entwicklung = weitere Verschlechterung der Wasserqualitat im
stdlich des Parkplatzes, zwischen Kriickau und Rantzauer See mindert den 6kologischen und
Spitzerfurth sowie hinter dem Herrenhaus Naherholungswert

Alter Baumbestand — Astbruch und durch zuneh-
mende Trockenheit und Schadlinge hervorgeru-
fene Abgdnge zu erwarten, zudem Gefahr fir

Gaste

Verdacht auf Munition im Schlossgraben

Zunehmender Nutzungsdruck durch starkere re-
gionale Nachfrage
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Sondernutzungen — Markte, Feste, Veranstaltungen

Schlossinsel Rantzau: Sondernutzungen l Legende
=, Untersuchungsgebiet
i ///. Adventsmarkt
:1i! Kunsthandwerkermarkt
s Skulpturenpark
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¥ complan
Bearbeitet von: |Korrmuna\bemung

Stand: April 2021

Abb. 125: Analyseplan zu Sondernutzungen. complan Kommunalberatung auf Kartengrundlage der Stadt Barmstedt

Sondernutzungen wie Markte und Feste prdgen die Schlossinsel
und ihre Wahrnehmung erheblich mit. Eine Sonderform der Nut-
zungen im Gebiet und vor allem auf der Schlossinsel stellen die Son-
dernutzung der StraRen und Wege im Rahmen von Festen und Ver-
anstaltungen dar. Diese tragen — auch den Ergebnissen der Beteili-
gung der Offentlichkeit (Postkartenaussendung) entsprechend —
maligeblich zur Bekanntheit und Beliebtheit der Schlossinsel bei.
Folgende Markte, Feste und Veranstaltungen sind von besonderer
Bedeutung:

= Kunsthandwerkermarkt (Christi Himmelfahrt) auf der West-
seite des Rantzauer Sees

Skulpturenpark (Pfingsten) auf den Wiesen der Schlossinsel

Deutscher Miihlentag (Pfingstmontag) auf dem Gelande der
Wassermuhle

Deutscher Mihlentag (Pfingstmontag) an und auf dem Ge-
lande der Rantzauer Wassermuhle
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Historischer- und Mittelaltermarkt (Mai/Juni) auf der Schlossin-
sel und am Hofkoppelweg

Spielprogramm zum Barmstedter Kinderfest (Sa. vor den Som-
merferien) am Hofkoppelweg und in den nérdlich angrenzen-
den Bereichen des Seeparks

Barmstedter Stadtlauf (Sonntag im Juni) mit der Laufstrecke
entlang des Rundwegs am Rantzauer See

Adventsmarkt auf der Schlossinsel (drittes Adventswochen-
ende) auf der Schlossinsel, im Rondell, auf der Wiese neben
dem Schlossgefangnis, auf der Wiese vor dem Museum und
ihm Museum

Abb. 126: Besucherstark: die Rantzauer Wassermuhle zum Mihlenfest. abendblatt.de

Die Sondernutzungen stellen fir die Pflege der Griinanlagen eine
erhebliche Herausforderung dar: die Traglasten der Marktstande
und die Strome der Besuchenden strapazieren die Flachen, insbe-
sondere nach Marktwochenenden mit Schlechtwetter bestehen er-
hebliche Schaden. In ihrer gegenwartigen Gestaltung sind diese Ra-
senflachen die Marktnutzung betreffend an der Auslastungsgrenze.
Ein richtiges Mal} fur solche Nutzungen zu finden und zugleich taug-
liche Anschlisse und Stellflachen zu bieten, stellt eine der wesent-
lichen Aufgaben der kommenden Entwicklung dar.

Sondernutzungen im Gebiet

= Sondernutzung der Strallen und Wege im Rah- = Auf der Schlossinsel besteht ein Mangel an tech-
men von Festen und Veranstaltungen tragen nischen Anschlissen (Strom, Wasser, Abwasser)
malgeblich zur Bekanntheit und Beliebtheit der

Die Rasenflachen sind an der Auslastungsgrenze,
Schlossinsel bei die Traglasten der Marktstinde fiithren insbeson-
dere bei Schlechtwetter zu Schaden

Potenziale Risiken

= Konzept fur Kunst im 6ffentlichen Raum im Rah- =
men des Wettbewerbs erarbeiten
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Abb. 127: stdlicher Abschnitt der Strale
Rantzau. complan Kommunalberatung

Abb. 128: schwere Bauschdden an der Insel-
bricke. Blick von der Nordostseite. complan
Kommunalberatung

Abb. 130: Blick in die Fisch-Aufstiegsanlage
an der Schleusenau. complan Kommunalbe-
ratung
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4.5 Technische Infrastruktur, Klimaschutz und
Klimaanpassung

Technische Infrastruktur

Technische Infrastruktur findet sich neben dem Leitungsnetz fur
Strom, Gas, (Ab-)Wasser und andere Medien in Form der verkehrli-
chen ErschlieRung im Gebiet. Wahrend der funktionale Zustand der
StralRen und Wege bereits in Kap. 4.3 einer Einschdtzung unterzo-
genwurde (s. S. 67ff.) erfolgt an dieser Stelle eine Einschatzung zum
Zustand der Strallen und Wehre im Gebiet.

Die Inselbricke stellt den einzigen Zugang und die einzige Zufahrt
zur Insel dar. Der Zustand der Brlcke ist als schwer bauféllig zu be-
werten, die zuldssige Traglast ist auf 9t herabgesetzt worden. Die
Bricke stellt damit auch fir die kommende Erneuerung der Schlos-
sinsel ein technisches Nadeldhr dar.

Die Bricken Uber die Kriickau und Schleusenau sind in ihrer Traglast
auf 7,5t beschrankt. Obwohl hiervon keinerlei Durchgangsverkehre
betroffen sind, stellt dies eine schwerwiegende Funktionsschwéche
im Gebiet dar: Die Briicken bieten die einzige Méglichkeit zur Belie-
ferung des Topfereibedarfs in der Wassermiihle, welche in der Re-
gel mit grolRen LKW (Vierzigtonnern) erfolgt. Diese dirfen die Bri-
cken nicht passieren und kénnen die unebenen Oberflachen der
StralRe Rantzau nur schwerlich mit ihren Hubwagen berollen.

Weiterer Handlungsbedarf ist an den Wehranlagen an der Schleu-
senau und Krickau selbst festzustellen, die sich jeweils auf Hohe
der Briicken befinden. Die Hauptentwasserung der Kriickau erfolgt
Uber die Schleusenau, an der sich auch eine holzerne, in den 1981
errichtete Fisch-Aufstiegsanlage befindet. Der Zustand dieser An-
lage ist als stark baufallig zu bewerten.” Zudem ist festzustellen,
dass die Bestandsanlage nicht zur Wiederherstellung der Durchgan-
gigkeit der Kriickau geeignet ist und aufgrund von Verlauf, Lange,
Hohensprung und Ausgestaltung auch nicht in einen funktionsfahi-
gen Zustand ertlchtigt werden kann. Im Jahr 2017 wurde seitens
der Stadt eine Vorplanung in zwei Varianten erstellt, eine Forde-
rung der Vorzugvariante mit Mitteln der AktivRegion Holsteiner Au-
enland steht in Aussicht.

Die Staustufen an Kriickau und Schleusenau regulieren gemeinsam
den Wasserstand des Rantzauer Sees und sind auch fir Denkmale
auf der Insel sowie holzerne Bodendenkmale von konservierender

17 Vorplanung Fischaufstiegsanlage an der Schleusenau, 2009, S.10
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Bedeutung. Fir die Briicke Gber die Schleusenau wird Umgebungs-
schutz nach Landesdenkmalschutzgesetz erwartet und von einer
Notwendigkeit zum Erhalt ausgegangen.'®

Besonderer Handlungsbedarf an den Wehranlagen ist nicht be-
kannt; das Erfordernis zum Austausch der Briicken Uber die Kriickau
und Schleusenau birgt jedoch die Moglichkeit zur intensiveren Pri-
fung sowie ggf. zum erleichterten Austausch von Bauteilen.

Im sldlichen Abschnitt der Stralle Rantzau stehen am Ufer der
Krickau zwei griine Verteilerkdsten, die ungepflegt wirken und ihr
Umfeld abwerten.

Abb. 131: Verteilerkasten am sudlichen Ab-
schnitt der StraRe Rantzau. complan Kom-
munalberatung

Technisches Leitungsnetz

Alle Gebaude im Untersuchungsgebiet sind mit Stadtgas erschlos- Gasversorgung
sen, die Warmeversorgung der Wohnung in der Nordhélfte des

Herrenhauses erfolgt mit Heizol. Ein Plan mit Verzeichnung der An-

schlussstellen und der verwendeten Medien liegt vor, Problemla-

gen und Handlungsbedarfe sind nicht bekannt.
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Abb. 132: Planzeichnung zum Netz der Gasversorgung. Stadtwerke Barmstedt

Alle Gebdude im Untersuchungsbereich sind mit einem Wasseran- Wasserversorgung
schluss erschlossen. Die verwendeten PE-Leitungsmedien haben

hierbei Querschnitte zwischen 32 mm (in Gebauden) und 150 mm

(im Ubergeordneten Leitungsnetz).

Dringende Handlungsbedarfe in der GebédudeerschlieRung sind

nicht bekannt, sind jedoch im Zuge der Modernisierungsplanungen

18 Vorplanung Fischaufstiegsanlage an der Schleusenau, 2009, S.9
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Stromversorgung

86

fur die Gebaude zu ermitteln. Handlungsbedarf liegt jedoch im Be-
reich von Sondernutzungen vor: bei Veranstaltung mangelt es auf
der Schlossinsel an einer Wasser- und Abwasserversorgung.
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Abb. 133: Planzeichnung zur Wasserversorgung im Gebiet. Stadtwerke Barmstedt

Alle Gebdude im Gebiet sind mit dem Niederspannungsnetz er-
schlossen. Hierbei reichen die verwendeten Medien von einer Di-
mensionierung von 4x10 bis 4x70. Ein entsprechender Ubersichts-
plan liegt vor, dieser verzeichnet auch Anschlusskasten, eine Foto-
zelle am Amtsgericht und eine KV-Bihne am Hofkoppelweg. Am
Netz der Stromversorgung ist Ubergreifender Modernisierungsbe-
darf erkennbar, die vorhandenen Leitungen liefern nach Aussage
der Stadtwerke Barmstedt nicht ausreichend Leistung.
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Abb. 134: Planzeichnung zum Leitungsbestand flr Strom. Stadtwerke Barmstedt
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Die Bereitstellung von Strom flir Sondernutzungen stellt ein eigenes
Problemfeld dar. Wahrend am Abenteuerspielplatz auf der Wiese
zwischen dem Restaurant Zum Bootssteg und Schlossinsel Vertei-
lerschrdnke fest installiert wurden, erfolgt die Stromversorgung auf
der Schlossinsel im Bedarfsfall mit mobilen Stromverteilerschran-
ken der Stadtwerke. Diese werden aus dem Keller des Gericht-
schreiberhauses gespeist (zur Lage der Anschlisse siehe Abb. 125)

Entlang aller Abschnitte der Stralle Rantzau sind Strallenlaternen
installiert (vgl. gelb eingetragene Standorte in Abb. 134). Zudem
wurden im Bereich der fuRldufigen Verbindung zwischen dem Park-
platz an der L75 und der Inselbriicke zwei Leuchtpunkte gesetzt,
drei weitere finden sich im Bereich des Schlossgefangnises und des
Amtsgerichts. Die fir die Beleuchtung verwendeten Medien haben
Querschnitte von NYY 2x6 bis NYY4x6.

Defizite in der Beleuchtungssituation sind nur flr die Schlossinsel
bekannt, ostlich des Amtsgerichts mangelt es grundsatzlich an Be-
leuchtung.

Die Millentsorgung im Gebiet erfolgt Gber die StralRe Rantzau. Hier-
bei sind die Millbehélter an den jeweiligen Gebauden verortet, nur
fir das Café im Schlossgefangnis wurde ein Millplatz jenseits der
Insel eingerichtet (in Verlangerung der Inselbriicke an der Stralle
Rantzau). Die ist erforderlich, da im Cafébetrieb deutlich mehr Ab-
falle als bei den anderen Nutzungen anfallen und der Raum zur La-
gerung von Abfallen im Haus selbst zu begrenzt ist. Die Situation mit
einem 70m vom Betrieb entfernten Mdllplatz wird von der Betrei-
berin als ,,unpraktisch, aber okay” eingeschatzt.

Klimaschutz

Fragen des Klimaschutzes stellen sich im Untersuchungsgebiet
Rantzauer Schlossinsel vor allem im Gebdudebestand. Mit Blick auf
die in Kap. 4.2, S. 46ff. zum Gebaudebestand getroffenen Befunde
zum Modernisierungsstand besteht im Gebiet einiges Potenzial fur
ressourcenschonende energetische Modernisierungsmafnahmen.
Dies betrifft insbesondere das Themenfeld von Isolierung (insb. Au-
Renwdnde, Dach, Fenster und Tiren sowie Kellerdecke) und Ge-
baudetechnik (insb. Erzeugung und Speicherung von Warme und
Warmwasser). Hierbei sind Belange des Denkmalschutzes beson-
ders zu bericksichtigen.

Weiteres Potenzial fir den Klimaschutz bietet die Starkung der Nah-
erholungsfunktion des Gebiets: die Rantzauer Schlossinsel bietet
attraktive Grinrdume und Angebote und hilft so, Wege zu weiter
entfernten Zielen zu vermeiden. Auch die Starkung nachhaltiger
Mobilitatsformen bietet Potenzial, durch den MIV hervorgerufene
Emissionen zu reduzieren.
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Klimaanpassung

Ebenso wie Fragen des Klimaschutzes stellen sich in der kommen-
den Entwicklung auch Fragen danach, wie das Gebiet, seine Freifla-
chen und Einrichtungen sich an den Klimawandel anpassen kénnen.
Insbesondere mit dem Blick auf die Zunahme der globalen Durch-
schnittstemperatur und von Wetterextremen gilt es, resiliente, wi-
derstandsfahige Losungen zu finden. Dies gilt insbesondere fir Dir-
rezeiten, Hitzeperioden und Starkregenereignisse.

Handlungsbedarf bei der Klimaanpassung zeigt sich zunachst beim
Schlossgraben und dem Rantzauer See selbst: Die Qualitdt der
Oberflachengewasser ist erheblich eingeschrankt. Mit steigenden
Wassertemperaturen nimmt zugleich der Sauerstoffgehalt ab, wah-
rend die Konzentration auch problematischer Algen zunimmt. So
musste das Freibad am See in der Saison 2020 wegen einer zu ho-
hen Konzentration von Blaualgen im Gewdsser vorzeitig schliellen.
Potenzial fir eine Verbesserung der Wasserqualitat ist bereits am
Schlossgraben zu erkennen. Hier kommt es durch Astabbriche und
weiteres organisches Material zu einer Versumpfung.

Der hohe Versiegelungsgrad des Parkplatzes an der L75 stellt eine
Schwiéche des Gebiets dar, da die Reduktion bestehender Versiege-
lungen sowie den Verzicht auf weitere ein wesentliches Handlungs-
feld zur Anpassung des Gebiets an sich dndernde klimatische Bedin-
gungen darstellt. Durch Entsiegelung wird einerseits die Absorption
von Hitze reduziert, andererseits erhalten Boden so ihre Versicke-
rungsfahigkeit und Durchlassigkeit zurlck. Die Wahl der Oberfla-

chen fur Fahrbahnen, Wege und Geb&ude spielt entsprechend eine
Abb. 135: hoher Versiegelungsgrad: der Park-

platz an der L75. complan Kommunalbe- tragende Rolle; hierbei sind u.a. Belange des Denkmalschutzes zu
ratung

beachten.

SWOT-Analyse zu technischer Infrastruktur, Klimaschutz und Klimaanpassung

= Leitungsnetze fur Gas und Wasser ohne be- = Erheblicher energetischer Modernisierungsbe-
kannte Mangel und Schwéachen darf bei den kommunalen Gebduden auf der In-
sel (Heiztechnik, Dammung etc.)

Briicken und Wehre sind erneuerungsbedurftig

Hoher Versiegelungsgrad des Parkplatzes

Leitungsnetz fuir Strom erneuerungsbedurftig,
keine Anschlisse fur Markte auf der Insel

Potenziale Risiken

= Modernisierungsbedarf der privaten und kom- = Klimawandel verstarkt bestehende Problemlagen
munalen Gebaude birgt Sparpotenzial (Wasserqualitat im See, Belastungen fur Baume,

= Starkung der Naherholungsfunktion vermeidet Trockenheit und Starkregenereignisse etc.)

Wege und Emissionen

Die Starkung nachhaltiger Mobilitdtsformen leis-
tet einen Beitrag zum Klimaschutz
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4.6 Nutzende und Akteur/innen

Dieses Kapitel dient der Verzeichnung aller Personengruppen mit
Bezug zum Untersuchungsbereich sowie der durch ihr Engagement
mit dem Gebiet verbundenen Personengruppen und Institutionen.
Es dient in der Folge zum einen der Uberpriifung, ob bei der Kon-
zeptentwicklung alle in Betracht zu ziehenden Belange, Interessen
und Bedirfnisse bericksichtigt wurden und vermerkt besondere
Handlungsbedarfe. Zum anderen leitet die Darstellung der Nut-
zer/innen und Interessengruppen auf die operationale Ebene Uber,
indem Akteur/innen und Institutionen fir den kommenden, koope-
rativen stadtebaulichen Erneuerungsprozess benannt werden.

Interviews mit Schlisselakteur/innen

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurde mit einer
Reihe von Schlusselakteur/innen Interviews gefihrt. Hierbei wur-
den Vertretende folgender Einrichtungen zu ihrem Hintergrund so-
wie zu Einschatzungen, Beobachtungen und Wiinschen zum Gebiet
befragt:

= Kulturverein Pfiff e.V., Barmstedt

= Museumsverein fur das Museum der Grafschaft Rantzau

= Betreiberin der Atelier-Galerie Il

= Betreiberin des Cafés im Schlossgefangnis

= Veranstalter des Mittelaltermarkts

= Holstein-Tourismus e.V.

= Volkshochschule EImshorn

= Eigentimer der Rantzauer Wassermdihle

Im Rahmen der Interviews konnten die Befunde des Bearbeitungs-
teams zum Untersuchungsgebiet Uberprift und erganzt werden.
Zudem dienten die Interviews dazu, die Potenziale und Bedarfe fir
die Schaffung neuer Angebote in der bestehenden Gesamtmals-
nahme auszuloten. Festzustellen ist, dass alle Befragten eine starke
Bindung und weitreichende persénliche Bezlige zum Untersu-
chungsgebiet haben. Sie stimmen darin Uberein, dass die Schlossin-
sel ein Kleinod und Spiegel regionaler Geschichte sei. Nach Ansicht
der Befragten soll die kommende Entwicklung zwar mehr Frequenz
auf die Insel bringen, ihren idyllisch-ruhigen Charakter dabei jedoch
nicht infrage stellen.

Bestatigt wurde auch, dass eine Verfligbarkeit des Herrenhauses
flr alltagliche und besondere Angebote — auch aus der Stadtgesell-
schaft — voraussichtlich auf groBe Nachfrage treffen wiirde.
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Bevolkerungsgruppen und spezifische Bedarfe

Im Folgenden werden die besonderen Bedarfe unterschiedlicher
Bevolkerungsgruppen in tabellarischer Form verzeichnet.

Bevolkerungsgruppen nach Alter

Besondere Bedarfe

Kinder

Sichere Schul- und Freizeitwege, wohnortnahe
Spielmoglichkeiten, Betreuungs- und Freizeitan-
gebote

Jugendliche

Sichere Schul- und Freizeitwege, attraktive
Treffpunkte, Sport- und Freizeitangebote,

Junge
Erwachsene

Bezahlbarer Wohnraum, Sport-, Freizeit- und
Kulturangebote, attraktive Treffpunkte

Familien

Sichere Schul- und Freizeitwege, Spiel-, Sport-,
Freizeit- und Kulturangebote, bezahlbarer
Wohnraum, Barrierefreiheit

Senior/innen

Barrierearme bis —freie Wege, Angebote fir
Austausch und Begegnung, Barrierefreiheit

Ubergreifend

Attraktive Naherholungsangebote, Fahrrad-
freundlichkeit, Aufenthaltsqualitat, Erreichbar-
keit

Nach Bezug zum Untersuchungsbereich

Besondere Bedarfe

Birger/innen
der Stadt

Attraktive Angebote flir Naherholung, Kultur,
Freizeit, Sport, Aufenthalt und Gastronomie

Im Gebiet
Wohnende

attraktives Wohnumfeld mit kurzen Wegen ins
Grine und geringen Verkehrsbelastungen

Im Gebiet
Arbeitende

Erreichbarkeit des Gebiets mit OPNV, Rad, MIV

regionale
Gaste

Erreichbarkeit mit OPNV, Rad und KFZ
Anlasse fur zweite und dritte Besuche

Nach Fortbewegungs- und Hilfsmitteln

Besondere Bedarfe

Mobilitats-
einge-
schrankte
Menschen

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und in
Gebduden, Orientierungshilfen; ohne
Fremdhilfe nutzbare Rdume und Angebote, ein-
fache Orientierung

WCs flir Menschen mit Behinderungen

FuBgan-
ger/innen

Attraktive Gehwege, vom MIV getrennte Rou-
ten, Barrierefreiheit
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Radfahrende | Verbesserung der Fahrrad-Tauglichkeit, Schaf-
fung weiterer Abstellmdglichkeiten sowie von
Ladeinfrastruktur fr e-Bikes

OPNV-Nut- Attraktive Erreichbarkeit und Bedienung der
zende Haltestellen, Rad-Abstellmoglichkeiten, attrak-
tive Verbindungen auch in den Randzeiten

MIV-Nut- Stellplatze in zumutbarer Entfernung zum Ziel,
zende e-Ladeinfrastruktur

Mit dem Blick auf die besonderen Bedarfe von jungen Familien, al-
teren und in ihrer Mobilitat eingeschrankten Menschen ist festzu-
stellen, dass die Barrierefreiheit durch Unebenheiten, Kanten und
unbefestigte Oberflachen im Freiraum zum Teil erheblich einge-
schrankt ist. Die Nutzung dieser Bereiche mit Kinderwagen, Rolla-
toren und Rollstihlen ist hierdurch erschwert, Menschen mit Be-
hinderungen sind haufig auf Fremdhilfe angewiesen. Gleiches trifft
in noch starkerem Male auf die Gebdude im Gebiet zu: Nur die Re-
mise und das Restaurant Zum Bootssteg sind barrierefrei erschlos-
sen. Wahrend beim Café im Schlossgefangnis und beim ehem.
Amtsgericht zumindest die EG barrierearm erschlossen sind, sind
die Rdume im Gerichtsschreiberhaus und im ehem. Schloss nur
Uber jeweils ca. zehn Stufen erreichbar (vgl. Kap. 4.2., S. 64f)

Der Mangel einer barrierefrei erschlossenen WC-Anlage im Unter-
suchungsgebiet wirkt als schwerwiegende Funktionsschwache, die
die Nutzbarkeit und Attraktivitat der Schlossinsel fur dltere und in
ihrer Mobilitat eingeschrankte Menschen erheblich einschrankt
bzw. diese Personengruppen von einem langeren Besuch aus-
schlieft.

Akteur/innen und Institutionen

Fir den kommenden Prozess der Stadterneuerung ist von Vorteil,
das bereits im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen Kon-
takt mit lokalen und regionalen Akteur/innen bestand, in dem Po-
tenziale flr eine spatere Zusammenarbeit ausgelotet werden konn-
ten. Folgende Institutionen meldeten Interesse an einer spateren
Mitnutzung der Insel an

Akteur/innen und Institutionen

Bereits im Ge- = Freunde und Forderer der Rantzauer
biet aktiv Schlossinsel e.V.

Museumsverein

Betreiberin Café im Schlossgefdngnis

Betreiberin der Atelier-Galerie Ill inkl.
Forderverein
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Abb. 136: fehlende Barrierefreiheit: der
Haupteingang zum Herrenhaus. complan
Kommunalberatung
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Nutzende der Remise

Betreiberin der Handweberei

Tourismusinformation / Stadtmarketing

Veranstalter/innen der Sondernutzun-
gen

Perspektivi-
sche
Akteur/innen

Volkshochschule ElImshorn-Pinneberg

Tanzschule Rodregro

Kunstfreunde Barmstedt

Freundeskreis der Kunst und Kultur
Barmstedt

Netzwerk Sportstadt Barmstedt

Weitere Vereine (u.a. Bunte Leute — Be-
gegnung fir Menschen mit Behinderun-
gen, Kreisjugendring etc.)

Archive Barmstedt & Umland
Stadtbicherei Barmstedt

Perspektivi- = Kulturzentrum Drostei in Pinneberg
sche Part- = Knechtsche Hallen, ElImshorn
ner/innen

Holstein-Tourismus e.V.

Kulturverein Pfiff

KulturSchusterei

Jugendzentrum

Seniorenbeirat

Behindertenbeauftragter Kreis Pinne-
berg

Forderverein Kulturlandschaft Pinne-
berger Baumschulland

Schleswig-Holstein-Musikfestival

Ein weiterer Vorteil ist, dass die Stadt Barmstedt Beirdte und Inte-
ressenvertretungen fir Bevolkerungsgruppen mit besonderen Be-
darfen eingerichtet hat. Diese kénnen im kommenden Sanierungs-
verfahren anlassbezogen oder auch kontinuierlich an der Umset-
zung beteiligt werden (Teilnahme an Workshops, Beteiligung zu
Sonderthemen und EinzelmalRnahmen, Berufung als Sachpreisrich-
ter oder auch Gaste in Wettbewerben).

Statements aus der Beteiligung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden neben
der Befragung von Schlisselakteur/innen auch Wege gesucht, die
interessierte Offentlichkeit (iber die in Aussicht stehende Gesamt-
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malinahme zu informieren, zu Haltungen, Wiinschen und Beobach-
tungen zu befragen und Wege zur Beteiligung im kommenden Er-
neuerungsprozess aufzuzeigen.

Da eine Auftaktveranstaltung zur Sammlung von Winschen und
Vorstellungen zu Beginn des Bearbeitungszeitraums aufgrund der
Covid-19-Pandemie nicht durchfihrbar war, wurde im April 2021
eine vierseitige Informationszeitung mit einer beigelegten Post-
karte zur Beteiligung der interessierten Offentlichkeit herausge-
bracht und verteilt (vgl. Kap. 2).

Die Ergebnisse dieses Beteiligungsformats zeigen, dass die Rant-
zauer Schlossinsel fir die Menschen aus Barmstedt und der Region
ein immer wieder attraktives Ziel fir Naherholung, Freizeit und Kul-
tur darstellt. Wahrend das historische Ambiente und die Aufent-
haltsqualitdt am positivsten eingeschatzt wurden, wird bei Fragen
der Erreichbarkeit mit dem OPNV, der Barrierefreiheit und der Aus-
stattung mit Fahrradstandern der grofSte Handlungsbedarf gese-
hen. Im Folgenden wird eine Auswahl von Antworten auf die Frage
gegeben, was sich aus Sicht der Befragten im Gebiet dndern
musste.

= Mehr fir Kinder und Jugendliche
= Bessere Erreichbarkeit im OPNV

= Bessere Erreichbarkeit (Zuwegung mit Kopfsteinpflaster)

Einrichtung eines Wasserspielplatzes

Veranstaltungen, die der Stadt Geld einbringen

Wasserlécher am Parkplatz an der 1000-jahrigen Eiche

Mehr Pflege fir die Gewasser

Ich freue mich, wenn das Herrenhaus mehr integriert wird

Raum zur Miete fur Feiern

Das Kopfsteinpflaster — ich gehe am Rollator

Outdoor-Spielgerate aufstellen
= Das Trauzimmer ins Herrenhaus verlegen

= GroRer Saal im Herrenhaus

Mehr Sitzgelegenheiten und Papierkorbe
Offentliches WC bauen

Ordnungskrafte Prasenz zeigen

Mehr Kultur, Theater und Tanz, Mitmachangebote, z.B. Kultur-
sommer

= Projektwochen mit regionalen Kinstlern
= Das Schloss fir die Allgemeinheit 6ffnen
= Veranstaltungsmoglichkeiten schaffen

Zu den weiteren Ergebnissen der Beteiligung per Postkarte siehe
Anlage 03.
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Zusammenfassung: Nutzende und Akteur/innen

Zusammenfassung: Nutzende und Akteur/innen

= Gesellschaftliches Interesse an einer verstarkten Es besteht ein Mangel an Raumen fir Austausch

Nutzung der Insel durch Workshops Zukunft und Begegnung, Kunst, Kultur, Veranstaltungen

Schlossinsel — Ideen gesucht und Vereinsgrin- und Feste

dungen sowie die Beteiligung im Rahmen der VU = Mangel bei der Barrierefreiheit im Gebiet und an

(Interviews, Postkartenbefragung etc.) bestatigt Gebéauden sowie der Mangel eines WC fiir Men-
= Heutige und potenzielle Akteur/innen auf der schen mit Behinderungen fihren zum Ausschluss

Schlossinsel im Rahmen der VU befragt von Gruppen

= Interesse an Entwicklung der Schlossinsel per
Postkartenbefragung bestatigt

Potenziale Risiken

= Stdrkung ehrenamtlichen Engagements durch
Bereitstellung von Raumen
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Die bisherigen Untersuchungsergebnisse werden im Folgenden zu-
sammengefasst und bewertet.

5.1 Starken und Potenziale

Die wesentlichen und vordergrindigen Starken des Gebiets beste-
hen in seiner topografischen und kulturlandschaftlichen Prdagung,
seinem wertvollen, identitatsstiftenden Bestand an Baudenkmalen
aus danischer und preuRischer Zeit und dem im Rahmen der Betei-
ligung bestatigten Freizeit- und Erholungswert der Insel.

Die Rantzauer Schlossinsel ist am Rande der Metropolregion Ham-
burg als Ort fir Ausflige und Naherholung sowie Kunst- und Kultur-
erleben etabliert. Hierbei starken Synergien mit weiteren freizeit-
bezogenen Angeboten am See (insb. Bootsverleih, Spielplatz, Bad
etc.) die Nutzungen auf der Insel. Von diesen wirken insbesondere
das Galerie-Atelier lll im ehem. Gerichtsschreiberhaus und das Café
im ehem. Schlossgefangnis als Aushangeschilder und Frequenzbrin-
gerinnen der Insel, nachgeordnet auch das Museum der Grafschaft
Rantzau im ehem. Amtsgericht und der Bootsverleih jenseits der In-
sel. Markte, Feste und Veranstaltungen im Gebiet sind teils langjah-
rig etabliert und tragen ebenso zur Bekannt- und Beliebtheit der In-
sel bei.

Es lassen sich drei Funktionsbereiche mit jeweils eigenen Charakte-
ristika identifizieren: Neben dem kulturlandschaftlich-historischen
Ensemble aus den Gebduden der Schlossinsel und der Muhle sind
dies der Freizeitnutzungen gewidmete Bereich am Hofkoppelweg
(teils auch aulerhalb des Gebiets) und dem Wohnen gewidmete
Privatbereiche. Letztere grenzen das Gebiet visuell und akustisch
von der LandesstralSe ab. Eine Starke ist, dass Konflikte und Stérun-
gen der Funktionsbereiche untereinander nicht bekannt sind.

Eine Starke der heutigen Situation ist, dass breites gesellschaftli-
ches Interesse an der weiteren Entwicklung der Schlossinsel be-
steht. Hieraus wachst Potenzial, die kommende Entwicklung in Zu-
sammenarbeit mit vielen Akteur/innen gemeinsam zu gestalten
und steuern.
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Abb. 137: Charakteristische Elemente der
Kulturlandschaft: das Café im Schlossgefang-
nis und die Rantzauer Wassermuhle. com-
plan Kommunalberatung

-

Abb. 138: der Bootsverleih ist ein wichtiger
Frequenzbringer im Gebiet und dem Freizeit-
bereich am Hofkoppelweg zugeordnet. com-
plan Kommunalberatung
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Schlossinsel Rantzau: Starken & Potenziale
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Abb. 139: Darstellung der Starken und Potenziale im Untersuchungsgebiet. Plan in A3 im Anhang dieses Berichts. complan Kommunalbe-

ratung auf Plangrundlage der Stadt Barmstedt

dem Gebiet gehalten.
Abb. 140: im Jahr 2013 barrierearm erganzte

FuBwege. complan Kommunalberatung

Das Gebiet ist Teil eines Rundwegs am Rantzauer See und vom
Stadtzentrum her auf eigenstandig gefihrten Wegen fuBSlaufig und
mit dem Rad erreichbar. Die MIV-Anbindung ist durch die Lage an
der L75 und zwei Parkplédtze im Gebiet als sehr gut zu werten. Dabei
kommt es trotz der Nahe zur L75 nur zu geringen Larmbelastungen
durch StraBenverkehr. Mithilfe von Durchfahrts- und Nutzungsbe-
schrankungen werden stérende Verkehre nahezu vollstandig aus

Unebenheiten des historischen Lesepflasters wurden im Jahr 2013

mit denkmalvertraglich teils in gelbem Klinker, teils mit gesagtem
Pflaster ausgefiihrten Wegen Uberbrickt. Auch wenn diese auf-
grund von Fugen, Kanten und Gefallen nicht als barrierefrei gelten
kdnnen, reduzieren sie die Barrierewirkung des Pflasters erheblich.
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Der charakteristische Name Rantzau, die Topografie und die Bau-
denkmale tragen zur Bekanntheit der Schlossinsel bei und stiften
regionale Identitdt. Die hohe stadtebauliche Qualitat der Schlossin-
sel riihrt neben der Insellage mafRgeblich von der inneren Erschlie-
Rung der Insel her, die axial auf das Herrenhaus am Ende der Insel
orientiert und von der Engstellung von Gerichtsschreiberhaus und
ehem. Schlossgefangnis hinter der Inselbriicke gerahmt ist. Das all-

ansichtige ehem. Amtsgericht wirkt im Zentrum der Insel als Gelenk

zwischen ihren Raumen. Abb. 141: Charakteristische Ansicht: der Zu-
gang zur Schlossinsel. complan Kommunal-
Die Freirdaume auf der Insel sind im Duktus spatromantischer Land-  beratung

schaftsgarten angelegt und zum Rantzauer See hin orientiert. Sie
sind als Liegewiesen gestaltet und bieten auch mit drei Banken Ge-
legenheit zum kontemplativen Aufenthalt. Der sdliche Abschnitt
der StralRe Rantzau bildet mit der Fiihrung zwischen der Mihle und
dem Schlossgraben und das historische Lesepflaster besondere
stddtebauliche Qualitat.

Das Galerie-Atelier I, das Café im Schlossgefangnis, das Museum
der Grafschaft Rantzau, die Remise und der Bootsverleih sowie der

Topferbedarf in der Mihle wirken als Frequenzbringer/innen und i’;'zzil1n4t.)2r:dﬁ‘c‘£eg;2i\'ﬁ’fgree:icchh?:fcif;sﬁ055‘
Aushdngeschilder des Gebiets. Hierbei bereichert das Galerie-Ate-  Kommunalberatung

lier Il das bestehende Angebot auf der Insel mit Veranstaltungen
(Vernissagen etc.) und wechselnden Skulpturen im Freien (Skulptu-
renpark u.a.). Das Museum der Grafschaft Rantzau ist als regional-
historische Sammlung bedeutend. 2017 wurde ein Museumsverein
zur Verstetigung der ehrenamtlichen Arbeit eingerichtet, im Jahr
2020 ein Forderverein flr die gesamte Schlossinsel. Das ehem. Her-
renhaus bietet fir die kommende Entwicklung das gréfSte Potenzial.

S

Die bauzeitliche Raumstruktur ist in Herrenhaus, Amtsgericht und

Gerichtsschreiberhaus weitgehend erhalten geblieben. Wahrend gbb' 143: zwei wichtige Freuquenzbringer:
as Café im Schlossgefangnis (links) und das

Herrenhaus, Gerichtsschreiberhaus und Amtsgericht von Senkun-  Galerie-Atelier Ill (rechts). complan Kom-

. . . . . . . munalberatung

gen des Bodens betroffen sind, ist die Situation bei der Remise und

beim Café unauffallig. Die Privatgebdude im Untersuchungsraum

befinden sich in einem allgemein guten Zustand, es sind keine gra-

vierenden Modernisierungsbedarfe erkennbar.
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Starken und Potenziale im Untersuchungsgebiet

Das Gebiet ist als Ort fir Naherholung, Ausfliige, Kunst- und Kulturerleben sowie durch Son-
dernutzungen (Markte und Feste) am Rand der Metropolregion Hamburg etabliert

Es lassen sich drei Funktionsbereiche (kulturlandschaftlich-historisches Ensemble der Schlossin-
sel, Freizeitbereich am Hofkoppelweg und private Wohngebaude) differenzieren, die sich ge-
genseitig nicht stéren / beeintrachtigen

Das gesellschaftliche Interesse an einer Entwicklung der Schlossinsel im Allgemeinen und des
Herrenhauses im Besonderen wurde im Vorfeld und im Rahmen der VU bestatigt

Das Gebiet ist vom Stadtzentrum her auf eigenstandig gefihrten, fuRlaufigen und radfahr-ge-
eigneten Wegen erschlossen (Teils auf Rundweg am See)

Denkmalgerecht und barrierearm ausgefiihrte Wege mit gesagtem, gelbem Klinkerpflaster

Es besteht eine gute MIV-Anbindung und es ist ein fiir den Normalbetrieb ausreichend grolSer
Parkplatz vorhanden

Storende Verkehre werden durch Durchfahrts- und Nutzungsbeschrankungen auf ein Minimum
reduziert

Der Name Rantzau, die Topografie und die Baudenkmale tragen und stiften regionale Identitat

Die finf Backsteingebaude auf der Insel bilden mit den Mihlengebauden ein Ensemble von kul-
turhistorischen Rang und mit hoher stadtebaulicher Qualitat. Diese wird durch vielfaltige Blick-
beziehungen und das historische Lesepflaster der StralSe Rantzau unterstitzt

Die Freiraume auf der Insel sind im Stil eines spatromantischen Landschaftsgartens angelegt,
bieten Blicke in die umgebende Kulturlandschaft, sind zum Aufenthalt geeignet und werden gut
angenommen

Die HaupterschlieRung der Insel ist axial auf das ehem. Herrenhaus orientiert (Herzstiick) und
wird am Inselzugang durch die Engstellung von Gerichtsschreiberhaus und ehem. Schlossge-
fangnis gerahmt (Torcharakter). Das Amtsgericht im Zentrum der Insel wirkt als allansichtiger
Bau als Gelenk zwischen den Freirdumen

Der Bereich am Hofkoppelweg ist Freizeitnutzungen gewidmet, die in engem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem Spielplatz, dem Bootsverleih und dem Seepark stehen

Private Wohngrundstiicke trennen den sensiblen Denkmalbereich rdumlich und visuell von der
LandesstralRe ab; stérende Wirkungen sind nicht bekannt.

An der L75 bestehen zwei Potenzialflachen fir die weitere Entwicklung

Galerie-Atelier Ill, Café im Schlossgefangnis, Museum der Grafschaft Rantzau, Remise und
Bootsverleih sowie Topferbedarf wirken als Frequenzbringer/innen und Aushangeschilder. Ga-
lerie-Atelier Ill bereichert das bestehende Angebot auf der Insel mit Veranstaltungen (Vernissa-
gen etc.) und wechselnden Skulpturen im Freien (Skulpturenpark u.a.)

Museum der Grafschaft Rantzau ist von regionalhistorischer Bedeutung. 2019 wurde ein Muse-
umsverein gegrindet, im Jahr 2020 ein Férderverein fir die Schlossinsel allgemein

Das Herrenhaus muss gemal der Schenkungsurkunde 6ffentlich genutzt werden

Die bauzeitliche Raumstruktur ist in Herrenhaus, Amtsgericht und Gerichtsschreiberhaus weit-
gehend erhalten geblieben.

Die Privatgebdude im Untersuchungsraum befinden sich in einem allgemein guten Zustand,
hier sind keine gravierenden Modernisierungsbedarfe erkennbar
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5.2 Schwachen und Risiken

In der Zusammenschau der Analyseergebnisse ist festzuhalten, dass
das Gebiet in erheblichem Umfang von Substanz- und Funktions-
schwachen betroffen ist. Zum ersten finden sich zahlreiche Schwa-
chen im Gebiet, die den Themen Bausubstanz — Infrastrukturen —
Okologie — Erschlieffung zuzurechnen sind. Sie begegnen uns mit
teils umfassenden Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarfen
am kommunalen Immobilienbestand auf der Insel, mit den Erneue-
rungsbedarfen an der Inselbriicke sowie an den Bricken und Weh-
ren an der Krtickau und Schleusenau, in Form eines veralteten Lei-
tungsnetzes flr Strom sowie mit der schadhaften Fischaufstiegsan-
lage an der Schleusenau. Hinzu kommen Handlungsbedarfe am Ge-
wadssersystem der oberen Kriickau und des Rantzauer Sees; hier
flhrte der unzureichende Wasseraustausch in den Sommern der
vergangenen Jahre haufig zu einem Kippen des Gewassers und ent-
sprechend erheblichen Einschrankungen in der Aufenthaltsqualitat.
Auch wenn dieses Problem den Rantzauer See im Ganzen betrifft
und nicht allein im Gebiet zu l6sen ist, wirkt dieser Missstand im
verwucherten und von Verlandung betroffenen sldlichen Schloss-
graben besonders gravierend.

Zum zweiten finden sich Schwéchen im Gebiet, die dem Themen-
spektrum Nutzungen — Zukunftsfdhigkeit von Einrichtungen — feh-
lende Angebote zuzurechnen sind. Mit dem Leerstand der Woh-
nung in der Nordhalfte des Herrenhauses und der laut Schenkungs-
urkunde des Landes unzuldssigen Wohnnutzung in seiner Stdhélfte
betrifft dies das Herrenhaus in Ganze. Beim Museum der Grafschaft
Rantzau im ehemaligen Amtsgericht zeigt sich wachsender Bedarf
fir einen Neustart der Einrichtung mit gleichzeitiger Fokussierung
und Aktualisierung des Museumskonzepts. Wahrend die Nutzun-
gen im Gerichtsschreiberhaus (Galerie-Atelier Ill) und im Schlossge-
fangnis (Café) grundséatzlich aulRer Frage stehen, benotigen auch
diese bauliche Ergdnzungen und Anpassungen, um ihrer Funktion
gerecht zu werden. Am gravierendsten stellen sich diese Anpas-
sungsbedarfe bei der Wohnung im Dachgeschoss des Gerichts-
schreiberhauses.
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Abb. 144: veraltete Elektroinstallation im Kel-
ler des Herrenhauses. complan Kommunalbe-
ratung

Abb. 145: Bauschaden an der Inselbriicke.
complan Kommunalberatung

Abb. 146: nicht mehr zeitgemaR: heimat-
kundliche Ausstellung im Museum der Graf-
schaft Rantzau. complan Kommunalberatung
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Schlossinsel Rantzau: Schwachen & Risiken Legende
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Abb. 147: Darstellung der Schwachen und Risiken im Untersuchungsgebiet. Plan in GréRe A3 im Anhang dieses Berichts. complan Kom-
munalberatung auf Plangrundlage der Stadt Barmstedt

Abb. 148: kaum berollbar: Umgang am Ge-
richtsschreiberhaus. complan Kommunalbe-
ratung
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Zum dritten finden sich Schwachen im Themenfeld Barrierefreiheit
— Erreichbarkeit — Oberfldchen — Verbindungen im Gebiet. Sie stel-
len sich z.T. bereits heute als gravierend dar und beeintrachtigen so
die Attraktivitat und Nutzbarkeit der Schlossinsel und ihrer Umge-
bung insbesondere fir dltere und in ihrer Mobilitat eingeschrankte
Personen. Sie begegnen uns mit unebenen Oberflachen, Kanten
und mangelnden Ubergingen. Der Mangel einer barrierefreien, 6f-
fentlichen WC-Anlage im Gebiet verstarkt diese Defizite ebenso wie
die mangelhafte barrierefreie Erschliefung der kommunalen Be-
standsgebdude. Hinzu kommen Defizite in der Lesbarkeit des 6f-
fentlichen Raums, die durch Wildwuchs von Baumen und Geholzen
verursacht sind. Nicht zuletzt bestehen durch die mangelhafte
OPNV-Anbindung, die nur geringe Zahl von Fahrradstandern und
die lediglich wassergebundenen Decken des Rundwegs am Rant-
zauer See besondere Herausforderungen im Themenfeld der Er-
reichbarkeit.
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