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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 1,05 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 liegt im norddstlichen
Stadtgebiet von Barmstedt. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ im Norden durch die Straf3e ,Jittkamp“ und anschlie3ender Wohnbebauung,

e im Osten durch die Bebauung an der Nappenhorner Koppel mit Baumbestand an der
Plangebietsgrenze,

e im Suden durch die Wohnbebauung an der Stral3e Nappenhorn und

e im Westen durch die Wohnbebauung an der Stral3e Jittkamp.

Das Areal befindet sich im bebauten Innenbereich und wird allseits durch heterogene
Wohnbebauung in Form von Mehrfamilien-, Einfamilien- und Doppelhdusern sowie
Reihenhausern gepragt.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle: ALKIS © Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
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Der 6stliche Teil des Plangebiets liegt nach einer vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung
brach. Der westliche Bereich besteht aus nicht bewirtschaften bzw. géartnerisch gepflegten
Garten. Auf einem Flurstiick befindet sich ein alter Tennisplatz, der beseitigt werden soll.

An der dstlichen Plangebietsgrenze befindet sich schiitzenswerter Baum- und Gehdlzbestand
auf den Nachbargrundstiicken, der durch Abstandsflachen berticksichtigt werden soll.

Das Plangebiet fallt in der Tendenz von West nach Ost von hdchstens (ca. 13,76 m UNN) auf
etwa 12,33 Meter UNN ab, wobei auch einzelne Senken in der Mitte des Plangebietes, bis
Minimum 12,15 m UNN zu verzeichnen sind.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Fur das Gebiet nordlich der Stral3e ,Nappenhorn®, dstlich und sidlich des ,Jittkamp“ und
westlich der ,Hellwieser Chaussee“ soll der Bebauungsplan Nr. 77 aufgestellt werden.
Planungsziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Es handelt sich um das Flurstuick 58/5 und Teilstiicke der
Flurstiicke 59/1, 59/2, 408/59 und 412/59 in einer Gesamtgrdf3e von rund 10.300 m2.

Nachdem die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflachen nun nahezu vollstdndig umgesetzt sind,
reagiert die Stadt damit auf den seit langerer Zeit erh6hten Wohnbedarf besonders von Seiten
ortsansassiger Biirger und die anhaltend intensive Nachfrage nach Bauplatzen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, die Flache als Standort flir eine wohnbauliche
Entwicklung zu nutzen, da es sich um eine Flachenreserve im wohnbaulich gepréagten
Innenbereich handelt. Damit wird der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden entsprochen, in dem die Inanspruchnahme von Flachen im
Aul3enbereich vermieden wird.

Die Stadt Barmstedt strebt die folgenden Planungsziele an:
o Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO mit Anpassung an

die ortliche Struktur,
e Schutz der Baumstrukturen am Ostlichen Plangebietsrand.

Im Flachennutzungsplan ist das Areal bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.

BAR17001_11011_Begriindung.docx
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemald 8 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadt eine ,Anpassungspflicht‘ an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Raumordnung

Gemald Regionalplan Planungsraum | (1998) liegt das Plangebiet im Siedlungsgebiet des
Unterzentrums Barmstedt. ,Im Zuge der Weiterentwicklung [stehen] der Stadt Barmstedt als
Unterzentrum die Starkung der zentralortlichen Funktion und die Zielsetzung, ein
ausgewogenes Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten zu erreichen oder zu bewahren, im
Vordergrund.” (Regionalplan fur den Planungsraum |, 1998, S. 29)

Im Plangebiet sollen Wohnh&user realisiert werden, so dass das Vorhaben dem Regionalplan
nicht entgegen steht.

3.2. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Barmstedt ist der Geltungsbereich des B-Plans
77 bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der B-Plan kann somit aus dem F-Plan entwickelt
werden.

3.3. Landschaftsplan

Gemald Landschaftsplan ist der Bereich mit Nutzungseinschrankungen aufgrund eines

Brunnens belegt. Es wird hierzu auf das Kapitel 11.1 Wasserschutzgebiet (§ 4 Abs. 1 LWG)
auf Seite 42 verwiesen.
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3.4. Bebauungsplan / Uberplanung des B-Plans Nr. 5

Der Geltungsbereich ist derzeit teilweise mit dem B-Plan 5, 2. Anderung tberplant. Aufgrund
der sehr engen Baufelder und der veranderten stadtebaulichen Bedirfnisse, mochte die Stadt
den B-Plan Nr. 5 zum Teil mit dem B-Plan Nr. 77 Uberplanen und an die heutigen Standards
anpassen.

Der Bereich, der mit den B-Plan Nr. 77 neu Gberplant wird, wird somit aus dem B-Plan Nr. 5
(2. And.) herausgeldst und ist nicht mehr Bestandteil des B-Plans.

Ein (unmafstablicher) Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 5, 2. Anderung, lasst in den
Grundzugen das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

=

Abbildung 2 - Ausschnitt aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
Quelle: (Stadt Barmstedt, 1964)
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Ostlich des B-Plans Nr. 77 schlieRt der B-Plan Nr. 63 mit seiner 1. Anderung an. In dem B-
Plan ist die landschaftspragende Baumreihe auf einer privaten Grinflache am Westrand
festgesetzt. Diese Geholze werden auch im B-Plan Nr. 77 bericksichtigt.

Weiterhin ist der Anschluss der Nappenhorner Koppel an den B-Plan 77 zu erkennen. Die
neue Erschlieungsstralie des B-Plans Nr. 77 bertcksichtigt diesen Anschluss.
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Abbildung 3 - Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
Quelle: (Stadt Barmstedt, 2006)
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3.5. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seitdem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind Schlisselfaktoren
fur die Stadt- und Dorfentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Brger mit ihren Stadten und
Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kodnnen die Zentren allerdings in
zunehmendem Malie gefahrden. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die
Innenentwicklung zu stéarken. Dabei gehe es zum einen darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung habe
zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung
und Starkung der Urbanitat und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ist allseitig von Wohnbebauung umgeben.
Er befindet sich innerhalb der Ortslage und ist im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Stadt mochte zur Wahrung der Attraktivitat des
Wohnstandortes beitragen und diesen innerstadtischen Grundstiicken beziglich einer
wohnbaulichen Entwicklung Vorrang vor Grundstiicken am Ortsrand geben. Somit wird dem
obengenannten Zeil der BauGB-Novelle 2013 entsprochen.

3.6. Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des
Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefihrt. Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadrat-
metern festsetzen;

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten) bestehen darf,

e durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden dirfen, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

o keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG
zu beachten sind.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage und ist von allen Seiten umbaut. Die
ehemals landwirtschaftliche Nutzung wurde bereits aufgegeben Die Brachflache soll einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Somit handelt es sich hier um eine MaRnahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden.
Bezlglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 77 folgendes:

e Bei einer Grolle des Plangebietes von ca. 10.600 m2 konnte selbst bei einer
vollstandigen Uberbauung / Versiegelung der Schwellenwert von 20.000 m?
Grundflache nicht erreicht werden.

o Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 2224-306 "Obere Kriickau“ umfasst den Lauf der
Oberen Kriickau von Elmshorn bis dstlich von Langeln sowie den Rantzauer See. Der
Abstand zwischen dem Plangebiet und der Kriickau betragt ca. 600 m.

BAR17001_11011_Begriindung.docx
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Die Schutzwirdigkeit des FFH-Gebietes ergibt sich aus dem Vorkommen mehrerer
Neunaugenarten (fischahnliche Wirbeltiere mit aalartigem Koérper) und den
abschnittsweise vorhandenen naturnahen Gewasserstrukturen. Das Ubergreifende
Schutzziel fur das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des naturnahen Verlaufs der Kriickau,
der streckenweise engen Verzahnung des Gewassers mit seiner Aue (betrifft
insbesondere Oberlauf zwischen Heede und Langeln) sowie der Erhaltung der
Vernetzungsfunktion des Kriickautals zwischen Elbe und der Geest.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch das Zulassen von
Wohngebauden innerhalb der Ortslage, umgeben von bereits allseits bebauten
Bereichen sind nicht ersichtlich. Durch das Vorhaben sind damit weder kurzzeitig noch
langfristig Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und seine Schutzziele zu erwarten.

Fir weitere Informationen wird auf das Kapitel 7.1 Schutzgut Pflanzen einschlief3lich
der biologischen Vielfalt ab Seite 21 ff verwiesen.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 2126-401 ‘Kisdorfer Wohld'* ist in der Luft-
linie ca. 14 km entfernt.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des weitentfernten Vogelschutzgebietes
durch den Bebauungsplan Nr. 77 sind nicht ersichtlich.

Die Errichtung von Wohngebauden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG beriicksichtigt werden
missen, da ein allgemeines Wohngebiet umgeben von Wohnbebauung verwirklicht
werden soll.

Die o. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit erfillt. Der Bebauungsplan
Nr. 77 wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

3.7.

Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar.

Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20 000 Quadratmetern Uberschritten wird.

Prifung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
satzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich. Daher wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

BAR17001_11011_Begriindung.docx
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3.8. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Gemeinde bezieht sich auf die Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23:

1. "Ein Ausgleich der Eingriffe hat in allen Bebauungspldanen mit Ausnahme der
Bebauungspléane der Innenentwicklung (8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) zu erfolgen."
(Kapitel 1)

% Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung (Siehe Kapitel 3.6 der
Begriindung)

2. "Wird der B-Plan auf [einer] Ausgleichsflache im beschleunigten Verfahren (8§ 13 a
BauGB) aufgestellt, ist ein Ausgleich fur den Eingriff in die unbebaute Flache in
bestimmten Fallen zwar nicht erforderlich (8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB), allerdings ist auch hier die beim urspriinglichen Eingriff bereits bilanzierte
Ausgleichsfunktion der Flache bei der Bewertung erforderlicher Kompensations-
malinahmen zu berticksichtigen." (Kapitel 2.8)

% Im Plangebiet wurden keine Ausgleichsmafnahmen verwirklicht.
Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fur die Gesamtflache erfolgt deshalb nicht.

4, Stadtebauliche Festsetzungen

4.1. Vorhaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 77 wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Angestrebt wird eine aufgelockerte Bebauungsstruktur mit Einzel- oder
Doppelhausern in zweigeschossiger Bauweise. Die Firsthohe wird auf 8,5 m begrenzt.

Die landschaftsbestimmende Baumreihe an der 0stlichen Plangebietsgrenze (auf den
Nachbargrundstiicken) wird in der Form beriicksichtigt, dass im Wurzelschutzbereich der
Baume eine private Grunflache festgesetzt wird, in denen keine Nebenanlagen errichtet und
Bodenversiegelungen vorgenommen werden dirfen.

Die ErschlieBung soll mit zwei Anbindungen an die Straf3en "Jittkamp" und "Nappenhorner
Koppel" erfolgen. Die Anbindung an die Nappenhorner Koppel wurde bereits im benachbarten
B-Plan Nr. 63 festgesetzt. Die Straf3e Jittkamp ist als Zweispurbahn ausgebaut. Auf3erhalb des
Bebauungsplanverfahrens wird gepruft, ob ein Ausbau der Straf3e bis zur neuen Einmindung
erforderlich wird.

Die westlichen Grundstiicke werden mit einem Wendehammer fir den PKW-Verkehr
erschlossen. Das Milllfahrzeug kann diese westlichen Grundstiicke nicht anfahren, so dass
diese ihre Abfallbehélter an den Abfuhrtagen zum Kreuzungsbereich der neuen Planstralle
bringen missen.

Die ,private” Planstralle soll durch Hecken oder berankte Z&une auf den Grundstiicken
eingegrint werden.

Die Grundstiicke sind ausreichend grof3, um den ruhenden Verkehr aufzunehmen. Dennoch
sind im StraRenraum Besucherstellplatze vorgesehen, die im Rahmen der nachgegliederten
Ausbauplanung endgiiltig verortet werden.

Beziuglich der Schmutzwasserbeseitigung wird das Grundstick an das Ortsnetz
angeschlossen. Fur die Oberflachenentwésserung des Stral3enkorpers sind Mulden
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angedacht. Die Entwésserung der Grundstiicke wird gemalR wasserwirtschaftlichem Konzept
(vgl. Kapitel 9.3, Seite 38 ) hergestellt.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe. Darlber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kdénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu ermdglichen.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes werden fiir die allgemeinen Wohngebiete Einschrédnkungen der
ausnahmsweisen zuldssigen Nutzung textlich festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - ausgeschlossen. Dies hat zum Ziel, die Wohnbereiche
von zusatzlichen Stérungen freizuhalten und so die Wohnqualitét zu heben. Die
ausgeschlossenen Nutzungen sind gewohnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen und
Larmbelastigungen - auch zur Nachtzeit - verbunden.

4.3. Mafl’ der baulichen Nutzung

4.3.1. Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

In allen Quartieren ist eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Dies entspricht nicht der hochst
maglichen Grundflachenzahl fir Wohngebiete. In Abhangigkeit zu den tiberbaubaren Flachen,
besonders im Bereich der Nachbarbebauung kann somit eine unangemessen verdichtete
Bauweise vermieden werden.

Uberschreitungsmoglichkeiten

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu
50 vom Hundert Gberschritten werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 somit bis GRZ
0,45.

Da die private Grunflache im WA 2 jedoch nicht auf die GRZ angerechnet werden kann und
auf diesen Grundsttickteilen auch keine Nebenanlagen oder Garagen errichtet werden dirfen,
wurde festgesetzt, dass die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Teilgebiet WA 2 durch
Stellplatze, Garagen, Carports und deren Zufahrten sowie durch Hofflachen und
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden darf.

Zudem wurde fir alle allgemeinen Wohngebiete eine Festsetzung aufgenommen, dass die
zulassige Grundflache auch durch die Grundfliche von Terrassen um max. 25 m?2
Uberschritten werden darf. Dies ermoglicht den Anwohnern eine zuséatzliche
Uberschreitungsmaglichkeit zur individuellen Anpassung der Baukorper. Die zuvor
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beschriebene Uberschreitungsmoglichkeit von 50 vom Hundert bzw. bis zu einer GRZ von 0,8
im WA 2 bleibt von diesen 25 m? unberihrt.

Rechenbeispiel: Auf einem 500 m?2 groRen Grundstiick, darf bei einer GRZ von 0,3 ein
Hauptgebaude mit einer 150 m2 groRen Grundflache zuziglich 25 m2 Terrassen errichtet
werden. Bei dieser Ausnutzung von 175 m2 verbleiben weitere 50 m2 fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen/Carports und Wege. Sollten insgesamt nur 150 m? auf das Hauptgebaude
entfallen, dirfen 75 m? mit Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen/Carports bebaut werden.
Wichtig ist das die festgesetzte GRZ zuziiglich der 50 % Uberschreitung eingehalten wird - in
unserem Beispiel sind das 225 m2.

4.3.2. Vollgeschosse

Zum schonenden Umgang mit der angrenzenden Nachbarschaft sollen in allen Teilgebieten
jeweils Il Vollgeschosse zuléssig sein.

Dies entspricht dem Bebauungskonzept sowie dem Gebot des Einfligens in die Umgebung.
Gemall Landesbauordnung darf auf den Geschossen zusatzlich ein ausgebautes
Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) errichtet werden.

4.3.3. Gebaudehdhen

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der bebauten Ortslage sowie unter dem Gebot des sich
~Einfigens” gegenlber der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen
Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Sockel- und Firsthohe fur
erforderlich gehalten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

e Die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhohe) darf im gesamten Plangebiet maximal
0,5 m betragen.

o Die Firsthohe wird tGberall auf max. 8,5 m begrenzt.

o Im WA 3 wird eine Traufhéhe von 4,5 m festgesetzt, damit sich die dort entstehenden
Gebaude der Hohe und Ausformung der nérdlich angrenzenden Reihenh&user
anpassen und keine stadtebaulich stérende Wirkung entfalten.

Die Sockelhohe wird gemessen ab Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit
Kraftfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfliche wvor dem Baugrundstick in
Grundstiicks- und Stralenmitte. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen
Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhéhe) und dem hdchsten Punkt des Firstes. Als
Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Fertigfu3boden (= Sockelhdhe)
im Erdgeschoss und Oberkante Sparren im Schnitt mit der Au3enwandebene.
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4.4, Bauweise, h6chstzulassige Zahl an Wohneinheiten,
Mindestgrundsticksgrofle

Im Plangebiet sind gem. Bebauungskonzept Einzel- und Doppelhduser mit max. 2
Wohneinheiten pro Einzelhaus und je 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte auf mind. 500 m?
grol3en Grundstiicken vorgesehen. Wobei bei Doppelhdusern ein Grundstiicksanteil von mind.
250 m?2 je Doppelhaushalfte anzusetzen ist.

Diese Festsetzungen — in Verbindung mit weiteren Festsetzungen - haben zum Ziel, die im
Bebauungskonzept genannte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern. Somit
entstehen angemessen grol3e Grundstiicke in angepasster Bauweise zur Nachbarbebauung.

45, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand (gemaf
Landesbauordnung SH) von 3,0 m ein, so dass zum Vorteil des Ortsbildes auch ein begriinter
Vorgartenbereich erméglicht werden kann. Bei den Privaten Grinflachen handelt es sich um
die Gartenteile der Privatgrundsticke, von denen die Baugrenze keinen Abstand nehmen
muss. Ausnahm bilde das nordliche Grundstick im WA 2. Hier halt die Baugrenze einen
Abstand vom Wurzelschutzbereich (= Baumkrone zuztiglich 1,50 m) ein. Gleiches gilt fur die
beiden nordlichen Grundstiicke im WA 1.

4.6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Es sollen ausreichend viele Stellplatze auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden.
Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sind
daher aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, jedoch mit Ausnahme von
Einfriedungen nicht auf den privaten Grunflachen mit Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Dabei sind diese Anlagen so zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen
Verkehrs bei Zu- und Ausfahrten nicht eingeschrénkt wird. Zu diesem Zwecke missen auch
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO aus
Sichtschutzgrinden der Verkehrsteilnehmer einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten,
da von Ihnen gebaudeéahnliche Eigenschaften ausgehen.

Einfriedungen sind von dieser Einschrankung ausgenommen, da sie meist direkt an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden und dem Sicherheitsbedirfnis dienen. Es obliegt den
Grundstiickseigentumern dafir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verflgbare
StralRenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschréankt wird. Daher muss bei der
Pflanzung das kiinftige Wachstum der Hecke beriicksichtigt und ein ausreichender Abstand
von der Grundsticksgrenze gewahlt werden.

Zum Thema Einfriedungen wird weiterfihrend auf das Kapitel 6.1, Seite 18 verwiesen.
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4.7. Sichtdreiecke

In der Stral3e Jittkamp wurden als Darstellung ohne Normcharakter die Sichtdreiecke
gekennzeichnet. Die Bereiche der Sichtdreiecke, die sich mit den Allgemeinen Wohngebieten
Uberschneiden sind in Teil A — Planzeichnung durch die Umgrenzung der Flachen mit
Einschrankungen fur die Bebauung (Sichtdreiecke) gekennzeichnet. Hier dirfen bauliche
Anlagen und Anpflanzungen eine Héhe von 0,70 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht
Uberschreiten, um die Leichtigkeit des Verkehrs zu sichern.

4.8. Boden- und Gewaéasserschutz

Zur Regulierung des Wasserhaushalts und Minimierung der Regenwasserlast sind nicht
Uberdachte PKW- Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen auf den
Grundstiicken aus luft- und wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert
solcher Flachen darf max. 0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise: Pflasterungen mit min-
destens 2 cm breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbeldge.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewéhrleistet.

5.1. Déacher und Fassaden

Um eine zu grof3e Unruhe in den Dachflachen und Fassaden zu vermeiden, sind fir die Dacher
und Fassaden angrenzender Geb&ude (Doppelhauser, Hausgruppen, Reihenh&user)
einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

Weiterhin sind in die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen
zur Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht uneingeschrankt zulassig, um einen
Beitrag zur Nutzung von regenerierbaren Energien zu leisten. Unzumutbare Belastigungen der
Nachbarn durch Spiegelungen/Blendung sind jedoch zu vermeiden.

5.2. Aufschuttungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren, wurde die folgende Festsetzung
aufgenommen.

Sofern Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandelibergange, zwischen den
Baugrundstiicken und den o6ffentlichen Verkehrsflachen in Form einer Abbdschung
herzustellen.

Auch zwischen den Wohngrundstiicken sind Geldndelbergange ausschlielich in Form einer
Bdschung herzustellen, sofern Héhenangleichungen erforderlich werden.

Selbstverstandlich kann bei gleichem Hohenniveau auch direkt an das Nachbargrundstiick
angeschlossen werden.
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5.3. Begrinung der Vorgéarten

~Schotter- und Kiesgarten“ werden in Deutschland immer beliebter. Sie enthalten jedoch meist
nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgarten und kleine Griinflachen haben eine
besondere Bedeutung fur die Artenvielfalt und das Klima in der Stadt. Der Naturschutzbund
Deutschland ist der Uberzeugung, dass sie sogenannte o©kologische Trittsteine fiir
Pflanzenarten, Insekten und Vogel bilden, die auf der Suche nach Nahrung und Nistplatzen
von Trittstein zu Trittstein wandern. Grinflachen liefern saubere, frische Luft. Kies- und
Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab.
Aus gestalterischen Grinden und zum Vorteil des Naturschutzes und des Stadtklimas werden
diese ,Schottervorgarten” ausgeschlossen.

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte
Flachen sind nur fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zuléssig. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist damit unzuléssig.

Als Vorgarten gelten die Grundsticksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und
den bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, Hauptgebauden - mit anderen
Worten: der Bereich zwischen StraBe und Wohngebaude auf der gesamten
Grundstuicksbreite.

5.4. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. 8§ 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.
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6. Natur, Landschaft und Grinordnung

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.1. Einfriedungen zu den Verkehrsflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache mind.
1,0 m hohe lebende Laubgehdlzhecken (gemessen ab Fahrbahnoberkante) auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten,
Zuwegungen und Strecken mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu
erhalten sind. Grundstiicksseitig sind hinter den Hecken Draht- oder Metallgitterzaune
zulassig. Die Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhthe zu entsprechen. Ebenfalls zulédssig
sind max. 1,0 m hohe Friesenwalle oder eine dichte Berankung der Z&une mit mindestens 1
Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen.

In den Sichtdreiecken von 6ffentlichen StrafRen und von Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

In Verbindung mit anderen Festsetzungen, z.B. zu den Garagen und Carports, wird so das
gewinschte StraRenbild gestaltet und ein Beitrag zur Ein- und Durchgrinung des
Verkehrsraumes geschaffen.

Es obliegt den Grundstuickseigentimern, daftir Sorge zu tragen, dass durch Einfriedungen die
verfigbare Stral3enbreite und die Einsicht auf die Verkehrsflache auch auf langere Sicht
gesehen nicht eingeschrankt werden. Daher muss z.B. bei der Pflanzung das kiinftige
Wachstum der Hecke bericksichtigt und ein ausreichender Abstand von der
Grundstiicksgrenze gewahlt werden.

Artenvorschldge:

Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer Campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Artenvorschldge Schling- und/oder Kletterpflanzen:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
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6.2. Anpflanzfestsetzungen von Baumen auf privaten
Grundstiucken

Die Einwohner sollen einen Beitrag zur Eingriinung des Wohngebietes und zum Naturhaushalt
leisten und mindestens einen heimischen und standortgerechten Laubbaum (Stammumfang
mindestens 14 - 16 cm) je angefangene 500 m? GrundstiicksgroRe pflanzen. Im Kronenbe-
reich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m? vorzuhalten
und dauerhaft zu begriinen. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Artenvorschldge:

bodenstéandige Hochstamm-Obstsorten.
Hainbuche (Carpinus betulus)

Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn und Weil3dorn (Crataegus in Arten)
Schwed. Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

6.3. Griunflache / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

6.3.1. Baumschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen mit MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der
landschaftsbestimmenden Baumreihen. Bodenversiegelungen sowie Nebenanlagen, mit
Ausnahme von Einfriedungen, sind innerhalb der Flachen unzulassig. Beziglich der
Bewertung der Geholzreihe wird auf das Kapitel 7.1 Schutzgut Pflanzen einschlie3lich der
biologischen Vielfalt, Seite 21 verwiesen.

Die Griunflache hat eine unterschiedliche Breite und bertcksichtigt die Wurzelschutzbereiche
der benachbarten Baumreihe mit Ausnahme des nérdlichsten Baumes. Diese Baumkrone ist
umfangreicher und wuirde die Bebaubarkeit des ndrdlichsten Grundstiickes enorm
einschranken, da die Grunflache z.B. nicht auf die GRZ angerechnet werden darf. Auch wenn
ein kleiner Teilbereich der Baumkrone innerhalb des WA liegts, ist der Wurzelschutzbereich
(=Baumkrone zuzuglich 1,50 m) zu bericksichtigen. Die Baugrenze ist entsprechend
abgerickt worden und im Wurzelschutzbereich gelten die nachfolgenden Bestimmungen:

Im in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Wurzelschutzbereich (= Kronentraufbereich
zzgl. eines Umkreises von 1,5 m) der GroRbdume sind bauliche Anlagen, Abgrabungen und
Aufschiittungen, Leitungsverlegungen nur unter Beriicksichtigung der DIN 18920 zulassig.

Bei der Durchfiihrung der Bautatigkeiten sind fir Baume die Eingriffsminimierenden Vorgaben
der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumallnahmen”, der RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei
BaumalRnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege” (5. Auflage, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und umzusetzen.

Im Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Wurzelschutzbereich (= Kronentraufbereich
zzgl. eines Umkreises von 1,5 m) der GroRbdume sind bauliche Anlagen, Abgrabungen und
Aufschiittungen, Leitungsverlegungen nur unter Beriicksichtigung der DIN 18920 zulassig.

Dies qilt generell fir die Baume mit gekennzeichnetem Wurzelschutzbereich (Siehe Teil A —
Planzeichnung), auch auRerhalb der MaZnahmenflache.
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6.3.2. Griunflachen

Die MalRnahmenflachen zum Schutz der dstlichen Baume befinden sich zum groRen Teil auf
privaten Grunflachen.

Die Flache zwischen Geh- und Radweges und Geltungsbereich wird als offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung festgesetzt. Diese soll als
Versickerungsflache mit Ruckhaltefunktion genutzt werden und der Stadt ibergeben werden.
Eine Abgrabung im Wurzelschutzbereich ist daftr nicht erforderlich, da diese Bereiche von
Natur aus tiefer liegen als die kiinftige Planstral3e.

6.3.3.  Artenschutz - Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Gehdlzen im Plangebiet und die BaufeldrAumung gemafR 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur
aufRerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28/29.02. ausgefihrt
werden. Abweichungen von der Frist fir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch
die Untere Naturschutzbehdrde.

6.3.4. Artenschutz — Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fur die Grundstticksbeleuchtung in den Wohngebieten
WA 2 und 3 sowie fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen insektenfreundliche Auf3enleuchten zu
verwenden. Die Lichtquellen sind geschlossen auszufithren und nach oben und zu den in der
Planzeichnung festgesetzten Mafinahmenflachen und B&Aumen abzuschirmen oder so
herzustellen, dass direkte Lichteinwirkungen auf diesen Flachen und auf die Baumkronen
vermieden werden.

Als insektenfreundlich gelten monochromatisch abstrahlende Leuchten oder Lichtquellen mit
moglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich. Mdglich sind z.B.
~warmwei3e* LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 K oder weniger (maximal 3000
K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder HPS). Eine weitere Alternative
stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX) dar. Aufgrund ihres
monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne Blau- und UV-Anteil
sind sie fur Insekten kaum sichtbar und aufRerdem in der Lage, Dunst und Nebel gut zu
durchdringen. Dariber hinaus sind sie sehr effizient. lhr Nachteil ist eine schlechte
Farbwahrnehmung.

6.4. Erhaltungsfestsetzungen

Parallel zur Sidseite des Jittkamp wird die dort befindliche Strauchreihe zum Erhalt
festgesetzt, um den intensiv frequentierten Stral3enbereich von den Baugebietsflachen bzw.
den neuen Wohngrundstticken zu trennen.

Beziglich der Bewertung der Geholzreihe wird auf das Kapitel 7.1 Schutzgut Pflanzen
einschliellich der biologischen Vielfalt, Seite 21 verwiese.

Geeignete Arten fir die Ergédnzung von liickigen Abschnitten sind insbesondere:
Feldahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Rotbuche (Fagus sylvatica),

Weil3dorn (Crataegus monogyna),

Hasel (Corylus avellana)

und weitere Arten der regionalen Knickgeholze.
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7. Grunordnerische und artenschutzfachliche Belange

(88 1la Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)
erstellt von Gunther & Pollok Landschaftsplanung aus ltzehoe, Stand April 2021

Im Folgenden wird dargelegt welche Auswirkungen der Planung bzw. deren Realisierung auf
die Belange von Natur und Landschaft einschlie3lich des Artenschutzes zu erwarten sind und
welche erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation umzuset-
zen sind.

Aufgrund der baulichen Pragung des Gebietes und der Anwendung des § 13a BauGB (,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung“) ergeben sich im Regelfall keine ,naturschutzrechtlichen”
Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine KompensationsmafRnahmen erforderlich wer-
den bzw. nach dem allgemeinen Stédtebaurecht (BauGB) begriindet sind. Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § la
Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Aufgrund der Planaufstellung nach §13a BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.

7.1. Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 18.03.2021 durch das Buro Gunther & Pollok Landschafts-
planung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des
geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Aufgrund der eindeutigen Erkennbarkeit der Bio-
toptypen ist nicht mit jahreszeitlich bedingten Defiziten zu rechnen. Es wurden die nachfolgend
benannten Biotoptypen festgestellt:

Brache Lage: Fl.st. 58/8 tlw

Der wesentliche Teil des Plangebiets liegt
nach einer vorherigen landwirtschaftlichen
Nutzung brach. Es besteht ein dichter ,Filz"

gel, Wolliges Honiggras, Wiesen-Rispengras,
Gemeines Rispengras, Weidelgras etc.) mit

Standorte wie Léwenzahn, GroRer Ampfer,

Kriechender Hahnenful3, Spitzwegerich, etc..

auf und vor den Seiten dringen Brombeerge-
strippe ein.

verschiedener Grasarten (Quecke, Rotschwin-

Krautarten der ruderalen Staudenflur mittlerer
Stumpfblattriger Ampfer, Gemeines Hornkraut,

In der Flache kommen einzelne junge Gehdlze

Pflanzenbestande der feucht-nassen oder der

nahrstoffarm-trockenen Standorte wie Mager-
rasen oder Trockenrasen sind nicht vorhan-
den.
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Unbewirtschaftete
L.verwilderte* Gartenflachen

Lage: westlicher Teil des Plangebiets
Fl.st. 412/59, 59/2, 408/59, 59/1 je tlw.

Ausgehend von Bebauungen entlang Bebau-
ungen Nappenhorn Hausnummern 29, 31, 33
und 35 sind grof3e Grundstiicke vorhanden,
deren riickwartige Flachen nicht bewirtschaftet
bzw. gartnerisch gepflegt sind. So haben sich
kleinteilig mit jungen Gehdlzen, Brombeeren
und verfilzten Gras- und Staudenfluren be-
wachsene Flachen entwickelt, die insbeson-
dere in Bereichen mit den Brombeerbewuchs
kaum durchdringbar sind.

Lage: diverse Grundstiicke angrenzend an das
Plangebiet

Es handelt sich um géartnerisch gestaltete und
intensiv gepflegte sowie genutzte Flachen mit
sehr unterschiedlicher Struktur, aber im Regel-
fall mit Rasenflachen, Ziergehdlz- und Stau-
denpflanzungen.

Ein Grol3baumbestand ist wie folgt vorhanden:

Entlang der 6stlichen Plangebietsseite von
Norden nach Suden in einer Reihe mit Stand-
orten wenig 6stlich des Plangebiets, aber mit in
das Plangebiet ragenden Kronen (Foto links):

o Eiche (Stammg unterhalb der Verzweigung
2,5x1,2 m, Kronend 27 m)

Eiche (Stamm@ 0,75 m, Kronend 22 m)
Eiche (Stamm 0,8 m, Kronend 20 m)
Eiche (Stamm@ 0,85 m, Kronend 19 m)
Hainbuche (Stammd 0,6m, Kronend 15 m)
Eiche (Stamm 1,1 m, Kronend 20 m)
Eiche (Stamm@ 0,65 m, Kronend 12m)
Hainbuche (Stamm 0,45+0,4 m, Kronend
8m)

Eiche (Stammd1,15 m, Kronend 17 m)

O O0OO0O0OO0O0Oo

o

Die Baume sind insgesamt aufgrund ihrer
GroRe landschafts- bzw. ortsbildpragend und
bereits im B-Plan Nr. 63 als zu erhalten festge-
setzt worden. Davon ausgenommen ist der
vorletzt genannte Baum, da diese Hainbuche
aufgrund der geplanten Stral3enanbindung im
B-Plan 63 bereits als entfallend dargestellt und
bericksichtigt wurde.
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Lage: nordlicher Rand von Fl.st. 58/5 parallel
zum Graben entlang Jittkamp (s. Foto links
oben);

Ostliche Seite des Plangeistes unter den Kro-
nen der GroRbdume (s. Foto links unten)

Es handelt sich um Strauchreihen, die zum ei-
nen offenbar aus Eigenaufwuchs (an Jittkmap)
entstanden sind oder zur Ergénzung der
ostlich an ,Nappenhorner Koppel“ bestehen-
den Wohngrundstiicke angepflanzt wurden.

Lage: im Wesentlichen entlang der Rander des
Plangebiets

Es handelt sich um sehr unterschiedlich struk-
turierte kleine Bestande, die teils aus Eigenauf-
wuchs, teils aus Hecken und teils aus Zierge-
holzen der Garteneinfassungen hervorgegan-
gen sind. Die Gehdlze stehen im Wechsel mit
den brachliegenden verwilderten Géarten und
mit zum Teil ausgedehnten Brombeergestrip-
pen.

Auch einzelne Baume mit Stammdurchmes-
sern bis ca. 0,25 m wurden im Rahmen der 6rt-
lichen Vermessung festgestellt. Am Nordwest-
rand des Plangebiets steht auf Fl.st. 59/12 ein
Spitzahorn mit ca. 0,4 m Stammdurchmesser.

Brombeergestrippe

Lage: fast auf / an allen Flachen des Plange-
biets, insbesondere auf Fl.st. 412/59 und auf
408/59 sowie in den Randbereichen von Fl.st.
58/5

Es handelt sich um fast einartige Bestande, in
denen weitere Arten nur mit geringen Anteilen
vereinzelt vorkommen. Einige junge Gehdlze
koénnen die dichte Vegetationsdecke durchdrin-
gen.
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Graben

3

Lage: entlang der sudlichen Seite von Jittkamp
(Fl.st. 127/4)

Es handelt sich um einen StralBenentwasse-
rungsgraben mit fast senkrecht abfallenden
B&schungen und ohne darzustellende (Bach-)
Rohrichtbestande. Der wesentliche Teil des
Grabens war zum Begehungszeitpunkt
trocken. Nur vom dstlichen Grabenende bis zu
dem im Foto links sichtbaren grof3en Weiden-
strauch stand Wasser darin.

Siedlungsflachen / ehemaliger Tennisplatz

Lage: Fl.st. 59/2

Der Platz stellt eine vorhandene bauliche
Anlage dar, die seit langem nicht mehr genutzt
wird.

Verkehrsflache / StralRe
mit StralRenrandstreifen

Lage: Fl.st. 127/4 Jittkamp*

Der Jittkamp ist von Westen kommend bis
etwa auf Hohe des Beginns Fl.st. 58/5
asphaltiert mit einem straf3enbegleitenden
Gehweg und dann als 2streifige Spurbahn
ausgebaut.

Die Seitenstreifen sind als ruderale Gras- und
Krautflur der mittleren Standorte entwickelt,
sofern sie nicht als Zufahrten hergestellt
worden sind oder in den Randbereich des o. g.
Grabens ubergehen.

Abbildung 4 - Fotos vom Plangebiet
Quelle: Alle Bilder von Pollok 2021

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschutzten Pflanzenarten nach 8§ 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten.
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Vom LLUR wurden in der Auskunft vom 20.01.2021 keine Pflanzen- oder Biotopvorkommen
mit einer Relevanz fur die Planung mitgeteilt.

Ein Schutzgebiet gemal? 88 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet des Kreises Pinneberg liegt mind. ca. 80 m nordlich / nordostlich
des Plangebietes.

Abbildung 5 - Kennzeichnung der Flache des Landschaftsschutzgebiets mit Kennzeichnung des
Abstands zum Plangebiet

Quelle: Kartengrundlage LLUR/LVermGeo 2021, erganzt

Ca. 600 m sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE 2224-306 Obere Kriickau. Das
Gebiet wird aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung durch Siedlungsbereiche der Stadt
Barmstedt und aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele mit besonderer Bedeutung
zur Erhaltung der Lebensraumtypen ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion” sowie der ,Feuchten Hochstauden-
fluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe* werden durch das Planvorhaben voraus-
sichtlich nicht beeintrachtigt, denn das Gewéasser des FFH-Gebiets wird nicht verandert und
es gehen vom Wohngebiet keine Wirkungen aus, die das Gebiet beeintrachtigen konnten.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Von den ermittelten Biotoptypen sind die Grof3b&ume von besonderer Bedeutung. Die unmit-
telbar dstlich des Plangebiets stehenden sind bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 63 einschlief3lich dessen 1. Anderung bertcksichtigt worden.

Im Zuge dieses Bebauungsplans Nr. 77 werden die landschafts- bzw. ortsbildpragenden Grol3-
baume ebenfalls bericksichtigt, indem entlang der Ostlichen Plangebietsseite eine private
Griunflache (nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) in Breite von in der Regel der Kronentraufbereiche
zzgl. eines Abstands von 1,5 festgesetzt wird. Dieser Grunflache kommt die Funktion einer
Schutz gebenden Zone fur die Baume einschlief3lich deren Wurzelraum zu. In dieser Grunfla-
che ist

BAR17001_11011_Begriindung.docx



Stadt Barmstedt - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 26

die Errichtung baulicher Anlagen,

e das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Wegen,

o die Durchfihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegen von Ver- und Entsor-
gungsleitungen

e und das Durchfiihren von Abgrabungen oder Aufschiittungen

nicht gestattet und im Fall der Unvermeidbarkeit ausnahmsweise nur unter Umsetzung der
Mafinahmen nach DIN 18920 "Schutz von B&dumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen" und der eingriffsminimierenden Vorgaben, der RAS-LP4 "Schutz
von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumafinahmen" und der ZTV-Baumpflege
(2006) ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege® (5. Auf-
lage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzu-
halten und umzusetzen.

Der zuvor benannte Baumschutz gilt nicht fiir eine 2stammige Hainbuche, die im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 63 bereits bei der Konzeption einer Verkehrsanbindung von / zur Nap-
penhorner Koppel bericksichtigt wurde. Die Hainbuche ist dort bereits als entfallend darge-
stellt worden, so dass durch diesen Bebauungsplan Nr. 77 kein erneut darzustellender Eingriff
begriindet wird.

Somit werden insgesamt durch die Umsetzung des B-Plans Nr. 77 Flachen mit allgemeiner
Bedeutung betroffen sein, so dass keine KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.

7.2. Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Es ist nicht auszuschliel3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche
Tiervorkommen als faunistische Potentialabschétzung im Plangebiet auftreten; sie sind somit
planungsrelevant:

¢ In den Gehdlzen aller Art einschliel3lich der Brombeergestrippe kdnnen wéhrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen Habi-
tatstrukturen der gehdlz- und strukturreichen Siedlungsraume annehmen konnten. Typi-
sche Arten sind u. a. Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita),
Buchfink (Fringilla coelebs), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Zaunkonig (Tro-
glodytes troglodytes) und Elster (Pica pica).

e Vorkommen von (standortgebundenen) Gro3végeln, groRen H6hlenbritern und Kolo-
niebritern sind hingegen bisher nicht ermittelt worden und kénnen aufgrund der Habi-
tatstruktur fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. In den Grol3bdumen 6stlich des
Plangebiets kdnnen Hohlen mit Hohlenbritern bestehen; diese Baume stehen jedoch
aufRerhalb der Plangeltungsbereichs und werden voraussichtlich aufgrund der geplanten
schutzgebenden Grinflache nicht Gber das bereits zuldssige Mal hinaus beeintrachtigt.

o Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen ohne ausreichend ausgedehnte
Offenlandbiotope sind Brutvorkommen streng geschitzter, freibriitender Vogelarten im
Plangeltungsbereich nicht zu erwarten. Aufgrund der relativ geringen Flachengréfe des
hohen Grasbewuchses der brachliegenden Flache werden Vorkommen von typischen
Offenland- und Wiesenvdgeln ausgeschlossen. Die von den Arten benétigte Sicht tber
die Flache zur rechtzeitigen Erkennung von Pradatoren ist nicht gegeben.

e Zudem kdnnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus, eventuell auch Grol3er Abendsegler, M-
ckenfledermaus oder Rauhhautfledermaus in Altgebauden sowie ggf. in Hohlen, Spalten
oder hinter abgeldsten Rindenpartien der GroRbaume 06stlich des Plangebiets vorkom-
men.
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Im Plangebiet bestehen zwar keine Quartierpotentiale fir Fledermause, jedoch weist das
Plangebiet aufgrund des vielfaltigen Kleinstrukturen und der derzeit geringen Nutzung
eine generelle Eignung als Nahrungslebensraum fur Fledermause auf.

¢ In den betroffenen einsehbaren Geholzstrukturen wurden bei den Gelandebegehungen
keine Kobel und keine arttypischen Fral3spuren von Haselm&ausen gefunden, das Plan-
gebiet liegt auRerhalb des bekannten zusammenhéngenden Verbreitungsgebiets der
Haselmaus und vom LLUR wurden in der Datenauskunft vom 20.01.2021 keine Hin-
wiese auf Haselmausvorkommen im Plangebiet gegeben, so dass hier keine Vorkom-
men anzunehmen sind bzw. es ist keine relevante Betroffenheit der Art anzunehmen.

e Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Von nah gelegenen Ge-
wassern auch der Garten kdnnen ggf. Amphibien der Arten Grasfrosch, Erdkréte und
Teichmolch wéhrend der Landlebensphase ggf. auch in das Plangebiet gelangen.

Die Arten sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Hinweise auf besondere - artenschutz-
rechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Laubfrosch, Moorfrosch oder
Kammmolch) liegen auch in Kenntnis der Datenauskunft des LLUR als Auszug aus dem
dortigen ,Artenkataster* vom 20.01.2021 nicht vor.

o GroRere Gewasser / Flie3gewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter o-
der Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nicht verandert.

o Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kdnnen vereinzelt vor-
kommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fiir die Arten unverzichtbare Kernhabitate
sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenauskunft aus dem Artenkataster des LLUR wurden mit Datum vom
20.01.2021 von dort keine planungsrelevanten Tiervorkommen mitgeteilt. Fir nérdlich und
norddstlich vom Plangebiet abgesetzt gelegene Bereiche auf3erhalb des Siedlungsgebietes
wird jedoch auf Vorkommen des Uhus und des Weil3storchs hingewiesen.

Sonstige artenschutzrechtliche und beziglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkom-
men sind bisher nicht bekannt. Die Stadt Barmstedt verzichtet aufgrund der 0. g. grundsatzlich
eher allgemeinen Bedeutung der Plangebietsflachen auf die Durchfihrung vertiefender ortli-
cher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags zum
Artenschutz. Es wird eine Potenzialabschatzung mit Bewertung entsprechend der obigen An-
gaben in die Planung eingestellt und so den artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Pla-
nung entsprochen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemaflR 88 23 bis 29
BNatSchG. Das Landschaftsschutzgebiet des Kreises Pinneberg (s. oben ,Schutzgut Pflanzen
... wird durch die Planung nicht verandert bzw. nicht betroffen sein.

Das sudlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet DE 2224-306 Obere Kriickau liegt mind.
ca. 600 m vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen r&umlichen Tren-
nung nicht relevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele zur Erhaltung der Lebens-
raumtypen ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachions” sowie der ,Feuchten Hochstaudenfluren der planaren und
montanen bis alpinen Stufe werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintrach-
tigt, denn das Gewasser des FFH-Gebiets wird nicht verandert und es gehen vom Wohngebiet
keine Wirkungen aus, die das Gebiet beeintrachtigen konnten. Die zu erhaltenden Arten Meer-
neunauge, Bachneunauge und Flussneunauge und deren Habitate werden durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.

BAR17001_11011_Begriindung.docx



Stadt Barmstedt - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 28

Artenschutzrechtliche Priufung der Planung:

Hinsichtlich der durchzufihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer Potenzi-
alabschétzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und Tiergruppen) zu
bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten betroffen sein kdnnen.

Bei sinngeméler Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei
der Planfeststellung” (LBV-SH 2016) ergibt sich vorbehaltlich anders lautender Ergebnisse
wéhrend des weiteren Planaufstellungsverfahrens nachfolgende Zusammenstellung:

Tabelle 1 - Artenschutzrechtliche Priifung

Artengruppe

Arten des
Anhangs IV der
FFH-Richtlinie
oder europdische
Vogelarten
betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resumee:

werden die Zugriffsverbote geman
8§ 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien

Nein

Gewasser und Hauptwanderrouten sind nicht vorhanden. Es
kann nur sein, dass einzelne Individuen der Erdkrote, des Teich-
molchs und des Grasfrosches sich ggf. wahrend der Landlebens-
phasen hier aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner artenschutzrecht-
lichen Relevanz, da die Erhaltung der 6rtlichen Populationen
hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten vorhanden.
Es kann nur sein, dass einige Arten (Blindschleiche,
Waldeidechse, Ringelnatter) sich auf den Plangebietsflachen auf-
halten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner artenschutzrecht-
lichen Relevanz, da die Erhaltung der 6rtlichen Populationen
hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

Einzelgeholze und bestehende Gebaude sind als faunistische
Potenzialabschéatzung fir die Vogelwelt von sehr hoher
Bedeutung.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste von Grol3- und
Greifvogeln und keine Brutkolonien als bezeichnende Brutplatze
standortgebundener Arten bekannt.

Ein Verbotstatbestand gemali § 44 BNatSchG wird bei Einhal-
tung der Schonfrist fiir Arbeiten an Geholzen einschliel3lich der
Brombeergestrippe aus § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht vorliegen.

Saugetiere

Fledermause

Ja/ Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem. § 7 BNatSchG.

Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine erheblichen Veran-
derungen auftreten, da die potenziell vorkommenden Arten auch
im Siedlungsbereich jagen.

Bezgl. potenzieller Quartiere kann diese Artengruppe nicht er-
heblich betroffen sein, da keine als Quartier geeigneten Struktu-
ren vorhanden sind oder beeintrachtigt werden.
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Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird dann nicht

vorliegen.
Saugetiere Nein Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit keine Vorkommen
- sonstige festgestellt worden, keine geeigneten Habitatstrukturen vorhan-

biet.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

den oder das Plangebiet liegt nicht im bekannten Verbreitungsge-

Fische und Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine Oberflachengewasser
Neunaugen vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand gemal § 44
BNatSchG vorliegen wird.

Libellen Nein Es sind innerhalb des Plangebietes Gewasser oder anderen
Feuchtlebensrdume vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand
gemal} 8§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand
gemal 8§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine Gewéasser oder andere

levanten Arten Eremit, Heldbock und Breitfliigeltauchkéafer vor
bzw. es wird die Erhaltung der GroBbaume angestrebt.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Kéfer Nein In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate fir die re-

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.*

4. [..]
(Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Aufstellung sind fur Vogelvorkommen Eingriffe in Gehélze artenschutz-
rechtlich dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefuhrt werden sollen.
Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Marz bis zum 30. September gemal §
39 Abs. 5 BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraum des Win-
terhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu
erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wéah-
rend der n&chsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehélze oder auf Gebaude
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ausweichen konnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die loka-
len Populationen werden nicht beeintréachtigt. Ferner ist davon auszugehen, dass innerhalb
des Wohngebietes auch neu besiedelbare Strukturen entstehen werden.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten sind die nachfolgend
genannten MafRhahmen umzusetzen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Gehdlzen dirfen gemal3 8 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden.

Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren Natur-
schutzbehorde.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen zu schit-
zender Vogelarten zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes auch
keine weiteren MalRnahmen einschlie3lich CEF-Malinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kolo-
gischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

AulRenbeleuchtungen sind auch zum Schutz von Fledermausarten insektenfreundlich auszu-
fuhren, indem fir die Beleuchtung von Grundstiicks- und Verkehrsflachen ausschlief3lich mo-
nochromatisch abstrahlende Leuchten oder Lichtquellen mit moglichst geringen Strahlungs-
anteilen im Ultravioletten Bereich verwendet werden (zum Beispiel Natriumdampf-Hochdruck
oder LED-Lampen). Die Lichtquellen sind geschlossen auszufihren und nach oben und zu
den angrenzenden Flachen und Baumen abzuschirmen oder so herzustellen, dass direkte
Lichteinwirkungen auf diese Flachen und auf die Baumkronen vermieden werden. Die Leuch-
ten sind mit warmweif3em Licht auszustatten.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaf3nahmen obliegt jeweils dem Ausfihrenden der Tatigkeit.

7.3. Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Die Bodenkarte weist fur das Plangebiet Vorkommen von vier Bodentypen aus:

- Im o6stlichen Teilbereich: Pseudogley-Braunerde aus Lehmsand tber Lehm mit Grund-
wasser tiefer als 2 m unter Gelande, aber ggf. mit Stauwasser

- Im nordlichen / nordwestlichen Teilbereich: Braunerde aus Lehmsand Uber Sand mit
Grundwasser zeitweilig oberhalb 0,8 m unter Flur

- Ganzim Westen und im stdlichen Teilbereich: Pseudogley aus Lehmsand tiber Lehm
mit Grundwasser tiefer als 2 m unter Geléande, aber ggf. mit Stauwasser

- Am Jittkamp / am Rand des Plangebiets: Gley-Pseudogley aus Lehmsand Gber Lehm
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© 2021 LLUR ® 2021 LVermGeo

Abbildung 6 - Ausschnitt aus der Bodenkarte

dunkelgrau = Gley-Pseudogley, hellgrau = Pseudogley, beige = Braunerde, mittelbraun =
Pseudogley-Braunerde)

Quelle: LLUR/LVermGeo 2021

Im Zuge von Bodensondierungen (Geologisches Biiro Thomas Vol3 2019) wurden 6 Ramm-
kernsondierungen auf Flursttick 58/5 bis in 4 m Tiefe niedergebracht. Unter einer 0,5 m bis
1,0 m starken Mutterbodenauflage wurden feinsandige Mittelsande ermittelt.

Die im Plangebiet anstehenden Boden sind naturraumtypisch und weit verbreitet. Besonders
seltene, zu schitzende oder empfindliche Bdden wie Torfe oder Mudden kommen nicht vor.

Im Zuge der Planrealisierung wird der befestigte Bereich eines derzeit nicht genutzten Tennis-
platzes auf Flurstiick 59/2 beseitigt, also entsiegelt, und fir die Neubebauung zur Verfugung
gestellt.

Der Jittkamp ist als 2-streifige Spurbahn ausgebaut.

Weitere Versiegelungsflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Zuge der Bodensondierungen wurden keine Auffalligkeiten bezgl. etwaiger Bodenverunrei-
nigungen festgestellt und von der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg wurde
in der Stellungnahme vom 23.11.2020 mitgeteilt, dass dort keine Informationen tber Altabla-
gerungen, Altstandorte und / oder schadliche Bodenveranderungen vorliegen, die ein Unter-
suchungsbediirfnis in Hinblick auf eine Gefahrerforschung an die Stadt Barmstedt auslésen
wurden.

BAR17001_11011_Begriindung.docx



Stadt Barmstedt - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 32

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die bisherigen und derzeit brachliegenden Garten- und Nutzflachen stehen in der Stadt
Barmstedt fur eine bauliche Entwicklung zur Verfligung.

Entsprechend der Planung in einem Verfahren nach § 13a BauGB bedarf es keiner Kompen-
sation infolge der zu erwartenden Flachenversiegelungen inkl. der im Zuge der Planumsetzung
entstehenden Abgrabungen und Aufschittungen, da entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
8la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.

Davon unabhéangig ist grundséatzlich die Versiegelung auf das unvermeidbare Minimum zu be-
grenzen.

Mutterboden ist fachgerecht zu behandeln, zwischenzulagern und méglichst vor Ort wiederzu-
verwenden.

Die Untere Bodenschutzbehdrde hat in der Stellungnahme vom 23.11.2020 mitgeteilt, dass
bodenfunktionsrelevanten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu konkretisieren sind
- was im Zuge der nachgeordneten Realisierung u. a. beim Riickbau des Tennisplatzes und
der Behandlung / des Verbleibs des Oberbodens umzusetzen sein wird z.B. in Form eines
Bodenmanagements mit integriertem Massenverwertungskonzept umzusetzen sein wird.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg umgehend zu benachrichtigen.

7.4. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind abgesehen von dem Strafl3enseitengraben (s. Schutzgut Pflanzen) keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Das Grundwasser steht gemalR der Bodenkarte je nach Bodentyp ca. 0,8 m bis mehr als 2 m
unter Flur an. Im Zuge der Bodensondierungsbohrungen (vgl. Geologisches Biiro Thomas Vol
2019) wurden Wasserstande von 1,4 m bis 2,2 m unter Gelande angetroffen und es wird auf
Grundwasserniveauschwankungen von rund 1 m hingewiesen. In niederschlagsreichen Zeiten
ist mit einem Anstieg des Grundwasserspiegels bis nahe an die Gelandeoberkante zu rech-
nen. Gemal Vol3 (2019) handelt es sich um einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut
leitenden Eigenschaften.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Barmstedt, Zone llla.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Durch die Herstellung von Oberflachenversiegelungen ist eine Anderung der Oberflachenwas-
serabflisse zu erwarten. Im Regelfall soll ein Abstand von mindestens 1,00 m zwischen UK
Versickerungsmulde und dem mittleren, maximalen Grundwasserspiegel eingehalten werden.
Dies ist gemafR Vol (2019) ohne Gelandeauffullungen nur im morphologisch hdher gelegenen
Bereich bei RKS 1 und RKS 6 maoglich; also im Norden des Flurstiicks 58/5. Der bis zu den
Endteufen angetroffene pleistozane Sand stellt eine gut durchlassige Bodenschicht dar. Auf-
grund des relativ hohen Grundwasserspiegels sind jedoch nur Versickerungsmulden maglich.

Es sei hier darauf hingewiesen, dass Bodenauffullungen innerhalb der festgesetzten Griunfla-
che nach 8§ 9 Abs. Nr. 15 BauGB im Osten des Plangebiets nicht zulassig sind.

Auf Grundlage des Berichtes zur Baugrundvorerkundung und allgemeinen Beurteilung der
Baugrundverhéltnisse und Versickerungsfahigkeit (Vol3 2019) ist ein Entwasserungskonzept
zu erstellen und im Zuge der nachgeordneten Bauantragstellung werden geeignete Mal3nah-
men zur Ableitung des Oberflachenwassers darzulegen sein.
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Aufgrund der Lage in Zone llla des WSG Barmstedt ist der Einbau auswasch- oder auslaug-
barer wasserloslicher Materialien (z. B. aus Boden- und Recyclingmaterial oder Bauschutt,
Betonzuschlagstoffe) nicht zulassig. Vor dem Einbau solcher Materialien wird daher eine Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenk-
lichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) werden der Unteren Was-
serbehérde vor dem Einbau vorzulegen sein. Auch bei der Verlegung von Abwasserleitungen
sind besondere MalRgaben einzuhalten.

Bei der Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen kann es zu Einschrankungen kommen.

7.5. Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Rele-
vanz detaillierter Angaben fiur die Planung auf dieser innerstadtisch gelegenen Freiflache nicht
erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die umgebende Be-
bauung und die bestehenden Gehélze nach allen Richtungen gut gegen Wind und andere
Witterungseinwirkungen abgeschirmt ist.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind - ab-
gesehen von der o. g. Windeinwirkung - nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Stadt Barmstedt aus den kommunalen Planungen keine
planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor. Auch geht die Stadt Barmstedt
davon aus, dass von den néchstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieben keine bewertungs-
und planungsrelevanten Immissionen auf das Plangebiet wirken, da durch die bestehenden
angrenzenden Bebauungen bereits die einzuhaltenden Immissionsgrenzen einzuhalten sind
und somit keine starkeren Einschréankungen als bestehend erwartet werden.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Stadt geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Wohnbauflachen keine
beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitdt und des Klimas
vorliegen und auch nicht entstehen werden. Es werden in dem Wohngebiet voraussichtlich
keine Nutzungen entstehen, die zu darstellbaren und somit bewertungserheblichen
Treibhausgasemissionen fihren. Das Gebiet weist aufgrund seiner Lage keine besondere
Empfindlichkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf (Anderungen der Niederschlage,
Winde etc.).

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, wird beziglich
dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf bestehen.

7.6. Schutzgut Landschaft

Entsprechend der Angaben in Kapitel 1 und im Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen
(Kap. 7.1) handelt es sich um einen innerstadtisch gelegenen Bereich bestehend aus verschie-
denen brach liegenden Flachen mehrerer ehemaliger Gérten und einer ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flache. Entlang der 6stlichen Plangebietsseite besteht eine Reihe aus
machtigen orts- bzw. landschaftsbildpragenden Baumen (s. Schutzgut Pflanzen — diese
Baume geben neben der ,Wildheit* der brachliegenden Grundstiicksteile mit ihrem Gehdlzauf-
wuchs und quasi undurchdringlichen Brombeergestriippen dem Plangebiet einen Charakter,
der aufgrund der Lage im bauplanungsrechtlichen Innenbereich nur beziiglich der Gro3bdume
ansonsten aber nicht als gefestigt bzw. gesichert angesehen werden kann.
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Eine gebietsbezogene konkrete Freizeitnutzung / Freizeitinfrastruktureinrichtung besteht hier
nicht.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die orts- bzw. landschaftsbildprdgende Baumreihe unmittelbar 6stlich des Plangeltungsbe-
reichs ist durch den Bebauungsplan Nr. 63 einschlieRlich dessen 1. Anderung planungsrecht-
lich gesichert. Ergdnzend wird innerhalb des hier zur Rede stehenden Bebauungsplans Nr. 77
auch entlang der westlichen Seite der Baumreihe wie in Kapitel 7.1 beschrieben eine
Griunflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entwickelt. Hierdurch wird eine dauerhafte Erhaltung
der Baumreihe angestrebt, indem gefahrdende Arbeiten innerhalb dieser Grinflache nicht
zulassig sind.

Die Vorgarten sollen vollflachig mit Vegetation begriint werden. Befestigte Flachen sind nur fur
die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zulassig. Die flachige Gestaltung der Vor-
garten mit Materialien, wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m2 GrundstlicksgroRe mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im
Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen. Geeignete Arten sind bodenstandige Hochstamm-
Obstsorten, Hainbuche (Carpinus betulus), Ahorn (Acer in Arten), Rotdorn und Weil3dorn
(Crataegus in Arten), Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia) und Vogelbeere (Sorbus
aucuparia).

Erganzend wird empfohlen, entlang der ErschlieBungsstrale  mittelkronige
Hochstammlaubbdume in der Baumschulqualitdt mit Stammumfang von mind. 18-20 cm,
mind. 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete
Arten sind insbesondere Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur) und Spitzahorn (Acer platanoides).

Parallel zur Sidseite des Jittkamp wird die dort befindliche Strauchreihe zum Erhalt
festgesetzt, um den intensiv frequentierten Stral3enbereich von den Baugebietsflachen mit den
neuen Wohngrundsticken zu trennen. Geeignete Arten fir die Ergénzung von liickigen
Abschnitten sind insbesondere Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana) und
weitere Arten der regionalen Knickgeholze.

Es besteht kein Kompensationserfordernis.

Erganzend wird empfohlen, Hecken und Grinstrukturen an den Réndern des Plangebietes zu
erhalten und in die Freiflachengestaltung auch zur innerstadtischen Gliederung der Wohnquar-
tiere zu integrieren.

7.7. Wechselwirkungen, fehlende Kenntnisse

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch brach liegende Garten
und die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung, eine pragende GrolRbaumreihe, die umge-
bende Wohnbebauung und die Stra3enanbindungen an ,Jittkamp® und an ,Nappenhorner
Koppel* gepréagt ist.

In den Kapiteln 7.1 bis 7.6 wird deutlich, dass sich nach Kenntnisstand und Bewertung der
Stadt Barmstedt durch die Entwicklung einer Flache fir Wohnbaugrundstiicke die Wirkungen
vor allem auf die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Pflanzen, Tiere und Landschaft zwar
verandern kénnen bzw. werden und dass vor dem Hintergrund der Planung auf Grundlage des
813a BauGB die zu erwartenden Verdnderungen jedoch deutlich minimiert werden kénnen.
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Es sind daruber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen nach Kenntnis der Stadt
Barmstedt zu erwarten bzw. bekannt.

Es liegen keine Detailinformationen tber das Plangebiet zu folgenden Themen vor: Klimada-
ten, aktuelle faunistische Bestandsaufnahmen, Verkehrsuntersuchungen, Bodenmanage-
ment, Immissionsschutz.

Im Nahbereich bestehende Storfallbetriebe geméald § 50 BImSchG sind der Stadt Barmstedt
nicht bekannt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in Nahe zu bzw. zwischen stadtisch gepragten Bebauun-
gen ist entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgutern insgesamt von einer fur die
Planung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszugehen, so dass von der Stadt Barms-
tedt in dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen kein planungserhebliches Defizit
gesehen wird.

7.8. Kumulierende Auswirkungen von Vorhaben,
grenziuberschreitender Charakter

Es sind keine Planungen oder Bauvorhaben bekannt, die kumulierend zu Beeintrachtigungen
auf die Umweltschutzgiter wirken kdnnten.

Ein grenziberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.

7.9. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiithrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den ortsstrukturellen und stéadtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Barmstedt zu einer planungsrechtlichen Absicherung einer Wohnbebauung zur Deckung
des Ortlichen Bedarfs fuhren.

Geplante Baum- und Geholzpflanzungen innerhalb des Plangebiets tragen zu einer inneren
Durchgrinung bei. Beeintrachtigungen von pragenden GroRbaumen werden vermieden.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 konnte die Flache aufgrund ihrer Ausdeh-
nung nicht stadtebaulich geordnet bebaut werden. Es wirden weiterhin grol3e Anteile vermut-
lich brach liegen und ggf. wiirde auf Teilflachen auch wieder eine intensivere Pflege oder gar
auch eine landwirtschaftliche Nutzung aufgenommen werden kdnnen.

Wirde zumindest auf Teilflachen eine Bebauung gem. § 34 BauGB erfolgen, so dass sich die
neuen Gebéaude in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen missten, wére eine stadte-
baulich geordnete Entwicklung und Festschreibung z.B. der ErschlieBungsstralle,
MindestgrundstiicksgroRen und weiteren stadtebaulich wichtigen Festsetzungen nicht
maglich.
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8. Verkehrliche ErschlieBung

8.1. Innere und aulRere ErschlieRung

Die ErschlieBung soll mit zwei Anbindungen an die Straf3en "Jittkamp" und "Nappenhorner
Koppel" erfolgen. Festgesetzt wird eine Verkehrsberuhigter Bereich. Die Anbindung an die
Nappenhorner Koppel wurde bereits im benachbarten B-Plan Nr. 63 festgesetzt. Die Stral3e
Jittkamp ist als Zweispurbahn ausgebaut. AufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens wird

gepruft, ob ein Ausbau der Stral3e bis zur neuen Einmindung erforderlich wird.
Die westlichen Grundstiicke werden mit einem Wendehammer fir den PKW-Verkehr

erschlossen. Das Milllfahrzeug kann diese westlichen Grundstiicke nicht anfahren, so dass
diese ihre Abfallbehélter an den Abfuhrtagen zum Kreuzungsbereich der neuen Planstralle

bringen missen.
Die PlanstralRe ist 7,5 m breit und beinhaltet eine bis zu 5,50 m breite Fahrbahn,
Versickerungsmulden, Stellplatze sowie einen Sammelplatz fur die Abfallbehélter der

westlichen Grundstlicke.
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Abbildung 7 - StraBenbaulageplan — Vorentwurf
Quelle: (Lenk und Rauchful? GmbH, 2021)
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Nach Suden zur Strae Nappenhorn wird ein Geh- und Radweg eingeplant, der im weiteren
Verlauf Gber ein Privatgrundstiick verlauft. Der Weg kann auf diesem Privatgrundstiick erst
ausgebaut werden, wenn die Gemeinde mittel- bis langfristig die Gelegenheit erhalt das
Grundstuick zu erwerben.

Der ruhende Verkehr soll auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden. Je Wohneinheit
sollte Platz fur mind. 2 PKW-Stellplatze vorgehalten werden.

Hierflr wurden Stellplatze auch aul3erhalb der Baugrenzen, jedoch nicht auf der Privaten
Griunflache zugelassen. Besucherstellplatze sind innerhalb der PlanstralRe eingeplant.

8.2. OPNV

Das Plangebiet ist durch den ful3laufig zu erreichenden AKN-Bahnhof Barmstedt sowie ab
dem 13.12.2020 zudem durch das On-Demand Angebot Linie 6549 an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle wird die neu zu
schaffende Haltestelle der Linie 6549 "Barmstedt, Nappenkamp" sein. Sie erschlie3t das
Plangebiet mit ihrem gemafR Regionalen Nahverkehrsplan Kreis Pinneberg fir diese
Raumkategorie giiltigen Bus-Einzugsbereich von 600 m (Radius).

9. Ver- und Entsorgung

9.1. Strom-, Trinkwasser- und Gasversorgung, Breitband

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser ist durch die Stadtwerke Barmstedt gesichert.
Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten, sollen die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten. Generell ist vor Baubeginn eine Anforderung der aktuellen Bestandsplane durch
die bauausfiihrenden Firmen erforderlich und ggf. eine 6rtliche Einweisung nétig.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrs-wesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Ver- und Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.

Verkehrsflachen, die ggf. nicht als oOffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur
ErschlieBung der Grundstiicke zur Verfigung stehen missen, sind ggf. mit Leitungsrecht /
Dienstbarkeiten zu belasten.

Fir die Stromversorgung wird voraussichtlich eine Trafostation erforderlich. Diese kann im
spateren Verlauf z.B. im Eingangsbereich des B-Planes innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache vorgesehen werden.

Die Stadtwerke Barmstedt werden fur jedes Grundstiick die Moglichkeit zur Errichtung einer
optionalen Elektroladestation vorsehen.

Vodafone, Kabel Deutschland wies im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange auf lhre Telekommunikationsanlagen innerhalb der Verkehrsflachen
Jittkamp und Nappenhorner Koppel hin. Diese Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu
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bericksichtigen. Bei einer Umverlegung wurde folgende Kontaktmdglichkeit per E-Mail
mitgeteilt: TDRB-N.Hamburg@vodafone.com.

9.2. Loschwasser/Brandschutz

Fur den Loschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig. Fir Wohngebiete sind
i.d.R. 48 mdh uUber einen Zeitraum von 2 Stunden ausreichend (Aussage des Kreises
Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, Brandschutz, 27.05.2019).

9.3. Schmutz- und Niederschlagswasser

Lenk und RauchfulR GmbH. (Mai 2021). Barmstedt, Versickerungsberechnung ErschlieBung B-Plan Nr. 77 -
Jittkamp -. Rellingen.

Fur den B-Plan wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt und mit der unteren
Wasserbehodrde abgestimmt. Das Konzept ist Teil der Begrindung; fur ndhere Informationen
wird auf die Anlage verwiesen.

Die Ortsentwasserung in der Stadt Barmstedt erfolgt ausschlief3lich im Trennverfahren.

Die Stadt Barmstedt hat die Schmutz- und Regenwasserableitung dem AZV Sudholstein
Ubertragen, Das Freigefallenetz im Trennsystem endet im Norden in der Stral3e 'Jittkamp' in
Hohe des Grundsticks 29 und im Osten in der Strale 'Nappenhorner Koppel' im
Wendehammer in Hohe des Grundstticks 21.

An das vorhandene Regenwassernetz in der Stadt Barmstedt mit den nachstgelegenen
Regenwasserleitungen kann in der Straf3e 'Jittkamp', Einzugsgebiet 19, auf Grund der
Hohenlage nicht sowie in der Strafl3e 'Nappenhorner Koppel' auf Grund der Auslastung des
Regenwasserleitungsnetzes Nr. 23 nur mit aufwandiger Regenwasserriuckhaltung
angeschlossen werden.

Da der anstehende Boden aus Mittelsand eine Versickerung des Oberflichenwassers zulasst
und dieses auch gem. den Richtlinien das Landes Schleswig-Holstein zu bevorzugen ist, wird
eine oberflichennahe Versickerung tber Oberbodenmulden sowie Versickerungsflachen
angestrebt.

Mit Hilfe von Versickerungsanlagen lasst sich das durch die erhdhte Flachenversiegelung
vermehrt anfallende Niederschlagswasser in den Mulden zwischenspeichern und
anschliel3end in den Untergrund versickern.

Der erforderliche Abstand der Versickerungsmulden im StraRenbereich zum Grundwasser
wird dadurch erzielt, dass das Stralenniveau und die Muldensohle gegenuber dem
vorhandenen Geléandeniveau um bis zu 1,50 m angehoben wird.

Die Flache zwischen Geh- und Radweges und Geltungsbereich wird als offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung festgesetzt. Diese soll als
Versickerungsflache mit Ruckhaltefunktion genutzt werden und der Stadt ibergeben werden.
Eine Abgrabung im Wurzelschutzbereich ist daftr nicht erforderlich, da diese Bereiche von
Natur aus tiefer liegen als die kiinftige Planstral3e.

Im Bereich der Baugrundstiicke ist zu erwarten, dass diese mindestens auf das StralRenniveau
angehoben werden. GemalR B-Plan darf die Oberkante des Erdgeschossfufzbodens bis 50 cm
Uber der mittleren Hohe des zugehdrigen StralRenabschnitts hergestellt werden.
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Abbildung 8 - Entwasserungsplanung - Entwurf
Quelle: (Lenk und Rauchful? GmbH, 2021)

9.4. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. 8§ 16 der UVV
Mullbeseitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 und der EAE 85-95 sind zu beachten und
die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder, Verteilerschrénke oder Baumkronen
freizuhalten.

Zusatzlich sind Uberbauungen, die die StralRenbreite im Nachhinein verengen, zu vermeiden.
Das Heckenwachstum muss bedacht bzw. die Friesenwalle missen einen ausreichend
groRen Abstand zur Verkehrsflache einhalten.

Der Wendehammer kann von dem Miillifahrzeug nicht befahren werden. Diese Grundstticke
mussen ihre Abfallbehalter an den Abfuhrtagen an die mit Millfahrzeugen befahrbare
ErschlieBungsstral3e bringen.

Die Abfallentsorgung umfasst sowohl die Rest- als auch die Bioabfallentsorgung, die
Einsammlung der gelben Sécke und die Papierabfuhr. Hinzu kommen Sperrmill- und E-
Schrottabfuhr. Fir alle Bereiche sind die Abféalle an die Sammelplatze zu verbringen. Zum
Zeitpunkt der Planaufstellung ist der Sammelplatz im Kurvenbereich geplant.

Die Entsorgung muss auch wéahrend der Bauphase sichergestellt sein.

BAR17001_11011_Begriindung.docx



Stadt Barmstedt - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 40

10. Boden, Altlasten, Altablagerungen

10.1. Baugrund/Versickerungsfahigkeit

Geologisches Biro Thomas VofR. (September 2019). Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine
Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit ,,B.-Plan Jittkamp / Barmstedt". EImshorn.

Im ErschlieBungsgebiet wurden im September 2019 sechs Rammkernsondierungen
durchgefihrt (Geologisches Biiro Thomas Vol3, 2019).

Mutterboden wurde in einer Machtigkeit von 0,50/1,00 m angetroffen. Darunter folgen
pleistozane (eiszeitliche) Ablagerungen. Sie setzen sich aus einem feinsandigen Mittelsand
zusammen. Der Bohrfortschritt Iasst auf eine Uberwiegend mitteldichte Lagerung schlieRen.

In den Bohrléchern wurden Wasserstande zwischen 1,40 und 2,20 m u. GOK festgestellt. In
den morphologisch tiefer liegenden Bereichen der untersuchten Flache muss in
niederschlagsreichen Zeiten mit einem Anstieg der Grundwasserspiegels bis nahe
Gelandeoberkante gerechnet werden.

Der bis zu den Endteufen angetroffene pleistozéne Sand stellt eine gut durchlassige
Bodenschicht dar. Aufgrund des relativ hohen Grundwasserspiegels sind jedoch nur
Versickerungsmulden mdaglich. Im Regelfall soll ein Abstand von mindestens 1,00 m zwischen
UK Versickerungsmulde und dem mittleren, maximalen Grundwasserspiegel eingehalten
werden. Dies ist ohne Gelandeauffiillungen nur im morphologisch héher gelegenen Bereich
bei RKS 1 und RKS 6 moglich.

Die Grundung nichtunterkellerter Geb&aude wird im Regelfall als Streifen- oder
Plattengrindung mdglich sein. Humoser Oberboden ist zu entnehmen und als Mutterboden
wiederzuverwenden. Grol3flachige, zusatzliche BodenaustauschmalRnahmen sind nach
aktuellem Kenntnisstand des Untergrundes nicht zu erwarten.

Im Regelfall kann die Griindung unterkellerter Gebaude auf einer mittragenden Bodenplatte
erfolgen. Bodenaustauschmal3nahmen im groBeren Umfang sind nach aktuellem
Kenntnisstand des Untergrundes nicht zu erwarten. Keller miissen gegen driickendes Wasser
gem. DIN 18533 abgedichtet werden. Zur Herstellung der Baugrube ist eine geschlossene
Wasserhaltung notwendig.

10.2. Bodenschutz

Bei Oberbodenarbeiten sind die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten“ und die
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten” zu beriicksichtigen.

Zur  Vermeidung und Vergeudung  von wertvollen Bdden sollte ein
Bodenschutzmanagementplan aufgestellt werden. Die UNB gab im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung dazu folgende Hinweise:

Falls Uberschissiger Bodenaushub nicht fiir die Gestaltung von Griinanlagen oder
Knickwdllen verwendet werden kann, sind der UNB konkrete Angaben zum
Bodenmanagement im Rahmen der Erschlielungs- und Bauarbeiten vorzulegen.

Gemal 8§ 8 (1) Nr. 2 sind Bodenaufschittungen als Eingriff in Natur und Landschaft
definiert, wenn die betroffene Bodenflache grofRer als 1.000 m?2 ist, oder wenn die zu
verbringende Menge mehr als 30 m3 betragt. Hierfir ist eine gesonderte
naturschutzrechtliche Genehmigung zu beantragen. Eine Genehmigung kann nur
erteilt werden, wenn durch die Bodenauffillung mindestens eine der natirlichen
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Bodenfunktionen der Aufbringungsflache verbessert wird, ohne dass dadurch andere
Funktionen beeintrachtigt werden.

Diese Verbesserungen kdnnen z. B. sein:
o die Erhdhung der Bodenfruchtbarkeit,

e die Verbesserung der Filter- und Pufferfunktion insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers sowie

o die VergréRerung der durchwurzelbaren Bodenschicht.

Ein Bodenauftrag auf Boden, die bereits in besonderem Malde die natirlichen
Bodenfunktionen erflillen, stellt in der Regel keine Verbesserung dar und ist somit nicht
genehmigungsfahig.

Bodenauffiillungen dirfen in der Regel auf folgenden Flachen nicht vorgenommen
werden:

o Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit (Bodenzahl nach Bodenschatzung tiber 60)

e Bobden mit extremen Standorteigenschaften und besonderer Bedeutung als
Lebensraum fiir geschiitzte Pflanzen und Tiere (meist mit geringer Bodenzahl
z. B. Magerrasen)

e Boden mit Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte (z. B.

Moorbéden, Auen, Bodendenkmale)

Boden im Wald

Naturschutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG)

Kernzonen von Landschaftsschutzgebieten

Gewasserrandstreifen (10 m).

10.3. Altablagerung, Altstandorte

Fur den Plangeltungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehtrde keine Informationen
Uber Altablagerung, Altstandorte und/ oder schadliche Bodenveranderung vor, die ein
Untersuchungsbedurfnis in Hinblick auf eine Gefahrerforschung an die Stadt Barmstedt
auslosen.

Gemald Bodengutachten (Geologisches Buro Thomas Vof3, 2019, S. 3) waren die
entnommenen Bodenproben organoleptisch (Aussehen und Geruch) unauffallig.

Sollten Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/ oder
eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der
Fachdienst Umwelt beim Kreis Pinneberg (Bodenschutz) umgehend davon in Kenntnis zu
setzen. Die erforderlichen MalBhahmen zum Schutz des Bodens und dessen
Nutzungsfunktionen bzw. zum Schutz der Gewasser sind mit der Bodenschutzbehotrde
abzustimmen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.
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11. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

11.1. Wasserschutzgebiet (8 4 Abs. 1 LWG)

Das Plangebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet ,Barmstedt mit der Einstufung Schutzzone
I A.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden-
u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist verboten. Verwendetes Material muss den Anforderungen
des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau
solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde erforderlich
und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw.
Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefdhrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig.

Fir Baumallnahmen an Straf3en ist die ,Richtlinie fir bautechnische MaRnahmen an Stral3en
in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002)“ einzuhalten.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Bei der Errichtung von Erdwé&rmegewinnungsanlagen kann es in einem Wasserschutzgebiet
zu Einschrankungen kommen.

11.2. Schutz von Baumen

Im in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Wurzelschutzbereich (= Kronentraufbereich
zzgl. eines Umkreises von 1,5 m) der GroRbdume sind bauliche Anlagen, Abgrabungen und
Aufschiittungen, Leitungsverlegungen nur unter Beriicksichtigung der DIN 18920 zulassig.

Es wird zudem auf die Festsetzung 11.3.1 verwiesen (Ausschluss von Versiegelungen und
Nebenanlagen innerhalb der MalRnhahmenflachen).

Bei der Durchfiihrung der Bautatigkeiten sind fir Baume die Eingriffsminimierenden Vorgaben
der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumallnahmen”, der RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei
BaumalRnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege® (5. Auflage, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und umzusetzen.

11.3. Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub ist an anderer Stelle
wiederzuverwenden oder nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.
Es wird auch auf das Kapitel 10.2, Seite 40 verwiesen.
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12. Denkmalschutz

Die Bebauungsplananderung hat nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf
Kulturdenkmaéler gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014.

Das Archéologische Landesamt verweist jedoch auf den § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber, die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 77 festgesetzten Flachen wieder:

Tabelle 2 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in ha

Wohnbauflachen 0,780
davon: Allgemeinde Wohngebiet, WA 1 0,216
davon: Allgemeinde Wohngebiet, WA 2 0,126
davon: Allgemeinde Wohngebiet, WA 3 0,106
davon: Allgemeinde Wohngebiet, WA 4 0.332
Verkehrsflachen 0,168
davon: Verkehrsflache Jittkamp 0,010
davon: Verkehrsberuhigter Bereich - Planstralle 0,133
davon: Geh- und Radweg 0,025
Private Grunflachen 0,112
davon: private Griinflache 0,090
davon: 6ffentliche Grinflache 0,022
Raumlicher Geltungsbereich 1,060

Stand: 29.09.2021
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14. Kosten

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 kdénnen zurzeit noch keine Kosten genannt
werden. Die Kosten werden jedoch vom Vorhabentrager tbernommen.
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