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l. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

I.1.  Ausschluss von Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge-
schlossen.

I.2.  HOhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1

Die Sockelhéhe (Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss) darf max. 0,60 m betragen, ge-
messen ab Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren 6ffentli-
chen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick in Grundstiicks- und Stra3enmitte.

1.2.2

Die Gebaudehdhe (= Oberkante Dach) ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Oberkante Dach gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante FertigfuBboden
(= Sockelhdhe) und dem héchsten Punkt des Daches. Dachaufbauten wie Schornsteine, Anten-
nen oder Solaranlagen bleiben unbericksichtigt.

I.3.  Ausnahme vom Malf der baulichen Nutzung
(8 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Terrassen um max. 25 m2 je Grund-
stlick Uberschritten werden.
1.4 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude gemaf’ der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand geman LBO (SH) zu errichten. Gebaudeldngen tiber 50 m sind zulassig.
I.5. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA 2 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig. Je Doppelhaushélfte ist eine

Wohneinheit zulassig.

1.6 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO; 8§ 14 Abs. 1 BauGB)

1.6.1
Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in den in Teil A - Planzeich-
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nung gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen der zum Erhalt festgesetzten Baume. Die Fest-
setzung gilt nicht fiir Einfriedungen mit Punktfundamenten.

1.6.2

Nebenanlagen, Garagen und Carports missen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen einen Ab-
stand von 3,00 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen, Erd- oder Steinwalle
(Friesenwalle) und Werbeanlagen. Diese Anlagen dirfen die 6ffentlichen Verkehrsflachen je-
doch nicht beintrachtigen.

I.7. Larmschutzmafnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

.7.1

Innerhalb der in Teil A — Planzeichnung gekennzeichneten Flache (gelb) ist ein 165 m langer
und 3 m hoher Larmschutzwall, eine -wand oder eine Kombination aus beiden anzulegen. Ho-
henbezugspunkt ist die Bahntrasse, gemessen in Mitte des Geltungsbereichs.

1.7.2

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN
4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierflr erforderlichen mafgebli-
chen AuRRenlarmpegel sind der planerischen Zurlickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriin-
dung aufgefihrt.

1.7.3

Fir Neu-, Um-, und Ausbauten sind aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) zum Schutz der
Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen nachts bis zu einem Ab-
stand von 53 m zur Mitte der Bahntrasse vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

Die schallgedammten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-Mal3es
fur das AuBenbauteil gemal den ermittelten und ausgewiesenen Aul3enlarmpegeln nach DIN
4109 (Januar 2018) zu beriicksichtigen.

1.7.4

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm tags sind in den in Teil A — Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereichen (EG = lila, OG = rot) an den larmzugewandten Fassen und Seiten-
fassaden vor schutzbediirftigen Raumen gemaf DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulassig.

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen, eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus tatséchlicher Sportlarmbelastung an den Gebaudefassa-
den der Beurteilungspegel aus Sportlarm den Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts einhalt.
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Hinweis: Die DIN-Vorschrift 4109 wird im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch die
Verwaltung, Am Markt 1, 25355 Barmstedt zur Einsicht bereitgehalten

1.8 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

1.8.1 Entwéasserung WA1

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken Uber
Mulden und/oder Mulden-Rigolen-Elemente zu versickern. Die Speicher- und Versickerungsein-
richtungen sind nach dem aktuellen Stand der Technik zu bemessen und so zu planen, zu er-
richten und dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten, dass bei Berlicksichtigung eines
Niederschlags-Wiederkehrintervall ,T“ von 10 Jahren kein Oberflachenwasser von diesen Fla-
chen abflief3t.

1.8.2 Entwéasserung WA2

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken Uber
Schachtversickerungsanlagen zu versickern. Die Sickerhorizonte im Schacht sind dabei so tief
anzuordnen, dass die Bodenauffiilllungen komplett durchstoRen werden und das Nieder-
schlagswasser direkt dem anstehenden Sand zugefiihrt wird.

Die Speicher- und Versickerungseinrichtungen sind nach dem aktuellen Stand der Technik zu
bemessen und so zu planen, zu errichten und dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten,
dass bei Berlcksichtigung eines Niederschlags-Wiederkehrintervall ,T“ von 10 Jahren Kkein
Oberflachenwasser von diesen Flachen abflief3t.

1.8.3 Wasser- und luftdurchlassige Flachen

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Uberdachte, private PKW-Stellplatze, Fahrwege und die
Feuerwehrumfahrungen auBerhalb befestigter Lagerflachen im wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen.

Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Giberschritten werden. Zulassig sind beispielsweise: Pflas-
terungen mit mindestens 2 cm breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbelage.

1.8.4 Bodenverdichtung

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wieder herzustellen.
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. Grunordnerische Festsetzungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

.1  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

11.11.1 Artenschutz: Nistkasten

Fledermause

Im WA 1 sind mind. 5 kiinstliche Fledermausquartiere an Grof3baumen und / oder an entstehen-
den Gebaduden zu installieren. Die Kasten sind in Stid-, Ost- oder Westrichtung, in 2 bis 5 Me-
tern Ho6he anzubringen.

In der Nahe der Fledermaushdéhle/n ist jeweils mind. 1 Vogelnistkasten fiir Gebaudebruter zu
installieren. Die Kasten sind in Stid-Ostrichtung anzubringen. Sie sind regelmaRig im Herbst von
altem Nistmaterial zu reinigen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis:
Es sollten Nistkasten fir bedrangtere Arten verwendet werden, z.B. fiir Stare, Gartenrotschwanz
und Grauschnapper.

I1.L1.2 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Fledermédusen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
AuBenbeleuchtung insektenfreundlich auszufilhren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den AufRenflachen hin abgeschirmte Leuchten.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e"“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700
K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder
HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX)
dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlédnge von etwa 590 nm ohne
Blau- und UV-Anteil sind sie flr Insekten kaum sichtbar und auRerdem in der Lage, Dunst und
Nebel gut zu durchdringen. Dartber hinaus sind sie sehr effizient.

11.11.3 Artenschutz - Flederméause

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen und die Baufeldraumung gemafr 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der Schutz-
zeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden. Ab-
weichungen von der Frist flr geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die Untere Na-
turschutzbehorde.

Fallung von potenziellen Fledermaus-Quartierbdumen (=> solche mit H6hlen, abgelosten Rin-
denpartien, Astausbriichen und ahnlichen Versteckmaéglichkeiten fir Fledermause) und Arbeiten
an Gebauden / Gebaudeteilen mit potenziellen Sommerquartieren von Fledermausen dirfen nur
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zwischen dem 01. Dezember und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden. Arbeiten
zum Abriss von frostfreien Bestandsgebduden zwischen dem 01. Dezember und dem letzten
Tag des Februars bediirfen der Uberpriifung auf ggf. Fledermauswinterquartiere. Im Fall eines
Quartiernachweises sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen dieser lokalen Vorkommen zu ergrei-
fen. Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren Natur-
schutzbehorde. Eine Bestandsuberpriifung darf nicht alter als 5 Kalendertage vor Baubeginn
sein.

1.L1.4 Umsetzung

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der
Grundstiicke herzurichten.

1.2 Erhalt von Baume (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger
Ersatz ist je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Héhe,
ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 16 -18 cm zu pflanzen.

Der Ersatzbaum muss in der Nahe des abgangigen Baumes gepflanzt werden; die maximal zu-
lassige Abweichung vom Standort des abgéngigen Baums betragt 5 m.

I1.3.  Begrunung von Stellplatzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11.3.1

Auf privaten, nichtiiberdachten, ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplatze
ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist
eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm (Min-
destbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die Vege-
tationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlag:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

11.3.2

Private nichtliberdachte, ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch einreihige Schnittheckenpflan-
zungen (Bedarf 3-4 Pflanzen/ Ifd. m) aus Laubgehdlzen (Héhe 70 - 100 cm) dicht einzugrinen;
die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.
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Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

I1.4. Heckenanpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Hecken ist auf einem mindestens 2,00 m breiten offe-
nen Vegetationsstreifen eine mind. 1,20 m hohe Hecke durch Anpflanzung von standortgerech-
ten und heimischen Wildstrduchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Kirschlorbeerstraucher sind nicht heimisch.

Artenvorschldge zur Heckenanpflanzung:
Hainbuche (Carpinus betulus),

Feldahorn (Acer campestre),

Stieleiche (Quercus robur),

Rotbuche (Fagus sylvatica),

WeiRdorn (Crataegus monogyna).

II.L5. Anpflanzfestsetzungen von Baumen auf privaten Grundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick im WA 2 ist mindestens ein kleinkroniger, heimischer und standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen. Im WA 1 sind mindestens 5 heimische und standortgerechte
Laubbdaume zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrtinen.

Artenvorschlage:

bodenstandige Hochstamm - Obstsorten

Ahorn - Acer in Arten
Rotdorn und WeiRdorn - Crataegus in Arten
Eberesche - Sorbus aucuparia
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zier-Apfel - Malus
Zier-Kirsche - Prunus

.6 Anpflanzung auf dem Wall
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der Larmschutzwall innerhalb der 6ffentlichen Grinflache zur Anlage einer bepflanzten aktiven
Larmschutzanlage ist an den Aullenseiten mit einer Mutterbodenlage von mindestens 0,30 m
Starke herzustellen und an der von der Bahnlinie abgewandten sidlichen Seite auf 70 % der
Flache ausschlieRlich mit Laubgehdlzen in einer Dichte von 1 Gehélz je m2 Flache der Wallbo-
schung zu bepflanzen sowie dauerhaft zu erhalten.
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Zur Sicherung der technischen Anlage ist die Errichtung einer offenen Abzaunung mit einer Ho-
he von bis zu 2,0 m innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Larmschutzwall /-wand” zulassig.

Geeignete Arten fur die Bepflanzung des Larmschutzwalls sind:
Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna und C. laevigata)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

llI.  Ortliche Bauvorschriften (8 84 Abs. 1 LBO)

1.1 Déacher und Fassaden

Fur die Dacher und Fassaden angrenzender Gebaude (Doppelhauser, Hausgruppen, Reihen-
hauser) sind einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

.2 Dachbegrinung (8 84 LBO) / Photovoltaik (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

n.2.1

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind mind. 50 % der Dacher von Hauptgebauden zu begrii-
nen.

Fur die Dachbegriinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegriinte Dachflachen
mit einem Mindestsubstrataufbau von 20 cm kénnen doppelt auf den Mindestbegriinungsanteil
angerechnet werden.

.2.2

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind mind. 50 % der Dacher von Hauptgebauden entweder
mit Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie zu versehen oder zu begriinen.

Fur die Dachbegriinung sind die Dachflachen mit einem mindestens 13 cm starken durchwur-

zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Intensivbegriinte Dachflachen
sind ebenfalls zulassig.
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1.2.3

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von Carports und Garagen mit einem
mindestens 13 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zur versehen und extensiv zu be-
grinen.

1.3 Flachige Begriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 84 LBO)

Der nicht Uberbaute bzw. versiegelte Grundstiicksanteil der allgemeinen Wohngebiete (WA
1mind. 40 %; WA 2 mind. 55%) ist als Vegetationsschicht anzulegen und zu begriinen (bei-
spielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Gehoélzen, Rasen etc.).
Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit
nicht zulassig.

.4 Ausschluss von Schottervorgarten (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 84 LBO)

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

Befestigte Flachen sind nur fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, genutzten Hofflachen
und Zuwegungen zulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundstticksflachen zwischen der ErschlieBungsstrafl’e und der bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Vorderfront des Hauptgebaudes.

.5 Mdallbehélter (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)

Von den offentlichen Verkehrsflachen (dazu zahlt auch der Geh- und Radweg) einsehbare Mull-
boxen, Miillsammelbehélter und Standorte flir Recyclingbehalter sind in voller Héhe entweder
durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu liberspannen oder mit begriinten Zaunen
Zu umgeben.

1.6 Einfriedungen
Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zulassig:

e Laubgehdlzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Héhe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen. Grund-
stlicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zulassig. Die Heckenhdhe hat
mindestens der Zaunhéhe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhthe
von 1 m fur den Wall zuztglich 0,5 m fiir die Bepflanzung zulassig oder

e eine dichte Berankung der mind. 1,0 m hohen Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vege-
tationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offent-
lichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick (in Grundstlicks- und Fahrbahnmitte).
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In den Sichtdreiecken von o6ffentlichen StraRen und von Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
Hinweis: Kirschlorbeerstraucher sind nicht heimisch.

Artenvorschlage:
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Hinweis an den Bauausschuss: Es wurde keine Festsetzung zu Hohenangleichung aufgenom-
men. Es waren auch Stitzwande méglich.

1.4 Private Stellplatze

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellplatze erfolgt anhand der folgenden Richt-
zahlenliste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Richtzahlen
naheliegender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder sonstigen Anlagen
mit unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermit-

teln.

Nutzungsart

Zahl der PKW-Stellplatze

Zahl der Fahrradstellplatze

Wohngebaude bis 2
Wohneinheiten je
Hauseinheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Wohngebaude mit mehr
als 2 Wohneinheiten je
Hauseinheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Mind. 2 barrierefrei erreichbare
und Gberdachte Stellplatze je
Wohneinheit

Wohngebaude fir be-
treutes Wohnen mit
mehr als 2 Wohneinhei-
ten je Hauseinheit

Mind. 0,5 je Wohneinheit

Mind. 1 barrierefrei erreichbarer
und Gberdachter Stellplatz je
Wohneinheit
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IV. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6
BauGB, Hinweise

Die in Teil B, Festsetzung I. — Ill. genannten Gesetzte und DIN-Normen liegen zur Einsichtnah-
me bei der Stadt Barmstedt vor.

IV.1 Schutz von festgesetzten Baumen

Bei der Durchfihrung der Bautatigkeiten sind fiir die im B-Plan festgesetzten Baume die Ein-
griffsminimierenden Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen", der RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsfla-
chen und Tieren bei BaumaRnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege* (5. Auflage, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und umzusetzen.

IV.2 Externe Kompensationsflache

Fir die Bereitstellung von 4.413 m2 Kompensationsflache bzw. Okopunkten sind Kosten fiir die
Bereitstellung aus dem stadteigenen Okokonto zu beriicksichtigen.

IV.3 Bodenhygiene, Tragfahigkeit

Der westliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich im Bereich einer nur teilverfillten ehe-
maligen Kiesgrube. Die Grube wurde vorwiegend im stidlichen Bereich mit bauschutthaltigem,
humosem Sand und bauschutthaltigem Schluff/ Lehm verfillt. Im Sidwesten wurden gréf3ere
Machtigkeiten Pflanzenreste und mullartige humose Ablagerungen verfillt. Die Auffiillung weist
zumeist keine ausreichende Tragfahigkeit fiir die geplante Nutzung auf.

Zur ErschlieBung und Baureifmachung des Gelandes missen groRere Mengen Auffullung ab-
gegraben/ausgekoffert und der fachgerechten Verwertung zugefiihrt werden.

Die Schadstoffbelastung der Auffiillung ist grof3flachig gering. Kleinraumig lokal sind jedoch
auch hohere Schadstoffbelastungen mit MKW, Blei, Zink und PAK nachgewiesen und auch an
anderer Stelle nicht ausgeschlossen.

Zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind die Malinahmen des der Begriin-
dung angehangten Bodengutachtens Kapitel 9 ab Seite 20ff durchzufiihren. (vgl. Ingo Ratajczak:
Orientierende Erkundung B-Plan 79, Barmstedt; Holtsee, Juli 2020)

Weiterhin ist die konkrete Baugrundeignung grundstiicksbezogen und an der tatsachlichen zu-

kiinftigen Bebauung ausgerichtet durch Baugrundgutachten zu erkunden und die erforderlichen
GrindungsmaBRnahmen gemaR konkretem Baugrundgutachten umzusetzen.
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IV.4 AKN

Entsprechend einer Stellungnahme der AKN vom 17.09.2019 ist die AKN bei genehmigungs-
pflichtigen Aufschiittungen und auch bei Abgrabungen zu beteiligen, um Gefahrenpotenziale fiir
den Bahnverkehr auszuschlief3en.

IV.5 Ordnungswidrigkeiten

Gemal} § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den 0&rtlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 82 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Aufgestellt: Rellingen 16.03.2022

dn,. stadtplanung
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