Satzung der Stadt Barmstedt uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet Jittkamp / Nappenhorn™
fur das Gebiet nordlich der Stralde ,Nappenhorn®, ostlich und sudlich ,Jittkamp® und westlich der ,Hellwieser Chaussee”

Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (Schl.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom ......................... folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 flr das Gebiet nordlich der Strae ,Nappenhorn®, éstlich
und sudlich ,Jittkamp® und westlich der ,Hellwieser Chaussee®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |

S. 1802) geandert worden ist.

Teil A - Planzeichnung -
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Zeichenerklarung

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZz0,3 Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, romische Ziffer
FH 8,5 Firsthohe als Hochstmal in Metern

TH4,5 Traufhohe als Hochstmal in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
0 Offene Bauweise
—_—— Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

G/R Geh- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung
® hier: Versickerungsfliche mit Riickhaltefunktion

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

AL L L Umgrenzung von Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege
H H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H H

L T T T T T

sessecece Erhaltung von Hecken

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
oo 0 0o o Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, mit Einschrankungen fur die Bebauung
hier: Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

_____

/ \ Wurzelschutzbereiche (= Kronentraufbereich zuzlglich 1,50 m) der
\ J im B-Plan Nr. 65 festgesetzten Baume

S

Sichtdreiecke
— (gem. RASt 06)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

D Gebaudebestand

o————o Flurstucksgrenze

891 Flursticksnummer

g% aufgemessener Baumbestand

Teill B - Text -

. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

I.1.  Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[.2.1

Die Oberkante FertigfuBRboden (= Sockelhéhe) darf maximal 50 cm (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit Kraftfahrzeugen befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstick in Grundsticks- und
StralRenmitte) betragen.

l.2.2
Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Fertigfulboden
(= Sockelhéhe) und dem hdchsten Punkt des Firstes.

1.2.3

Als Traufhdhe qilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante Fertigfulboden
(= Sockelhéhe) im Erdgeschoss und Oberkante Sparren im Schnitt mit der
Aullenwandebene.

1.3. Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

1.3.1
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Terrassen um max. 25 m?
Uberschritten werden.

1.3.2

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf im Teilgebiet WA 2 durch Stellplatze,
Garagen, Carports und deren Zufahrten sowie durch Hofflachen und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

1.4. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.
Je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit zulassig.

1.5. MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundsticksgrofe fir Einzelhduser betragt in allen Wohngebieten 500 m?
(inkl. Privater Grunflachen). Fur Doppelhauser betragt die Mindestgrundstlicksgrofie
250 m? je Doppelhaushalfte.

1.6. Garagen, Carports und Stellplatze und Nebenanlagen
(8§88 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

1.6.1

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch mit Ausnahme
von Einfriedungen nicht auf den privaten Grinflachen mit MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Von o6ffentlichen
Verkehrsflachen missen Garagen, Carports und Nebenanlagen einen Abstand von
mindestens 3,0 m eingehalten werden.

.7 Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Flachen mit Einschrankungen fur die Bebauung (Sichtdreiecke) durfen bauliche
Anlagen und Anpflanzungen eine Hoéhe von 0,70m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante) nicht Gberschreiten.

1.8 Boden- und Gewasserschutz

Auf den Baugrundstlicken sind nicht Uberdachte PKW- Stellplatze sowie Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen aus luft- und wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,6 betragen. Zulassig sind
beispielsweise: Pflasterungen mit mindestens 2cm breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, Rasengitterbelage.

Il Grinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

.1 Einfriedungen zu den Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 84 LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung zur &ffentlichen
Verkehrsflache mind. 1,0 m hohe lebende Laubgehodlzhecken (gemessen ab
Fahrbahnoberkante) auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen
mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und Strecken mit Ver- und
Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind. Grundstlcksseitig
sind hinter den Hecken Draht- oder Metallgitterzaune zulassig. Die Heckenhohe hat
mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Ebenfalls zuldssig sind max. 1,0 m hohe
Friesenwalle oder eine dichte Berankung der Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanzen / Ifm auf einem mindestens 1,50m breiten offenen
Vegetationsstreifen.

In den Sichtdreiecken von offentlichen StralRen und von Grundstiicksein- und
-ausfahrten, darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Artenvorschlage:

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer Campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Artenvorschlage Schling- und/oder Kletterpflanzen:
Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

.2 Anpflanzfestsetzungen von Baumen auf privaten Grundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangene 500 m? GrundstlicksgrofRe mindestens
ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Im Kronenbereich
eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Artenvorschlage:

bodenstandige Hochstamm-Obstsorten.
Hainbuche (Carpinus betulus)

Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn und Weilldorn (Crataegus in Arten)
Schwed. Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

11.3.1

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen mit MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem
Erhalt der landschaftsbestimmenden Baumreihen. Bodenversiegelungen sowie
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, sind innerhalb der Flachen
unzulassig.

11.3.2

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen im Plangebiet und die Baufeldraumung gemal® § 39 Abs. 5
BNatSchG nur auflerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem
28/29.02. ausgefuhrt werden. Abweichungen von der Frist fur geplante Eingriffe
bedurfen der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdrde.

11.3.3

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind flr die Grundsticksbeleuchtung in den
Wohngebieten WA 2 und WA 3 sowie fur die offentlichen Verkehrsflachen
insektenfreundliche Aufienleuchten zu verwenden. Die Lichtquellen sind geschlossen
auszufuhren und nach oben und zu den in der Planzeichnung festgesetzten
MaRnahmenflachen und Baumen abzuschirmen oder so herzustellen, dass direkte
Lichteinwirkungen auf diesen Flachen und auf die Baumkronen vermieden werden.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten monochromatisch abstrahlende Leuchten oder
Lichtquellen mit mdglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich.
Maoglich sind z.B. ,warmweil3e“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700 K
oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV
oder HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-,
NA- oder SOX) dar.

1.4 Erhaltungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der in Teil A - Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt der Strauchhecke
sind die Geholze fur Dauer auf einem mindestens 2,0 m breiten offenen
Vegetationsstreifen zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende

Neupflanzungen zu ersetzen.

Lackige Abschnitte durfen mit standortgerechten heimischen Strauchern erganzt
werden.

Auf Festsetzung 1.7 Sichtdreicke wird verwiesen.

Artenvorschlage:

Feldahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Rotbuche (Fagus sylvatica),

WeilRdorn (Crataegus monogyna),

Hasel (Corylus avellana)

und weitere Arten der regionalen Knickgeholze.

lll. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

1.1 Dacher und Fassaden

[.1.1
Fir die Dacher und Fassaden angrenzender Gebaude (Doppelhauser) sind
einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

[.1.2

Anlagen zur Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind allgemein
zuldssig; Unzumutbare Belastigungen der Nachbarn durch Spiegelungen/Blendung
sind zu vermeiden.

lll.2 Abgrabungen, Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Sofern Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandetubergange der
Privatgrundstiicke zu den Nachbargrundsticken bzw. zu den offentlichen
Verkehrsflachen ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.

.3 Vorgarten

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.
Befestigte Flachen sind nur fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und
Zuwegungen zulassig.

Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist
unzulassig.

Als Vorgarten gelten die Grundsticksflachen zwischen der offentlichen

Verkehrsflache und den bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen verlangerten,
Hauptgebauden.

V. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV.1 Wasserschutzgebiet (§ 4 Abs. 1 LWG)

Das Plangebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet ,Barmstedt® mit der Einstufung
Schutzzone Il A.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Boden- u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist verboten. Verwendetes Material muss den
Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung
mit der unteren Wasserbehdorde erforderlich und die entsprechenden
Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der
Wasserbehorde vor dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulassig.

Fir Baumaflnahmen an Strafien ist die ,Richtlinie fir bautechnische MalRnahmen an
Stral3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002) einzuhalten.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die
DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Bei der Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen kann es in einem
Wasserschutzgebiet zu Einschrankungen kommen.

IV.2 Schutz von Baumen

Im in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Wurzelschutzbereich (=
Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m) der GroRbaume sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen und Aufschuttungen, Leitungsverlegungen nur unter
Berucksichtigung der DIN 18920 zulassig.

Es wird zudem auf die Festsetzung 11.3.1 verwiesen (Ausschluss von Versiegelungen
und Nebenanlagen innerhalb der MalRnahmenflachen).

Bei der Durchfihrung der Bautatigkeiten sind fur Baume die Eingriffsminimierenden
Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen", der RAS-LP4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalihahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006)
LZusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien far Baumpflege® (5.
Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71
S.) einzuhalten und umzusetzen.

IV.3 Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub ist an anderer Stelle
wiederzuverwenden oder nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu
entsorgen.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
11.10.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in der Barmstedter Zeitung am .............cccc........ erfolgt.

2.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
Form einer Auslegung vonvom 01.02.2021 bis einschliel3lich 15.02.2021
durchgeflhrt.

3.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 27.10.2020 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Stadtvertretung hat am 30.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55, 3.

Anderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom vom 04.10.2021 bis
zum 04.11.2021 (einschliel3lich) wahrend der Dienststunden: montags, dienstags,
donnerstags jeweils von 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr (mittags jeweils zwischen 12.30 und
13.30 Uhr geschlossen) sowie mittwochs und freitags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am
..................... durch Abdruck in der Barmstedter Zeitung bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
http://www.vgbarmstedt-hoernerkirchen.de/Verwaltungsgemeinschaft/Rathaus/Bekanntmachungen
ins Internet eingestellt.

6.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am ..................... zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Barmstedt, den .........cooeiiviiiininnnnnn.

7.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und malstabsgerecht dargestellt sind.

Uetersen, ....oooeveeveieeiiiieeiaeenn

Offentl. best. Vermessungsingenieur

8.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ..................... gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Barmstedt, den .......ccoooeviiiiiiiii.

Die Burgermeisterin

9.
Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am ..................... als Satzung beschlossen und die

Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Barmstedt, den ..o,

Die Burgermeisterin

10.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Barmstedt, den .......ccoooeviniiiiiiiinnn.

Die Burgermeisterin

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 77 durch die Stadtvertretung sowie
Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin in Kraft getreten am

Die Burgermeisterin

Ubersichtsplan
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