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Gemeinde Westerhorn Einbeziehungssatzung Begriindung

1. Planungsgrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Westerhorn hat bereits 1980 den an das Plangebiet angrenzenden Bereich
entlang der Bahnstrecke sowie der BahnhofstraRe durch Klarstellungssatzung als im
Zusammenhang bebauten Innenbereich festgelegt. Schon 1977 ist ein Grofdteil des
Plangebiets im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Brande-Hérnerkirchen,
Westerhorn, Osterhorn und Bokel als Mischgebiet und Dorfgebiet ausgewiesen worden. Im
Jahr 2008 wurde schlieRlich der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 9 aufgestellt, der fur einen
Groliteil des Plangebiets Gewerbegebiet und Mischgebiet festsetzen sollte. Der B-Plan ist
jedoch nicht in Kraft getreten.

Im Zuge der letzten Jahrzehnte und teilweise auf der Grundlage dieser planungsrechtlichen
Regelungen sind im Bereich um das Plangebiet zahlreiche bauliche Entwicklungen vor allem
im gewerblichen Bereich entstanden, so dass die Plangebietsflachen von drei Seiten von
Bebauung umgeben bzw. bereits selbst bebaut sind, also eine eindeutige bauliche Pragung
besteht. Da aulerdem aufgrund vorhandener Grinstrukturen und der gartnerischen Nutzung
eine gewisse Zasur zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung vorhanden ist, méchte die
Gemeinde die gewachsene Siedlungs- und Nutzungsstruktur erhalten und angemessene
Entwicklungsméglichkeiten schaffen, indem sie die Flachen Uber die vorliegende Satzung in
den planungsrechtlichen Innenbereich einbezieht. Fur die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen besteht ein absehbarer Erweiterungsbedarf, der zur Sicherung der 6rtlichen
Wirtschafts- und Arbeitsplatzstruktur von der Gemeinde unterstitzt wird. Da keine
grundsatzlich andere, neue stadtebauliche Entwicklung angeschoben, sondern nur der
Bestand weiterentwickelt werden soll, besteht keine Erforderlichkeit flr ein formliches
Bauleitplanverfahren zur Verfolgung dieses Ziels.

1.2 Instrument Einbeziehungssatzung

Durch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne Flachen des
planungsrechtlichen AulRenbereichs in den Innenbereich (im Zusammenhang bebauter
Ortsteil) einbeziehen, wenn diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind.

2. Bestandsaufnahme

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt zentral am Siedlungsbereich der Gemeinde Westerhorn sudlich der
Bahnhofstral3e hinter der straRenbegleitenden Bebauung und nahe der Bahnstrecke EImshorn
— Neumunster (s. Abb. 1) und hat eine GrofRe von ca. 1,2 ha. Der sudliche und dstliche Teil
des Plangebiets ist mit gewerblichen Gebauden bebaut, die restlichen Flachen sind
gartnerisch gepflegte Begleitflachen der angrenzenden Bebauungen, teilweise mit kleineren
baulichen Nebenanlagen. Gegeniber der siddstlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache besteht eine Grinzasur.
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Gemeinde Westerhorn Einbeziehungssatzung Begriindung

Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage des Plangebiets, ohne MaRstab
(Quelle: DA-Nord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

2.2 Bestehende bauliche Nutzungen

Westlich und sudlich des Plangebiets bestehen groRere gewerbliche Betriebe mit Anlagen
eines Landhandels sowie eines chemisch-pharmazeutischen Werks. Letztere liegen teilweise
auch bereits im Plangebiet selbst. Dieser Bereich hat den Charakter eines Gewerbegebiets
nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die weitere Bebauung an der Bahnhofstral’e beherbergt unterschiedliche Nutzungen,
insbesondere weitere Gewerbebetriebe wie KfZ-Werkstatt und -handel, Busunternehmen, eine
Tierarztpraxis, ein Restaurant (auf der ndrdlichen Seite der Bahnhofstralle) sowie
Wohnhauser. Dieser Bereich ahnelt einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Im nicht in Kraft gesetzten B-Plan 9 war flir den sidlichen (jetzt bebauten) Teilbereich ein
Gewerbegebiet vorgesehen und fir den nordwestlichen Teil Mischgebiet. Der nordéstliche
Teilbereich des jetzigen Plangebiets war nicht im Geltungsbereich des B-Plans.

Die bisher unbebauten Flachen des Plangebiets konnten sich nach erster Einschatzung
sowohl der einen als auch der anderen Gebietskategorie zuordnen lassen, da sie von beiden
gepragt werden.

2.3 Vorhandene Baustruktur

Im Bereich stdlich der Bahnhofstraf3e und éstlich der Bahnstrecke befindet sich Gberwiegend
zweigeschossige Bebauung mit Traufhdhen von ca. 6,00 bis 7,00 m und Firsthéhen bis ca.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 2



Gemeinde Westerhorn Einbeziehungssatzung Begriindung

9,00 m, bezogen auf das Gehwegniveau. Die im hinteren Grundstlcksbereich liegenden
Gewerbegebaude haben nutzungsbedingt groflere Ausmalie. Hier werden Gebaudehdhen bis
zu 11,50 m Traufhohe und ca. 12,00 m Firsthohe erreicht.

Die gewerbliche Bebauung im Westen bzw. Nordwesten des Plangebiets erreicht
Grundflachenzahlen (GRZ) von ca. 0,4 bis 0,5, wobei diese durch Nebenanlagen und
befestigte Flachen bis auf Werte von 0,8 bis 0,9 lberschritten werden. Die 6stlich angrenzende
Bebauung (ab Hausnummer 24 aufwarts) entspricht einer GRZ bis ca. 0,3 (bezogen auf den
bisherigen Innenbereich), stellenweise auch etwas dariiber. Die Uberschreitung durch
Nebenanlagen und befestigte Flachen variiert recht stark und liegt in der Bandbreite von ca.
0,4 bis 0,8.

Die vier Grundstiucke BahnhofstralRe 22 bis 28 weisen eine relativ Ubereinstimmende Bauflucht
zur Bahnhofstralde auf, die Gbrigen Grundstlicke weichen jedoch davon ab. Die hintere Grenze
der Uberbauten Grundstiicksflache variiert deutlich starker, wobei vor allem die gewerblich
genutzten Gebaude (die aufgrund des Nutzungszwecks als Hauptanlagen zu werten sind) bis
an die Grenze der bestehenden Klarstellungssatzung von 1980 oder sogar dartiber hinaus
reichen.

2.4 Vorhandene Freiraumstruktur

Die bisher nicht bebauten zentralen Teile des Plangebiets stellen sich als Garten
beziehungsweise Begleitflachen der angrenzenden bebauten Grundstiicke dar. Sie bestehen
zum groBten Teil aus regelmalig gemahten Rasenflachen, teilweise mit eingestreuten Zier-
und ehemaligen Nutzgartenteilen. Auf einer Grundstucksflache wurde kurzlich ein grofierer
Gehdlzbestand gerodet (v.a. Nadelgehdlze, Birken, mindestens eine grofiere Pappel). Baume
und Straucher sind nur vereinzelt innerhalb der Grundsticksflachen, starker an den
Grundstucksgrenzen (sowohl Nadel- als auch Laubbdume) sowie als Abgrenzung zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache vorhanden. Die Grundstlicksgrenzen sind teilweise
mit Hecken bestanden (v.a. Buchen und Koniferen). Im Anhang zur Begriindung sind einige
Bestandsfotos dargestellt.

Gesetzlich geschitzte Biotope, Kompensationsflachen oder Schutzgebiete sind nach
Recherche in den o&ffentlich zuganglichen Landesportalen nicht im Plangebiet oder der
unmittelbaren Umgebung vorhanden.

2.5 Verkehrsanbindung/ErschlieBung

Die Grundstiicke des Plangebiets sind grundsatzlich durch die Bahnhofstrale (Landesstralle
112) erschlossen. Die Flachen, die zum Plangebiet zahlen, befinden sich allerdings in den
hinteren Grundstiicksbereichen hinter der bestehenden Bebauung. Der sldliche Bereich des
Plangebiets ist bereits Teil eines Gewerbegrundsticks und Uber dieses vollstandig
erschlossen. Zwischen der Bebauung der Bahnhofstrale 28 und 30 bestehen Durchfahrten
auf die hinterliegenden Grundstiicke, die dementsprechend ebenfalls verkehrlich erschlossen
werden koénnen. Auf den ubrigen Grundstlicken besteht keine geschlossene Bebauung
entlang der Stralde und es sind Durchfahrten zu den hinteren Grundstiicksteilen vorhanden.

Die technische Ver- und Entsorgung ist durch die entsprechenden Leitungsnetze, die in der
Bahnhofstralde verlaufen, ebenfalls gegeben. Ausgehend von einer baulichen Nutzung, die
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Gemeinde Westerhorn Einbeziehungssatzung Begriindung

sich in die Eigenart der Umgebung einfigt, ist davon auszugehen, dass diese Erschliellung
ausreicht. Im Einzelfall ist die Kapazitdt der Grundsticksanschlisse ggf. auf der
nachfolgenden Genehmigungsebene zu prifen.

Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt auf den gewerblichen Flachen im Sudwesten des
Plangebiets durch Ruckhaltung auf den Grundsticken bzw. in einem Regenruckhaltebecken
und gedrosselte Ableitung in den weiter sldlich verlaufenden Vorfluter Kremper Au. Auf den
bisher unbebauten Flachen des Plangebiets erfolgt vermutlich eine Flachenversickerung auf
den Grundstucken selbst ohne weitere Regelung.

3. Wirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung einer Einbeziehungssatzung ist vorgesehen, die
Plangebietsflachen, die bisher dem planungsrechtlichen Auflienbereich gemall § 35
Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen, aber von der umgebenden Bebauung gepragt sind, in
den planungsrechtlichen Innenbereich geman § 34 BauGB einzubeziehen.

Im AulRenbereich ist eine bauliche Entwicklung grundsatzlich unzulassig, abgesehen von
bestimmten Nutzungen, die einen direkten Bezug zur Aulenbereichslage haben. Im
Innenbereich ist dagegen eine bauliche Nutzung unter bestimmten Bedingungen grundsatzlich
zuldssig. Mit der geplanten Satzung wirde also eine bauliche Entwicklung auf den
Plangebietsflachen grundsatzlich ermdglicht.

Im Innenbereich sind bauliche Vorhaben zulassig, wenn Sie sich gemaR § 34 (1) BauGB ,nach
Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert
ist.“ Der Mal3stab fir die Zulassigkeit ergibt sich also aus der vorhandenen baulichen Nutzung
in der Umgebung, die deshalb oben unter 2.2. und 2.3 ndher beschrieben ist, um eine
Orientierung zum baulich zuldssigen Rahmen fiir die Plangebietsflachen zu bieten.

Von diesem Einfligegebot kann jedoch innerhalb des Innenbereichs abgewichen werden,
wenn Wohnungen oder Wohngebaude geschaffen werden oder ein zuldssigerweise errichteter
Gewerbe- oder Handwerksbetrieb erweitert wird. Voraussetzung dafir ist im Einzelfall, dass
das Vorhaben mit 6ffentlichen und nachbarlichen Belangen vereinbar ist, und die Bestatigung
der Gemeinde, dass das Vorhaben der 6rtlichen stadtebauliche Ordnung nicht widerspricht (§
34 (3a) und (3b) BauGB.

Anders als die Bauleitplanung setzt die Einbeziehungssatzung also keinen verbindlichen
Zulassigkeitsrahmen fur Vorhaben. Die Zuldssigkeit ist immer im Einzelfall zu beurteilen. Dabei
ist auch das jeweilige betroffene Fachrecht zu beachten (z.B. Immissionsschutz).

4. Verhaltnis zu weiteren Planungen

4.1 Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fassung 2021 (LEP) ist fir die
Gemeinde Westerhorn keine zentralortliche oder sonstige Funktion ausgewiesen. Allen
Gemeinden des Landes ist eine bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung sowie eine
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Gemeinde Westerhorn Einbeziehungssatzung Begriindung

bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir ortsangemessene Gewerbeansiedlungen und -
erweiterungen moglich. Diese soll sich an den voraussehbaren ortlichen Bedirfnissen
orientieren (Kap. 3.6 und 3.7). Grundsatzlich hat die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung, also der Inanspruchnahme von Flachen aullerhalb des bisherigen
Siedlungsbereichs. Wenn zusatzliche Flachen in Anspruch genommen werden, sollen die
maoglichst in intergrierter Lage bzw. enger raumlich-funktionaler Anbindung an bestehende
Siedlungsflachen liegen (Kap. 3.9). Der giltige Regionalplan Siid (1998) sowie der Entwurf
des Regionalplans Ill (Stand 2025) beinhalten grundsatzlich die gleichen Vorgaben,
ebenfalls ohne weitere spezifische Festlegungen fur Westerhorn.

Anlass fir die vorliegende Planung einer Einbeziehungssatzung ist vor allem der absehbare
Erweiterungsbedarf der seit langem bestehenden gewerblichen Betriebe im Sitden und
Westen des Plangebiets, der den Groldteil der Plangebietsflachen pragt. Da es sich
dementsprechend um die angemessene Erweiterung ortsansassiger Nutzung handelt, sieht
die Gemeinde die geplante Einbeziehungssatzung im Einklang mit den Vorgaben der
Raumordnung.

4.2 Flachennutzungsplan

Der bestehende gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Brande-Hérnerkirchen,
Westerhorn, Osterhorn und Bokel mit Stand der 7. Anderung von 2006 stellt fiir das Plangebiet
Mischgebiete, Dorfgebiete sowie landwirtschaftliche Flachen dar, fur angrenzende Flachen
auch Gewerbegebiete (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Auszug aus der 7. FNP-Anderung, ohne MaRstab; Plangebiet hellblau umrandet;
Flachendarstellungen: MI-Mischgebiet, MD-Dorfgebiet, GE-Gewerbegebiet
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Gemeinde Westerhorn Einbeziehungssatzung Begriindung

Aus der Konstellation der Darstellungen im Flachennutzungsplan Iasst sich fur das Plangebiet
ebenfalls bereits die Vorpragung durch bestehende Siedlungsbereiche ablesen. Grolie Teile
des Plangebiets sind bereits als Bauflachen vorgesehen. Der Teil des Plangebiets, der als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist (in Abb. 2 farblos), ist im Zuschnitt erkennbar eine
Restflache, die bei der Abgrenzung der Bauflachen Ubrig geblieben ist (was durch die Nutzung
als Gartenflachen — nicht als landwirtschaftliche Flachen — in der Realitat bestatigt wird).

Insofern sieht die Gemeinde die geplante Einbeziehungssatzung im Einklang mit der
bestehenden und geplanten stadtebaulichen Ordnung.

4.3 Bestehende Innenbereichssatzung

Die Gemeinde Westerhorn hat bereits 1980 eine Klarstellungssatzung gemaf § 34 (4) Nr. 1
BauGB (aktuelle Fassung) aufgestellt, in der die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, also
die sog. Innenbereiche, abgegrenzt werden. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an diesen
Innenbereich an (s. Abb. 3). In Verbindung mit der Darstellung der Bauflachen im
Flachennutzungsplan (s.o. Abb. 2), die mittlerweile gréRtenteils auch tatsachlich bebaut sind,
erganzt die geplante Einbeziehungssatzung die vorliegenden Planwerke sinnvoll.

N

Abb. 3: Auszug aus der Innenbereichssatzung Westerhorn, ohne MaBstab; Plangebiet hellblau umrandet

4.3 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Westerhorn (Danekamp und Partner, Pinneberg,
2003) ist ein Grofteil des Plangebietes in der Bestandsaufnahme der Biotoptypen als
Siedlungsflache (teilweise gewerblich) aufgenommen. Eine Teilflache ist als intensiv gepflegte
offentliche Grunanlage aufgenommen, ist allerdings nicht offentlich zugénglich und
zwischenzeitlich grofitenteils mit einem Werksgebaude des angrenzenden Betriebs bebaut
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worden. Eine weitere Teilflache ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, ist jedoch eine
private, intensiv gepflegte Rasenflache im Siedlungszusammenhang. Im o6stlichen Teil des
Plangebiets sind ein standortfremdes Feldgeholz sowie eine Baumgruppe gekennzeichnet, die
allerdings aktuell nicht mehr vorhanden sind. Im nordwestlichen Teil sind drei - nicht
landschaftspragende — Einzelbaume dargestellt, die jedoch an dieser Stelle ebenfalls nicht
mehr vorhanden sind. Am sudlichen Rand des Plangebiets zur angrenzenden Ackerflache hin
sind Gebusche feuchter und frischer Standorte aufgenommen.

Spezifische flr die vorliegende Planung relevante landschaftsplanerische Entwicklungsziele
gibt es nicht. Fir den sidlichen Teil des Plangebiets ist in der Planzeichnung des
Landschaftsplans eine ,Erganzung vorhandener und Schaffung neuer Gehdlzeingriinungen
an vorhandenen Gebaudekomplexen® vorgesehen. Dieser Teil des Plangebiets ist bereits
bebaut, hier besteht eine solche Gehdlzeingrinung am Plangebietsrand.

Generell istinsbesondere fur die Biotoptypen im Siedlungszusammenhang im LP vorgesehen,
bestehende strukturgebende Griinelemente mdglichst zu erhalten bzw. zu erganzen und die
Pflege der Freiflachen zu extensivieren.

Grundsatzlich steht die Planung der Einbeziehungssatzung nicht im direkten Konflikt zu den
Zielen des LP, auler, dass zwei kleine im LP Freiflachen bebaut werden kdnnten, die allerdings
— wie oben bereits erwahnt — in dieser Form gar nicht mehr vorhanden sind.

MY\ BAZHE I s < N WY <=
¢ Legende ‘: b‘.’,@' f,ﬁ‘.é 3 Q&Iﬁ g,,
Fléichen fiir die Landwirtschaft Z, Q\V’V /4 "' A ; :
i ) Dag Y / & ]
< HGx Standortfremdes Feldgehtlz ‘:“J"U‘ @ p ?Q\’Q :
| BRAINAT vt |72 2 [juji]
HGb Baumgruppe "‘Q\‘E '§.9 '*044 2 Pe 5 =i
N ) e Y (Tl
o © Baum / Baum landschafisbestimmend i, (\\!f ;'f. ;\“!’ = |%gm
\v t‘ :‘;\g\ W fad = 1

Baufiachen 7 /&8

Y o ol .
J
4

/DT
| T

& e
: iR
== ] e
: ;.‘; JLed ;éh@ﬁ’/ | A%
) P Erganzungyorpam!enerund Schaffung in ‘_ﬁll' -— W Al
Y . Pever Gehdizeingrinungen an B A‘HI.‘ a‘ AL
‘ o ¥ SR P APCL L
‘ > / { a -

gewerbliche Bauflachen

—

\!

vorhandenen Geaudekomplexen

'- —~ Koemper Ay FBx /\
e —.’é ,J ‘"

= _

Abb. 3: Auszug aus der Karte Entwicklung des Landschaftsplans Westerhorn, ohne MaRBstab; Plangebiet
rot umrandet
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Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum 11l von 2020 sind fur das Plangebiet keine
Darstellungen enthalten. Die Kremper Au weiter sldlich ist eine Achse des landesweiten
Biotopverbundsystems. Sie ist von der geplanten Satzung jedoch nicht betroffen.

5. Beschreibung und Bewertung der durch die Planung
potentiell betroffenen Belange, Abwagung

Bei der Einbeziehungssatzung handelt es sich um ein Instrument der Flachenplanung zur
Siedlungsentwicklung. Die Anwendung wirkt sich also auf die bauliche und sonstige Nutzung
von Flache sowie auf die stadtebauliche Struktur aus. Deshalb unterliegt sie dem
Abwagungsgebot nach § 1 (7) BauGB, das heil’t, die offentlichen und privaten Belange, die
im Rahmen der Flachennutzung berthrt werden, mussen ermittelt und gerecht unter- und
miteinander abgewogen werden, um maogliche Konflikte planerisch bewaltigen zu kénnen und
die stadtebauliche Ordnung der Gemeinde zu wahren. Malistab ist dabei, ob die geplante
Satzung grundsatzlich umsetzbar ist, also genauer gesagt, ob betroffene Belange einer
baulichen Entwicklung auf der Grundlage der geplanten Satzung voraussichtlich
entgegenstehen. In diesem Fall ware die Satzung nicht vollziehbar, also nicht erforderlich und
damit rechtswidrig. Deshalb missen mdgliche Konflikte der Satzung mit anderen Belangen
grundsatzlich im Planverfahren geldst werden. Die Konfliktldsung kann allerdings auch auf
nachfolgende Planungs- oder Genehmigungsebenen verlagert werden, wenn die Instrumente
zur Konfliktldsung auf der Planungsebene nicht zur Verfligung stehen. Daflr muss aber
hinreichend sicher sein, dass die Lésung auf der nachfolgenden Ebene erfolgen kann.

Im Folgenden werden die potentiell berihrten Belange und die Bewertung ihrer Betroffenheit
dargestellt.

5.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Durch eine zu starke bauliche Nutzung und Verdichtung kénnten gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse der ansassigen Bevdlkerung beeintrachtigt werden (z.B. durch zu stark
eingeschrankte Belichtung und Durchliuftung). Die vorliegende Planung einer
Einbeziehungssatzung gibt jedoch keine Vorgaben fur Stellung, GroRe und Dichte einer
baulichen Entwicklung vor. Diese ergeben sich bei Anwendung der Satzung gemal § 34
BauGB grundsatzlich aus dem Gebot des Einfligens in die Eigenart der Umgebung. Bei
Beachtung dieses Einflgegebots ist prinzipiell bereits gewahrleistet, dass keine unzumutbare
Beeintrachtigung der vorhandenen Nutzung entsteht, weil ja gerade diese Nutzung als
Bewertungsmalfistab dient.

In Einzelfallen kébnnen dennoch Konflikte entstehen, z.B. im Grenzbereich zwischen zwei
Nutzungs- bzw. Baugebietstypen oder bei Nutzung der Abweichungsmdglichkeiten vom
EinflUgegebot, die in § 34 BauGB gegeben sind. Dies kann jedoch nicht pauschal beurteilt
werden. Ob Uberhaupt Konflikte entstehen kénnen und wie diese geldst werden kdnnen, ist
deshalb im jeweiligen Einzelfall nach den Merkmalen der geplanten baulichen Nutzung zu
beurteilen. Deshalb kann bzw. muss dies auf die nachfolgende Genehmigungsebene
verschoben werden.

Es kann festgestellt werden, dass eine bauliche Nutzung auf der Grundlage der geplanten
Satzung in Bezug auf diesen Belang grundsatzlich méglich ist.
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5.2 Siedlungsstruktur/Freiraumschutz

Grundsatzlich sollen bei der Siedlungsentwicklung zunachst Potentiale im Innenbereich
genutzt werden, bevor neue Freiflachen in Anspruch genommen werden (z.B. § 1a (2) BauGB
und Kap. 3.9 LEP SH). Die Flachen des Plangebiets zahlen zum planungsrechtlichen
Aulenbereich, wobei sie teilweise bereits bebaut und funktional als gartnerische Freiflachen
den benachbarten Baugrundsticken zugeordnet sind. Da eine ErschlieBung der Flachen
zwangslaufig Uber diese bereits bestehenden Baugrundstucke erfolgen muss, ist eine bauliche
Entwicklung im Plangebiet auf jeden Fall als Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur
anzusehen und weniger als neue, eigenstandige Baugebietsentwicklung. Dies wird auch
unterstltzt durch die Gehdlzreihen, die die gartnerisch gepragten Plangebietsflachen von der
angrenzenden freien Landwirtschaftsflache abgrenzen.

Eine Bebauung im Planbereich ist deshalb als Verdichtung der baulichen Nutzung durch
Umwandlung von siedlungsbezogenen Freiflachen in siedlungsbezogene Bauflachen
anzusehen, ohne dass dadurch der Siedlungsraum (bebaut oder unbebaut) weiter in die freie
Landschaft geschoben wird. Es wird keine Aullenbereichsbebauung oder Splittersiedlung
verfestigt. Der Schutz der freien Landschaft und die Ziele einer kompakten,
flachenschonenenden Siedlungsentwicklung stehen der Planung somit nicht grundsatzlich
entgegen.

5.3 Wirtschaftliche Entwicklung

Entsprechend der bisherigen baulichen Pragung und Baugebietssystematik mussten die
Plangebietsflachen wohl als Gewerbegebiete und Mischgebiete eingestuft werden. Das
bedeutet, dass eine Siedlungsentwicklung in erster Linie der Wirtschaftsstruktur dienen wirde.

Der voraussichtlich primare Bedarf fur eine Siedlungsentwicklung auf den Plangebietsflachen
besteht dementsprechend durch die angrenzende gewerbliche Nutzung, insbesondere durch
das westlich angrenzende chem.-pharm. Werk. Bei diesem besteht dringender
Erweiterungsbedarf, um die Organisation des bestehenden Betriebs zu verbessern, die
notigen Lagerkapazitaten zu schaffen, und die Wettbewerbsfahigkeit des Betriebs zu sichern.

Die Planung hat somit positive Auswirkungen auf die Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur
einschlieBlich der entsprechenden Wirkungen auf den Arbeitsmarkt in der Gemeinde und
fiskalischen Effekten bis hin zu indirekten Wirkungen, z.B. der Attraktivitat als Wohnstandort
fur Arbeithnehmer.

5.4 Denkmalschutz, Baukultur

Bau- und Kulturdenkmale sowie archaologische Denkmale sind im Plangebiet und der
weiteren Umgebung nicht vorhanden. Insofern entstehen durch die Planung keine
Auswirkungen auf den Denkmalschutz.

Entlang der BahnhofstraRe sind grundsatzlich noch typische Ortsbildstrukturen einer
StraRendorfbebauung erlebbar. Die geplante Satzung hat allerdings auf die vom Straflenraum
aus sichtbare Baustruktur keine unmittelbare Wirkung. Bebauung auf den ruckwartigen
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Grundstucksflachen ist bereits im Bestand teilweise vorhanden, in erster Linie gewerblich
genutzte Gebaude. Durch das Einfligegebot bzw. den gemeindlichen Zustimmungsvorbehalt
zu Abweichungen ist gewahrleistet, dass die bestehende stadtebauliche Ordnung gewahrt
bleibt.

Insofern sind durch die Planung der Einbeziehungssatzung keine neuen negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild und die értliche baukulturelle Auspragung zu erwarten. Dieser
Belang steht der Planung somit nicht entgegen.

5.5 Umwelt und Naturschutz

Durch Neubebauung, die durch die geplante Einbeziehungssatzung ermoglicht wird, kommt
es zwangslaufig zu Eingriffen in Natur und Landschaft.

Vorhandene Vegetation wird dort, wo Baumafinahmen stattfinden, beseitigt. Die betroffenen
Flachen wurden im Rahmen des Landschaftsplans Uberwiegend als Biotoptypen der
Siedlungsflachen (Gemischte Bauflachen/Dorfgebiete und gewerbliche Bauflachen) kartiert (s.
Abb. 3). Eine als intensiv gepflegte o6ffentliche Griinanlage kartierte Teilflache im siidlichen
Bereich ist inzwischen bebaut, ein als landwirtschaftliche Flache kartierter Teilbereich im
Norden des Plangebiets stellt sich aktuell als intensiv gemahte (und eingezaunte)
Zierrasenflache innerhalb des Siedlungsbereichs dar. Am sudlichen Rand des Plangebiets und
teilweise zwischen den einzelnen Grundsticken sind Geholzreinen- oder Hecken,
uberwiegend aus Laubgehdlzen vorhanden. Auf den Gartenflachen im ndérdlichen Teil des
Plangebiets stehen einige Einzelbdume, teilweise Obstgehdlze, teilweise Laub- und auch
Nadelgehdlze, fast ausschlie3lich jingere Exemplare < 0,3 m Stammdurchmesser. Auf einer
Grundstucksflache wurde kirzlich ein grofierer Geholzbestand gerodet (v.a. Nadelgehdlze,
Birken, mindestens eine grofiere Pappel). Es wird hier auch nochmals auf die Bestandsfotos
im Anhang hingewiesen.

Eine spezifische Kartierung von Tierarten hat im Plangebiet nicht stattgefunden. Im Rahmen
des Landschaftsplans der Gemeinde wurden nur Brut- und Rastvogelarten in den 6kologisch
hochwertigen Teilen des Gemeindegebiets (Winselmoor, Hd&rner-Au-Niederung)
aufgenommen. Ausgehend von der Lage im Siedlungsbereich sind im Plangebiet
ausschliel3lich verbreitete und nicht stérungsempfindliche bzw. siedlungsangepasste Tierarten
zu erwarten. Aufgrund deren weiter Verbreitung im Siedlungsbereich ist davon auszugehen,
dass grundsatzlich ausreichend gleichwertige Ausweichmoglichkeiten bestehen, so dass
keine ortlichen Populationen durch Baumalinahmen wesentlich betroffen sind. Unabhangig
davon, muissen jedoch die gesetzlichen Vorschriften zum Artenschutz und zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich beachtet werden.

Artenschutz

Es ist gemal § 44 BNatSchG verboten, Tiere der besonders geschuitzten Arten zu téten oder
zu verletzen, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Fir nach dem BauGB zulassige Eingriffe liegt ein Versto3
gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
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raumlichen Zusammenhang weiter erfullt wird. Streng geschutzte Arten sind Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen Vogelarten.

Aufgrund der beschriebenen Auspragung des Plangebiets sind vor allem Brutvogel der Gilde
der Geholzbruter zu erwarten (z.B. Rotkehlchen, Zaunkonig, Monchsgrasmucke, Kohl- und
Blaumeise, Amsel, Ringeltaube) ggf. auch Gebaudebriter an den im Plangebiet bestehenden
Gebauden (z.B. Haus- und Feldsperling, Bachstelze). Diese Gebaude kénnen potentiell auch
Fledermausquartiere beherbergen (Dachbéden, Dach- und Fassadenverkleidungen, Spalten
in der Gebaudehille). Quartiere in Baumen (Hdhlen, Spalten, z.B. durch Astabbriiche) sind an
den wenigen im Plangebiet vorkommenden gré3eren Baumen moglich. Das Plangebiet dient
sehr wahrscheinlich als Jagdrevier fur in der Umgebung vorkommende Fledermause. Diese
Funktion wird durch die Planung nicht vollstandig beseitigt. Zudem besteht im Rahmen der
kleinteilig strukturierten Ortsbebauung genug weiteres Nahrungsraumpotential, so dass
bestehende Populationen nicht gefahrdet werden.

Sonstige geschitzte Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Insekten und Weichtiere, die in
Schleswig-Holstein vorkommen, kénnen ausgeschlossen werden, da sie Habitateigenschaften
bendtigen, die im Plangebiet nicht gegeben sind. Gleiches gilt fir die streng geschitzten
Pflanzenarten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei der Umsetzung von Bauvorhaben im
Plangebiet zu vermeiden, sind Ausschlussfristen bzw. weitere Untersuchungen zu beachten:

- Vor einem Gebdudeabbruch im Plangebiet ist durch Begehung einer fachkundigen
Person festzustellen, ob sich im jeweiligen Gebdude Quartiere von Fledermausen
befinden. Falls dies der Fall ist, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abzustimmen. Zum Schutz von gebaudebritenden Végeln sind
vorhandene Gebaude nur auf3erhalb der Brutperiode abzubrechen, also zwischen dem
1.10. und Ende Februar. Aulerhalb dieser Ausschlussfrist kénnen Gebaude
abgebrochen werden, wenn durch Begehung einer fachkundigen Person festgestellt
wird, dass keine Brutvorkommen vorhanden sind. Eine entsprechende Ausnahme ist
im Vorwege mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Zum Schutz gehdlzbritender Végel sind Geholze, Geblsche, Hecken und Straucher
im Plangebiet nur auRerhalb der Brutperiode zu roden, also zwischen dem 1.10. und
Ende Februar. AuBerhalb dieser Ausschlussfrist kbnnen Gebdude abgebrochen
werden, wenn durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass keine
Brutvorkommen vorhanden sind. Eine entsprechende Ausnahme ist im Vorwege mit
der zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Durch Bebauung und Flachenversiegelung (z.B. flr Zufahrten und Stellplatze) wird in die
Bodenstruktur eingegriffen und ggf. der Bodenaufbau verandert. Der Stoffaustausch an der
Bodenoberflache wird unterbunden. Das gleiche gilt in Bezug auf die Versickerung von
Niederschlagswasser. Dementsprechend wirkt sich Bebauung und Versiegelung auch immer
auf den Wasserhaushalt aus.

Die Ermittlung der Eingriffe durch Versiegelung und Bebauung, die durch die Planung
verursacht werden, muss abgeschatzt werden, da die Satzung keine konkreten Vorgaben zu
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den Grundflachen enthalt. Diese Abschatzung erfolgt auf der Grundlage des maximal
bebauten Grundflachenanteils auf den angrenzenden Grundstlicken. Bei der gewerblichen
Bebauung westlich des Plangebiets besteht eine GRZ von bis zu 0,5. Diese wird durch
Nebenanlagen und Zufahrten jedoch bis zu einem Mal} von 0,9 Uberschritten. Im gemischt
genutzten Teil nordlich des Plangebiets besteht eine GRZ bis ca. 0,3 und eine Uberschreitung
bis ca. 0,8 (bezogen auf den bisherigen Innenbereich).

Fur die Eingriffsschatzung wird angenommen, dass die Halfte des Plangebiets gewerblich und
die andere Halfte gemischt genutzt wird. Es ergibt sich somit folgende Eingriffsflache:

Eingriffsfla- Versiegelungsgrad (%) ein- | s qioe Versie-
9 GebietsgroRe (m?)| GRZ schl. Uberschreitung der 9 5
che gelung (m?)

GRZ

GE 5.900 0,5 90 5.310

Ml 5.900 0,3 80 4.720

Summe 11.800 10.030

Tabelle 1: Zulassige Versiegelung

Gemal Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Umwelt und
landliche Raume (vom 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23) sind bei Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur Natur und Landschaft bei Vollversiegelung (VV) Flachen im
Verhaltnis 1 : 0,5 aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten
Biotoptyp zu entwickeln (Ausgleichsmalinahmen). Da es sich im vorliegenden Fall zumindest
teilweise (im Nordwesten des Plangebiets) um reicher strukturierte Gartenflachen handelt, wird
der Ausgleichsfaktor pauschal auf 1 : 0,7 angehoben. Bei 10.030 m? Eingriffsflache ergibt sich
somit eine notwendige Ausgleichsfliche von 7.020 m? Eine entsprechende
AusgleichsmafRnahme oder Oko-Punkte aus einer passenden Oko-Konto-MaRnahme miissen
vor Satzungsbeschluss verbindlich zugeordnet werden.

Weitere Schutzgiiter

Zuséatzliche Bebauung und Versiegelung kann sich auch auf das Kleinklima im Planbereich
auswirken, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und langsamer abkuhlen als
Vegetationsflachen. Aufgrund der insgesamt lockeren Siedlungsstruktur der Gemeinde
werden die klimatischen Auswirkungen jedoch nicht wesentlich sein.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch zusatzliche Bebauung verandert. Der Siedlungsrand
wird verschoben, wobei die Plangebietsflachen bereits durch die umgebende Bebauung
gepragt sind (s.o. Kap. 2.1 bis 2.3). Durch die bestehende Nutzungsgrenze (siedlungsgepragte
Garten-/Freiflachen einerseits, Ackerflache andererseits) und die trennende Zasur des
Geholzstreifens sind die Plangebietsflachen bereits klar von der freien Landschaft in Form der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen getrennt und als zum erweiterten Siedlungsraum
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zugehdrig wahrnehmbar. Aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit hat der Siedlungsrand hier
ohnehin keine wesentlich pragende Wirkung.

5.6 Verkehrsbelange und ErschlieBung

Das Plangebiet muss grundsatzlich von der BahnhofstraRe im Norden her erschlossen
werden. Die BahnhofstraRe ist LandesstralRe (L 112), der betroffene Teil befindet sich
vollstandig innerhalb der Ortsdurchfahrt. Fir alle Grundstiicke des Planbereichs besteht
grundsatzlich Uber die vorderen, bebauten, direkt an die Stralle angrenzenden Grundsticke
bzw. Grundstlcksteile bereits ein Stralenanschluss, der aufgrund der offenen Bauweise, der
bestehenden baulichen Nutzung und teilweise separater Zufahrten fir alle hinteren
Grundstuicksteile im Planbereich genutzt werden kann. Die verkehrliche Erschlieffung ist also
gesichert und wird sich voraussichtlich tber die einzelnen Grundstlickszufahrten verteilen.

Wie weiter oben bereits beschrieben, muss sich die Art und das Ausmal’ der baulichen
Nutzung grundsatzlich an der bestehenden Struktur orientieren und sich in diese einflgen.
Insofern ist keine wesentlich andere Verkehrserzeugung zu erwarten als im Bestand. Von
Uberlastungen oder gar Gefahrenpotentialen durch die bestehende Verkehrsbelastung der
Grundstuckszufahrten ist nichts bekannt. Aufgrund dessen in Verbindung mit der relativ
geringen FlachengrélRe des Plangebiets kann davon ausgegangen werden, dass auch ein
moderater Verkehrszuwachs, der der angemessenen Weiterentwicklung der vorhandenen
Nutzungen entspricht, nicht zu Problemen mit der Verkehrserschliefung flihren wird. Es
bestehen also keine grundsatzlichen Konflikte der vorgesehenen Einbeziehungssatzung mit
Verkehrsbelangen, die der Planung in jedem Fall entgegenstehen wirden.

Dies schlie8t nicht aus, dass im Einzelfall auf der nachfolgenden Genehmigungsebene von
Einzelvorhaben vertiefte Untersuchungen und Abstimmungen mit den Verkehrsbehdrden
stattfinden mdussen, sollten z.B. verkehrsintensivere Gewerbenutzungen als bisher neu
angesiedelt werden. Solche Untersuchungen und Abstimmungen sind nur anhand der
konkreten Daten des Einzelvorhabens moglich, weshalb sie auf die Genehmigungsebene
verlagert werden kdnnen bzw. mussen.

Anhang

- Bestandsfotos
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Bild 2

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 14



Gemeinde Westerhorn Einbeziehungssatzung Begriindung

Bild 4
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