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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 1,52 ha grofRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 liegt am 6stlichen Siedlungsrand
der Gemeinde Westerhorn. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ im Norden durch die Wohnbebauung nérdlich der Bahnhofstral3e,
¢ im Osten und Suden durch landwirtschaftliche genutzte Flachen und
e im Westen durch Wohn- und Gewerbebebauung.

Das Plangebiet selbst ist nicht bebaut. Es handelt sich um eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache (Weidegrun). Ostlich und westlich grenzen ein Knicks bzw. Redder sowie Gro3bdume an
das Plangebiet, von denen entsprechend Abstand zu halten ist.

Der tiefste Punkt im Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich auf 6,03 m UNN. Das
Plangebiet steigt von Nordost nach Sidwest um etwa 1,10 an.

i = e il g R
Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
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2 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindevertretung von Westerhorn hat in ihrer Sitzung am 02. Oktober 2019 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 15 fur das Gebiet sidlich der ,Bahnhofstral3e” ge-
fasst. Das 1,5 ha groR3e Plangebiet umfasst eine im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich der
Gemeinde Westerhorn liegende Flache. Lediglich ein Teil der Verkehrsflache (Bahnhofstral3e)
liegt im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet soll aufgegeben werden, um die Flache einer ge-
mischtgenutzten Bebauung in rGumlicher N&he zur Ortsmitte zuzufihren. Geplant ist eine Mi-
schung aus Wohnbebauung und nicht wesentlich stérenden, ortsansassigen und ortsangemes-
senen Gewerbebetrieben. Auch ein Arztehaus ist angedacht.

Die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflachen des B-Plans 12 sind bereits verauf3ert bzw. zum
Teil auch bebaut. Die Gemeinde Westerhorn registriert jedoch weiterhin einen erhéhten Wohn-
bedarf und intensive Nachfrage nach Bauplatzen, so dass Sie darauf reagieren mochte. Gleiches
ist bei den nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu verzeichnen.

Im Flachennutzungsplan ist bereits eine gemischte Bauflache dargestellt. Der B-Plan kann daher
aus dem F-Plan entwickelt werden.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Regionalplan/Raumordnung

Der Regionalplan Planungsraum | (1998) trifft fir den Geltungsbereich des B-Plans 15 keine
Aussagen. Hier sind lediglich die Landesstralie als regionale Straf3enverbindung und die Bahn-
strecke gekennzeichnet. Die angestrebte Festsetzung steht dem Regionalplan somit nicht ent-
gegen.

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westerhorn weist den Geltungsbereich als Flache zur Be-
bauung aus. Ostlich und Westlich sind Knicks dargestellt. An der BahnhofstraRe ist ein Baum
verzeichnet.

Die Planung widerspricht dem Landschaftsplan damit grundsatzlich nicht.

3.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerhorn ist das Plangebiet bereits als gemischte
Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 15 kann aus dem wirksamen F-Plan entwickelt
werden.

Der (unmaf3stabliche) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit gel-
tende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Fir mogliche Alternativstandorte hat die Gemeinde Potenzialflachen im Gemeindegebiet prifen
lassen. Weiterflihrend wird zu dem Thema auf das Kapitel 9.1.2 Standortwahl und Planungsva-
rianten auf der Seite 28 dieser Begriindung verwiesen.

3.4 Bebauungsplan

Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es fur den Geltungsbereich nicht.

4 Stédtebauliche Festsetzungen

4.1 Konzeptplanung

Angedacht ist vornehmlich eine Mischung aus gewerblichen Nutzungen im nordéstlichen Bereich
mit N&he zur Bahnhofstral3e, um gute Sichtbarkeit von der Stral3e und gute ErschlieBungsmag-
lichkeiten zu gewéahrleisten. Wohnnutzungen sollen in den westlichen und sudlichen Bereichen
angeordnet werden. Aus diesem Grund sind im ndrdlichen Bereich eine htéhere GRZ und eine
hohere Gebaudehdhe zuldssig. Fur das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festge-
setzt, dabei sind neben gewerblichen genutzten Gebauden, auch Einfamilienhduser und ein
Mehrfamilienhaus, ggf. fur altersgerechtes Wohnen anvisiert.

WES19001_11012_Begriindung.docx
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Die Erschliel3ung erfolgt Gber eine Stichstral’e mit Wendehammer, die auch von Mullfahrzeugen
befahren werden kann. Die Linde im Einmindungsbereich wurde bereits (vermutlich vom Stra-
Renbaulasttrager) gefallt.

Der ruhende Verkehr soll vornehmlich auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden. Die
Grundstticke sind ausreichend grof3 geschnitten. Mind. 6 Besucherstellplatze kénnen auch an
der Erschlielungsstral3e errichtet werden.

Die bestehenden Knicks und GroRbaume werden geschiitzt und erhalten.

Entlang der westlich gelegenen Bestandsbebauung wird eine Hecke zur Sichtabschirmung fest-
gesetzt. Im norddstlichen Bereich wird von Knick bis Bahnhofstral3e eine Eingriinung zur freien
Landschaft angedacht.

4.2 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 in Westerhorn wird als Mischgebiet gem. § 6
BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Allgemein zulassig sind:
o \Wohngebaude,

Geschéfts- und Biirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen und

e Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tUber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die Art der baulichen Nutzung folgt somit der im Kapitel 4.1 genannten Konzeption und den im
Kapitel 2 genannten Planungszielen.

4.2.1 Ausschluss von Nutzungen
Im Baugebiet kann gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt werden, dass einzelne Nutzungen, der
in den Baugebieten allgemein zuldssigen Anlagen, ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Mischgebiete sind die nach § 6 Abs. 1 Nr. 7 BauNVO zulassigen Tankstellen gem.
8§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Das betrifft keine E-Tankstellen. Dies hat zum Ziel, die
Wohnbereiche im Mischgebiet von zusatzlichen Stérungen freizuhalten und so die Wohnqualitéat
zu heben. Die ausgeschlossene Nutzung ist gewdhnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen
und Larmbelastigungen - auch zur Nachtzeit - verbunden.

Die Gemeinde geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen die Zweckbe-

stimmungen des Mischgebietes beriihren, da sie im Wesentlichen durch die allgemein zulassi-
gen Hauptnutzungen gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO bestimmt werden.

WES19001_11012_ Begrindung.docx
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4.3 Mal der baulichen Nutzung

4.3.1 Grundflachenzahl

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird zundchst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksfla-
che zulassig sind.

Wie bereits beschrieben wurde, sind die Grundstiicke an der Bahnhofstraf3e (Ml - 3) vornehmlich
fur nicht wesentlich stérendes Gewerbe oder fir gréf3ere gemischte Baukoérper, z.B. fir ein
Wohn- und Geschaftshaus vorgesehen, weshalb die zulassige Obergrenze der GRZ gem. § 17
BauNVO von 0,6 ausgeschopft wird.

In den restlichen Teilgebieten MI - 1 und Mi - 2 sind insbesondere Wohnh&user in Form von
Einzel- und Doppelhausern vorgesehen. Hier ist die GRZ auf 0,4 beschrankt.

4.3.2 Vollgeschosse

Um eine hohe Ausnutzung des Gebaudes zu ermdglichen sind in den Mischgebieten 2 Vollge-
schosse zulassig.

Gemal Landesbauordnung darf auf den Geschossen zusatzlich ein ausgebautes Dachgeschoss
(kein Vollgeschoss) errichtet werden.

4.3.3 Gebaudehohen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ortsrand sowie unter dem Gebot des sich ,Einfiigens*
gegeniber der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch
die Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthoéhe fur erforderlich gehalten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
e Inden Teilgebieten Ml — 1 bis MI — 2 wird die Gebdudehdhe auf max. 9,0 m begrenzt mit
dem Ziel dort vornehmlich Einfamilien- und Doppelhauser anzusiedeln.

e Im MI - 3 sollen vornehmlich Gewerbebetriebe oder gré3ere Baukdrper angeordnet wer-
den, so dass hier die Gebaudehothe auf max. 12,0 festgesetzt wird. So kann auch z.B.
auch eine héhere Gewerbehallen verwirklicht werden.

Als Gebaudehohe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A - Planzeichnung - festge-
setzten Hohenbezugspunkt und dem héchsten Punkt des Daches. Als Hohenbezugspunkt wird
ein Punkt auf der Fahrbahnoberkante der Bahnhofstraf3e mit 7,14 m GNN gewabhlt.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist allgemein zulassig, wobei die festgesetzte Gebaude-
hohe fir diesen Nutzungszweck bis zu 1 m Gberschritten werden darf. Diese Ausnahme erlaubt,
den Grundstickseigentiimern auch nach Errichtung des Geb&udes noch Photovoltaikanlagen zu
errichten und leistet somit einen Beitrag zur Energiewende und zum Klimaschutz.

Unzumutbare Belastigungen der Nachbarn durch Spiegelungen/Blendungen sind gem. § 15
BauNVO auszuschlielRen.
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4.4 Bauweise

Im Plangebiet wird fiir eine flexiblere Wohngestaltung sowie zugunsten von kosten- und flachen-
sparenden Bauen die offene Bauweise festgesetzt.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann. Hierzu werden zwei grof3e Uberbaubare Grundstiucksfla-
che festgesetzt, die durch eine 9,0 m breite Zufahrt zu den hinteren Feldern unterbrochen wird.

Die Baugrenzen halten den Mindestabstand von 3,0 m gem. § 6 Abs. 5 Landesbauordnung
(Schl.- H.) ein. Zu den MafRnahmenflachen fir den Knickschutz halt die Baugrenze einen Ab-
stand von 5 m ein. Dies entspricht den Anforderungen der Unteren Naturschutzbehérde an den
Knickschutz im Kreis Pinneberg. Die Wurzelschutzbereiche (=Baumkrone zuziglich 1,5 m) der
Uberhalter wurden bei Verortung der Baugrenze beriicksichtigt.

Zur Nachbarbebauung hélt die Baugrenze ebenfalls einen Abstand von 5 m ein, damit die hier
festgesetzte Hecke einen ausreichenden Entwicklungsspielraum hat.

4.6  Stellplatze, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Zufahrten

Zu den geplanten Wohnungen soll im Rahmen der Baugenehmigungsplanung der Nachweis er-
bracht werden, dass die entsprechende Anzahl von privaten Stellplatzen vorgesehen ist. Zu die-
sem Zweck dirfen Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, jedoch nicht
auf den privaten Griinflachen, auf den Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden und nicht in den festgesetzten Wurzelschutzbereichen (Kronenbereich
zuziglich 1,5 m) der Knickiiberhélter.

Um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten und das Einfahren in die neuen Grundstu-
cke nicht zu gefahrden, sollten die Sichtdreiecke der privaten Ein- und Ausfahrten bericksichtigt
werden. Hier empfiehlt sich eine Begrenzung der Anpflanzungen und sichtbehindernder Z&une
auf 0,7 m Uber Fahrbahnkante. Garagen, Carports, Stellplatze missen von den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einen Abstand von 3,00 m einhalten. Dies gilt auch fir Nebenanlagen, um einen
begriinten Vorgartenbereich zu erméglichen.

Ebenerdige, nicht Giberdachte, private PKW-Stellplatze und Flachen fir die Feuerwehr* sind im
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,5 darf nicht tber-
schritten werden. Zuldssig sind z.B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasengittersteine, Sickersteine,
lockerer Kiesbelag. Dies dient der Beseitigung des Niederschlagswasser durch Versickerung,
der Verringerung des Versiegelungsgrades und der Durchliiftung des Bodens.

Die Flachen fir die Feuerwehr wie Zufahrten, Umfahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen sind
zudem gemal den Anforderungen der aktuell giltigen ,Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die
Feuerwehr* und der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken* herzustellen.

Einfriedungen zadhlen zu den Nebenanlagen. Es obliegt den Grundstiickseigentimern daftr
Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verfiuigbare Straf3enbreite auch auf langere Sicht gese-
hen nicht eingeschrankt wird. Daher muss bei der Pflanzung das kinftige Wachstum der Hecke
bericksichtigt und ein ausreichender Abstand von der Grundstiicksgrenze gewéhlt werden.

WES19001_11012_ Begrindung.docx
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4.7 Ausschluss von baulichen Anlagen

Im Wurzelschutzbereich (Kronenbereich zuziglich 1,5 m) der erhaltenswerten Baume sind bau-
liche Anlagen unzulassig. Bauliche Anlagen sind gem. § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung SH mit
dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen; eine Verbindung mit dem
Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder auf
ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck
dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Die Festsetzung dient dem Schutz
der B&ume.

Einfriedungen wie Zaune und Hecken sind jedoch im Wurzelschutzbereich unter Berticksichti-
gung der DIN 18920:2014-07 zulassig. (Die DIN-Norm kann im Fachbereich Bauen und Umwelt
- Bauleitplanung - der Stadt Barmstedt, Rathaus, Am Markt 1, 25355 Barmstedt eingesehen wer-
den.) Diese Anlagen befriedigen das Sicherheitsbedirfnis und werden ublicherweise direkt an
die Grundstiicksgrenze gesetzt.

Die Baume selbst kdnnen nicht festgesetzt werden, da sie sich auf3erhalb des Geltungsbereiches
liegen. Der einzige Baum im Geltungsbereich befindet sich an der Bahnhofstral3e und ist im Ei-
gentum des Stral3enbaulasttragers.

4.8 Versickerungsanlagen / Wasserwirtschaft

Im nordlichen Bereich der Mischgebiete ist gem. Bodengutachten eine Versickerungsfahigkeit
der Béden gegeben. Die Flachen sind in der Planzeichnung mit einem blau, gestrichelten Rah-
men gekennzeichnet. Fir einen potenziell naturnahen Wasserhaushaltes, ist in diesen Berei-
chen das anfallende Regenwasser zu versickern. Dies hat zum Ziel, die hydrologischen und
hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand in Flie3gewassern durch urbane Re-
genwassereinleitungen gering zu halten.

Die privaten Versickerungsmulden sind nach dem aktuellen Stand der Technik (zurzeit nach dem
DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138) zu bemessen, zu bauen und zu betreiben. Die Anlagen sind als
Mulden-Rigolen-Elemente oder gleichwertig auszufiihren.

Auf die Entsiegelung der privaten PKW-Stellplatze wurde im Kapitel 4.6 bereits eingegangen
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5 Immissionsschutz

51 Landwirtschaftliche Betriebe

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemaéafen land-
wirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kdnnen zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

5.2 Gewerbliche Betriebe

Fir das Bauleitverfahren ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden.
Im Folgenden wird eine kurze Zusammenfassung der gutachterlichen Ergebnisse gegeben. Fir
Einzelheiten wird auf Gutachten in der Anlage der Begrindung verwiesen.

Die Gemeinde Westerhorn mochte im Osten des Ortes Westerhorn mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 die planungsrechtliche Grundlage fir ein Mischgebiet (MI) schaffen. West-
lich grenzt an das Plangebiet ein Reisebusunternehmen an. Weitere Gewerbebetriebe wie zum
Beispiel in norddstlicher Richtung eine Bau- und Mébeltischlerei sowie in westlicher Richtung ein
chemisch-pharmazeutisches Werk befinden sich in etwas grof3erer Entfernung.

5.2.1 Gewerbelarm

Die Erkenntnisse aus den Ortsbesichtigungen sowie die Auskiinfte zu den Betriebsbeschreibun-
gen der umliegenden Betriebe lassen das Gutachterbiiro darauf schlie3en, dass der jeweils
nachtliche Betrieb des Reisebusunternehmens Schmidt Westerhorn sowie der Paninkret chem.-
pharm. Werk GmbH schalltechnisch relevant im Plangebiet einwirken. Diese Betriebe wurden
daher detaillierter untersucht.

Die Berechnungen ergaben, dass die Anforderungen der TA Larm /3/ auch nachts im gesamten
Plangebiet eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse damit im Plangebiet
vorliegen.

Innerhalb des geplanten Mischgebiets kdnnen schutzbediirftige Nutzungen wie zum Beispiel Bii-
rorAume oder Wohnhduser neben Gewerbebetrieben angesiedelt werden. Die Lage dieser
schutzbedurftigen Nutzungen sowie deren Absténde zu geplanten gewerblichen Schallquellen
sind derzeit nicht bekannt.

Konflikte zwischen mischgebietsvertraglichen, gewerblichen Nutzungen und schutzbediirftigen
Nutzungen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes sind grundsatzlich |6sbar. Die notwen-
dige Feinsteuerung kann im dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Einzelgenehmi-
gungsverfahren stattfinden.

Gleiches gilt fir mégliche Konflikte zwischen den geplanten gewerblichen Nutzungen innerhalb

des Geltungsbereiches und der bereits vorhandenen, schutzbedirftigen Nutzung aufRerhalb des
Plangebietes.
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5.2.2 Gewerbliche Gerliche

Die Industrie- und Handelskammer weist im Rahmen der Beteiligung darauf hin, dass von den
benachbarten Gewerbetrieben auch Geriiche auf das Plangebiet einwirken kénnen. Der Ge-
meinde liegen diesbeziglich keine planungsrelevanten Hinweise vor. Sie geht daher davon aus,
dass grundsatzlich der Trennungsgrundsatz gemal 8 50 BImSchG eingehalten wird.

Der Grundsatz der zweckmafigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist ein wesentliches
Element geordneter stadtebaulicher Entwicklung und damit ein elementares Prinzip stadtebauli-
cher Planung. Dieses Prinzip Mischgebiet neben einem faktischen Gewerbebetrieb wird hier an-
gewendet, um eine konfliktfreie Abstufung gem&fR dem BImSchG (Trennungsgrundsatz) zu
schaffen.

5.3 Verkehr

Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnhofstral3e (L 112) und westlich die Bahnlinie 1220
Neumiinster — EImshorn. Das Gelande im Untersuchungsgebiet ist im Wesentlichen eben, die
Bahnhofstral3e verlauft auf Héhe des Plangebiets ca. 0,5 m tiber dem Niveau des Plangebiets.

Tagsuber soll der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 /6/ fir Mischgebiete von 60
dB(A) an Wohn- und Blroraumfenstern sowie im Bereich von Terrassen und zur Erholung be-
stimmten hausnahen AulRenbereichen eingehalten oder unterschritten. Die Berechnungen erga-
ben, dass dieser schalltechnische Orientierungswert nahezu im gesamten Plangebiet eingehal-
ten wird. Im nordlichen Bereich kann es jedoch auch zu einer Uberschreitung kommen.

Nachts soll zudem der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 /6/ fur Mischgebiete
von 50 dB(A) an Schlafraumfenstern eingehalten oder unterschritten werden. Die Berechnungen
ergaben, dass dieser schalltechnische Orientierungswert in etwa in der nordwestlichen Halfte
des Plangebiets tberschritten und auf der siddstlichen Hélfte unterschritten wird.

Bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestorter
Schlaf haufig nicht mehr moglich. Dieser Beurteilungspegel wird im gesamten Plangebiet tUber-
schritten.

5.3.1 Schutz vor Verkehrslarm

Es wird daher vorgeschlagen, im Mischgebiet zum Schutz von Schlafraumen gegen die Schal-
limmissionen durch den Strafen- und Schienenverkehr die folgende Festsetzung im
Text aufzunehmen:

e Zum Schutz der Nachtruhe mussen Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mit
schallgedampften Beliftungseinrichtungen ausgestattet oder die Raume mittels einer
raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.

Ausnahmsweise kann von den genannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass zum Beispiel durch die Er-
richtung vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der vermin-
derten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz erforderlich sind.

Sudlich der in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten 50 dB(A)-Isophone (siehe auch Anlage

2 - 3b des Gutachtens) kann der oben genannte Festsetzungsvorschlag wie folgt erganzt wer-
den:
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o Auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Bellftungseinrichtung
kann verzichtet werden, sofern die Schlafraumfenster zur Liftung mindestens ein Fenster
an den nicht der Bahnstrecke und L 112 zugewandten Geb&udeseiten besitzen.

Daruber hinaus wird vorgeschlagen, das Plangebiet nérdlich der in Teil A — Planzeichnung ge-
kennzeichneten 60 dB(A)-Isophone (siehe auch Anlage 2 - 3a des Gutachtens) als Flache fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) auszuweisen
und zum Schutz von hausnahen AufRenwohnbereichen gegen Schallimmissionen durch den
Schienen- und StralRenverkehr die folgende Festsetzung im Text aufzunehmen:

o AuRRenwohnbereich wie Terrassen und Balkone miissen auf der zu der Bahnhofstralle
abgewandten Gebaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur Bahnhofstral3e angeordnet
werden. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Auf3enwohnberei-
che durch bauliche Schallschutzmal3inahmen wie zum Beispiel Wintergarten, verglaste
Loggien oder vergleichbare SchallschutzmalRhahmen geschitzt sind.

5.3.2 Schutz vor AuRenlarm

Die malR3geblichen AuRenlarmpegel L. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 sind in
der Abbildung 3 - Isophonenkarte mit maf3geblichen AuRenlarmpegeln dargestellt. Die Isopho-
nenkarte zeigt, dass der mafigebliche Aul3enlarmpegel im geplanten Mischgebiet zwischen 64
dB(A) und 68 dB(A) betragt. Dementsprechend betrégt das erforderliche gesamte bewertete
Schalldamm-Mal Rwges der Aul’enbauteile bei Buroraumen zwischen 33 dB(A) und 30 dB(A)
und bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen zwischen 38 dB(A) und 34 dB(A).

Es wird vorgeschlagen, zum Schutz vor Auf3enlarm im geplanten Mischgebiet die folgende Fest-
setzung im Text aufzunehmen:

e Zum Schutz vor Aul3enlarm ist die Schallddmmung der Aul3enbauteile von schutzbedrf-
tigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestan-
forderungen® und DIN 4109-2:2018-01 , Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise” zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen. Die dabei zugrunde zu legenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel kénnen der Abbil-
dung 3 der Begriindung zum B-Plan oder der Anlage 3 - 1 des schalltechnischen Gutach-
tens Nr. 513520gsr01 vom 06.05.2021 der Ingenieurbiro fur Akustik Busch GmbH ent-
nommen werden.

Ausnahmsweise kann von der Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass zum Beispiel durch die Errichtung vor-
gelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larm-
belastung geringere Anforderungen an die Schalldammung der AufRenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen erforderlich sind.
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R

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15

Abbildung 3 - Isophonenkarte mit mal3geblichen AuRenlarmpegeln
Quelle: Abbildung oder der Anlage 3 - 1 des schalltechnischen Gutachtens Nr. 513520gsr01 vom 06.05.2021 der
Ingenieurbiro fiir Akustik Busch GmbH

5.4  zugrundeliegenden Vorschriften
Die der Planung (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften) kdnnen im

Fachbereich Bauen und Umwelt - Bauleitplanung - der Stadt Barmstedt, Rathaus, Am
Markt 1, 25355 Barmstedt eingesehen werden.
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6 Natur und Landschaft

6.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

6.1.1 Knickschutz

Die Rander des Plangebietes sind zum Teil von Knicks mit groRen Uberhélter baumen einge-
rahmt. Knicks sind gemal? § 21 LNatSchG geschutzte Biotope. Der Kreis Pinneberg, untere Na-
turschutzbehdrde, hat den Knickschutz im Kreisgebiet so geregelt, dass Knicks und 5 m breite
Knickschutzstreifen auf jeder Seite durch eine Erhaltungsfestsetzung, in dem Fall durch eine
Mafinahmenflache, zu schiitzen sind. Die Baugrenze muss einen Abstand von 1 m zum Ful3 des
Knickwalls einhalten. Der Schutz wird weiterhin mit den folgenden beschriebenen Malinahmen
gewahrleistet. Fur Einzelheiten wird auf den Umweltbericht Kapitel 9 verwiesen.

e Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient dem Erhalt der vorhandenen -
gemal 8 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen. Der Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen
- durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15
Jahren.

o Der Knicksaumstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu tberlas-
sen und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine
artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs un-
terbunden wird. Zur Vermeidung von Gehélzaufwuchs darf der Knicksaumstreifen fur
Pflegemalnahmen einschlielilich der Pflege befahren werden.

¢ Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder Aufschiittun-
gen zulassig.

¢ Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dirfen weder Pflanzenschutzmittel noch Dingemittel jedweder Art ausge-
bracht werden.

o Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind gegeniiber dem Mischgebieten durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun an der
Aul3enseite des Mischgebietes zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuz&unen.

e Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Grol3bdume zu erhal-
ten.

o Drainagen oder sonstige bauliche und technische MalBhahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwassers fiihren, sind unzuldssig. Kurzfris-
tig erforderliche Grundwasserabsenkungen sind wahrend der Vegetationsperiode (15.03.
bis 30.09.) nur zul&ssig, wenn durch geeignete Malinahmen Schaden der benachbarten
Vegetation ausgeschlossen werden.
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6.1.2 Artenschutz

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Knicks beherbergen viele Insekten und dienen Fledermause Ublicherweise auch als Nah-
rungsrevier. Von den in Deutschland vorkommenden Insektenarten sind etwa 70 Prozent nacht-
aktiv. Viele davon sind bereits in ihrem Bestand gefahrdet. Haben Insekten eine kiinstliche Licht-
guelle entdeckt, umfliegen sie sie bis zur volligen Erschdpfung oder sie kollidieren mit der Lampe,
werden angesengt und verletzen sich dabei todlich. Daher werden insektenfreundlichen Leucht-
mitteln vorgeschrieben. Das gilt fur alle AuRenflachen, also Verkehrsflachen, Stellplatzflachen,
privaten Gartenflachen etc.

Zum Schutz von Flederm&usen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
AulRenbeleuchtung insektenfreundlich auszufiihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten aus-
gerichtete und zu den Knick und Griinflachen hin abgeschirmte Leuchten, so dass eine direkte
Lichteinwirkung vermieden wird.

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweif3e“ LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700
K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV oder HPS).
Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder SOX) dar. Auf-
grund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm ohne Blau- und
UV-Anteil sind sie fur Insekten kaum sichtbar und auf3erdem in der Lage, Dunst und Nebel gut
zu durchdringen. Dariiber hinaus sind sie sehr effizient.

Bauzeitenreglung
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle Arbeiten
an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb der Schon-
zeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars. ausgefiihrt werden. Ab-
weichungen von der Frist fir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch die Untere Na-
turschutzbehdrde.

Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von maximal 5
Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und Fledermaus-
vorkommen zu priifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf. spezielle Mal3hahmen
zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfuhrung zeitlich verschoben werden
muss.

Verglasung

Die Untere Naturschutzbehérde wies darauf hin, dass insbesondere bei groR3flachigen Vergla-
sungen an gewerblichen Gebauden darauf geachtet werden sollte, dass keine fur Vogel geféahr-
lichen Durchsicht-Situationen entstehen (z.B. an Hausecken), um Vogelschlag zu minimieren.
AulRerdem sollten Spiegelungen vermieden werden, indem reflexionsarmes Glas verwendet
wird.

6.2 Anpflanzgebote
Bei der Gestaltung des Plangebietes sind auch gestalterische und 6kologische Anforderungen

zu erfillen. Zur Gestaltung des Ortshildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Be-
schattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges
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Element) grol3erer versiegelter Flachen ist die Pflanzung von Bdumen und Hecken von heraus-
ragender Bedeutung. Daher werden die folgenden Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen.
Fur Einzelheiten wird auf den Umweltbericht Kapitel 9 verwiesen.

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spéatestens 1 Jahr nach Nutzungsféhigkeit der
Grundstuicke herzurichten.

6.2.1 Flachen zum Anpflanzen

Nummerl

Zur Gestaltung des Dorfbildes wird eine Heckenpflanzung innerhalb der mit der Nummer 1 ge-
kennzeichneten Flache zu bestehenden bebauten Grundstiicken vorgesehen, so dass diese ge-
genuber der hinzutretenden Mischgebietsflache abgegrenzt wird.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass Kirschlorbeerstrucher keine heimischen Pflanzen sind und
wenig bis gar keine Nahrung fiir Insekten oder Vogel bieten. Da gem. den Festsetzungen nur
heimische Straucher zulassig sind, sind auf den Anpflanzflachen keine Kirschlorbeerstraucher
und andere nicht heimische Pflanzen anzusiedeln. Geeignete Gehdlze sind den textlichen Fest-
setzungen zu entnehmen. Die Liste ist nicht abschlie3end.

Nummer 2

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen fir Hecken mit
der Nummer 2 ist eine mindestens 2-reihige heimische Laubheckenpflanzung auf einem mindes-
tens 2,00 m breiten offenen Vegetationsstreifen anzulegen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Es wird auf den obigen Hinweis zur An-
pflanzflache mit der Nummer 1 verwiesen.

Die Flachen befinden sich zwischen der neuen Erschlielfungsstral3e und der benachbarten Be-
standsbebauung sowie zwischen neuem Mischgebiet und der Bahnhofstral3e. Sie dienen der
Eingriinung und zur Abschirmung gegeniiber Scheinwerfern von KFZ auf der Bahnhofstral3e und
beim Abbiegen in das Mischgebiet.

Nummer 3

In Fortfilhrung des Knicks nach Norden zur Bahnhofstraf3e soll eine Eingriinung (kein Knick) zur
freien Landschaft erfolgen. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Anpflanz-
festsetzungen fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen mit der Nummer 3 ist daher
eine ebenerdige Heckenpflanzung nach folgenden Maf3gaben herzustellen:

e 2-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und 0,6
- 1,0 m hohen Strduchern, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Liicke* mit einem Abstand
von hdchstens 1 m zwischen den Pflanzen in den Reihen zu erfolgen hat.

e 1 Gehdlz der Qualitat Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, Stammumfang mind. 10-12
cm, mit Drahtballierung, ist in N&he zum nordlichen Ende der Pflanzung zu pflanzen
und dauerhaft als Hochstammbaum zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist ein
Baum nachzupflanzen. Der Standort ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt; hiervon
darf innerhalb der Anpflanzflache geringfligig abgewichen werden.

o Die Gehdlzpflanzung ist zur Vermeidung von Wildverbissschaden wahrend des Ge-
hdlzanwuchszeitraums in geeigneter Weise mit einem mind. 1,5 m hohen Zaun einzu-
zaunen.
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6.2.2 Einfriedungen entlang der PlanstralRe

In den Mischgebieten sind als Grundstiickseinfriedungen entlang der neuen Planstral3e heimi-
sche, landschaftstypische Laubhecken in einer Hoéhe von mind. 1,00 m auf einem mindestens
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten /-zuwe-
gungen, Sichtdreiecken und Strecken mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauer-
haft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind hinter den Hecken Zaune zuléssig.

Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze /
Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen moglich.

Das Befahren des Vegetationsstreifens und eine Beschadigung der Hecken durch Kraftfahr-
zeuge sind durch geeignete Mittel zu verhindern.

Hinweis:

Auch hier wird darauf hingewiesen, dass Kirschlorbeerstraucher keine heimischen Pflanzen sind
und wenig bis gar keine Nahrung fir Insekten oder Vogel bieten. Da gem. den Festsetzungen
nur heimische Straucher zul&assig sind, sind auf den Anpflanzflachen bzw. als Einfriedung entlang
der Planstraf3e keine Kirschlorbeerstraucher und andere nicht heimische Pflanzen anzusiedein.
Geeignete Geholze sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Die Liste ist nicht abschlie-
Rend.

6.2.3 Begrunung von Stellplatzen

Zur Belebung versiegelter Flachen ist auf privaten Stellplatzanlagen je angefangene 5 Stell-
platze ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes
ist eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm
(Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die
Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

6.2.4 Pflanzung von Baumen

In den Mischgebieten ist je angefangene 700 m2 Baugrundstiick mindestens ein kleinkroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laub-
baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu
begrtinen.

Die Pflanzungen aus dem Kapitel 6.2.3 kénnen angerechnet werden.

6.3 Begrinung der Grundstucksflachen

Der nicht tGiberbaute bzw. versiegelte Grundstiicksanteil der Mischgebietsflachen, mind. 40 % im
MI 1 und 2 und mind. 20 % im MI 3, ist als Vegetationsschicht anzulegen und mit einer artenrei-
chen Wiesen- /Rasenmischung oder beispielsweise an den Grundstiicksgrenzen mit heimischen
Strauchern und B&aumen zu begrinen.

6.4  Ausschluss von Schottervorgarten
~Schotter- und Kiesgarten werden in Deutschland immer beliebter. Sie enthalten jedoch meist

nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgarten und kleine Grunflachen haben eine be-
sondere Bedeutung fir die Artenvielfalt und das Klima in der Stadt. Der Naturschutzbund

WES19001_11012_ Begrindung.docx



Gemeinde Westerhorn - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15 20

Deutschland ist der Uberzeugung, dass sie sogenannte 6kologische Trittsteine fiir Pflanzenar-
ten, Insekten und Vogel bilden, die auf der Suche nach Nahrung und Nistplatzen von Trittstein
zu Trittstein wandern. Griunflachen liefern saubere, frische Luft. Kies- und Steinflachen heizen
sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab. Aus gestalterischen
Griunden und zum Vorteil des Naturschutzes und des Stadtklimas werden diese ,Schottervorgar-
ten* ausgeschlossen.

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

Befestigte Flachen sind nur fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze, gewerblich genutzten
Hofflachen und Zuwegungen zul&ssig.

Als Vorgarten gelten die Grundsticksflachen zwischen der Grenze der offentlichen und/oder der
privaten ErschlieBungsanlage von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, Front des Hauptgebaudes. Mit andern Worten:
Der Bereich zwischen Stral3e und Haus auf der gesamten Grundstiicksbreite.

6.5 Dachbegrindung

Neben den 6kologischen Vorteilen fir Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegriinung die Dam-
meigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend im Win-
ter. Dies steigert die Wohnqualitat bei weniger Energieverbrauch. Zum anderen tragt eine Bau-
werksbegrinung zur asthetischen Aufwertung des Gebaudes und Baugebietes bei und mindert
die Regenwasserlast. Daher werden folgende Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen:

In allen Mischgebieten sind Garagen und Carports mit einem mindestens 12 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.

Zudem sind im MI 3 auch die Geb&udedacher der Hauptgeb&ude zu begriinden. Von einer Dach-
begriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung,
als Dachterrasse dienen. Alternativ kann zur Nutzung und Forderung regenerativer Energien
(Klimaschutz) im Mischgebiet - MI 3 auf den Dachteilen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer
Energie (Photovoltaik, Solarthermie) angelegt werden, auf die Dachbegriinung geman der Fest-
setzung 11.5.2 verzichtet werden. Die Begriinung der Garagen und Carports ist dennoch anzule-
gen.

Im MI 3 sollen vornehmlich gewerbliche Bauten und grofl3ere Gebaudeeinheiten entstehen, die
sich fur eine Dachbegriindung anbieten. In den restliche Mischgebieten werden eher Einfamilien-
und Doppelhduser geplant, die sich meist auch von der Dachform her nicht fir Dachbegrindun-
gen eignen.

Die Untere Bodenschutzbehorde wies dazu auf folgendes hin:

Substrate, die einen Néahrstoffliberschuss enthalten, geben diesen tiber das von Dach laufende
Niederschlagswasser ab. Sofern keine ,Nahrstoffriickhaltung- und/ oder Abbauleistung“ in den
Niederschlagsrucksystemen erfolgt/vorgesehen wird, ist mit dem so an Nahrstoffen angereicher-
ten Niederschlagswasser eine Uberdiingung der nachfolgenden Gewéasser unvermeidlich. Bei
der Anlage der Grundacher, ist daher auf eine fachgerechte Anlage zu achten.
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7 Gestaltungsfestsetzungen gemaf § 84 Abs. 1 LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind Vorschrif-
ten Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein grof3es Mal3
an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen werden optische St6-
rungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Erscheinungsbildes
gewabhrleistet. Diese Regelungen werden gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein aufgenommen.

7.1 Werbeanlagen
Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen.

Zulassig ist maximal 1 Fahnenmast pro Statte der Leistung. Die Fahnenmasten durfen die Mal3-
nahmenflachen (Knicks) samt Uberhalter sowie die Heckenpflanzen auf den Flachen mit An-
pflanzgeboten nicht beeintrachtigen.

Beleuchtete Werbeanlagen dirfen nur in mattweif3em Licht und insektenfreundlich ausgefihrt
werden.

Weiterhin ist auf eine Blendfreiheit zur Landesstral3e und zu den Nachbarn zu achten. Die Be-
leuchtung ist so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Groéf3e oder dem Ort und die Art
der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben
oder deren Wirkung beeintrachtigen konnen.

Beziglich der Insektenfreundlichkeit wird auf Kapitel 6.1.2 Artenschutz, Seite 17 verwiesen.

Unzul&ssig sind zudem Werbeanlagen auf Dachern.

7.2 Abgrabungen und Aufschiuttungen / Hohenangleichungen

Damit keine unansehnliche ortsunangemessene Situation entsteht und die Knicks nicht durch
maglicherweise erforderlich werdende Héhenangleichung geschadigt werden, sind die Gelande-
Ubergange zwischen den gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MafRnahmenflachen und
dem Mischgebiet in Form einer Abbdschung herzustellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der MafRnahmenflachen sind unzuldssig. Das hat
zur Folge, dass die Abbdschung auf den Mischgebietsflichen erfolgen muss. Die Breite, Hohe
und der Winkel der Abbéschung werden durch die Anforderungen vor Ort (abzubdschender Ho-
henunterschied bzw. Haltbarkeit der Boschung bei entsprechendem Béschungswinkel) geklart.
Weitere Festsetzungen werden daher nicht fir erforderlich gehalten.

Hoéhenangleichungen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen und an die Nachbargrundstiicke dir-
fen gem. § 71 Landesbauordnung (LBO Schl.-H.) ausnahmsweise auch ohne Abb&schung her-
gestellt werden, wenn dadurch das Ortsbild und die benachbarten Privatgrundstiicke nicht nega-
tiv beeintrachtigt werden.

Diese Festsetzungen dienen dem Ortsbild sowie dem Schutz der Knicks vor unsachgerechter
Aufschiittung im Wurzelbereich der Uberhalter.
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7.3  Stellplatze

Damit die o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht vom ruhenden Verkehr belastet werden, sind Fest-
setzungen zu den auf den Privatgrundstiicken herzustellenden Stellplatzen im B-Plan aufgenom-

men worden.

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze erfolgt anhand der folgenden Richtzahlen-
liste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Richtzahlen nahelie-
gender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit un-
terschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Nutzungsart

Zahl der PKW-Stellplatze

Zahl der Fahrradstellplatze

Wohngebaude bis 2
Wohneinheiten je Hausein-
heit

Mind. 2 je Wohneinheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Wohngebaude mit mehr als
2 Wohneinheiten je Haus-
einheit

Mind. 2 je Wohneinheit

Mind. 2 barrierefrei erreich-
bare und Uberdachte Stell-
platze je Wohneinheit

Biro- und Verwaltungsfla-
chen, Gewerbebetriebe

Mind. 1,5 je 2 Beschéftigte

Mind. 1 barrierefrei erreich-
barer Stellplatz je 1 Be-
schéftigten

Raume mit erheblichen Be-
sucherverkehr (Bsp. Kanz-
leien, Praxen etc.)

1 je 30 m2 Nutzflache, je-
doch mind. 3

1 barrierefrei erreichbarer
Stellplatz je 30 m? Nutzfl&-
che, jedoch mind. 3

Laden

1 je 40 m2 Verkaufsflache,
jedoch mind. 2 je Laden

1 barrierefrei erreichbarer
Stellplatz je 40 m? Verkaufs-
flache, jedoch mind. 2 je La-
den

Gem. 8§ 71 LBO Schl.-H. kann ausnahmsweise die Pflicht zu Herstellung notwendiger PKW-
Stellplatze fir gewerbliche Anlagen, durch Maflinahmen eines Mobilitaitsmanagements z.B. Zeit-

karten fiir den OPNV, Car-Sharing etc. anteilig verringert werden.

7.4  Ordnungswidrigkeiten

Gemald 8§ 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 82 Abs. 3 LBO mit ei-
ner Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.
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8 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden. Dazu gehdrt auch, dass die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes so
weit als maglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Ent-
scheidung uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung
gehdren auch Entscheidungen tber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den
Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich
des Bauleitplanes auszugleichen oder zu mindern.

Die Auswirkungen der Bauleitpldne werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und bewer-
tet. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf das Kapitel 9 dieser Begrindung verwiesen.
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9 Umweltbericht

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Gemeinden
bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4
die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung
entsprechend der Angaben des Umweltberichtes ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist geson-
derter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.
Der Umweltbericht wurde vom Biro Ginther & Pollok aus Itzehoe erstellt.
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Abbildung 4 - Raumliche Lage des Plangebietes
Quelle: aus: openstreetmap.de, erganzt
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9.1 Einleitung

9.1.1 Vorhabenbeschreibung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15

Die Gemeinde Westerhorn verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein
Mischgebiet festzusetzen zur planungsrechtlichen Sicherung einer angemessenen Bereitstel-
lung von Wohnbau- und Gewerbeflachen (Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren) in raumlicher Nahe zur Ortsmitte. Es wird eine bisher landwirtschaftlich als Grinland ge-
nutzte Flache Uberplant. Das Plangebiet liegt stidlich der Bahnhofstraf3e im Anschluss an dorfli-
che Bebauungen. Die entlang den stidwestlichen, dstlichen und stidlichen Plangebietsseiten ver-
laufenden Knicks sollen ebenso erhalten werden wie die darin enthaltenen Grofl3baume.

Abbildung 5 - Darstellung des Plangebiets (rot umgrenzt) im Luftbild
Quelle: Luftbild aus: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH, erganzt

Das ca. 1,522 ha grof3e Plangebiet umfasst eine im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich der
Gemeinde Westerhorn liegende Flache. Lediglich ein beidseitig bebauter Teil der Verkehrsflache
.BahnhofstralRe” liegt im Geltungsbereich der bestehenden Innenbereichssatzung der Gemeinde
Westerhorn.
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Es werden die Flurstiicke 840 und 99/22 sowie Teile des Flurstlicks 117/1 (Bahnhofstral3e) der
Flur 7 in der Gemarkung Westerhorn Uberplant.

Das Plankonzept umfasst entsprechend den Beratungen in den gemeindlichen Gremien von
Westerhorn folgende Zielsetzungen:

Entwicklung eines Mischgebietes zur Bereitstellung von Wohnbau- und Gewerbegrund-
stucken zur Erweiterung der Ortslage in einer an die dorfliche Struktur angepassten
Weise.

Fir die geplante Bebauung wird im Norden (Teilgebiet MI3) ein Flachenanteil von ca. 60
% (GRZ 0,6) und im Stden (Teilgebiete MI1 und MI2) von 40 % (GRZ 0,4) baulich nutzbar
sein, jeweils zzgl. Nebenanlagen und Terrassen bis max. zur so genannten Kappungs-
grenze von 60 % bzw. 80 % der Grundstiicksflache.

Verkehrsflachen werden voraussichtlich vollstindig versiegelt sein.

Fur Gebaude wird in den Teilgebieten MI1 und Mi 2 eine maximale Firsthdhe von 9,0 m
Uber Hohenbezugspunkt vorgesehen, in Teilgebiet Ml 3 wird die maximale Firsthéhe von
12,0 m festgesetzt.

Gebaude dirfen maximal 2-geschossig in offener Bauweise errichtet werden

Herstellung der Verkehrsanbindung von der Bahnhofstral3e als StichstraRe mit Wende-
hammer

Vom Wendehammer aus Herstellung einer ful3laufigen Anbindung an im Suden verlau-
fende Spazierwege.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser kann nur im Nordteil des Plan-
gebiets mittels Mulden zur Versickerung gebracht werden. Von den Grundstiicksflachen
ohne Versickerungsmaoglichkeit wird das Oberflachenwasser entsprechend eines was-
serwirtschaftlichen Konzeptes und einer in diesem Rahmen gefertigten Wasserhaus-
haltsbilanzierung tber ein herzustellendes System gesammelt und zusammen mit einer
das Plangebiet querenden Rohrleitung nach Stden geleitet. Studlich aul3erhalb des Plan-
geltungsbereichs wird entlang einer bisherigen Verrohrungsstrecke ein offener Rickhal-
tegraben mit Staustufen hergestellt, so dass das Wasser hier auch teilweise versickern
sowie verdunsten kann und zudem gedrosselt tber eine bestehende Einleitstelle der
Kremper Au zugefihrt wird.

Auf den Grundstiicken sollen Zisternen zur Regenwasserspeicherung und —nutzung an-
gelegt werden und die Regenwasserabflisse von Dachflachen sollen auch durch Grin-
dacher reduziert werden.

Die entlang der westlichen, dstlichen und sudlichen Seite des Plangebiets liegenden
Knicks mit den darauf stockenden Grol3b&dumen sollen erhalten und durch ausreichend
breite Schutzstreifen / Saumstreifen Rucksicht nehmende Baugrenzenverlaufe vor Be-
eintréchtigungen geschiitzt werden.

Innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von Grol3b&dumen
sollen zur Vermeidung von Schaden an den Baumen keine baulichen Anlagen entstehen.

Die nordlich / nordéstlich des Plangebiets wachsenden Baume an der Bahnhofstralie
(Teil einer Allee als geschitztem Biotop) sollen erhalten werden; eine Baumentnahme im
Winter 2020/2021 ist nicht im Zuge dieser Bauleitplanung durch die Gemeinde veranlasst
worden.

Der am 6stlichen Rand verlaufende Knick erhalt bis zur Bahnhofstral3e eine ebenerdige
Fortsetzung als ebenerdige Heckenpflanzung.

Zur Abschirmung zur Bestandsbebauung im Nordwesten ist die Anpflanzung von Hecken
vorgesehen zur Erganzung der auf den angrenzenden Gartengrundstiicken bestehenden
Hecken.
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e Flachenhafte KompensationsmalRnahmen fir Eingriffe, die Gber das bisher zulassige
Maf3 hinausgehen, werden aulR3erhalb des Plangebiets vorgesehen.
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Abbildung 6 - Planzeichnung des B-Plans Nr. 15

Die Gemeinde Westerhorn geht davon aus, dass die Planung keine besondere Schwere bezig-
lich der Abfallerzeugung aufweist, und nach Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB liegen auch keine Hinweise dahingehend vor. Auch sind keine Auswirkungen auf
oder durch einen Storfallbetrieb im Sinne von 8 50 BImSchG und keine besonderen Unfallrisiken

bekannt.
In der geltenden Flachennutzungsplanung fiir die Gemeinde Westerhorn (7. Anderung des Ge-
meinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden Brande-Hérnerkirchen, Westerhorn, Oster-
horn und Bokel, 2006) sind die Plangebietsflachen als gemischte Bauflachen dargestellt, so dass
eine Anderung des Flachennutzungsplans nicht erforderlich ist.
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9.1.2 Standortwahl und Planungsvarianten

Zusammenhéangende ,groRere” Baugebiete fir eine gemischte Bebauung zur Ermdglichung des
wohnungsnahen Arbeitens auf Grundlage des Flachennutzungsplans stehen derzeit in der Ge-
meinde Westerhorn nicht zur Verfugung.

Die Gemeinde Westerhorn hat daher geprift, welche Moglichkeiten der Innenentwicklung beste-
hen, und die nachfolgende abgebildete Karte erstellt, in der das Plangebiet mit der Bezeichnung
+~WH31" grin umrandet dargestellt ist.

Aus_81

Aus_B2

T Aus BB s BT i

/ -Aus_8o Westerhomn

Aus_8d

Aus_01

5_12p0us 15 Fe
A o
Pus 41

Aus 40

Abbildung 7 - Plandarstellung der von der Gemeinde gepriiften Potenzialflachen
fur eine bauliche Entwicklung (Kennzeichnung gem. Legende: griin = Potenzialflache mit Baurecht, orange wie grin,
aber mit Hemmnissen, rot = Potenzialflache mit Planungserfordernis)

Quelle: bereitgestellt durch Verwaltungsgemeinschaft Stadt Barmstedt — Amt Hornerkirchen

Auch wenn — abweichend von der Legende der Zusammenstellung der potenziellen Bauflachen
der Gemeinde — fir die Flache bisher klein Baurecht vorhanden ist, so ist die Flache doch bereits
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mittels der 7. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Gemeinde Westerhorn als gemischte
Bauflache vorgesehen. Von den weiteren zur Zeit der Innenentwicklungspotenzialpriifung ermit-
telten Flachen ist nach Kenntnis der Gemeinde Westerhorn zwischenzeitlich ein Grof3teil bebaut
oder die Flachen stehen fir eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Nach Bewertung durch und
Kenntnis der Gemeinde Westerhorn ist die Flache daher sehr gut fir eine Bebauung geeignet.
Zudem befindet sich die Flache im Eigentum der Gemeinde.

Die Planung sieht eine Zweiteilung des Plangebiets vor, so dass die intensivere Bebauung mit
hoheren Versiegelungsgraden im Norden in Nahe zur Bahnhofstrafl3e vorgesehen sind (MI3). Im
sudlichen Teilbereich (Ml 1 und MI 2) wird eine geringere Versiegelung zuldssig sein, so dass
sich die Aufteilung an bestehende Bebauungen der Ortslage orientiert — auch hier sind die gro-
Reren Versiegelungen eher zur Ortsdurchfahrtstral3e ausgerichtet. Auch die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen ist mit 12 m im Norden und 9 m im Stiden dementsprechend diffe-
renziert. Diese Hohenangaben wurden zur Beriicksichtigung angrenzender Bebauungen infolge
von Stellungnahmen zur Vorentwurfsplanung insofern angepasst, als dass sudlich der im Nord-
westen angrenzenden Bebauungen die max. zulassige Firsthéhe auf 9 m reduziert wurde.

Planungen ohne eine ergédnzende Heckenpflanzung im Nordosten wurden nicht weiterverfolgt,
damit das Plangebiet dann an allen zur offenen Landschaft ausgerichteten Seiten eine gebiets-
typische Ortsrandeingrinung aufweisen wird.

Uberlegungen zur Platzierung eines flachenhaften Retentionsraums im Plangeltungsbereich
wurden nicht weiterverfolgt, damit die gemal} der FlaAchennutzungsplanung geeigneten Baufla-
chen maglichst effektiv genutzt werden kénnen, und da fir die Oberflachenwasserableitung unter
Anbindung / Nutzung einer bestehende Rohrleitung die Mdglichkeit zur Herstellung eines Re-
genrickhaltegrabens besteht.

9.1.3 Bisheriges Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerhorn hat am 02.10.2019 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Mischgebiet stidlich BahnhofstralRe* gefasst. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans erfolgt im ,2-stufigen Verfahren* eines so genannten ,Regelbebau-
ungsplans®.

Es wurde fir den Bebauungsplan Nr. 15 das Beteiligungsverfahren gemafi § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiuhrt. Es sind von folgenden beteiligten Behtérden und Institutionen Stellungnahmen mit
umweltrelevanten Inhalten eingegangen und wahrend der Birgerbeteiligung am 22.02.2020
wurde von Privatpersonen Stellung genommen:

NABU Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 15.04.2020: es wird die Inanspruchnahme einer
Grunlandflache hinterfragt, die MaBnahmen zum Knickschutz werden begrif3t, Schottergarten
sollen nicht zuldssig sein, den Vorschlagen zu Leuchtmitteln werden begriif3t, Anregungen fir
Knickschutzstreifen werden gegeben

BUND Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 16.04.2020: es wird die Inanspruchnahme einer
Grunlandflache hinterfragt, Hinweise fir naturnahe Plangebiete werden gegeben, MaRhahmen
zum Knickschutz werden eingefordert, Schutzvorschriften sollen benannt werden, regionale
Pflanzen und Saaten sollen genutzt werden, Oberflachenwasser soll Giber offene Graben und
Mulden abgeleitet oder zur Versickerung gebracht werden, ggf. erforderliche Regenriickhaltebe-
cken sollten naturnah gestaltet werden, Hinweise zur Beleuchtung bzw. zum Schutz von Tieren
werden gegeben, Fahrradstellplatze sollen vorgesehen werden, Mal3nahmen zum Schutz des
Bodens werden eingefordert, konkrete Angaben zu Kompensationsflachen werden eingefordert,
eine Flache fur einen Spielplatz soll vorgesehen werden

Sielverband Kremper Au mit Schreiben vom 15.04.2020: ein wasserwirtschaftliches Konzept wird
fur erforderlich gehalten und Hinweise hierfir werden gegeben, 2 Verbandsrohrleitungen mit
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beidseitig 5 m breiten Schutzstreifen queren das Plangebiet, Wasser soll moglichst versickern
oder einer Verbandsleitung zugefiihrt werden, eine Retention von Oberflachenwasser ist erfor-
derlich und Hinweise hierzu werden gegeben, eine hohe Versiegelung wird kritisch gesehen, die
Verdunstungsrate wird sinken, Retentionsanlagen werden zu prifen sein,

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 25.03.2021: es bestehen
keine Bedenken, aber Zufallsfunde sind zu sichern und mitzuteilen

Kreis Pinneberg, Fachdienst Umwelt, mit Schreiben vom 14.04.2020:

Untere Bodenschutzbehdrde: es liegen keine Informationen tber altlastrelevante gewerblichen
Nutzungen, Altlablagerungen und/ oder schadliche Bodenveranderung vor, Bebauung wird Bo-
denfunktionen beeintrachtigen, Kompensationserfordernis ist nichtbeziffert, eine Oberflachen-
wasserversickerung wird nur eingeschrankt maéglich sein, erhebliche Bodenmengen werden zu
bewegen, ein Bodenmanagementkonzept wird angeraten, Mutterboden soll wiederverwendet
werden

Untere Wasserbehorde: die Mengenbewirtschaftung des Niederschlagwassers ist zu prifen,
eine Entwasserungsplanung ist erforderlich, 2 vorhandene Rohrleitungen sind zu beachten

Untere Wasserbehdrde - Team Bodenschutzbehdrde und Grundwasser: es ist zu klaren, ob Nie-
derschlagwasser versickert werden kann oder abgeleitet werden muss

Untere Naturschutzbehérde: die Verhaltniszahl fur die Ausgleichsberechnung soll Giberprift wer-
den, Knicks sollen in éffentlichem Eigentum sein, eine Allee soll angelegt werden, eine Boden-
management soll stattfinden, Angaben zu geplanten Beleuchtung werden begrif3t, Grindacher
sollen vorgesehen werden, Stellplatze sollen mit Rasengittersteinen befestigt werden

Gesundheitlicher Umweltschutz: eine schalltechnische Untersuchung wird angeraten

LLUR - Technische Umweltschutz mit Schreiben vom 09.04.2020: die Erstellung eines Larmgut-
achtens wird fur erforderlich gehalten bei Hinweis auf die geringe Entfernung zur Bahnhofstral3e,
ein Storfallbetrieb ist nicht in der Nahe bekannt

Kreis Pinneberg, Fachdienst StralRenbau und Verkehrssicherheit und Verkehrslenkung, mit
Schreiben vom 07.04.2020: fir eine Linde an der Bahnhofstral3e soll der Ausgleich nicht im
Sichtdreieck erfolgen, ruhender Verkehr soll auf den Grundstiicken platziert werden, gute Sicht-
verhaltnisse an Grundstiickszufahrten sollen bestehen, Detailplanung sind abzustimmen, Licht-
guellen dirfenden Verkehr nicht gefahrden,

Kreis Pinneberg, Fachdienst Planen und Bauen, mit Schreiben vom 25.03.2020: Der Wende-
hammer muss einen Durchmesser von mind. 22 m aufweisen

Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV), Itzehoe, mit Schreiben vom
16.04.2020: Veranderungen an der LandesstralRe 112 (Bahnhofstral3e) sind abzustimmen, eine
geeigneter Entwurf ist vorzulegen, Wasser darf nicht zur Strafle geleitet werden, Immissions-
schutz kann vorn Baulasttrager der Landesstral3e nicht gefordert werden

Privatperson (Birgerbeteiligung am 20.02.2020 und mit Stellungnahme vom 24.02.2020): die
Zweigeschossigkeit mit Firsthdhen bis 12 m wird als zu grof3 bezeichnet neben Bestandsgebau-
den und als Ortseingangssituation, an der westlichen Seite soll eine GRZ von 0,3 festgesetzt
werden bei einer max. Firsth6he von 8 m, die ErschlieRungsstral3e wird flr zu grol3 erachtet

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerhorn hat sich im Rahmen der Vorbereitungen zu
den Erarbeitungen der Entwurfsplanung sowie der endgiiltigen Planfassung ausfiihrlich mit den
Anregungen, fachtechnischen Hinweisen und Informationen befasst und entsprechend den Be-
ratungen in die Bauleitplanung eingestellt.

Somit gehen die planungsrechtlich bzw. stadtebaulich relevanten Anregungen und Inhalte in die
Umweltprufung / den Umweltbericht ein.
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9.14 Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von Abgra-
bungen oder Aufschiittungen bzw. Hohenangleichungen und sonstiger baulicher Anlagen inner-
halb des B-Plangeltungsbereiches wird gemal 8§ 8 LNatSchG i. V. m. § 14 BNatSchG grundséatz-
lich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren, da bauliche Anlagen (Bauflachen einschlie3lich
Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher baulich nicht
genutzten Grundflachen hergestellt werden sollen.

Der Eingriff ist so weit wie méglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare Ein-
griffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszu-
gleichen (= Kompensationsmal3nahmen).

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies trifft im vorliegenden Pla-
nungsfall nur fir den Bereich der Bahnhofstral3e zu.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung in den Umweltbericht des Bebauungsplans eingestellt. Fir die Ermittlung des
Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Mi-
nisteriums fir Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind ins-
besondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

L.]
§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch mit ih-
ren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren, [...]*

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG in der Planung be-
achtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzguitern ,Pflanzen“ und
Lriere".
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9.1.5 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachplanungen

und ihre Bedeutung fiur die Bauleitplanung

Fachgesetzen und

9.1.5.1 Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fir die Bauleitplanung

0 Karte 1 (Boden und Gewasser):
keine Darstellung

o0 Karte 2 (Landschaft und Erholung):
keine Darstellung

o Karte 3 (Arten und Biotope):
Darstellung eines westlich der Ortslage
vorhandenen Schwerpunktraums des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems

0 Karte 4 (NATURA 2000):
keine Darstellung

o Neutral

es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

o Neutral
Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage
Westerhorn. Die 6kologisch hochwertige-
ren Flachen westlich und nérdlich von
Westerhorn werden nicht betroffen sein.

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Mal3gaben vor

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Ill ,neu®, Stand 2020):

Thema (LRP)

Bedeutung fir die Bauleitplanung

0 Es ist keine Darstellung fiir das Plange-
biet vorhanden

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor
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Landschaftsplan (Feststellung 2003):

Thema (LP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Darstellung eines Knicks ,HWt.U“ entlang
der Ostlichen und westlichen Plange-
bietsseite

0 Bestandsbebauungen westlich und nérd-
lich

o Darstellung von Flachen zur Bebauung

o Baume an der BahnhofstralRe

Beachtung

es wurde eine Uberprifung anhand der
aktuellen Situation durchgefiihrt und der
heutige Bestand wird in die Planung ein-
gestellt; Knicks sind als geschiitzte Bio-
tope nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
zu beachten

Beachtung

im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind die angrenzend bestehenden
Nutzungen zu berlcksichtigen; hier ins-
besondere bezgl. des Immissionsschut-
zes

Beachtung
die Planung entspricht den Darstellungen
des Landschaftsplans

Beachtung
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Landesentwicklungsplan (2010):

Thema (LEP)

Bedeutung fiir die Bauleitplanung

0 Westerhorn liegt im l&ndlichen Raum
ohne zugeordnete zentral6rtliche Funk-
tion

o Von Westen und Norden reicht ein Vor-
behaltsraum fur Natur und Landschaft
bis in N&he des Dorfes und abseits des
Dorfes ist die geplante Trasse der BAB
A20 zugleich als Landesentwicklungs-
achse verzeichnet

0 Beachtung
die Planaufstellung erfolgt zur Sicherung
einer angemessenen Wohnbauflachen-
entwicklung.

o Neutral
Das Plangebiet liegt in der Ortslage und
wird weder den Vorbehaltsraum fiir Natur
und Landschaft noch die geplante Trasse
der A20 betreffen.

Der Entwurf des LEP 2018 sieht gegeniiber 2010 fiir das Plangebiet keine Anderungen vor.

Regionalplan (Planungsraum | ,alt, Fortschreibung 1998):

Thema (RP)

Bedeutung fir die Bauleitplanung

0 Kennzeichnung als Ortschaft ohne zen-
tralortliche Funktion

o Verlauf einer Bahnstrecke

0 Beachtung
die Planaufstellung erfolgt zur Sicherung
einer angemessenen Siedlungsentwick-
lung mit Wohn- und Arbeitsstéatten.

0 Beachtung
es sind gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Plangebiet sicherzustellen.

Im Zuge der Neuaufstellung der Regionalplane liegt eine Teilfortschreibung zum Sachthema
~Windenergie" seit Dezember 2020 vor. Fur Flachen in Westerhorn sind darin derzeit keine WEA-
Eignungsgebiete / kuinftigen WEA-Vorrangflachen dargestellt.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplanung (in der Fassung der 7. Anderung, 2006):

Thema (FNP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Darstellung einer gemischten Bauflache

Auszug aus dem Gemeinsamen FNP

o0 Beachtung
das Entwicklungsgebot wird eingehalten

Satzung der Gemeinde Westerhorn tUber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (1980):

Thema (Satzung)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o0 Darstellung der Flache aufRerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (vgl.
nachstehende Abb.)

o0 Beachtung
das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich
dem Auf3enbereich zuzuordnen,
nur ein zum Plangeltungsbereich geho-
render Teil der Bahnhofstral3e zwischen
den Bestandsbebauungen gehort zum

Auszug aus der Satzung

bauplanungsrechtlichen Innenbereich
Fa ke
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9.1.5.2 Fachgesetze

Fir die Planung kdnnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze bedeu-
tend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

0 BauGB o0 Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 15 sowie fir die zu treffenden Darstellungen
und Festsetzungen zur Sicherung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung

0 Anpassung der kommunalen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP)
und den Regionalplan, Planungsraum | ,alt*

0 BauNVO 0 Festlegung und Gliederung des B-Plan-Gebietes
nach der allgemeinen bzw. der besonderen Art
und dem Mal3 der baulichen Nutzung

o LBO 0 Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fur
Ortliche Bauvorschriften nach 8 84 zur auf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG o Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der spezi-
ellen planerischen Belange wird auf das LNatSchG
Bezug genommen (s. u.)

0 § 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

O 88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

0 8 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
o0 8 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

0 8 39 beinhaltet Regelungen zur Gehélzpflege mit
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen

0 844 in Verbindung mit 8§ 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten

0 LNatSchG 0 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsre-
gelung

0 8§ 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

o0 Verhaltnis der naturschutzrecht- | o Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung der
lichen Eingriffsregelung zum Eingriffsregelung
Baurecht
(Erlass vom 09.12.2013)

0 Durchfiihrungsbestimmungen o Darlegung der Grundlagen fiir die Beachtung von
zum Knickschutz (Erlass GroRRbaumen und Rahmen der Eingriffs-Bilanzie-
MELUR vom 20.01.2017) rung und Kompensation
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Biotopverordnung vom
13.05.2019

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
im Rahmen der Biotoptypenkartierung

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Ein-
wirkungen auf den Boden nicht regeln.”
(8 1 Abs. 1 BBodSchG)

LWG Klarung der Frage, ob Gewéasser vorhanden bzw.

betroffen sind und wie die Ableitung von Oberfla-
chenwasser erfolgen soll

Denkmalschutzgesetz

Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau”

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb
des Plangebiets gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
als Bezug zum Verkehrslarm

RASt 06 ,Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstral3en®

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
von ErschlieRungsstralen bzw. Anbindung

37

an ErschlieRungsstralRen

o TALarm o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge-
DIN 18005 sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemal3 § 1
RLS-19 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbelarm
16.BImSchV und zum Verkehrslarm (Straf3e und Schiene)

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

9.2.1.1 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Das Plangebiet wird derzeit als Grinland genutzt mit Knicks, die die Flache nach Osten, Studen
und Westen abgrenzen.

Angrenzend sind folgende Nutzungen vorhanden:

Im Westen begrenzen Bestandsbebauungen (Wohngeb&aude) und ein Stichweg abge-
hend von der BahnhofstraRe sowie ein Knick das geplante Mischgebiet; westlich des
Stichwegs sind Gewerbenutzungen vorhanden

Entlang der im Norden verlaufenden Bahnhofstra3e (= Landesstral3e 112 /L 112) ist eine
gemischte Bebauung (inkl. Apotheke) vorhanden.

Ostlich und siidlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die durch Knicks vom
Vorhabengebiet abgegrenzt werden.

Die Bahnstrecke Hamburg-Neumiinster liegt ca. 315 m westlich des Plangebietes und
somit abgesetzt und durch Bestandsbebauung getrennt.

Bewertung:

Zur angemessenen Bewertung des Larms wurde durch das Ingenieurburo fir Akustik Busch ein
schalltechnisches Gutachten mit Stand vom 29.04.2021 erstellt, dem die nachfolgenden Anga-
ben zur Bewertung und den erforderlichen MalRnahmen entnommen sind.
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Gewerbeldarm

Im schalltechnisch relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich direkt westlich angrenzend
der Betriebssitz des Reisebusunternehmens Schmidt Westerhorn und nérdlich die Raphael Apo-
theke. In etwas weiterer Entfernung befinden sich die Tischlerei Walter Hahn, die Autoreparatur
Andreas Clausen e. K., ein Vertrieb fir Dingemittel, Futtermittel und Brennstoffe, die Otto-
Frauen GmbH & Co. KG, und die Paninkret chem.-pharm. Werk GmbH. Davon gelten das Bus-
unternehmen und die Fa. Paninkret als schalltechnisch relevant.

Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fir Immissionsorte aufR3erhalb von
Gebéauden in Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerausch-
spitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht
um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Fir seltene Ereignisse (nicht mehr als 14 Tage im
Jahr) diirfen Werte von tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A) nicht Uberschritten werden, wobei die
Werte dann durch kurzzeitige Gerduschspitzen nicht um mehr als 20 dB(A) tags und 10 dB(A)
nachts tuberschritten werden durfen. Bei den untersuchten Schallquellen ergaben sich keine Hin-
weise fur das Auftreten schadlicher tieffrequenter Gerdusche.

Akustik Busch (2021) kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen der TA Larm auch nachts
im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
damit vorliegen.

Schallimmissionen durch Schienen- und StralRenverkehr

Schallimmissionen durch den StraRenverkehr auf der Bahnhofstrale (L 120) sowie den Schie-
nenverkehr auf der Bahnstrecke 1220 im Plangebiet wurden prognostiziert.

Fir die Schutzbeddrftigkeit des Plangebietes wurden durch den Gutachter die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm in Mischgebieten von tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) herangezogen. Im Falle von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte werden als Grundlage fur die Abwagung die héher liegenden Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zum Vergleich mit den Beurteilungs-
pegeln herangezogen.

Akustik Busch (2021) kommt zu folgenden Ergebnissen:
In der nebenstehend abgebildeten Isophonenkarte wird

zeigt, dass der schalltechnische Orientierungswert von

60 dB(A) tagstiber nahezu im gesamten Plangebiet ein-

gehalten wird. Im ndrdlichen Bereich kann es jedoch zu

einer Uberschreitung des schalltechnischen Orientie-

rungswerts der DIN 18005 kommen. Nordlich dieser 60

dB(A)-Isophone sollten der Erholung dienende, haus-

nahe Auf3enbereiche daher abgeschirmt auf der von der

StraRe abgewandten Seite, d. h. in Richtung Suden

ausgerichtet werden.

.
Bahnhofstralte (|
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In der nebenstehend abgebildeten Isophonenkarte sind
die Beurteilungspegel von 54 dB(A) und 50 dB(A) nachts
dargestellt. Gemall dem in Abschnitt ist zu entnehmen,
dass nachts der schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 fur Mischgebiete von 50 dB(A) an Schlaf- i 27
raumfenstern ca. in der nordwestlichen Halfte des Plan- A 1
gebiets tGberschritten und auf der stddstlichen Halfte un- “Verzob| 4
terschritten wird. Der Beurteilungspegel von 45 dB(A)
nachts wird im gesamten Plangebiet tUberschritten. Da
bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teil-
weise geoffnetem Fenster ungestorter Schlaf h&aufig
nicht mehr maoglich ist, sollten gesunde Wohnverhalt-
nisse ggf. durch geeignete Grundrissgestaltung und pas-
sive MalBnahmen zum Schallschutz nach DIN 4109 si-
chergestellt werden.

AulRenlarm / Gesamtlarm /

Ruhrt die Gerduschbelastung von mehreren (gleich-

oder verschiedenartigen) Quellen her, so berechnet sich der resultierende AuRenlarmpegel La res,
jeweils getrennt fir Tag und Nacht, aus den einzelnen maRRgeblichen AuRenlarmpegeln La;. Die
Berechnungen zeigen, dass fiur die Ermittlung der maRRgeblichen AuRenlarmpegel die Nachtzeit
entscheidend ist.

Die mal3geblichen AuRRenlarmpegel La im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 15 sind in der nebenste-
henden Isophonenkarte dargestellt: der mafRgebliche Au-
Renlarmpegel betragt im geplanten Mischgebiet zwi- ._ 4 oy
schen 64 dB(A) und 68 dB(A). Dementsprechend betragt A '\ """ .........
das erforderliche gesamte bewertete Schalldamm-MaR 2\ b o4 S
Ruw,ges der Aullenbauteile bei Bluroraumen zwischen 33
dB(A) und 30 dB(A) und bei Aufenthaltsraumen von Woh-
nungen zwischen 38 dB(A) und 34 dB(A).

Sonstige Emissionen / Immissionen und / oder Ge-
fahrdungen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen
(z. B. von landwirtschaftliche Vollerwerbs- oder Gewerbe- FEEOINE | e,
betrieben), Staube oder Lichtimmissionen sind fur die Be- ~ / ' M
urteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Gemeinde Westerhorn unter Bertcksichtigung
der Stellungnahmen aus den durchgefuhrten Beteiligungsschritten nicht relevant und werden
daher nicht vertiefend betrachtet.

Vom Plangebiet werden nach Auffassung der Gemeinde Westerhorn keine relevanten Immissi-
onen auf aufRerhalb des Plangebiets liegende zu schiitzende Wohnnutzungen und Arbeitsstatten
wirken, denn sich im Plangebiet ansiedelnde Betriebe werden den Schutzanspruch der beste-
henden Nutzungen zu respektieren haben.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten mit Bezug zu ggf. Gefahrdungen der menschli-
chen Gesundheit z. B. durch Katastrophen oder Unfalle und auch der lufthygienischen Situation
liegen der Gemeinde Westerhorn nicht vor. Es ist nicht bekannt, dass ein zu beachtender Stor-
fallbetrieb im Nahbereich des Mischgebietes besteht.
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Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet weist eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da die Flachen
von Offentlichen Verkehrsflachen aus gréf3tenteils zwar eingesehen werden kdnnen, aber bisher
nur eingeschréankt zuganglich sind.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung des Mischgebietes eine Freizeitnutzung in
relevanter Weise beeintrachtigt sein kdnnte, zumal aus dem Plangebiet eine fulRlaufige Verbin-
dung in sidliche Richtung zu einem bestehenden Weg vorgesehen ist.

Da die Gemeinde hier vermehrt mit der Ansiedlung von Einzelhdusern, Handwerksbetrieben und
Biroraumen rechnet, halt sie einen Spielplatz nicht fur erforderlich. Sollte hier ein Wohngeb&aude
mit mehr als 10 Wohneinheiten errichtet werden, so regelt sich die Anlage von Kleinkinderspiel-
platze nach Landesbauordnung § 8 Abs. 2. Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird somit nicht
getroffen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Aus der gutachterlichen Bewertung (Akustik Busch 2021) der Larmimmissionen resultiert das
Erfordernis zur Festsetzung folgende MalRnahme zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse innerhalb des Plangeltungsbereichs:

Zum Schutz vor AufRenlarm ist die Schallddmmung der Aul3enbauteile von schutzbeddurftigen
R&umen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen*
und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise” zu be-
messen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde zu
legenden mal3geblichen Aul3enlarmpegel kdnnen der Anlage 3 - 1 des schalltechnischen Gut-
achtens Nr. 513520gsr01 vom 29.04.2021 der Ingenieurbiro fir Akustik Busch GmbH entnom-
men werden.

Ausnahmsweise kann von den genannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass zum Beispiel durch die Errichtung vorgelager-
ter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an die Schallddmmung der AufRenbauteile von schutzbeddirftigen R&u-
men erforderlich sind.

Die Gemeinde Westerhorn geht davon aus, dass dann innerhalb des Plangeltungsbereiches die
Orientierungswerte fir Mischgebiete tags und nachts sowie die Immissionsgrenzwerte fir Misch-
gebiete tags und nachts Uberall eingehalten werden kdnnen. Schutzmalinahmen in Form von
aktivem Larmschutz sind somit nicht vorgesehen.
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9.2.1.2 Schutzgut Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 07.02.2020 durch das Buro Gunther & Pollok Landschafts-
planung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des
geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Am 23.04.2021 erfolgte eine Uberpriifung hinsichtlich
der 6kologischen Wertigkeit des Grunlands. Die Biotoptypenbezeichnung wird auf Basis der
.Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein* (Stand
Juli 2016) vorgenommen. Aufgrund der klar identifizierbaren Strukturen und Nutzungen ist nicht
erkennbar, dass jahreszeitlich bedingte Defizite bezgl. der Biotoptypenansprache bestehen. Es
wurden die nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:

Grunland Lage:__
artenarmes bis mafig artenreiches Grinland Flurstiicke 99/22 und 840
(GY)

Es handelt sich um intensiv bewirtschaftete
Dauergrinlandflachen.

Von der Bahnhofstral3e steigt die Gelande-
hohe Richtung Stiden leicht an. Auch in den
tiefer liegenden Flachenteilen bestehen keine
hervorzuhebenden hochwertigeren Anteile ar-
tenreicherer Biotoptypen der feucht-nassen
Standorte oder der ndhrstoffarmen Trocken-
standorte.

Blickrichtung Westen
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Knicks :
7 Lage: Ostseite von Fl.st. 840

Es besteht ein gut und dicht bewachsener
Wall mit Héhen zwischen ca. 0,4 mund ca. 0,7
m: Traubenkirsche (Prunus padus), Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa), Hasel (Corylus avel-
lana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Weiden (Salix spec.), Zitterpappel (Populus
tremula), Schlehe (Prunus spinosa)

Auf dem Knick wachsen 4 grof3e Eichen (s.
u.). Der Strauchbewuchs wurde im Winter
2020 /2021 auf den Stock gesetzt.
Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Lage: Westseite von Fl.st. 99/22 und 840 auf
Fl.st. 515/132

a: Es besteht ein gut und dicht bewachsener
Wall mit Hohen zwischen ca. 0,6 m und ca. 0,8
m: Traubenkirsche (Prunus padus), Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa), Hasel (Corylus avel-
lana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Kirsche (Prunus spec.)

b: Knick wurde vor ca. 1 Jahr auf den Stock
gesetzt: Hasel, Schlehe, Schwarz-Erle,
Schwarzer Holunder

Auf dem Knick wachsen 3 grol3e Eichen

Westlicher Knickabschnitt

Geschutzte Biotope nach § 21 LNatSchG

Lage: Stuidseite von Fl.st. 515/132

Es besteht ein gut und dicht bewachsener
Wall mit Héhen zwischen ca. 0,4 mund ca. 0,7
m: Traubenkirsche (Prunus padus), Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa), Hasel (Corylus avel-
lana)

Knick wird unterbrochen durch Zuwegung zu
sudlich gelegenen Ackerflachen

Auf dem Knick wachsen 7 grof3e Eichen (s.
u.). Der Strauchbewuchs wurde im Winter
2020 /2021 auf den Stock gesetzt.

Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Sudlicher Knickabschnitt
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Grof3baume auf den Knicks

Im westlichen Teil des 0.g. Knicks wachsen 4
GroRRbaume. Von Nord nach Sid:
- Eiche Stamm@ ca. 0,9 m
Eiche Stammd ca. 0,7 m
Eiche Stamm@ ca. 0,6 m
Eiche Stamm@ ca. 0,8 m

Im sidlichen Teil des 0.g. Knicks wachsen 7
GrolRbdume. Von Ost nach West:

- Eiche Stamm ca. 0,7 m

- Eiche Stammdca. 1,1 m

- Eiche Stamm@ ca. 0,3 m

- Eiche Stamm ca. 0,7 m

- Eiche Stamm@ ca. 0,8 m

- Eiche Stamm@ca. 1,0 m

- Eiche Stamm@ca. 1,0 m

Blick auf die Baume von Norden nach Siden

Im westlichen Teil des 0.g. Knicks wachsen 3
GroRRbaume. Von Sid nach Nord:

- Eiche Stamm@ ca. 0,75 m

- Eiche Stamm@ ca. 0,8 m

- Eiche Stamm@ ca. 0,9 m

Aufgrund ihrer Gréfe sind die Baume ab ei-
nem Stammdurchmesser von 0,6 m (also alle
der aufgelisteten Baume mit Ausnahme einer
ca. 0,3 m starken Eiche) landschaftsbildpra-
gend und von einem auf den Stock setzen im
Zuge der Knickpflege auszunehmen.

Blick auf die Baume des sudl. Knicks

Baume entlang der noérdlichen Seite des _ _ _
Plangebiets Entlang der nérdlichen Seite des Plangebiets

standen 3 Badume am Stral3enrand , von de-
nen die beiden westlichen im Winter
2020/2021 nicht aufgrund der B-Plan-Aufstel-
lung aus der Gemeinde nicht bekannten Grin-
den geféallt worden sind.
Von West nach Ost:

- Linde Stamm ca. 0,4 m (gefallt)

- Linde Stamm ca. 0,4 m (gefallt)

- Linde Stamm ca. 0,35 m

Die Linden sind / waren Teil des geschitzten
Biotoptyps ,Allee aus heimischen Laubgehdél-
zen* entlang der BahnhofstraRe/L112.

Die Allee-Struktur weist einzelne Licken auf.
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Lage: westlich des Plangebiets

Es handelt sich um einen Entwasserungsgra-
ben, der parallel zum Wirtschaftsweg verlauft.
Naturnahe Gewasserstrukturen mit dem ent-

sprechenden Bewuchs der Rohrichte sind
nicht vorhanden.

Westlich angrenzende Bestandsbebauung

Nordlich angrenzende Bestandsbebauung

Lage:

westlich und nérdlich des Plangebietes

Den vorhandenen Bebauungen mit Wohn-
und Gewerbenutzung sind jeweils individuell
gestaltete Garten / private Grinanlagen zuge-
ordnet, bestehend aus zumeist Zierflachen
(Rasen + Gehdlze / Stauden). Einfassungen
bestehen in der Regel aus Hecken und / oder
Zaunen.

StralRen, Verkehrsflachen

Bahnhofstral3e, Blick Richtung Osten

Lage:

Bahnhofstralle

Es handelt sich um eine zweispurig asphal-
tierte Verkehrsflache mit anschlielendem be-
fahrbarem Gehweg.
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i Lage:
', | abgehend von Bahnhofstrale Richtung Su-
'\ den

Es handelt sich um einen unbefestigten Wirt-
schaftsweg / Stichweg als Zuwegung zu an-
grenzenden Acker- und Grinlandflachen.

£

Wirtschaftsweg, Blick Richtung Suden

StralBenseitenstreifen / -begleitgrin

Lage:

Bahnhofstralle

Die randlichen Grinstreifen bestehen ohne
naturnahe Strukturen. Es sind typische Rand-
streifen mit einer kurzrasigen Gras- und Kraut-
flur vorhanden.

Die Seitenstreifen werden intensiv gepflegt
und / oder sind starken Stérungen ausgesetzt.

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten nach § 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten. Auch eine Aus-
kunft aus dem Artkataster des LLUR hat keine relevanten Aussagen ergeben.

Schutzgebiete gemaf 88 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das sudlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 2124-301 Klein Offenseth-Bokelses-
ser Moor*” liegt ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen
raumlichen Trennung und aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung von Mischgebiets-
flachen nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch
das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintréachtigt, denn es sind infolge der Planrealisierung
keine erheblich beeintréchtigenden Wirkungen zu erwarten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden, so
dass diesbeziglich keine Betroffenheit verursacht wird.
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Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses zur
»haturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope e GroflRbaume mit Stamm ab ca. 0,6 m und andere
mit sehr hoher Bedeutung Grol3baume mit besonders wirkungsvoller Wuchsform

= Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpra-
gende GroRRbaume (Eichen auf Knicks, GroRbaume
angrenzend in Offentlicher Grunflache)

e Knick
= Nach § 21 LNatSchG geschutzte Biotope

e Baumbestand entlang der Bahnhofstraf3e / Allee
= Nach § 21 LNatSchG geschutztes Biotop

Flachen und Biotope e Sonstige Geholze, Hecken, sonstige Laubbaume
mit hoher Bedeutung (Stammd < 0,6 m) — auch in Garten

= Die Gehdlze sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und Biotope o Gestaltete Grunflachen, Gartenbereiche inkl. Zierge-
mit allgemeiner Bedeutung holzhecken /-pflanzungen

e Artenarmes bis maRig artenreiches Griinland

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen ausgesetzt,
naturnahe Entwicklungen sind hier nicht moglich

Flachen mit e Bestehende baulich genutzte Flachen (Geb&aude, Ne-
Vorbelastungen benanlagen, Zufahrten, Wege am Plangebietsrand)

e StralRen und StralRenseitenstreifen

= Die Flachen sind so Uberpragt, dass kein planungs-
relevant wertvoller Pflanzenbestand anzutreffen ist

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu einem Natura-2000-Gebiet besteht und da zum ande-
ren aufgrund des Planungscharakters keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
durch z. B. Nahrstoff- oder sonstige Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der
Gemeinde Westerhorn ein Erfordernis fur eine vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)prifung
gemaln § 34 BNatSchG nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kénn-
ten. Daher ist eine Verletzung des Zugriffsverbots geman § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Nutzflachen (hier: artenarmes Griinland) und der
Saumstreifen bzw. der Stral3enseitenstreifen flhrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen,
da die Beanspruchung derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung” bereits bei den Ermittlun-
gen des Kompensationsbedarfs zum ,Schutzgut Boden* bei der Festlegung der dort genannten
Kompensationsfaktoren beriicksichtigt wird.
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Samtliche GroRbaume missen aufgrund der Planung nicht entfallen und kdnnen erhalten wer-
den. Somit sind Verstt3e gegen die Bestimmungen des Erlasses ,Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz” vom 20.01.2017, der auch den Schutz landschaftspragender Grol3bdume ein-
schlief3t, nicht zu erwarten. Das gilt auch mit Blick auf die an der BahnhofstralRe entfallenen 2
Linden, die nicht auf Veranlassung der Gemeinde im Winter 2020 / 2021 geféallt wurden.

Den Kronentraufbereichen der Grol3bdume zzgl. 1,5 m Umkreis kommt ebenso wie den als Griin-
flachen gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzten Knickschutzstreifen die
Funktion einer Schutz gebenden Zone fur den Wurzelraum zu, denn in diesen Flachen ist im
Grundsatz

o die Errichtung baulicher Anlagen,
e das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Stellplatzen etc.,

o die Durchfihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegen von Ver- und Entsor-
gungsleitungen

e und das Durchfihren von Abgrabungen oder Aufschittungen
nicht gestattet und zu vermeiden.

Sofern im Bereich der Knickschutzstreifen einer Ersteinsaaten mit einer artenreichen Saatmi-
schung regionaler Herkunft mit einem hohen Anteil von Arten des arten- und strukturreichen
Dauergriinlands empfohlen.

Vorgarten sind zur Minimierung der Vegetationsverluste und als unterstiitzende MalRhahme ge-
gen eine Arten- und Strukturverarmung vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die flachige Gestaltung der Vorgéarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist
unzulassig.

Fir die entfallenden 2 Linden an der Bahnhofstral3e besteht die Moglichkeit, Ersatzpflanzungen
aul3erhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke in N&he der ehemaligen Standorte vorzunehmen.
Ein planinduziertes Erfordernis zur Kompensation dieses Verlustes ist nicht gegeben.

Bei Verlust eines GroRbaums ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als
gleichwertiger Ausgleich ist fur die ersten 100 cm Stammumfang und dann je weitere begonnene
50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen
Art mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen an geeigneter Stelle und in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Die gesetzlich geschiitzte Allee wird mit der Anpflanzung von Bdumen entlang der Bahnhof-
stral3e erhalten werden.

Knicks sind als nach § 21 LNatSchG geschutztes Biotop dauerhaft zu erhalten und entsprechend
der geltenden Bestimmungen fachgerecht zu pflegen.

Die vorhandenen Knicks werden durch die festgesetzten Knickschutzstreifen vor Beeintrachti-
gungen geschiitzt, so dass keine kompensationspflichtigen Eingriffe zu erwarten sind.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielilich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen® von
Gehdlzen durfen gemaf 8§ 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des
Februars ausgefuhrt werden.

Uber das zuvor beschriebene MaR an MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation sind keine weiteren Mafinahmen planungsrechtlich festzusetzen.
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9.2.1.3 Schutzgut Tiere einschlief3lich der biologischen Vielfalt

Potenziell ist nicht auszuschliel3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mag-
liche Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung planungsrelevant sein kdnnen:

An Gebauden und in den Gehdélzen aller Art (auch der GroRbdume im und am Plange-
biet) konnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen, die
die vorhandenen Habitatstrukturen der geholz- und strukturreichen Siedlungsraume
annehmen konnten. Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel
(Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink
(Fringilla coelebs).

GroRRbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kdonnten kleine Hohlungen aufweisen,
die von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder Garten-
rotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden. In den Grol3b&dumen
konnen ggf. Spechtarten vorkommen (Buntspecht, Mittelspecht, Griinspecht).

Brutvogel an Gebauden (auf benachbarten Flachen) kénnen z. B. Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) sein.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, der Ortsrandlage und der in-
tensiven Nutzungen im Bereich der Wohnh&auser mit ihren zugeordneten Géarten und
der angrenzenden Straf3en sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibritender Vo-
gelarten im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten. Aufgrund der relativ geringen GroRRe
offener Flachen und aufgrund fehlender Beobachtungen von Offenlandvégel wahrend
der Ortsbegehungen werden Vorkommen von typischen Offenlandvégeln / Wiesenvo-
geln ausgeschlossen.

Zudem konnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in den au3erhalb des Plangebiets stehen-
den Gebauden und den erhaltenen Grol3b&dumen vorhanden sein.

Das Plangebiet selbst weist eine generelle Eignung als Nahrungslebensraum fur Fle-
dermé&use auf.

In den Gehdlzbestanden an den Plangebietsrandern wurden bei den Geldndebegehun-
gen keine Kobel und keine arttypischen Fral3spuren von Haselmausen gefunden. Au-
Rerdem liegt das Plangebiet auRerhalb des zusammenhangenden bekannten Verbrei-
tungsgebiets der Art, so dass hier keine Vorkommen anzunehmen sind bzw. es ist auf-
grund der Erhaltung vorhandener Knicks keine Betroffenheit der Art anzunehmen.

Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gebiet kann daher
nur eine allgemeine Bedeutung als Landlebensraum fir die 0.g. Amphibienarten ha-
ben, die artenschutzrechtlich jedoch nicht relevant sind. Hinweise auf besondere - ar-
tenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Moorfrosch oder
Kammmolch) liegen nicht vor. Hinweise auf relevante Vorkommen und ausgepragte
Wanderstrecken liegen auch nicht vor.

Groliere offene Gewasser / Flie3gewasser mit einer potenziellen Bedeutung fir Fisch-
otter oder Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes nicht verandert.

Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt vor-
kommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fiir die Arten unverzichtbare Kernhabitate
sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenabfrage aus dem Artenkataster des LLUR wurden bereits ergdnzende
Angaben fir das Plangebiet bzw. fur die Planung des nahgelegene Bebauungsplans Nr. 14 ab-
gefordert. Laut Auskunft vom 22.02.2019 liegen dem LLUR keine Informationen zu Vorkommen
im Plangebiet vor.
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Sonstige artenschutzrechtlich und beziglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkommen
sind auch von den angeschriebenen Stellen im Rahmen des durchgefiihrten Beteiligungsverfah-
rens nicht bekannt gemacht worden. Die Gemeinde Westerhorn verzichtet aufgrund der o. g.
grundsétzlich eher allgemeinen Bedeutung des Plangebiets, aufgrund des abgesehen von Grol3-
baumen und den Knicks Fehlens von Biotop- bzw. Habitatstrukturen, die Vorkommen von Tier-
arten der Sonderstandorte erwarten lassen, auf die Durchfihrung vertiefender ortlicher Kartie-
rungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags zum Artenschutz.
Mithilfe der o. g. Potenzialabschatzung mit Bewertung wird den artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen an die Planung hinreichend entsprochen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von geschitzten Teilen von Natur und Landschaft (Schutzge-
biete) gemal 88 23 bis 29 BNatSchG.

Das sudwestlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 2124-301 Klein Offenseth-Bokel-
sesser Moor“ liegt ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen
raumlichen Trennung und aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung von Wohnbaufla-
chen nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele werden durch die
Planrealisierung voraussichtlich nicht beeintrachtigt, denn es sind keine vom Plangebiet ausge-
henden erheblich beeintrachtigenden Wirkungen zu erwarten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Prifung / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer Potenzial-
abschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und Tiergruppen) zu be-
werten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder euro-
paische Vogelarten betroffen sein kdnnen. Bei sinngeméler Anwendung der Anlage 1 der Un-
terlage ,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2016) ergibt sich vor-
behaltlich zusatzlicher Erkenntnisse wéhrend des weiteren Planaufstellungsverfahrens nachfol-
gende Zusammenstellung:

Artengruppe Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Richtlinie Reslimee:
oder europdische werden die Zugriffsverbote geman § 44 BNatSchG
Vogelarten betroffen? |verletzt?

Amphibien Nein Gewasser und Hauptwanderrouten sind nicht vor-

handen bzw. nicht betroffen. Es kann nur sein, dass
einzelne Individuen der Erdkrote, des Teichmolchs
und des Grasfrosches sich ggf. wahrend der Land-
lebensphasen im Plangebiet aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner ar-
tenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung
der ortlichen Populationen hierdurch nicht beein-
trachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemal 8§ 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
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Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate (unver-
zichtbare Teile des Gesamtlebensraums) von Rep-
tilienarten vorhanden.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemal 8§ 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

,Ja" bezieht sich darauf, dass Geholze und beste-
hende Geb&ude als faunistische Potenzialabschat-
zung fur die Vogelwelt von sehr hoher Bedeutung
sind.

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste
von Grol3- und Greifvdgeln und keine Brutkolonien
als bezeichnende Brutplatze standortgebundener
Arten bekannt.

,Nein“ bezieht sich darauf, dass ein Verbotstatbe-
stand gemal? 8§ 44 BNatSchG bei Einhaltung der
Schonfrist aus § 39 (5) BNatSchG nicht vorliegen
wird.

Saugetiere
- Flederméuse

Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem.
§ 7 BNatSchG, wobei fir das Plangebiet vor allem
eine (geringe) Nutzung als Nahrungshabitat durch
die synanthropen Arten Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus anzunehmen ist. Sommer-
guartiere kdnnen nur in GroRbaumen mit Hohlen
oder mit z.B. abgeldsten Rindenpartien oder in
Gebauden bestehen. Diese Grofbaume werden
erhalten.

Beziglich des Nahrungsreviers werden keine er-
heblichen Veranderungen auftreten, da die poten-
ziell vorkommenden Arten auch im Siedlungsbe-
reich jagen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemal 8§ 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind keine Vorkommen festgestellt worden,
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden
(bezigl. Biber und Fischotter) oder das Plangebiet
liegt nicht im bekannten Verbreitungsgebiet (be-
zugl. Haselmaus)

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemal 8§ 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine offenen
Oberflachengewasser vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG vorlie-
gen wird. Der vorhandene verrohrte Graben weist
keine darzustellende Habitateignung auf.
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Libellen Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine natrli-
chen / naturnahen Gewasser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden oder von Verande-
rungen betroffen, so dass kein Verbotstatbestand
gemanR § 44 BNatSchG vorliegen wird.

K afer Nein In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Ha-
bitate fur die relevanten Arten Eremit, Heldbock
und Breitfliigeltauchkafer vor bzw. es wird die Er-
haltung der GrolRBbdume vorgesehen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG
wird bei Erhaltung der Grol3bdume nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine naturli-
chen / naturnahen Gewasser oder andere Feucht-
lebensraume vorhanden, so dass kein Verbotstat-
bestand gemal § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

4. [...] (Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze artenschutzrechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefuhrt werden sollen. Bei Erhaltung der Grol3-
baume (= Eichen auf den Knicks) und bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Mé&rz
bis zum 30. September gemaf? § 39 (5) BNatSchG bzw. bei Beschrankung der Arbeiten an Ge-
holzen auf den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu
schitzenden Vogelarten zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemafi § 44 BNatSchG keine Fort-
pflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach 8 7 BNatSchG besonders oder streng ge-
schitzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen Fristset-
zung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der néchsten Brutzeit ohne Scha-
den zu nehmen auf andere Geholze oder auf Gebaude ausweichen kdnnen. Es sind im Umfeld
ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populationen werden nicht beeintrach-
tigt.

Es sind im Plangebiet keine Fledermausquartiere bekannt und auf3erhalb von ggf. Héhlen in
GroRbaumen auch nicht zu erwarten, so dass aufgrund der geplanten Erhaltung aller Grol3b&u-
men keine Beeintrachtigungen von Fledermausvorkommen zu erwarten sind. Gebaudeabrisse
und erhebliche Umbauten von frostfreien Geb&auden / Gebaudeteilen sind im Zuge der Planrea-
lisierung nicht zu erwarten.
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Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Als AufR3enleuchten sind nach oben abgeschirmte staubdichte Leuchtkdrper mit insektenfreund-
lichen Leuchtmitteln nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden, z.B. in Form von Natrium-
Niederdruck-, Natrium-Hochdruck oder LED-Lampen, um Stérungen nachtaktiver Insekten und
Arten wie Fledermausen oder anderen nachtaktiven Tieren zu minimieren. Die direkte Beleuch-
tung der randlichen Knicks und Hecken an den Aul3enseiten des Plangeltungsbereichs ist zu
vermeiden.

Alle Arbeiten an Geholzen durfen gemaf 8 39 (5) BNatSchG nur auf3erhalb der Schonzeit, d. h.
nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden. Abweichungen
von dem genannten Zeitraum bedurfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
guts zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine weiteren Mal3-
nahmen einschlie3lich CEF-Malinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionen
von Habitaten zu ergreifen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmafinahmen ob-
liegt jeweils dem Ausfiihrenden der Tatigkeit.

9.2.1.4 Schutzgut Boden und Schutzgut Flache
Gemal3 der Bodenkarte SH (1:25.000, http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

stehen im Vorhabengebiet Pseudogley (grau) und Gley (blau)
an.

6 Rammkernsondierungen wurden am 25.08.2020 durch das

- I
Geologische Buro Thomas VoR bis in ca. 6 m unter Gelande B 1
niedergebracht (zur Lage s. nebenstehende Abbildung). Der 1 :
.Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurtei- “ :
lung der Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit* \ I

beinhaltet folgende wesentliche Aussagen:

o Die Bodenproben waren organoleptisch (Aussehen
und Geruch) unauffallig.

e Mutterboden wurde bis in eine Tiefe von 0,40/0,80 m u.

GOK angetroffen. B aiatoisrale —w;“f
e In den Sondierungen RKS 1, RKS 2 und RKS 6 folgt 7 | 3 R TS
darunter ein feinsandiger Mittelsand, der in RKS 1 bis | <& ‘_ _— 8z 0
4,00 m u. GOK, in RKS 2 bis 3,40 m u. GOK und in || | pssmf RV 7=
RKS 6 bis 3,00 m u. GOK angetroffen wurde. Der Bohr- | 7" gk eedl |} o |oreos é L
fortschritt lasst auf eine mitteldichte Lagerung schlie- = | ©°__ s ‘;f -
Ren. \'\ e E\[Ris 5 1l ""®RK._ :

e Der Sand wird in RKS 2 von einem steifen Geschiebe-
mergel unterlagert.

e In RKS 6 wurde unter dem Sand bis 3,50 m u. GOK %
stark zersetzter und stark gepresster Torf sondiert. s 4k
Mdglicherweise handelt es sich um einen zwischeneis-
zeitlichen Torf (Eem ?). Unter dem Torf wurde bis 4,40 —— . | e
m u. GOK ein schwach organischer Sand mit Torflagen e e o
sondiert, der von einem feinsandigen Mittelsand unter- - e
lagert wird.
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¢ Inden Sondierungen RKS 3, RKS 4 und RKS 5 folgt unter dem Mutterboden bis 1,40/2,50
m u. GOK uberwiegend steifer Geschiebelehm, der in RKS 3 und RKS 4 von steif bis
halbfestem Geschiebemergel und in RKS 5 von mitteldicht bis dicht gelagertem Sand
unterlagert wird.

Versiegelungen sind nur entlang der Bahnhofstral3e vorhanden.

Das Plangebiet wird von Nord nach Sud von einer unterirdischen Entwéasserungsleitung durch-
zogen. Diese verlauft unterhalb der geplanten Verkehrsflachen. Eine zweite verrohrte Leitung
flieRRt aus ostlicher Richtung zu.

Es liegen bisher keine Hinweise auf besonders seltene oder besonders empfindliche Bodenarten
/ Bodentypen vor.

Hinweise auf altlastrelevanten gewerblichen Nutzungen, Altlablagerungen und/ oder schadliche
Bodenveranderung sind der Gemeinde Westerhorn aufgrund der Inhalte und Darstellungen der
gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sowie entsprechend der Stellung-
nahme der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg vom 14.04.2020 fir das Plan-
gebiet nicht bekannt.

Es liegen der Gemeinde Westerhorn zwar keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel im Plange-
biet vor und Westerhorn ist im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung“ vom 07.05.2012 nicht be-
nannt. Dennoch getatigte Zufallsfunde sind durch die Gemeinde Westerhorn bzw. durch den
Ausfuhrenden von Bauarbeiten unverziiglich der Polizei zu melden. Ein Erfordernis zu einer vor-
gezogenen Uberprifung wahrend des Planaufstellungsverfahrens ist der Gemeinde bisher nicht
bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Die Plangebietsflache liegt im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich der Gemeinde Westerhorn.
Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen ge-
mal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der bisher moglichst intensiven Nutzung und der Flachenentwasserung ist das Poten-
zial zur Entstehung 6kologisch hochwertiger Lebensraumtypen zwar vorhanden, jedoch auf-
grund der Flachenentwasserung und aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung deut-
lich eingeschrénkt. Auch liegt das Plangebiet nichtim Bereich eines bestehenden oder geplanten
Biotopverbundes oder eines Schutzgebietes.

Insgesamt wird die Flache als von ,allgemeiner Bedeutung“ im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage
des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom
09.12.2013 bewertet.

Vol (2020) bewertet die allgemeinen Baugrundverhaltnisse mit Ausnahme der Torflage in RKS
6 als "gut" und bezeichnet zudem den Oberboden als ungeeigneten Baugrund. Der in RKS 6
angetroffene Torf stellt eine setzungsempfindliche Bodenschicht dar. Aufgrund der angetroffenen
Tiefe, der geringen Machtigkeit und dem stark gepressten Zustand ist gemafR Vol3 (2020) ein
Bodenaustausch nicht zwingend notwendig und muss im Einzelfall geprift werden.

Aufgrund des zeitweise oberflachennah anstehende Grundwassers ist davon auszugehen, dass
das Gelande nach Entfernung der nicht ausreichend tragfahigen Bodenlagen (Mutterboden, Torf-
lagen) zur Herstellung einer geeigneten Oberflachen mit Boden aufgefillt und nivelliert wird. So-
mit ist im Plangebiet mit entsprechenden Aufschittungen, auch zur Angleichung der eigentlichen
Bauflachen an die angrenzenden Bereiche, zu rechnen.

Die von der Umsetzung der Bebauungsplanung voraussichtlich betroffenen Flachen sind unten
in Zusammenhang mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zusammengestellt.
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Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatzliche Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragféhigkeit wird nach derzeitiger
Kenntnisstand auf Grundlage der Bewertung durch Vol (2020) voraussichtlich gegeben sein.
Zudem wird bauvorhabenbezogen eine erganzende Klarung durch Baugrunduntersuchungen im
Vorwege der Baurealisierung erforderlich, um zum einen die individuellen Geb&ude beurteilen
zu koénnen und um zum anderen kleinflachige Wechsel im Bodenaufbau erkunden zu kdnnen.

Der im Bereich der geplanten baulichen Anlagen zu entfernende Oberboden wird zum Teil inner-
halb des Plangeltungsbereichs zur Herstellung von Béschungen bzw. Héhenangleichungen so-
wie zur Gestaltung der Griinanlagen genutzt. Nicht verwendbare Ubermengen werden im Rah-
men der Baurealisierung unter Nachweis des Verbleibs abzutransportieren sein. Eine definitive
Festlegung des Verbleibs ist im Vorwege der Planrealisierung nicht méglich, da dies von den zu
dem Zeitpunkt bestehenden Mdglichkeiten und vom ausfiihrenden Unternehmen abhangen wird.
Fur die nachgeordnete Ebene der Planrealisierung wird ein Bodenmanagementkonzept vorge-
sehen.

Da das Plangebiet Hohenunterschiede von bis zu 1 m aufweist und zudem der Oberboden zu
entfernen sein wird, wird es voraussichtlich insgesamt zu einer flachigen Auffillung mit Fremd-
boden kommen. Dies wird erforderlich sein, um fir die Sicherstellung einer Flachenentwésse-
rung ein geeignetes Gefélle herzustellen und um den Oberflichenwasserabfluss entsprechend
des weitraumigeren Gefélles zur Bahnhofstraf3e ableiten zu kdnnen. Auch eine Versickerung von
Oberflachenwassers tber Mulden wird besser realisierbar sein.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg umgehend zu benachrichtigen.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 09.12.2013 wird fur die in Ansatz gebrachten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 15 kiinftig zulassigen Eingriffe durch Versiegelungen das Ausgleichsverhdltnis 1:0,5 in
Ansatz gebracht, da

o die Bbden kein dauerhaft oberflachennah (Grundwasserflurabstand < 1 m) anstehendes
Grundwasser aufweisen, denn das Grundwasser steht gemafd Sondierungsergebnisse
und der Bodenkarte nur zeitweise und nur Stellenweise dichter als 1 m unter Gelande an
(zum Zeitpunkt der Bodensondierungen stand das Grundwasser zwischen 1,60 und 2,30
m unter Gelénde an),

o die B6den naturraumtypisch sind,

o die Flachen intensiv landwirtschatftlich genutzt werden und sich somit keine flichenhaften
hochwertigen Lebensraumtypen mit Bindung an oberflachennah anstehendes Grund-
wasser entwickeln konnten

e und es sich nicht um Flachen in einem Biotopverbund handelt.

Unversiegelte Baugrundstiicksflachen, die nach der Grundstiicksmodellierung begriint bzw. gért-
nerisch gestaltet werden, werden mit dem Faktor 0,1 in die Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs eingestellt.

WES19001_11012_ Begrindung.docx



Gemeinde Westerhorn - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15 55

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht auf Grundlage des anzuwen-
denden Runderlasses der nachfolgend ermittelte Kompensationsbedarf von 4.412 m2:

Ei it Ausgleichsflachen-
ingriffs- NGNS~ erfordernis [m2
Flachenart E..'ng”ffs flache (m7
flache [m?] 2 Fak- .
[m?] Ergebnis
tor
Il BeEl o 1 4170 m2 mit GRZ 04| o0 | o5 1051
GRZ 0,4 + 50% Nebenanlagen ' ' '
I ClfBeEl o 12" 3.380 m2 mit GRZ 04| 08| 05 Lota
GRz 0,4 + 50% Nebenanlagen ' ’ '
Mischgebiet , MI3* 2.650 m?2 mit GRZ 0,6
GRZ 0.6 + Nebenanlagen bis Kap- 2120 | 05 1.060
' pungsgrenze gesamt 0,8
Flachen fur Aufschittungen
P leich q 10.020 m2 Mischgebiet
ohenangleichungen der | _ g 650 m2 bereits be- 3370 | 01 337
Mischgebietsflachen rechnete maximale Ver- ' ’
_MI1* bis , MI3* siegelungs-flache
Verkehrsflache _ Vorhan-
BahnhofstraRe 1.620 (Vollversiegelung) dene | 0,0 0
StralRe
Verkehrsfléache, 1.430 m2 v 1.0 1430 | 05 15
PlanstralRe (Vollversiegelung) ' ’
Verkehrsfléache,
FuBweg 70m2x1,0 70 | 0,5 35
Eingriff 4.412

Eingriffe in weitere Flachen sind nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

KompensationsmalRnahme:

Innerhalb des Plangeltungsbereichs bestehen keine fir eine naturnahe Entwicklung geeigneten
Flachen, so dass die erforderliche Kompensation aul3erhalb des Plangeltungsbereichs abgegol-
ten wird.

Es wird eine 4.412 m2 grol3e Teilflache des gemeindeeigenen Flurstiicks 45 der Flur 2 in der
Gemarkung Westerhorn zugeordnet. Das gemal der Unterlagen der Gemeinde Westerhorn
landwirtschaftlich genutzte Flurstiick von insgesamt 10.819 m2 GroR3e wird mit dem erforderlichen
Anteil von 4.412 m2 aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und bei Lage am Rand von
Moorflachen der natirlichen Sukzession uberlassen.
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9.2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet wird von Norden nach Su-
den von der Verbandsrohrleitung Nr. 13.0 ol g >
des Sielverbands Kremper Au gequert. Aus 7 >« ) e 5

e T X,
o) ezl

Ostlicher Richtung fuihrt die Verbandsrohrlei-
tung 13.1 zur Verbandsrohrleitung 13.0. Ge-
malf der Mitteilung des Sielverbands Krem-
per Auvom 15.04.2020 wird das Wasser der
Regenwasserleitung in der BahnhofstralRe in
die Verbandsrohrleitung Nr. 13.0 eingeleitet.
Die Verbandsrohrleitung Nr. 13.0 (DN = 0,3
m) leitet ca. 500 m entfernt von der Bahnhof- -/,
strale in das offene Verbandsgewasser
.Kremper Au“ (Gewasser Nr. |) ein.

An Verbandsgewéassern bestehen je Seite 5
m breite Unterhaltungsstreifen.

Entlang der nordlichen Seite des Plangeltungsbereichs verlauft parallel zum Stralensaumstrei-
fen der L 112 eine flache, nur temporar wasserfiihrende Mulde. Zu den Begehungszeitpunkten
im Februar 2020 und im April 2021 war hier keine Wasserflache anstehend. Parallel zum 6stli-
chen und sudlichen Knick verlauft ebenfalls eine flache, nur tempordr wasserfihrende Mulde.
Hier war ebenfalls kein Wasser anstehend.

Westlich des Plangebiets verlauft ein Stral3engraben, der zum Begehungszeitpunkt Wasser ge-
fuhrt hat.

Im Zuge der Bodensondierungsbohrungen (Vol3 2020; s. oben zu Schutzgut Boden) wurden an
den Stellen der 6 Sondierungen Wasserstande zwischen 1,60 und 2,30 m u. GOK festgestellt.
Der Sand der Sondierungen RKS 1, RKS 2 und RKS 6 stellt einen oberen, offenen Grundwas-
serleiter mit gut leitenden Eigenschaften dar. In niederschlagsreichen Zeiten muss mit einem
Anstieg des Grundwasserspiegels bis nahe Gelandeoberkante gerechnet werden. Auf dem Ge-
schiebelehm kann sich nach starken Niederschlagen Stauwasser bis zur Gelandeoberkante bil-
den.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem ausgewiesenen oder geplanten Wasserschutzgebiet
(WSG).

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Ausgehend von den Ergebnissen der Bodensondierungen und dem zugehorigen Bericht von
Vol3 (2020) wurde durch das Buro Sass & Kollegen (2021) ein wasserwirtschaftliches Konzept /
eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt mit dem Ziel, dass der potenziell naturnahe Wasserhaushalt
auch nach Erschliel3ung aufrechterhalten wird. Sass & Kollegen haben 2 Teilgebiete abgrenzt,
denn wéahrend im nérdlichen Teil eine Versickerung von Oberflachenwasser méglich sein wird,
ist dies im sudlichen Teilbereich nicht der Fall.

Als MalRnahme fir die Behandlung des Regenabflusses wird im B-Plan teilweise ein Regenrick-
haltegraben angesetzt. Dieser soll stidlich des B-Plans 15 ansetzen und das teilweise im B-Plan
gesammelte Oberflachenwasser in Richtung Vorflut (Kremper Au) abfiihren. Der Graben soll auf-
grund der drtlichen Topografie in mehreren Staustufen angelegt werden. Zudem kann ein Teil
des Wassers versickern und verdunsten. Zusatzlich ist gewahrleistet, dass das Wasser der
Kremper Au bei Hochwasserereignissen nicht bis in den B-Plan zuriickstaut und ggf. zu Entwas-
serungsproblemen fiihrt. Die Verbandsrohrleitungen werden teilweise verlegt.
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Innerhalb des Plangebiets werden auf den Grundstiicken Zisternen zur Aufnahme und Nutzung
von Oberflachenwasser anzulegen sein und zur Reduzierung der Abfliisse von Dachflachen sind
Grundacher anzulegen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Beziglich der Oberflachengewéasser 13.0 und 13.1 sind entsprechend des wasserwirtschattli-
chen Konzeptes (Sass & Kollegen 2021) keine Kompensationserfordernisse bekannt, denn die
Gewaésser werden innerhalb des Plangeltungsbereichs erhalten unter Beachtung der Gewas-
serunterhaltungsstreifen.

Die Veranderungen der Oberflachenwasserabfliisse und der Grundwasserspeisung werden be-
zuglich der Baugrundstuicksflachen im nordlichen Teilgebiet nicht nur durch eine grundstticksbe-
zogene Versickerung aufgefangen, sondern es ist zusatzlich auf allen Grundstiicken eine unter-
irdische Zisterne zur Speicherung und Nutzung des Regenwassers mit folgenden Mindestgréfien
herzustellen:

- in Teilgebieten MI 1 und 2: 4 m3 grol3e Zisterne fur Grundstticke bis 800 m?,
- in Teilgebieten MI 1 und 2: 6 m3 grol3e Zisterne fur Grundstiicke ab 801 mz?,
- in Teilgebiet MI 3: 6 m3 grol3e Zisterne fiir Grundstticke bis 800 mz,
- in Teilgebiet MI 3: 8 m3 grol3e Zisterne fir Grundstiicke ab 801 mz2.

Beiden genannten FlachengréRen werden die planzeichnerisch festgesetzten privaten
Grunflachen am sidlichen Plangebietsrand nicht zur Berechnung der Grundstiicksgréf3e
hinzugezogen.

AulRerdem sind zur Reduzierung der Oberflachenwasserabflisse in allen Mischgebieten die Ne-
bengebaude, Garagen und Carports mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Im Mischgebiet ,MI 3“ sind zusétzlich die
Gebaudedacher der Hauptgeb&aude mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Von einer Dachbegriinung kann in den Be-
reichen abgesehen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung dienen. Dabei kann im Misch-
gebiet ,MI 3" auf den Dachteilen von Hauptgeb&uden, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer
Energie (Photovoltaik, Solarthermie) angelegt werden, auf die Dachbegriinung verzichtet wer-
den.

Fur das abflieRende Wasser von den Verkehrsflachen und aus dem stdlichen Teil des Plange-
biets wird sudlich auRerhalb des Plangeltungsbereichs ein Abschnitt der Verbandsrohrleitung
13.0 gedffnet und als Ruckhaltegraben mit Staustufen ausgebildet, so dass das Wasser gedros-
selt zur Kremper Au geleitet wird und zudem teilweise versickern und verdunsten kann. Gemalf}
Sass & Kollegen (2021) gilt der Nachweis zur Einhaltung des Bordvollen Abflusses somit als
erbracht.

Das Konzept zur Wasserableitung mit dem Ruckhaltegraben wirkt einer Erosion des Bodens aus
dem Bereich des wasserwirtschaftlichen Konzeptes entgegen.

Der Nachweis der Vermeidung der Grundwasseraufhhung kann gemaf Sass & Kollegen (2021)
entfallen, da die Versickerungsanlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers auf den pri-
vaten Grundsticken anhand des DWA-Arbeitsblattes DWA-A 138 bemessen, gebaut und betrie-
ben werden mussen. Der geforderte Abstand zwischen Sohle der geplanten Versickerungsan-
lage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand von mindestens 1,0 m kann gemaf Bau-
grundvorerkundung eingehalten werden.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausfihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten bauauf-
sichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten Erschlie-
Bungs- und Entwéasserungsplanung zu fuhren.
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Aufgrund der geringen Bedeutung der randlichen Mulden an der Bahnhofstral3e und den Knicks
sind hier keine besonderen MalRBnahmen bauplanungsrechtlich festzusetzen.

9.2.1.6 Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Relevanz
detaillierter Angaben fiir die Planung auch in Kenntnis der Stellungnahmen aus den durchge-
fuhrten Beteiligungsschritten zur Planaufstellung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die in Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch und der Vorhabenbeschreibung genannten Bestandsbebauungen
bzw. der Lage innerhalb der Ortschaft und der Grol3bdume im Westen, Stiiden und Osten relativ
gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist, denn es sind im Grunde keine vollkommen offenen
Randsituationen vorhanden.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind trotz
des nach Siden leicht abfallenden Gelandeniveaus nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Westerhorn aus den gemeindlichen Planungen
keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzgtter Klima und Luft.

Die Gemeinde Westerhorn geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Mischgebietsflachen
keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitat und des Klimas ent-
stehen werden. Ein Erfordernis zur Entwicklung einer effektiven Abschirmung gegentiber Ein-
flissen von aul3en, z. B. hinsichtlich einwirkender Winde bzw. gegeniber der Hauptwindrichtung,
ist nicht erkennbar.

Die geplanten Mafinahmen zur Dachbegrinung werden zur VergleichsmafRigung der lokalen
Temperaturschwankungen beitragen bzw. es werden kleinrAumige Erhitzungen von Oberflachen
reduziert.

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Planung bzw. die geplante Nutzung eine beson-
dere Empfindlichkeit gegentiber den Auswirkungen des Klimawandels aufweist.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht beziig-
lich dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf.

9.2.1.7 Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen als Griinland bewirtschaftete Flachen (=> Flurstiicke
99/22 und 840) zwischen

o der Bahnhofstral3e, von der auch die ErschlieBungsstralRe hergestellt wird, im Norden,

o Bestandsbebauungen jenseits der BahnhofstralRe im Norden

e dem Ende einer Lindenallee im Norden / Nordosten

e Bestandsbebauungen im Nordwesten (Bahnhofstral3e und hiervon abgehender Stich-
weg)
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e Ackerflachen im Osten und Sitden

e sowie Knicks, die das Plangebiet an West-, Siid- und Ostseite von benachbarten Nutzun-
gen abtrennen.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen einschliel3lich der gliedernden
sowie landschafts- bzw. ortsbildprdgenden GrofRbaume, Knicks, eine Allee sowie die baulichen
Nutzungen im und am Plangebiet wurde bereits in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen*
eingegangen - insofern sei hier auf dieses Kapitel verwiesen. Im Landschaftsbild wirksame Ge-
wasserflachen sind nicht vorhanden, da die Verbandsgewésser verrohrt worden sind.

Das Gelande ist geringfligig von Norden nach Stiden geneigt, so dass die Bahnhofstral3e /L 112
deutlich héher gelegen ist als die Grunlandflache. Markante Boschungen oder Hohenunter-
schiede bestehen ansonsten nicht.

Grolere Sichtweiten bestehen aufgrund der randlichen Bebauungen, der Knicks und der Grol3-
baume nicht. Lediglich im Nordosten besteht zu weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen und
entlang der L 112 eine offen einsehbare Situation.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fiir die Offentlichkeit sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es wird insgesamt eine gegeniiber der Ortslage bereits durch Bebauungen und gegeniiber den
eher naturnahen Flachen am stdlichen und 6stlichen Plangebietsrand durch Knicks und Grol3-
baume eingebundene und im Ubrigen weitgehend abgeschirmte Flache ohne offene Sichtbezie-
hungen zur freien Landschaft Giberplant, so dass eine sich in die Bebauungsstruktur einfiigende
Bauflachenentwicklung entstehen wird.

Der offene nordéstliche Rand wird durch die Neuanlage einer ebenerdigen Heckenpflanzung von
der L 112 bis zum bestehenden Knick landschaftsgerecht eingefasst.

Es werden die prdgenden GroRbdume und die Knicks als gliedernde Elemente erhalten - dieses
unter Beachtung der in Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen genannten Maf3gaben.

Die HOhe geplanter Geb&ude wird auf eine maximal zulassige Firsthéhe von 9,0 m in den Teil-
gebieten ,MI1* und ,MI2“ und auf 12,0 m in Teilgebiet ,MI3* Gber HOhenbezugspunkt festgesetzt.
Somit werden die Gebaude aufgrund der grof3en Kubatur zwar deutlich sichtbar sein, jedoch
werden die Gebaudehdhen der Héhe Gewerbebauten und groR3erer Wohnh&user etwa entspre-
chen bzw. werden die Hohe hoch gewachsener Knicks erreichen.

Durch die Planung werden nicht nur bisher unbebaute Flachen des planungsrechtlichen Aul3en-
bereichs bebaut, sondern es werden auch die am Plangebiet verbleibenden Knicks und Grol3-
baume erhalten.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Knicks, die Allee sowie die GroRbaume als bestehende Gliederungs- und Eingriinungsstruk-
turen werden entsprechend der Beschreibungen in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflan-
zen® (s. Kap. 2.1.2) erhalten.

Bei Verlust von GroRbaumen und Baumen der Allee ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Als
gleichwertiger Ausgleich ist fur die ersten 100 cm Stammumfang und dann je weitere begonnene
50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hoéhe, ein Baum der gleichen
Art mit einem Stammumfang von 16 - 18, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, cm zu pflanzen an
geeigneter Stelle und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Geeignete Arten sind Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (A-
cer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides) und Feldahorn (Acer campestre) sowie ent-
lang der Bahnhofstral3e Winterlinde (Tilia cordata).

Bei Verlust eines Grof3baums ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Durch die ebenerdige Heckenpflanzung an der nordéstlichen Seite des Baugebiets wird ein bis-
heriges Defizit bezgl. der Randeingriinung kompensiert. Die Pflanzung ist nach folgenden Mal3-
gaben herzustellen:

e 2-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und 0,6
- 1,0 m hohen Strauchern, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Liicke* mit einem Abstand
von hdchstens 1 m zwischen den Pflanzen in den Reihen zu erfolgen hat.

Geeignete Geholze sind:

Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre), Gemeine Traubenkirsche,
(Prunus padus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffliger Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Wildapfel (Malus sylvestris), Kor-
nelkirsche (Cornus mas), Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-
buche (Fagus sylvatica)

e 1 Gehdlz der Qualitat Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, Stammumfang mind. 10-12
cm, mit Drahtballierung, ist in N&he zum nordlichen Ende der Pflanzung zu pflanzen
und dauerhaft als Hochstammbaum zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist ein
Baum nachzupflanzen.

Geeignete Arten sind:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata)

e Die Geholzpflanzung ist mit einer mind. 10 cm starken Strohlage zu mulchen, um das
Aufwachsen der Gehdlze zu erleichtern.

o Die Gehdlzpflanzung ist zur Vermeidung von Wildverbissschaden wahrend des Ge-
hdlzanwuchszeitraums in geeigneter Weise mit einem mind. 1,5 m hohen Zaun einzu-
zaunen.

Alle Knicks und die ebenerdige Heckenpflanzung sind dauerhaft mit Uberhaltern / Baumbestand
innerhalb von MalRnahmenflachen bzw. einer 6ffentlichen Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw.
15 BauGB zu erhalten und Knicks sind als geschuitzte Biotope entsprechend den naturschutz-
rechtlichen Vorschriften und fachlichen Empfehlungen durch den Grundstiickseigentiimer zu
pflegen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehene Baumpflanzungen en der Erschlie3ungs-
stralRe mussen bericksichtigen, dass entlang der Verbandsrohrleitungen Nr. 13.0 und Nr. 13.1
einschlieBlich eines je Seite 5 m breiten Schutzstreifens keine Baume gepflanzt werden durfen.
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Zur Gestaltung des Dorfbildes wird eine Heckenpflanzung entlang der mit der Ziffer ,1* gekenn-
zeichneten Seiten des Plangebiets zu bestehenden bebauten Grundsticken vorgesehen, so
dass diese gegenuber der hinzutretenden Mischgebietsflache abgegrenzt wird. Geeignete Arten
sind vor allem Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus
robur), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Weil3dorn (Crataegus monogyna).

Entlang der mit Ziffer ,2“ gekennzeichneten Seite der neuen ErschlieBungsstraf3e zum westlich
angrenzend bestehenden bebauten Grundstick ist eine mindestens 2-reihige Heckenpflanzung
vorzunehmen, um die abschirmende Wirkung gegentiber Scheinwerfern von KFZ auf der Bahn-
hofstral3e und beim Abbiegen in das Mischgebiet zu verbessern. Geeignete Arten sind vor allem
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur), Rotbu-
che (Fagus sylvatica) und Weil3dorn (Crataegus monogyna).

Die Heckenpflanzungen sollten durch die Pflanzung von Hochstammlaubb&umen ergénzt wer-
den, so dass im Bereich der neuen Gebaude Gehdlze entwickelt werden, die - wie es fur altere
Dorfbebauungen typisch ist - zu einem abwechslungsreichen Dorfbild fihren, in dem neben den
Gebauden auch raumwirksame Grunstrukturen sichtbar sind.

Vorgarten sind zur Minimierung der Vegetationsverluste und als unterstiitzende MalRhahme ge-
gen eine Arten- und Strukturverarmung vollflachig (mind. 40 % im MI1 und MI2 sowie mind. 20
% im MI3) mit Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die flaichige Gestaltung der
Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzuléssig.

Auf den Grundstiicken des Mischgebiets sind Grundstiickseinfriedungen entlang der neuen
PlanstraRe anzulegen und dauerhaft zu erhalten als landschaftstypische Laubhecken in einer
Hoéhe von mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit
Ausnahme der Grundstuckszufahrten /-zuwegungen, Sichtdreiecken und Strecken mit Ver- und
Entsorgungsleitungen. Grundstiicksseitig sind hinter den Hecken Zaune zul&ssig.

Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze /
Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen moglich.

Das Befahren des Vegetationsstreifens und eine Beschadigung der Hecken durch Kraftfahr-
zeuge sind durch geeignete Mittel zu verhindern.

Artenvorschlage fur die Bepflanzung entlang der PlanstralRe sind: Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum vulgare), Feldahorn (Acer campestre), Rotbuche (Fagus sylvatica), Efeu (He-
dera helix), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Stieleiche (Quercus robur), Weil3dorn
(Crataegus monogyna)

Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsfliche mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe
1,50 m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationsflichen sind gegen ein Befah-
ren mit Fahrzeugen zu sichern.

Artenvorschlage fir diese Baumpflanzungen sind: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur)

In den Mischgebieten ist je angefangene 700 m2 Baugrundstiick mindestens ein kleinkroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laub-
baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu
begrinen. Die Pflanzungen der o. g. Stellplatzbepflanzung kbnnen angerechnet werden.

Artenvorschlage sind: regionaltypische Hochstamm-Obstsorten, Ahorn (Acer in Arten), Rotdorn
und Weilldorn (Crataegus in Arten), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Zier-Apfel (Malus), Zier-
Kirsche (Prunus)

Die geplante Anlage von Grindé&chern wird zur Begrenzung der Beeintrachtigungen des Orts-
bzw. Landschaftsbildes beitragen.
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In Verbindung mit der Erhaltung des Knicks, der Allee und der pragenden Grof3baume sowie der
Ankniupfung der Bauflachen an bestehende Bebauung wird das Landschafts- bzw. Ortsbild am
Siedlungsrand in angemessener Weise bewahrt und so neu gestaltet, dass keine weiteren Kom-
pensationsmalRnahmen erforderlich werden.

Zugleich wird es nicht moglich sein und es ist auch nicht Ziel der Gemeinde Westerhorn, die
kiinftige Bebauung vollstandig vor einer Sichtbarkeit abzuschirmen.

9.2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten Nahe sind entspre-
chend den Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale
vorhanden bzw. der Gemeinde Westerhorn bekannt und es sind auch keine Kulturdenkmale im
/ am Plangebiet in der Liste der Kulturdenkmale mit Stand vom 01.02.2021 aufgeflhrt.

Auf die Lage des Plangebiets

e an der Bahnhofstraf3e / L 112 mit vorhandenen Bebauungen und einer Allee,

¢ in Nahe zu einer westlich verlaufenden Bahnstrecke,

e in Nahe zu bestehenden Gewerbebetrieben,

e mit den verrohrten Verbandsgewassern 13.0 und 13.1 des Sielverbands Kremper Au

e sowie auf die bisher als Grunland genutzten Flurstiicke 99/22 und 840 fur die geplante
Mischgebietsentwicklung,

wurde bereits insbesondere in Zusammenhang mit den Schutzgitern ,Mensch ...“, ,Pflanzen
...", ,Boden®, ,Flache* ,Wasser" und ,Landschaft* eingegangen.

Die geplante Mischgebietsentwicklung schlief3t also auf Grundlage des geltenden Flachennut-
zungsplans an Bestandsbebauungen an und stellt somit eine raumliche Vervollstandigung / Ar-
rondierung am Ortsrand dar.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgdter sind in Kenntnis der Stellungnahmen
aus den durchgefiuihrten Beteiligungsschritten zur Planaufstellung nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet ist beziglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung. Gemal der
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes SH vom 25.03.2020 sind keine Auswirkun-
gen auf archaologische Kulturdenkmale zu erwarten. Zugleich kdnnen archéologische Fundstel-
len jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden und bediirfen der Betrachtung im Zuge
der jeweiligen Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der Bauausfiihrung Auffalligkeiten auftre-
ten sollten.

Die geplante Verkehrsanbindung an die L 112 wird innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen liegen.

Die Gemeinde Westerhorn geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintréachtigungen der
,sonstigen Sachguter“ durch die Entwicklung von gemischten Bauflachen nicht entstehen wer-
den.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhabenrea-
lisierung auf Grundlage einer der Bebauungsplanung nachgeordneten Erschlieungs- und Ent-
wasserungsplanung durch die Gemeinde Westerhorn bzw. den ErschlieBungstrager zu berick-
sichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind in die nhachgeordnete Genehmigung und
Ausfuhrungsplanung einzubeziehen. Dabei wird auch die Oberflachenentwasserung in beson-
derem Mal3e entsprechend des wasserwirtschaftlichen Konzeptes / der Wasserhaushaltsbilanz
(Sass & Kollegen 2021) zu beachten sein, damit aus dem Plangebiet zum einen das Wasser so
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weit wie moglich versickern und verdunsten kann und zum anderen mit Hilfe eines Riickhalte-
grabens schadlos abgefiihrt werden kann zur Vermeidung von Beeintrachtigungen angrenzen-
der Flachen und Gewasserstrecken.

Das drtliche Nutzungsgefiige wird im Wesentlichen durch den Verlust einer landwirtschaftlichen
Nutzflache (Grinland) verandert.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Falls archaologische Funde getétigt oder Auffalligkeiten wie Bodenverfarbungen wahrend der
Planrealisierung / bei Tiefbauarbeiten festgestellt werden sollten, so sind die Funde zu sichern
und die zustdndige Denkmalschutzbehérde ist zu informieren.

Gemal der Stellungnahme vom 16.04.2020 sind alle Veranderungen an der L 112 sind mit dem
Landes-Betrieb StralRenbau und Verkehr (LBV-SH), Standort ltzehoe, Fachbereich 462, Breiten-
burger Stral3e 37, 25524 ltzehoe, abzustimmen. Baumpflanzungen an der Einmindung auf die
Bahnhofstral3e sind so auszufihren, dass die Sichtdreiecke freigehalten werden. Der Verkehr
auf der L 112 darf nicht durch Licht oder andere Anlagen gefahrdet werden. Immissionsschutz
kann vorn Baulasttrager der Landesstral3e nicht gefordert werden. Der L112 darf kein Wasser
zugeleitet werden.

Bezlglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es der Beachtung der Verbandsrohrleitungen
13.0 und 13.1 des Sielverbands Kremper Au. Auf Grundlage des wasserwirtschaftlichen Kon-
zeptes / der Wasserhaushaltsbilanz (Sass & Kollegen 2021) bedarf es sowohl vorhaben- als
auch grundstiicksbezogen vor einer Realisierung der Planung einer entwasserungstechnischen
Uberpriifung und Festlegung einer fachlich geeigneten und technisch realisierbaren Lésung zur
Regenwasserbeseitigung. Der Nachweis ist gegeniber der unteren Wasserbehérde des Kreises
Pinneberg zu fiihren.

Die in Kap. 2.1.1 genannten Mal3Bnahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse bzw. zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen durch Schienen- und Stral3enlarm
sind zu beachten.

Darluber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass beziglich dieser
Schutzguter kein Kompensationsbedarf besteht.

9.2.1.9 Wechselwirkungen, grenziiberschreitender Charakter

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch eine zusammenhangend
als Grunland bewirtschaftete Flache, durch randliche Knicks, GroR3baume auf den Knicks und an
der westlichen und noérdlichen Plangebietsseite nahe gelegene Bebauungen gepragt ist. Dabei
liegt das Plangebiet aufRerhalb des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs.

In den Kapiteln 2.1.1 bis 2.1.8 wird deutlich, dass durch die Entwicklung von gemischten Baufla-
chen nicht nur eine bisher baulich nicht genutzte Flache bebaut wird, sondern auch Auswirkun-
gen vor allem auf die Schutzgiiter Mensch, Boden, Flache, Wasser, Pflanzen, Tiere, Landschaft
und sonstige Sachguter entstehen kénnen bzw. werden. Jedoch kdnnen die zu erwartenden
Eingriffe durch geeignete MalR3nahmen minimiert und ansonsten vollstindig kompensiert werden.
Es sind tber die Angaben in den Kapiteln 2.1.1 bis 2.1.8 hinaus keine darzustellenden Wechsel-
wirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand zu erwarten bzw. bekannt.

Die Planung weist keinen grenziiberschreitenden Charakter auf.
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9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Die Planung soll auf Grundlage des Flachennutzungsplans und somit entsprechend den orts-
strukturellen und stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Westerhorn zu einer planungs-
rechtlichen Absicherung und Erweiterung einer innerdértlichen Entwicklung durch die Festsetzung
eines Mischgebietes filhren. Hierdurch kann die Gemeinde im Rahmen der landesplanerisch
zugewiesenen Mdoglichkeiten und Verantwortung Bauflachen zur Sicherung einer vertraglichen
und der Gemeindegrof3e entsprechenden gemischten Siedlungs- und Gewerbeentwicklung be-
reitstellen, um dem derzeitigen und dem kinftigen Bedarf des Ortes nachzukommen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Zuordnung von externen
Kompensationsflachen im naturraumlichen Zusammenhang vollstdndig kompensiert.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 kdnnten die geplanten Mischgebietsflachen
nicht auf den dem bauplanungsrechtlichen AufRenbereich zuzuordnenden Flachen stattfinden.
Auf der Flache wirde voraussichtlich weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung stattfinden. Zur
Bereitstellung von gemischten Bauflichen ist die Gemeinde Westerhorn allein auf die Inan-
spruchnahme von Flachen am Ortsrand angewiesen, da ein andere entsprechend geeignete
Entwicklungsflache in der Ortslage von Westerhorn innerhalb der anvisierten Zeitlinie nicht ent-
wickelt werden kann. Der Planungsablauf fir den Bebauungsplan Nr. 14 wurde aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen und hoher ErschlielBungskosten vorerst eingestellt.

9.3 zusatzliche Angaben
9.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 werden im Wesentlichen folgende zu nennenden
Verfahren angewendet werden und deren Ergebnisse inhaltlich genutzt.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung"

Zur Berechnung des erforderlich werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage des Erlasses
vom 09.12.2013 ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen. Die Bilanzierung wird
schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist so weit wie mdglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare Ein-
griffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszu-
gleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen gemaf
§ 44 BNatSchG werden Aussagen zum Artenschutz auf Grundlage der Ortlichen Biotoptypenkar-
tierung bei Erganzung durch Angaben des LLUR in Form einer Potenzialanalyse in die Planung
eingestellt. Die Ergebnisse bezlglich moglicherweise betroffener nach 8 7 BNatSchG besonders
oder streng geschutzter Arten werden in den Umweltbericht in die Kapitel zu den Schutzgutern
Pflanzen und Tiere (jeweils einschliellich der biologischen Vielfalt) integriert.
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.Baugrunduntersuchung”

Zur Erkundung des Baugrunds wurde eine Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung
der Baugrundverhdltnisse und Versickerungsfahigkeit durchgefiihrt (Geologisches Biro Thomas
Vol3, 2020); die Ergebnisse werden fur Aussagen bezgl. der Ableitung voraussichtlich erforderli-
cher BaumalRnahmen und der Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers genutzt.

.Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz* / ,wasserwirtschaftliches Konzept*

Im Zuge des Planungsverfahrens wurde eine Bewertung der Wasserhaushaltshilanz im Rah-
mender Ausarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes durch das Ingenieurbiiro Sass &
Kollegen (2021) erarbeitet, dessen Ergebnisse zum einen in die Planung eingestellt wurden und
die auch im Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu bertcksichtigen sind.

Jarmuntersuchung*

Im Zuge des Planungsverfahrens wird ein LArmgutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse im Zuge
der konkreten Vorhabenplanung bericksichtigt werden.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemalf}
8 50 UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit jeweils im Aufstellungsverfahren nach den
Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltpriifung” gemanR § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde fir den Bebauungsplan durch eine
Beteiligung der von der Planung betroffenen Behorden, der sonstigen Planungstrager und der
Naturschutzverbande durchgefiihrt, ausgewertet und die Stellungnahmen, Anregungen und die
vorgebrachten umweltrelevanten Informationen einschlief3lich der nach § 11 Abs. 1 LaplaG ab-
geforderten landesplanerischen Stellungnahme entsprechend des Beschlusses der Gemeinde-
vertretung in die ,Entwurfsplanung” eingestellt. Entsprechendes gilt hinsichtlich der Beteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB und der éffentlichen Auslegung.

Es wird angestrebt, dass auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten
Informationen unter Berticksichtigung und Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmafnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind bzw. verbleiben werden.

9.3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Im Rahmen der Planrealisierung werden voraussichtlich folgende erhebliche Umweltauswirkun-
gen entstehen und erforderliche MaRnahmen zuzuordnen sein:

» Alle prdgenden GroRbaume ab einem Stammdurchmesser von ca. 0,6 m und bei ggf.
Standort in einer Baumreihe / Baumgruppe / Allee oder ortlich besonderer Situation
unterliegen dem Schutz des LNatSchG. Eingriffe in derartige Baume (Grol3bdume auf
dem Knick, Alleebdume) bedurfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbe-
horde bzw. eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Erhaltung der Grolsbdume obliegt dem Eigentiimer bzw. Ausfilhrenden ggf. beein-
trachtigender Tatigkeiten.
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Das gilt auch mit Blick auf die an der BahnhofstralRe entfallenen 2 Linden, die nicht auf
Veranlassung der Gemeinde im Winter 2020 / 2021 gefallt wurden. Bei der Nachpflan-
zung wird die neue Straf3enanbindung zu beachten sein.

» Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m der pragenden Grol3bdume
durfen keine baulichen Anlagen hergestellt werden, keine Erdarbeiten durchgefiihrt und
keine Aufschittungen und / oder Abgrabungen ausgefuhrt werden. Dennoch unver-
meidbare Arbeiten sind unter Beachtung und MaRnahmenumsetzung nach DIN 18920,
RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege auszufuhren.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentiimer bzw. Ausfihrenden ggf. beeintrachtigender Ta-
tigkeiten.

» Alle Arbeiten an Gehdolzen dirfen geman § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Bei allen Arbeiten an Gehdlzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen Ge-
bauden sind die Belange des Artenschutzes gemal? 8 44 BNatSchG zu beachten; ins-
besondere ist Schonfrist nach 8§ 39 (5) BNatSchG einzuhalten.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.
» Eingriffe in Knicks sind nicht zulassig.
Die fachgerechte Pflege und Erhaltung des Knicks obliegen dem Eigenttimer.

» Die Heckenpflanzung an der nordéstlichen Plangebietsseite Eingriffe ist zur Eingri-
nung der entstehenden Bauflachen herzustellen.

Die Umsetzung der MalRnahme ist durch die Gemeinde Westerhorn sicherzustellen.

Sonstige Heckenpflanzungen koénnen durch die jeweiligen Grundstickseigentimer
hergestellt werden; die Gemeinde Westerhorn muss sicherstellen, dass die Pflanzun-
gen hergestellt werden.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” sollen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches kom-
pensiert werden.

Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen Ent-
wicklung muss durch die Gemeinde Westerhorn sichergestellt werden.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Mensch* kénnen aufgrund der N&he zur Bahnhofstral3e
(L112) und benachbarte Betriebe durch LA&rmimmissionen entstehen.

Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse obliegt der plangebenden Ge-
meinde Westerhorn einerseits und dem Bauherrn bzw. dessen Beauftragten anderer-
seits durch Umsetzung geeigneter passiver LArmschutzmal3hahmen zur Einhaltung
der zuldssigen Immissionsgrenzwerte. Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ob-
liegt dem jeweiligen Ausfiihrenden von Tatigkeiten — hier im Wesentlichen dem Bau-
herrn bzw. dessen beauftragten Planern.

» Auf den Baugrundstiicken sind Zisternen zur Regenwasserspeicherung und Nutzung
anzulegen und Grindéacher sind herstellen.

Die Herstellung obliegt dem Bauherrn und Zusammenarbeit mit dem Architekten im
Zuge der nachgeordneten Vorhabenplanung.

» Zur Sicherstellung der ErschlieBung und hier insbesondere einer ordnungsgemaf3en
Regenwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der Realisierungspla-
nung einer fachtechnischen Prifung bestehender Ableitungsmoglichkeiten in Abstim-
mung mit den zustéandigen Behérden. Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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festgesetzten Maf3gaben und MalRnahmen sind ausgehend von der Wasserhaushalts-
bilanz / dem wasserwirtschaftlichen Konzept (Sass & Kollegen, 2021) bei der Planrea-
lisierung einzuhalten.

Die Beachtung dieser MaRRgabe obliegt dem Ausfiihrenden im Zusammenwirken mit
der plangebenden Gemeinde Westerhorn.

9.3.3 Kosten der Kompensationsmaf3nahmen

Es besteht ein Bedarf zur Herstellung von ca. 35 m Hecke, wofir je Ifd. Meter Kosten von ca. €
50,00 zu veranschlagen sind inkl. der Herstellung der Gehdlzbepflanzung, einer Wildverbiss-
schutzabzaunung, einer fachgerechten Pflege und einem Ruickbau des Schutzzauns nach der
Gehdlzanwuchszeit.

Ferner sind Kosten fur die Bereitstellung von 4.412 m2 bzw. Okopunkten zur Abgeltung der Ein-
griffe in das Schutzgut Boden zu berlcksichtigen.

9.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Westerhorn hat am 02.10.2019 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Mischgebiet stidlich Bahnhofstraf3e* zur Entwicklung von
gemischt genutzten Bauflache im Anschluss an die Ortslage gefasst.

Die Planung erstreckt sich auf eine ca. 1,522 ha Flache der Flurstiicke 840 und 99/22 sowie Teile
des Flurstiicks 117/1 (Bahnhofstraf3e) der Flur 7 in der Gemarkung Westerhorn. Eine gemeind-
liche Uberpriifung von Bauliicken und Alternativstandorten hat in Verbindung mit einer Larmim-
missionsprognose ergeben, dass die Flache fir eine Bebauung geeignet ist.

Die Bahnhofstral3e (= L 112) fuihrt an der ndrdlichen Seite des Plangebiets entlang, so dass von
hier innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen eine Stichstral3e mit Wendeanlage hergestellt werden
kann. In sudlicher Verlangerung wird eine ful3laufige Verbindung zu einem landwirtschaftlichen
Weg hergestellt. Die das Plangebiet querenden Verbandsgewasser Nr. 13.1 und 13.0 werden in
die Plankonzeption einbezogen.

Der wesentliche Teil der Plangebietsflache wird bisher als Intensivgrinland mit randlichen Knicks
genutzt.

Die Gemeinde Westerhorn beabsichtigt, mit Hilfe der Planung dem Bedarf nach gemischten Bau-
flachen insbesondere fiir den 6rtlichen Bedarf nachzukommen.

Sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan und einer Uberpriifung der Poten-
zialflachen fur eine bauliche Entwicklung sind die Flachen mit einer entsprechenden Eignung
dargestellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen beztglich des Schutzguts Mensch einschliel3lich der mensch-
lichen Gesundheit durch Gewerbeldrm werden nicht erwartet, da gemaf der Ergebnisse einer
schalltechnischen Gutachtens (Akustik Busch 2021) die Anforderungen der TA Larm auch nachts
im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
damit vorliegen. Beeintrachtigungen sind gemal Akustik Busch (2021) tagsuber im nordlichen
Bereich durch eine Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswerts der DIN 18005
moglich. Im Uberschreitungsbereich der 60 dB(A)-Isophone sollten der Erholung dienende,
hausnahe Aulienbereiche daher abgeschirmt auf der von der Stra3e abgewandten Seite, d. h.

WES19001_11012_ Begrindung.docx



Gemeinde Westerhorn - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15 68

in Richtung Suden ausgerichtet werden. Fur die nachtlichen Beurteilungspegel von 54 dB(A) und
50 dB(A) wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 50
dB(A) an Schlafraumfenstern ca. in der nordwestlichen Hélfte des Plangebiets tiberschritten und
auf der sudostlichen Halfte unterschritten. Der Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts wird im
gesamten Plangebiet Gberschritten. Da bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) selbst bei nur teil-
weise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdoglich ist, sollten gesunde
Wohnverhéaltnisse ggf. durch geeignete Grundrissgestaltung und passive Malinahmen zum
Schallschutz nach DIN 4109 sichergestellt werden.

Das erforderliche gesamte bewertete Schalldamm-Maf R'w,ges der Auf3enbauteile bei Buroréu-
men betragt geman Akustik Busch (2021) zwischen 33 dB(A) und 30 dB(A) und bei Aufenthalts-
raumen von Wohnungen zwischen 38 dB(A) und 34 dB(A).

Folgende Festsetzungen sind einzuhalten:

Zum Schutz vor Auf3enlarm ist die Schalldammung der AulRenbauteile von schutzbedurf-
tigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestan-
forderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise” zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
gen. Die dabei zugrunde zu legenden maf3geblichen AuRenlarmpegel kdnnen der Anlage
3 - 1 des schalltechnischen Gutachtens Nr. 513520gsr01 vom 29.04.2021 der Ingenieur-
biro fir Akustik Busch GmbH entnommen werden.

Ausnahmsweise kann von den genannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass zum Beispiel durch die Er-
richtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der vermin-
derten Larmbelastung geringere Anforderungen an die Schalldammung der AulRenbau-
teile von schutzbediirftigen Raumen erforderlich sind.

Ein Erfordernis fur weitere Malinahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
konnte von der Gemeinde Westerhorn nicht festgestellt werden.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und der biologischen Vielfalt sind durch den Verlust von
intensiv genutztem Grinland zu erwarten. Die Kompensation wird in Verbindung mit den Eingrif-
fen in das Schutzgut Boden aufRerhalb des Plangeltungsbereichs abgegolten.

Weitere Kompensationserfordernisse entstehen nicht, denn die an der BahnhofstrafRe im Winter
entfallenen Baume sind nicht auf Veranlassung der Gemeinde Westerhorn bzw. aufgrund dieser
Bauleitplanung gefallt worden.

Die entlang der Plangebietsseiten bestehenden Knicks und die darauf wachsenden Einzelbdume
sollen erhalten werden; daftir werden ausreichend bemessene Saumstreifen festgesetzt und die
Baugrenzen erden entsprechend von Baumen und Knicks abgeriickt. BAume und Knicks sollen
nicht nur eingriffsminimierend wirken, sondern auch einen Beitrag zur Ortsrandgestaltung leisten.

Zu beachten ist, dass alle Arbeiten an Gehélzen einschliel3lich von Pflegeschnitten und das ,auf
den Stock setzen” von Gehdlzen gemald § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und
dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschlief3lich der biologischen Vielfalt kdnnten bezgl. etwa-
iger Brutvogelvorkommen allgemein durch Gehdlzfallungen auch kleiner Einzelgehdlze entste-
hen. Dies wird vermieden bei einer Ausfilhrung im Zeitraum zwischen 01.10. und letzten Tag des
Februars au3erhalb der Vogelbrutzeit.

Bei Beachtung der Ausfuhrungsfrist sind keine erheblichen Eingriffe in Lebensrdume der poten-
ziell vorkommenden nach § 7 BNatSchG streng geschitzten Vogelarten zu erwarten. Beein-
trachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Ver-
letzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemal § 44 BNatSchG erfolgt nicht.
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Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Von der Planung wird keine FFH-Gebiet, kein EU-
Vogelschutzgebiet und kein Schutzgebiet gemanR 88 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache entstehen durch die Entwicklung von
zusatzlichen Bauflachen einschlieR3lich der Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Ver-
und Entsorgungsanlagen im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich. Eine entsprechende besser
geeignete Moglichkeit zur Bereitstellung von gemischten Bauflachen besteht derzeit nicht, zumal
fur die Bebauung eine entsprechend der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung Flache vor-
gesehen ist.

Die kinftig hochstzuldssigen Versiegelungen von GRZ 0,4 in den Teilgebieten ,MI1* und ,MI2*
sowie von GRZ 0,6 in Teilgebiet ,MI3“ zzgl. der zuldssigen Flachen fur Versiegelungen und der
dartber hinaus gehenden Flachen fur Aufschittungen zur Hohenangleichung und Schaffung
ausreichender Grundwasserflurabstdnde fiihren zu einem Kompensationserfordernis von 4.412
m2 bzw. Okopunkten.

Es wird eine 4.412 m2 grol3e Teilflache des gemeindeeigenen Flurstiicks 45 der Flur 2 in der
Gemarkung Westerhorn als Kompensationsflache zugeordnet. Das gemal der Unterlagen der
Gemeinde Westerhorn landwirtschaftlich genutzte Flurstiick von insgesamt 10.819 m2 Groél3e
wird mit dem erforderlichen Anteil von 4.412 m2 aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen
und bei Lage am Rand von Moorflachen der natirlichen Sukzession tberlassen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Veranderung der Regenwasserableitung.
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll im noérdlichen Teilbereich
grundstiicksbezogen gesammelt und zur Versickerung gebracht werden.

Im sidlichen Teilbereich wird aufgrund der Bodenverhaltnisse voraussichtlich eine Versickerung
nicht maglich sein.

Auf den Baugrundstiicken sind Zisternen zur Regenwasserspeicherung und Nutzung anzulegen
und Grundacher sind herstellen.

Unter Einbeziehung der das Plangebiet querenden verrohrten Verbandsgewasser Nr. 13.0 und
13.1 des Sielverbands Kremper Au wird das nicht zur Versickerung gebrachte Oberflachenwas-
ser gesammelt und tber einen durch eine Entrohrung entstehenden Riickhaltegraben in stidliche
Richtung zur Kremper Au geleitet. In dem auf3erhalb des Plangeltungsbereichs verlaufenden
Grabenabschnitt kann das Wasser auch versickern und verdunsten.

Der entsprechende Nachweis wird auf Grundlage einer vorliegenden Wasserhaushaltsbilanz und
des darauf basierenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes einzelfallbezogen im Zuge des nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahrens zu fihren sein.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die geplante
Entwicklung von gemischt genutzten Bauflichen keine erheblichen Beeintréchtigungen dieser
Schutzguter zu erwarten sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die mdglichst weit-
gehende Erhaltung der einfassenden Gehoélzstrukturen (Knicks mit GroRbaumen) vermieden. An
der nordéstlichen Plangebietsseite wird ein Heckenabschnitt zur Erganzung der randlichen Ein-
fassung erganzt. Weitere hecken sind gegentber der westlich angrenzenden Bebauung herzu-
stellen und Gehdlzpflanzungen sind auf den Baugrundstiicken umzusetzen. Weitere Mal3gaben
zur Gestaltung und Begrenzung der Oberflachenbefestigung werden gegeben. Es findet somit
ein Einfligen in die ortliche Situation statt, durch dass das Orts- bzw. Landschaftsbild zwar ver-
andert, aber insgesamt in einer Weise ortsgerecht neu gestaltet wird, dass erhebliche Beein-
trachtigungen nicht entstehen; ein weiteres Kompensationserfordernis resultiert nicht.
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Eingriffe in das Schutzgut Kulturguter entstehen nicht, denn es sind keine Kulturdenkmale vor-
handen oder zu erwarten. Sofern dennoch innerhalb des Plangebietes archéologische Funde
gemacht werden sollten, ist das Archéologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgduter wird hinsichtlich der Erganzung bisheriger Bebauungen am
Ostlichen Ortsrand, der bisher landwirtschaftlichen Nutzung der Plangebietsflachen, der Anbin-
dung an die L112 (BahnhofstralRe), bestehende Verbandsgewésser einschlieBlich der Offnung
eines verrohrten Abschnitts zur Herstellung eines Riickhaltegrabens aul3erhalb des Plangel-
tungsbereichs und ggf. vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen / -einrichtungen betroffen
sein.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Westerhorn
nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 wird entsprechend den gemeindlichen Pla-
nungszielen eine der Ortlichkeit und dem ortlichen Bedarf angepasste Entwicklung gemischter
Bauflachen planungsrechtlich so ermdglicht, dass die zu erwartenden Eingriffe durch geeignete
Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung soweit verringert oder soweit kompensiert werden,
dass nach Realisierung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter ver-
bleiben werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten Mal3nah-
men nicht zu erwarten.

9.5 Quellen des Umweltberichtes:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B.m.v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F.d.B.m.v. 01.03.2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gemeinde Westerhorn (1980): Satzung der Gemeinde Westerhorn tber die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile

Gemeinde Westerhorn (2003): Landschaftsplan

Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Brande-Hornerkirchen, Westerhorn,
Osterhorn und Bokel, 7. Anderung 2006

Geologisches Buro Thomas Vol (2020): Bericht zur Baugrundvorerkundung und allge-
meine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit.- Stand vom
25.08.2020

Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) i.d.F.d.B.m.v. 27. Ja-
nuar 2014

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F.d.B.m.v 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) i.d.F.d.B.m.v. 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Ingenieurbiiro Sass Kollegen (2021): Wasserhaushaltsbilanz.- Stand vom 08.01.2021

Landesbetrieb Straf3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein (2016): Beachtung des Arten-
schutzes bei der Planfeststellung

Land Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fir den Planungsraum | ,alt"
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Land Schleswig-Holstein (1999): Landschaftsprogramm
Land Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan

Land Schleswig-Holstein (2013): Gemeinsamer Runderlass: Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht

Land Schleswig-Holstein (2016): Kartieranleitung und Biotoptypenschlussel fur die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein

Land Schleswig-Holstein (2020): Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il ,neu®

Land Schleswig-Holstein (0.J.): Bodenkarte Schleswig-Holstein 1:25.000, online unter:
http://www.umweltdaten.landsh.de

Land Schleswig-Holstein (0.J.): Landwirtschafts- und Umweltatlas SH, online unter:
http://www.umweltdaten.landsh.de

Land Schleswig-Holstein (0.J.): Biotopkartierung Schleswig-Holstein, online unter:
http://zebis.landsh.de/webauswertung/pages/home/welcome.xhtml

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F.d.B.m.v 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301)

Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit durch Kampf-
mittel (Kampfmittelverordnung SH) vom 7. Mai 2012

LLUR (2019): Auskunft aus dem Artkataster vom 22.02.2019

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein (2017): Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz.

Richtlinien fur die Anlage von Stral3en - Teil: Landschaftspflege: Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen, RAS-LP4

Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Ve-
getationsflachen bei Baumalnahmen, DIN 18920

10 Verkehrliche Erschlie3ung

10.1 Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz

Die Erschlie3ung erfolgt Giber eine Planstral3e als Stichstralle mit Wendehammer, die auch von
Mullfahrzeugen befahren werden kann. Die 9 m breite Planstral3e mindet in die Bahnhofstral3e
(Landesstral3e - L 112), die im westlichen Anschluss an die BAB A 23 anschlief3t. Nach Westen
kénnen die umliegenden Gemeinden des Amtes Hornerkirchen und das Unterzentrum Barmstedt
erreicht werden. Der Planungsstand der neuen Stichstrafe ist in der nachfolgenden Abbildung
ersichtlich. Es werden Verkehrsberuhigungen sowie Aufenthaltsraume und Begriinung vorgese-
hen.

Der ruhende Verkehr soll vornehmlich auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden. Die
Grundstiicke sind ausreichend grol3 geschnitten. Im B-Plan sind auch Regelungen zu den her-
zustellenden Stellplatzen auf den Privatflachen aufgenommen (vgl. Kapitel 7.3). Diese sind ge-
maf Kapitel 4.6 im wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen. Mind. 6 6ffentliche Park-
platze kdnnen auch innerhalb der neuen Verkehrsflache errichtet werden.
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Der Fachdienst Straf3enbau und Verkehrssicherheit des Kreises Pinneberg weist darauf hin,
dass auch bei den Grundstuckszufahrten ausreichend dimensionierte Sichtdreiecke hergestellt
und dauerhaft freigehalten werden mussen. Dies gilt auch fur ggf. geplante Anpflanzungen /
Zaune / Mauern; diese sollten im Bereich der Sichtdreiecke eine Hohe von 0,7m nicht Uberschrei-

ten.
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Abbildung 8 - Lageplan Stralenbau
Quelle: Sass&Kollegen Ingenieurgemeinschaft, Albersdorf, Stand Januar 2021

Der Landesbetrieb fur Straenbau und Verkehr gab im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung die
folgenden Hinweise:
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10.2

Alle Verdnderungen an der Landesstral3e 112 (Bahnhofstral3e) sind mit dem Landes-Be-
trieb StralRenbau und Verkehr (LBV-SH), Standort ltzehoe, Fachbereich 462, Breitenbur-
ger StralRe 37, 25524 ltzehoe abzustimmen. Aul3erdem diirfen fir den Stral3enbaulast-
trager der Landesstrale keine Kosten entstehen.

Fir die Herstellung der geplanten Erschlieungsstral3e (Einmiindungsbereich) in die Lan-
desstral3e 112 (Bahnhofstral3e) ist ein RE-Entwurf aufzustellen und dem LBV-SH, Stand-
ort Iltzehoe in dreifacher Ausfertigung zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Fir die Prifung des Stral3enbauentwurfes muss ein Zeitraum von mindestens - 3 Mona-
ten bericksichtigt werden.

Bevor Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefiihrt werden, muss eine Baudurchfiih-
rungsvereinbarung mit dem LBV-SH, Standort Itzehoe geschlossen worden sein.

Sofern Veranderungen durch Anschliisse von Entsorgungsleitungen im Bereich der Lan-
desstral’e 112 (Bahnhofstral3e) eintreten, bedarf dies der vorherigen Abstimmung mit
dem LBV-SH, Standort Itzehoe. Fur die Verlegung bzw. Anschlisse von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen an Leitungen im Strafl3enkorper der hier in Rede stehenden Landes-
stral3e bzw. Kreuzungen von Versorgungsleitungen im Zuge dieser Stral3e sind mit dem
LBV-SH, Standort Itzehoe entsprechende Nutzungs- und Gestattungsvertrage rechtzeitig
vorher abzuschliel3en.

Wasser, geklart oder ungeklart darf dem Strafl3engebiet der Landesstralen 112 weder
zuflieBen kénnen noch zugeleitet werden (aul3er genehmigte Anschliisse an’ eine vor-
handene Kanalisation).

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der Landesstral’e 112 (Bahnhofstral3e) nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie
durch ihre Form, Farbe, Gré3e oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Bei der Prufung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmafinahmen
wird davon ausgegangen, dass die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Landesstral3e
112 (BahnhofstralRe) beriicksichtigt wird und die Bebauung ausreichend vor Immissionen
geschutzt ist.

Immissionsschutz kann vorn Baulasttrager der Landesstral3e nicht gefordert werden.

Anbindung an den OPNV

Die nachste Haltestelle in der Nahe des B-Plans 13 'Bhf. Dauenhof' befindet sich ca. 350 m
sudlich des Geltungsbereiches (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) an der Bahnhofstra3e und wird im
Rahmen des HVV von den Linien 6535 (Elmshorn - Westerhorn - ltzehoe) und 6544 (Hérnerkir-
chen - Westerhorn - Hohenfelde) bedient. Zudem wird der Bahnhof Dauenhof 420 m stdéstlich
des Plangebietes von der Regionalbahn 71 (Wrist - Westerhorn - Hamburg Altona) bedient.

Der B-Plan 15 liegt damit innerhalb des HVV-Einzugsbereiches.
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11 Ver- und Entsorgung

11.1 Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und Telekommunika-
tion

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung der geplanten Neubebauung werden durch Erweite-
rung der vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen wer-
den in den Plangebieten durch den Versorgungstrager hergestellt.

Der Wasserverband Krempermarsch wies im Rahmen der T6B-Beteiligung darauf hin, dass die
trinkwasserseitige Erschlie3ung Uber die vorhandene Hauptleitung in der BahnhofstralRe mdglich
ist. Bezuglich der Beitragspflicht wird auf die 88 30 ff. der Verbandssatzung und der hierzu jahr-
lich ergehenden Beitragsfestsetzungen als Bestandteil der Haushaltssatzung verwiesen.

Weiterhin wurde dariber informiert, dass im MI — 3 eine Trinkwasserhauptleitung verlauft. Die
Gemeinde wird mit dem WV Krempermarsch im Zuge der Erschlieungsplanung in Gesprache
treten, mit dem Ziel, die Leitung zu verlegen.

Telefoneinrichtungen werden an das Ortsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Zudem
weist die Telekom darauf hin, dass sich in der Bahnhofstral3e Telekommunikationsleitungen be-
finden und diese beim Straf3enausbau zu bertcksichtigen sind.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungshetzes zu gewahrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfihrungstermine unterrichtet werden. Ausrei-
chende Trassen fur die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen freizuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrs-we-
sen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Ver- und Entsor-
gungsanlagen nicht behindert werden.

Verkehrsflachen, die ggf. nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur Erschlie-
Bung der Grundstucke zur Verfigung stehen mussen, sind ggf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkei-
ten zu belasten.

Die Baumafinahmen sollten den Ver- und Entsorgungstrdgern zur Koordinierung so friih wie
maglich angezeigt werden.

11.2 Ldschwasser/Brandschutz

Fir den Loschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig. Fir Wohngebiete sind i.d.R.
48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ausreichend. Gewerbebetriebe haben haufig einen
hoheren Loschwasserbedarf (96 m3/h oder 192 m? tUber einen Zeitraum von 2 Stunden).

Die Bereitstellung des Ubungs- und Feuerléschwassers durch den Wasserverband Kremper-

marsch kann nur in einem den jeweiligen ortlichen Netzverhaltnissen entsprechenden Umfang
erfolgen.
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11.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Erstellt von Sass & Kollegen aus Albersdorf, Stand: Januar 2021

Das Schmutzwasser wird tiber das gemeindliche Abwassernetz abgeleitet.

Aufgrund immer schneller voranschreitender Oberflachenversiegelung, gibt das Land Schleswig-
Holstein vor, dass im Zuge der Bauleitplanung bereits das Thema ,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein“ behandelt wird. Somit soll sicher-
gestellt werden, dass das Thema Wasserwirtschaft in der Planung von neuen Erschliel3ungsge-
bieten oder der baulichen Umfunktionierung von Gebieten rechtzeitig bericksichtigt wird. Hierfur
wurde das Buro Sass & Kollegen aus Albersdorf beauftragt, das eine Wasserhaushaltsbilanz
erstellte.

Als MaRnahme fir die Behandlung des Regenabflusses im B-Plan wird teilweise ein Regenrick-
haltegraben angesetzt. Dieser soll stdlich des B-Plans 15 ansetzen und das teilweise im B-Plan
gesammelte Oberflachenwasser in Richtung Vorflut (Kremper Au) abfiihren. Der Graben soll auf-
grund der ortlichen Topografie in mehreren Staustufen angelegt werden. Die Staustufen gewéahr-
leisten, dass das Wasser bei haufig auftretenden Regenereignissen gedrosselt in die Vorflut ab-
gegeben wird. Gleichzeitig kann ein Teil des abgeleiteten Wassers in den einzelnen Staustufen
stehen bleiben und somit anteilig versickern und verdunsten. Zusatzlich ist gewéhrleistet, dass
das Wasser der Kremper Au bei Hochwasserereignissen nicht bis in den B.-Plan zurlckstaut
und ggf. zu Entwésserungsproblemen fihrt.

Das Regenwasser in den in Teil A Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (blau gestrichelt),
kann und soll das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken tber Versickerungsmulden
versickert werden. Die privaten Versickerungsmulden sind nach dem aktuellen Stand der Tech-
nik zu bemessen, zu bauen und zu betreiben. Die Anlagen sind als Mulden-Rigolen-Elemente
oder gleichwertig auszufiihren, damit die geforderten Anteile an Versickerung und Verdunstung
im Planungsraum eingehalten werden kénnen.

Durch die geplante ErschlieBung des B.-Plans Nr. 15 in der Gemeinde Westerhorn kommt es
hinsichtlich der a-g-v-Werte (Ableitung-Versickerung-Verdunstung) zu einer Abweichung gegen-
Uber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt von > 5% aber < 15% kommt. Demnach sind
gemal’ ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein*
nachfolgende Nachweise zu fiihren:

1. Nachweis der Einhaltung des Bordvollen Abflusses
2. Nachweis der Vermeidung von Erosion
3. Nachweis der Vermeidung der Grundwasser-Aufhdhung

Fur den vorliegenden B.-Plan werden die geforderten Nachweise wie folgt gefuhrt:

1. Uber die bestehende Einleitstelle in die Kremper Au sudlich des B.-Plans, wird derzeit
Oberflachenwasser aus der Gemeinde tber eine Rohrleitung DN 400 mm ungedrosselt
in die Vorflut eingeleitet. Im Zuge der ErschlieRung des B.-Plans Nr. 15 wird die vorhan-
dene Rohrleitung bis zur Einleitstelle im Bereich des B.-Plans erneuert und stdlich des
B.-Plans in ein offenes Grabensystem mit mehreren Staustufen umgewandelt. Die Durch-
flussmenge in der Rohrleitung wird um die abgefiihrte Menge Niederschlagswasser aus
den zusatzlich im B.-Plan 15 angeschlossenen Flachen erhdht. Das abgeleitete Oberfla-
chenwasser wird damit nicht mehr ungedrosselt in die Vorflut eingeleitet, sondern im
Ruckhaltegraben zuriickgehalten und gedrosselt in die Kremper Au eingeleitet. Die Fliel3-
geschwindigkeiten in der Kremper Au werden sich demnach im Zuge der Erschlie3ung
des B.-Plans nicht erhohen, sondern durch die Form des Grabens und die damit einher-
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gehende Drosselung der Einleitmenge, sowie durch die Verringerung der FlieRgeschwin-
digkeit im Graben gegentiber der Rohrleitung, sogar verringern. Der Nachweis zur Ein-
haltung des Bordvollen Abflusses gilt somit als erbracht.

2. Nachweis der Vermeidung von Erosion kann aus den unter 1. genannten Griinden ent-
fallen.

3. Nachweis der Vermeidung der Grundwasser-Aufhthung kann entfallen, da den privaten
Bauherren vorgeschrieben wird, dass die Versickerungsanlagen zur Versickerung des
Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicken, anhand des DWA-Arbeitsblattes
DWA-A 138 bemessen, gebaut und betrieben werden mussen. Der geforderte Abstand
zwischen Sohle der geplanten Versickerungsanlage und dem mittleren hchsten Grund-
wasserstand von mindestens 1,0 m kann gemaf Baugrundvorerkundung eingehalten
werden. Entsprechende Vorgaben werden in der Bauleitplanung abgehandelt. Um die in
der Berechnung angenommenen Verdunstungsanteile realisieren zu kénnen, sind die pri-
vaten Versickerungsanlagen als Mulden-Rigolen-Elemente oder gleichwertig auszubil-
den. Entsprechende Vorgaben sind in der Bauleitplanung bzw. in den Grundsttickskauf-
vertrdgen zu berucksichtigen.

Die Entwasserung ist somit gesichert.
Der Sielverband Kremper Au weist im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf hin, dass der
Antragsteller durch eine regelmé&Rige, mindestens jahrliche Inaugenscheinnahme und eine an-

gemessene Pflege und Unterhaltung des Regenrickhalteraums die Funktionsfahigkeit der ge-
samten Anlage jederzeit und in vollem Umfang sicherstellen bzw. gewéhrleisten muss.
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Abbildung 9 - Lageplane zur Entwasserung
Quelle: Sass&Kollegen Ingenieurgemeinschaft, Albersdorf, Stand Januar 2021

Beziglich des Staugrabens wies die Untere Bodenschutzbehtrde daraufhin, dass dieser
.Staugraben” den ehemaligen, zwischen 1968 und 1980 zugeschitteten, Verlauf der Kremper
Au schneidet. Hier ist das Antreffen von ,Verfillungsmaterialien® unterhalb des jetzt
vorhandenen, landwirtschaftlich genutzten, Oberbodens nicht ausgeschlossen.

Die untere Wasserbehorde schrieb Folgendes zum Staugraben: Bei den Rohrleitungen 13.0 und
13.1 des Sielverbands Kremper Au handelt es sich nicht um Gewasser, sondern um Rohrleitun-
gen ohne Gewassereigenschaft. Die Einleitungsstelle ware also die Einmundung der RL 13.0 in
die Kremper Au. Die Rohrleitungen sollten vom Sielverband in die Zustandigkeit der abwasser-
beseitigungspflichtigen Gemeinde tbergeben werden. Sie dienen primar der Ableitung des in der
Gemeinde gesammelten Niederschlagswassers und sind somit Bestandteil der Regenwasser-
kanalisation. Nach der Offnung der Leitung unterhalb des B-Plans wird dieser Abschnitt ein ober-
flachlicher, offener Regenwasserkanal bzw. Riickhaltegraben. Fir die Ubergabe der Zustandig-
keit und die Offnung der Leitung ist kein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

11.4 Zisternen

Zur Verbesserung der Regenwasserbeseitigung und zur Verringerung des Wasserbedarfs ist auf
allen Baugrundstiicken eine unterirdische Zisterne zur Speicherung und Nutzung des Regen-
wassers mit folgenden MindestgréR3en herzustellen:

- MI 1 und 2: 4 m3 grol3e Zisterne fur Grundstticke bis 800 mz,
- MI 1 und 2: 6 m3 grol3e Zisterne fur Grundstiicke ab 801 m2,
MI 3: 6 m3 grol3e Zisterne fur Grundstiicke bis 800 mz,
MI 3: 8 m3 grolRe Zisterne fur Grundstiicke ab 801 m2.

Die in Teil A - Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen am sudlichen Plangebietsrand
werden nicht zur Berechnung der Grundstiicksgréf3e hinzugezogen.

Das gesammelte Wasser kann fur die Gartenbewasserung oder auch im Haushalt fiir die Toilet-
tenspilung und Waschmaschine genutzt werden.
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11.5 Millabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. § 16 der UVV Miillbe-
seitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 und der EAE 85-95 sind zu beachten und die Zuwe-
gungen von Einschrankungen durch Schilder, Verteilerschréanke oder Baumkronen frei zu halten.

Zusatzlich sind Uberbauungen, die die Stral3enbreite im Nachhinein verengen, wie Friesenwélle,
Hecken, Carports oder &hnliches zu vermeiden. Das Heckenwachstum muss bedacht bzw. die
Friesenwalle missen einen ausreichend grol3en Abstand zur Verkehrsflache einhalten.

Die Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

12 Boden, Altlasten und Altablagerungen

12.1 Bodenaufbau

Bericht zur Baugrundvorerkundung vom Geologisches Biro Thomas VoR3 aus Elmshorn, Stand August 2020

Am 25.08.20 wurden auf dem Grundstiick 6 Rammkernsondierungen bis in eine maximale Tiefe
von 6,00 m u. GOK (Geldndeoberkante) abgeteuft.

Die Bodenproben waren organoleptisch (Aussehen und Geruch) unauffallig.

Mutterboden wurde bis in eine Tiefe von 0,40/0,80 m u. GOK angetroffen.

In den Sondierungen RKS 1, RKS 2 und RKS 6 folgt darunter ein feinsandiger Mittelsand, in 4,00
bis 3,00 m Tiefe u. GOK. Der Bohrfortschritt lasst auf eine mitteldichte Lagerung schliel3en. Der
Sand wird in RKS 2 von einem steifen Geschiebemergel unterlagert. In RKS 6 wurde unter dem
Sand bis 3,50 m u. GOK stark zersetzter und stark gepresster Torf sondiert. Mdglicherweise
handelt es sich um einen zwischeneiszeitlichen Torf (Eem ?). Unter dem Torf wurde bis 4,40 m
u. GOK ein schwach organischer Sand mit Torflagen sondiert, der von einem feinsandigen Mit-
telsand unterlagert wird.

In den Sondierungen RKS 3, RKS 4 und RKS 5 folgt unter dem Mutterboden bis 1,40/2,50 m u.
GOK uberwiegend steifer Geschiebelehm, der in RKS 3 und RKS 4 von steif bis halbfestem
Geschiebemergel und in RKS 5 von mitteldicht bis dicht gelagertem Sand unterlagert wird.

In den Sondierungen wurden Wasserstande zwischen 1,60 und 2,30 m u. GOK festgestellt.
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12.2 Wiederverwendung

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach § 202 BauGB bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Maoglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur Entsor-
gung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundsttick oder an ande-
rer geeigneter Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden Rechtspre-
chungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Grinden der Nachhaltigkeit, die letzte
Maoglichkeit darstellen.

Der Gemeinde wird in dem Zusammenhang regelmaRig ein Bodenmanagementkonzept von der
unteren Bodenschutzbehtrde empfohlen. Was bei der Erschlie3ung in Bezug auf den Boden-
schutz dabei von der Gemeinde im Vorwege zu planen und umzusetzen ist, ist im Leitfaden
vorsorgender Bodenschutz auf der Internet des Kreises Pinneberg nachzulesen.

Beim Abtrag, Aufschiittung oder der Umlagerung von Boden ist gem. Hinweis des Fachdienst
Abfalls — Kreis Pinneberg Folgendes zu beachten:

o Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWwG) gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Boden in

situ), ein-schlief3lich nicht ausgehobener kontaminierter Béden und Bauwerke, die dau-
erhaft mit dem Grund und Boden verbunden sind.
Dies trifft auch fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkom-
mende Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist,
dass die Materialien in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben
wurden, fir Bauzwecke verwendet werden (8 2 Nr. 10 und 11 KrW@G).

e Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau vor Ort aus
rechtlichen Griinden moéglich ist (z.B. bestehen seitens der unteren Bodenschutzbe-
horde keine Bedenken), bestehen abfallrechtlich keine Einwande.

e Fur Boden, der hingegen der externen Entsorgung tUbergeben werden soll, gilt Folgen-

des:
Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante Ent-
sorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehdrigen Dokumenten (Ana-
lysen nach LAGA M20 und Probennahme inkl. Protokoll nach LAGA M32 (PN98)) der
unteren Abfallentsorgungsbehdrde des Kreises Pinneberg vorzulegen.

e Es wird empfohlen ein Boden-/ Abfallmanagementkonzept zu erarbeiten. In diesem
sollte beschrieben werden, wie mit dem aus der ErschlieBung und dem Baugeschehen
anfallenden Bodenmaterialien umgegangen werden soll. Konkret sind die Fragen zur
stofflichen und technischen Eignung von Bodenaushub und die Fragen der abfallrecht-
lichen Aspekte zum Umgang mit Bodenaushub, Bodenaufschittungen/ Umlagerungen
zu betrachten.

o Die Vorgaben der Gewerbeabfallverordnung sind einzuhalten und entsprechend zu do-
kumentieren.

Die Dokumentation ist mir unverziiglich vorzulegen.
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12.3 Bodenhygiene
Anhaltspunkte fir eine gesundheitsgefdhrdende Belastung sind der Gemeinde nicht bekannt.

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigun-
gen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses der unteren Boden-
schutzbehoérde des Kreises Pinneberg (Tel. 04121- 45 02 22 86) unverziglich nach § 2 des Lan-
des-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Mal3nahmen zur Gefahrermittlung und/ oder Ge-
fahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kdnnen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tUber die fachgerechte Entsorgung
oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bo-
denaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den Untergrund, z.B.
durch Folien oder Container, zu schiitzen.

13 Denkmalschutz

Das Archaologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale gem. 8§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen.

Dartber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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14 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in festgesetzten Flachen des B-Plans wieder.

Bezeichnung

Gemischte Bauflachen

davon: Mischgebiet Ml - 1 - GRZ 0,4
davon: Mischgebiet Ml - 2 - GRZ 0,4
davon: Mischgebiet Ml - 3 - GRZ 0,6

Verkehrsflachen

davon: Verkehrsflache, Bahnhofstrale
davon: Verkehrsflache, Planstral3e
davon: Verkehrsflache, FuRweg

Offentliche Griinflache

davon: MalRBnahmenflache, Knickschutz
davon: 6ffentliche Grunflache mit Anpflanzung
davon: Private Grinflache

Raumlicher Geltungsbereich

15 Kosten

Flache in ha

1,020

0,417
0,338
0,265

0,312

0,162
0,143
0,007

0,190

0,138
0,022
0,030

1,522

Stand: 05.05.2021

Angaben zu den Kosten, die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich entste-

hen werden, sind zurzeit noch nicht mdglich.
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Diese Begrindung wurde von der Gemeindevertretung Westerhorn in ihrer Sitzung am
22.09.2021 gebilligt.

Westerhorn, den ...............

Birgermeister
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