Satzung der Gemeinde Westerhorn uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Alte Gartnerei”
fur das Gebiet nordlich der "Bahnhofstrale", ostlich und westlich der "Gartnerstralde” sowie nordwestlich des "Erlenweges”

Aufgrund der § 10 und § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (Schl.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

21.12.23 folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16
"Gartnerstralle" sowie nordwestlich des "Erlenweges”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

"Alte Gartnerei" flir das Gebiet nordlich der "Bahnhofstraie", ostlich und westlich der

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Teil A - Planzeichnung -

Maldstab 1:1000

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA 1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Benennung der Teilflache

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35

FH 10

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (rémische Ziffer)

Firsthohe als Hochstmafl in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/A

A

nur Einzelhdauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TTTT

Baume mit Erhaltungsfestsetzungen

Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
in diesem Fall: Knickschutz

6. Sonstige Planzeichen

>

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung des Gebaudes A
(gem. Teil B - Text 9.(b) und (c))

Umgrenzung der Flachen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, Teil B - Text 3)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind; hier: Flachen in denen durch geeignete Malinahmen
gesunde Wohnverhaltnisse gem. Festsetzung 7.4 zu gewahrleisten sind.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

G zg Al; F,L zg An,V+E: Mit Gehrechten (G) zugunsten der Allgemeinheit (Al)
sowie mit Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zugunsten der Anlieger (An) und
Ver- und Entsorgungstrager (V+E) zu belastende Flachen

G zg Al; L zg V+E: Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager (V+E) zu
belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

90/8

Gebaudebestand

Abzubrechendes Gebaude

Flursticksnummer

Flurstlcksgrenze

Baumbestand

Tell B - Text -

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit Ausnahme von Stromtankstellen)
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
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Die Firsthohe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Als Firsthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der Flache mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten (mittig vor dem Baugrundstlick, gemessen in der
Fahrbahnmitte) und dem héchsten Punkt des Dachfirstes.

Hinweis: Bei Flachdachern gilt der héchste Punkt des Daches anstatt der Dachfirst.

2.2

Die Errichtung von Anlagen fur die Nutzung des Sonnenlichts ist innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete allgemein zuldssig, wobei die in Teil A - Planzeichnung - festgesetzte
Gebaudehohe fir diesen Nutzungszweck um bis zu 1,5 m Uberschritten werden darf.
Unzumutbare Belastigungen der Nachbarn durch Spiegelungen/Blendungen sind gem. § 15
BauNVO auszuschlieRRen.
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Die zulassige GRZ (Il) der PrivatstraRe (= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) mit Randstreifen
und Restflachen fir die Versickerung darf 0,9 betragen.

3. Flachen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

In den in Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind bauliche Anlagen
unzulassig. Dies gilt nicht fir lichtdurchlassige Einfriedungen mit Punktfundamenten und
Versickerungsanlagen. Letztere sind jedoch auRerhalb der Wurzelschutzbereiche (=
Baumkrone zuziiglich 1,50 m) anzulegen.

Sind Abgrabungen im Wurzelbereich dennoch unvermeidbar (z.B. bei den Abriss- und
RuckbaumalRnahmen im Traufbereich), sind SchutzmalBnahmen zur Vorsorge bei
Abgrabungen im Wurzelbereich gemall DIN 18920 Ausgabe 2014-07, RAS-LP 4 Ausgabe
1999 und ZTV-Baumpflege Ausgabe 2017 zu beachten. Der Schutz der erhaltenswerten
Baume ist wahrend der Erschliefungs-, Abriss- und Bauphase durch einen ortsfesten, zwei
Meter hohen Zaun zu gewahrleisten.

Hinweis: Auf Festsetzung Nr. 8.2 ,Unzuléssigkeit von Abgrabungen und Aufschiittungen® wird
verwiesen.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind max. 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1
Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig.

5. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; § 84 LBO 2019, § 86 LBO 2022 neu)

5.1
Ebenerdige, nicht Uberdachte private Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind im wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.

5.2

Das anfallende Regenwasser der privaten Baugrundstiicke ist auf den Grundstliicken zu
versickern. Die Speicher- und Versickerungseinrichtungen sind nach dem aktuellen Stand der
Technik (Arbeitsblatt A 138 der DWA) zu bemessen und so zu planen, zu errichten und
dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten, dass bei Berilcksichtigung eines
Niederschlags-Wiederkehrintervall ,T“ von 5 Jahren kein Oberflachenwasser von diesen
Flachen abflief3t.
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Zudem sind im Plangebiet Notstauraume flir den Niederschlags-Wiederkehrintervall ,T“ von
30 Jahren gem. Arbeitsblatt A 138 der DWA zu bemessen, zu planen, zu errichten und
dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten.

6. Dachbegriinung / Photovoltaik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25. BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

Im Plangebiet sind Nebengebaude, Garagen und Carports mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen.
Alternativ sind diese Dachflache mit Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen zu versehen.

7. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO)

7.1

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau der Schallschutz
gegen Aulenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1
und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) zu beachten und einzuhalten.

Die hierfur erforderlichen mafigeblichen AuRenlarmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung
folgend nachrichtlich in der Begrindung aufgefiihrt.

7.2

Im gesamten Plangeltungsbereich sind zum Schutz der Nachtruhe bei Neu-, Um- und
Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmall gemal den ermittelten mafRgeblichen Aufenlarmpegeln nach DIN 4109
erfullt werden.

7.3

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

7.4 Boden

In den kinftig unversiegelten Freiflachen der in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB gekennzeichneten Bereiche ist durch geeignete MalRnahmen (Bodenaustausch bzw.
Bodenandeckung mit Oberboden, der die Prifwerte der BBodSchV fir die beiden o. g.
Nutzungsszenarien einhalt) sicherzustellen, dass zwischen der Endausbauhdhe des
Gelandes (spatere unversiegelte Gelandeoberflache) und der Oberflache des verunreinigten
Bodenhorizontes (derzeitige Gelandehéhe 2022) eine Mindestschichtstarke von unbelastetem
Bodenmaterial von d = 0,30 m vorhanden ist, um gesunde Wohnverhaltnisse gemaf den
Kriterien der BBodSchV zu gewahrleisten.

Il Festsetzungen zur Griinordnung

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Knickschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemal §
21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen.

Der Khnick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den
Stock setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

8.2 Unzulassigkeit von Abgrabungen und Aufschuttungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder Aufschittungen
zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Leitungsverlegungen jedweder Art sind
unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind die Flachen zur Schaffung von gesunden
Bodenverhaltnissen. Siehe Hinweise C. Altlastenverdachtsflache.

8.3 Unzulassigkeit von Fremdpflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durfen mit Ausnahme der Knickanlagen keine Pflanzungen und keine Ansaaten
vorgenommen werden. Hiervon ausgenommen sind die Flachen zur Schaffung von gesunden

Bodenverhaltnissen. Siehe Hinweise C.- Altlastenverdachtsflache.

Es dirfen weder Pflanzenschutzmittel noch Diingemittel jedweder Art ausgebracht werden.

8.4  Schutz von Einzelbdumen

Einzelbdume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Grol3bdume zu erhalten.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1
Aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG sind folgende
MaRnahmen anzuwenden:

(a) Keine Rodung von Gehodlzen in der Brutzeit (01. Marz bis September - allgemein gultige
Regelung § 39 BNatSchG).

(b) Kein Abbruch und bei Arbeiten an den Fassaden des potenziellen Quartiergebaudes Nr. A
(in Teil A - Planzeichnung mit einem lila A und Strichrahmen gekennzeichnet), ohne eine
Suche nach Fledermausen im betreffenden Gebaude, wenn das Gebdude langer als ein Jahr
leer stand.

(c) Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir Fledermause in benachbarten Bdumen oder
an den benachbarten oder neuen Gebauden, wenn das Gebaude A abgebrochen wird und
Fledermause festgestellt wurden.

Hinweis:  Zu empfehlende  Quartiere  sind  von der Firma Hasselfeldt
http://www.hasselfeldt-naturschutz.de/:  Fledermausganzjahresquartier  fir  Abendsegler
FGJQ-AS-K oder Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ (1 Stick je Abrisshaus)
oder von der Firma Schwegler http://www.schwegler-natur.de/: Fledermaus-Winterquartier
1WQ (1 Stiick je Abrisshaus) oder Fledermaus - GroRraum- & Uberwinterungshohle 1FW (1
Stlck je Abrisshaus).

9.2

Fur AuRenleuchten sind ausschlieBlich insektenschonende, vollstdndig eingekofferte
LED-Leuchten mit warmweilem Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen
Oberflachentemperatur von 60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten,
die Beleuchtung der angrenzenden Knicks und der 6stlich angrenzenden Grinlandflachen ist
zu vermeiden.

10. Erhaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen durch die Pflanzung
von mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mit Stammumfang mindestens 16-18 cm.

Der Ersatzbaum muss innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang des zu ersetzenden
Geholzes in der Nahe des abgangigen Baumes gepflanzt werden; die maximal zulassige
Abweichung vom Standort des abgangigen Baums betragt 5 m.

11.  Anpflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11.1  Begrunung Stellplatzanlagen - Baume WA 1

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA 1 ist fir offene, private PKW-Stellplatze aul3erhalb von
Garagengebauden je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum/Obstbaum
zu pflanzen. Der Stammumfang der Bdume muss mindestens 14 cm betragen. Im
Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit einem
durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50
m) vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren
mit Fahrzeugen zu sichern. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz innerhalb der
ersten Pflanzperiode nach Abgang zu schaffen.

11.2 Begrunung Stellplatzanlagen - Hecken - WA 1

Offene, private PKW-Stellplatze aullerhalb von Garagengebduden sind im Allgemeinen
Wohngebiet - WA 1 ab 4 Stellplatzen durch einreihige Schnittheckenpflanzungen (Bedarf 3-4
Pflanzen/ Ifd. m) aus einheimischen Laubgehdlzen (Héhe 70 - 100 cm) dicht einzugriinen; die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz
innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang zu schaffen.

Im Bereich von Sichtfeldern (Ein- und Ausfahrten) und ggf. auf Strecken mit Ver- und
Entsorgungsleitungen kann von der Festsetzung abgewichen werden.

Die Festsetzung gilt nicht fir die Seiten der Stellplatzanlage, die an eine MalRnahmenflache
grenzen.

11.3 Hausbaum

Im Plangebiet ist je angefangene 500 m? Grundstiickflache mindestens ein kleinkroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum/Obstbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines
jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und
dauerhaft zu begriinen. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz innerhalb der ersten
Pflanzperiode nach Abgang zu schaffen.

Die Pflanzungen gem. Festsetzung 11.1 kdnnen angerechnet werden.

11.4 Begrunung der unversiegelten Grundstlicksanteile (gem. § 86 LBO-SH, § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Der nicht Gberbaute bzw. versiegelte Grundstlicksanteil der Allgemeinen Wohngebietsflachen,

(mind. 40 % im WA 1 und mind.47,5 % im WA 2) ist als Vegetationsschicht anzulegen und zu

begrinen (beispielsweise = mit insektenfreundlichen  Wiesenmischungen, heimischen

Geholzen, Rasen etc.). Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen

Granulaten sind damit nicht zul&ssig.

11.5 Umsetzungszeit der Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der
Aufnahme der Nutzung eines Bauvorhabens auf dem Baugrundstick herzurichten.

Hinweis:

Es wird die Pflanzung unterschiedlicher Arten der unten aufgefiihrten Pflanzliste unter ,C.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen* empfohlen.

B Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO und § 86 LBO 2022)

12. Dach- und Fassadengestaltung
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Fir die Dacher und Fassaden angrenzender Gebaude (Doppelhauser) sind einheitliche
Materialien und Farben zu verwenden.

12.2
Dacheindeckungen mit Zink- und Kupfer sind ausgeschlossen.

13. Einfriedungen

Entlang der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind folgende Einfriedungen
zulassig:

- Laubgeholzhecken min. 0,50 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Hohe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.
Grundsticksseitig sind lichtdurchlassige Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus
zulassig. Die Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen.

- Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhéhe
von 1 m fur den Wall zuzlglich max. 0,50 m fiir die Bepflanzung zulassig oder

- eine dichte Berankung von mind. 1,00 m hohen lichtdurchlassigen Zaunen mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der Flache mit Geh- Fahr-
und Leitungsrechten vor dem Baugrundstiick (in Grundstlicks- und Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von offentlichen StraRen und von Grundstlicksein- und -ausfahrten,
darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Hinweis: Es wird die Pflanzung unterschiedlicher Arten der unten aufgefiuhrten Pflanzliste
unter ,C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen“ empfohlen.

14. Eingriinung von Abfallbehaltern

Von den Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einsehbare Miillboxen,
Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind in voller Hohe entweder durch
Hecken einzugrinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen oder mit begrinten Zaunen zu
umgeben.

15. Stellplatzen und Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Schi.-H.)

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellplatze erfolgt anhand der folgenden
Liste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Anzahl der
notwendigen Stellplatze naheliegender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei
baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fur die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Nutzungsart Zahl bzw. GroRe der PKW- | Zahl der Fahrradstellplatze
Stellplatze

Wohngebaude mit bis zu 2 | Mind. 25 m?2 Stellplatzfiache pro
Wohneinheiten Wohneinheit

Mind. 2 Stpl. je Wohneinheit

Wohngebaude mit mehr
als 2 Wohneinheiten

Mind. 1 Stpl. pro Wohneinheit Mind. 2 Stpl. je Wohneinheit

Biro- und Mind. 1,5 Stpl. je 2 Beschaéftigte Mind. 1 barrierefrei erreichbarer Stellplatz
Verwaltungsflachen je 1 Beschattigten
Gewerbebetriebe

R&aume mit erheblichen
Besucherverkehr (Bsp.
Kanzleien, Praxen etc.)

1 Stpl. je 30 m? Nutzflache, jedoch
mind. 3 Stpl.

1 barrierefrei erreichbarer Stpl. je 30 m?
Nutzflache, jedoch mind. 3 Stpl.

Laden 1 Sipl. je 40 m? Verkaufsflache,
jedoch mind. 2 Stpl. je Laden

1 barrierefrei erreichbarer Stpl. je 40 m?
Verkaufsflache, jedoch mind. 2 Stpl. je
Laden

Gaststétten, Vereinsheime, | 1 Sipl. je 5 Besucherlnnen 1 Stpl. Je 8 Besucherlnnen (anzusetzen ist
Clubh&user o.&. (anzusetzen ist die in der die in der Versammlungsstatte héchst
Versammlungsstétte hdchst zuldssige | zuldssige Besucherzahl) und 1 Stpl. je
Besucherzahl) und 1 je Beschaftigtem/Schicht
Beschéaftigtem/Schicht

Handwerksbetriebe 1 Stpl. je2Beschaftigte 1 Stpl. je 2 Beschaftigte

16. Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den &rtlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 84 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) kdnnen im Fachbereich Bauen und Umwelt - Bauleitplanung - der
Verwaltungsgemeinschaft Stadt Barmstedt - Amt Hornerkirchen, Rathaus, Am Markt 1, 25355
Barmstedt eingesehen werden.

Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" und die RAS-LP 4 Ausgabe 1999 "Schutz von
Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege
Ausgabe 2017: Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege.
5. Auflage, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.

Altlastenverdachtsflache

Im Hinblick auf die im Bodengutachten fir Teilbereiche festgestellten Uberschreitungen
nutzungsbezogener Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden - Mensch sind in den spateren
unversiegelten Freiflachen durch entsprechende Mallnahmen (Bodenaustausch /
Bodenabdeckung) gemal den Vorgaben der BBodSchV gesunde Wohnverhaltnisse zu
gewahrleisten.

Beispielliste geeignete standortgerechte vorwiegend einheimische Gehoélzarten

Als grolRkronige [/ grolke Baume gelten Arten, die unter durchschnittlichen
Standortverhaltnissen Wuchshéhen von mehr als 20 m erreichen kénnen. Als mittelkronige /
mittelgrof3e gelten Arten, die unter durchschnittlichen Standortverhaltnissen Wuchshéhen von
12 m bis 20 m erreichen kdnnen. Als kleinkronige / kleine Badume gelten Arten, die unter
durchschnittlichen Standortverhaltnissen Wuchshdhen bis 12 m erreichen kénnen. Grolde
Straucher sind Arten, die Héhen von mehr als 2 m erreichen kénnen.

klein- bis mittelkronige Laubbaume: mittel- bis groBkronige Laubbdume:

Eberesche Sorbus aucuparia Sand-Birke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre Stiel-Eiche Quercus robur
Weilldorn Crat. monogyna / Trauben-Eiche Quercus petraea
laevigata
Saulenférmiger Acer platanoides Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Spitzahorn ‘Columnare’/
,Olmsted’
Eberesche Sorbus aucuparia Baumbhasel Corylus colurna
Kornelkirsche Cornus mas Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus aria /fintermed. Hainbuche Carpinus betulus
Zierkirsche Prunus div. spec. Winterlinde i.S. Tilia cordata i.S.
Holzapfel Malus sylvestris Sommerlinde Tilia platyphylios
Zierapfel Malus spec. Rot-Erle Alnus glutinosa

Eriolobus trilobatus
syn. Malus trilobata,

Traubenkirsche Prunus padus Vogelkirsche Prunus avium
Spitz-Ahorn in Sorten Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn in Sorten Acer pseudoplatanus i.S.

Rot-Buche in Sorten

groBwachsende Striducher: Fagus sylvatica i.S.

Gem. Schneeball Viburnum opulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schling-, Rank- und Kletterpflanzen:

Hasel Corylus avellana Arten mit Rankhilfe:

Holunder Sambucus nigra Waldrebe in Arten Clematis div. spec.
Sal-Weide Salix caprea Echtes Geiltblatt Lonicera caprifolium
Schlehe Prunus spinosa Wald-Geifblatt Lonicera periclymenum
Weiltdorn Crataeg. laev./monog. Kletterrosen Rosa in div. Sorten

Gewdhnlicher Hopfen | Humulus lupulus
Arten ochne Rankhilfe

niedrig-/mittelhochwachsende Striaucher:

Buchsbaum Buxus sempervirens Efeu Hedera helix

Faulbaum Frangula alnus Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Liguster Ligustrum vulgare Wilder Wein Parthenocissus quinquef.
Wildrosen in Arten | Rosa div. spec Kletterspindel Euonymus fort. spec.

Laubgehdlze fur Schnitthecken: Kultur- und Wildobstbaumarten bzw. Sorten:

Hainbuche Carpinus betulus Birne i.S. Pyrus communis i.S.
Rotbuche Fagus sylvatica Wildbirne Pyrus pyraster
Feldahorn Acer campestre Quitte Cydonia oblonga
Weikdorn Crataegq. laev./monog. Holzapfel Malus sylvestris
Apfel Malus spec. i.S.

immergriine Laub- und Nadelgehdélze:

Stechpalme lex aquifolium Kornelkirsche Cornus mas
Eibe Taxus baccata
Buchsbaum Buxus sempervirens

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.06.2022.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom .................... o] 1< SR . Die Bekanntmachung wurde
unter https://www.vg-barmstedt-hoernerkirchen.de ins Internet eingestellt.

2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
31.08.2022 durchgefihrt.

3.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gemafl § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.03.2023 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Gemeindevertretung hat am 13.09.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 10.10.2023
bis 10.11.2023 (einschliel3lich) wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Aushang vom ................ bis ... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter https://www.vg-barmstedt-hoernerkirchen.de
ins Internet eingestellt.

6.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 05.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Westerhorn, .......ccceeuuvee.

Der Blrgermeister

7.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht
dargestellt sind.

Pinneberg, ....................

Off. bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.12.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.12.2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Westerhorn, .......cccccoun.....

Der Birgermeister

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Westerhorn, ....................

Der Burgermeister

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind

1/0] 1 E bis .o ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moéglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin

Der Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 16
- Alte Gartnerei -
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