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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 1,53 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt im norddstlichen Sied-
lungsgebiet der Gemeinde Westerhorn. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden, Westen und Siudwesten durch die Wohnbebauung entlang der Stral3en
Gartnerstral3e und Rosengarten,

e und im Sidosten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit anschlieRender
Wohnbebauung.

Das Plangebiet selbst ist bereits nahezu vollstdndig mit Gewachshausern und einem Wohn-
haus bebaut. Es handelt sich um eine Gartnerei, die lhre Nutzung aufgeben wird. An der nord-
westlichen und sudostlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich zum Plangebiet abféllige
Boschungen, die zum Teil als Knicks zu bewerten sind, mit GroBbdumen, von denen entspre-
chend Abstand zu halten ist.

Der tiefste Punkt im Plangebiet befindet sich am Anfang des Weges im norddstlichen Bereich
auf 6,10 m UNN.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindevertretung von Westerhorn hat in ihrer Sitzung am 15. Juni 2022 den Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 16 fir das Gebiet ndrdlich der "Bahnhofstrafie",
Ostlich und westlich der "GéartnerstraRe" sowie nordwestlich des "Erlenweges" gefasst. Das
1,53 ha groRe Plangebiet umfasst eine im bauplanungsrechtlichen Innenbereich liegende
Flache.

Die aktuelle Nutzung in Form einer Gartnerei soll aufgegeben werden, um auf der Flache
Wohnbebauung zu realisieren. Im Vorwege zu dem Bauleitverfahren wurde bereits ein Bebau-
ungskonzept erstellt. Im norddstlichen Teil des Plangebietes sind 11 Doppelhauser geplant. Fur
den sudwestlichen Bereich sind 2 Mehrfamilienh&user auch fur altengerechtes Wohnen in der
offenen Bauweise vorgesehen. Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken unterge-
bracht.

Abbildung 2 — Entwurfskonzept (nicht genordet)
Quelle: Krispin Architekten, Hannover, Juli 2023

Die Gemeinde Westerhorn reagiert damit auf den hohen Wohnungsbedarf und die intensive
Nachfrage an Bauplatzen innerhalb des Gemeindegebiets. Die zuletzt ausgewiesenen Wohn-
bauflachen sind bereits verauf3ert bzw. zum Teil auch bebaut.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
geadndert worden ist,

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist,

e die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist,

e die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein vom 06.12.2021.
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Nach § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan/Raumordnung

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 16 keine Aussagen. Westerhorn ist damit eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funkti-
on im landlichen Raum und soll den 6rtlichen Wohnungsbedarf decken.

Hier ist lediglich die LandesstralRe als regionale Straf3enverbindung und die Bahnstrecke ge-
kennzelchnet Die angestrebte Festsetzung steht dem Reglonalplan somit nicht entgegen.
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3.2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westerhorn weist den Geltungsbereich als eine Eignungs-
flache fur bauliche Entwicklung aus. An den Randern des Plangebietes sind Knicks, Wallhe-
cken bzw. Feldhecken gekennzeichnet.

Die Knicks an den Randern werden im B-Plan geschutzt.
Der Planung widerspricht dem Landschaftsplan damit grundséatzlich nicht.
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
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3.3. Flachennutzungsplan / Berichtigung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Westerhorn ist das Plangebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 16 kann nicht aus dem wirksamen F-Plan entwi-
ckelt werden. Hierfur wird eine entsprechende Berichtigung des Flachennutzungsplanes vorge-
nommen.

Der (unmalf3stabliche) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 5 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder ergdnzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes darf hierbei nicht beeintrachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan, dessen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplans gegenstandslos werden, ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei der
Berichtigung handelt es sich um einen redaktionellen Vorgang, auf den die Vorschriften tber
die Aufstellung und Genehmigung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.

Das Plangebiet stellt eine Flachenreserve der Gemeinde dar. Hier sind noch 2 benachbarte
Flurstiicke, die als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sind, umgeben von gemischten
Bauflachen und Wohnbauflachen. Die Gemeinde mdchte, die zumeist mit Immissionen belaste-
te Landwirtschaft in den Randbereichen des Gemeindegebietes verorten und die Flachen im
Siedlungskern vornehmlich fir Wohnbebauung nutzen. Die an den Geltungsbereich sudostlich
angrenzende Flache fur die Landwirtschaft wird derzeit als Grinland genutzt.

Somit wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Ausweisung einer neuen
Wohnbauflache im planungsrechtlichen Innenbereich nicht beeintrachtigt. Die 2. Berichtigung
des Flachennutzungsplanes befindet sich im Anhang dieser Begrindung. Dargestellt wird eine
Wohnbauflache.

WES22001_11012_Begriindung.docx
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3.4. Innenbereichssatzung

Das suidwestliche Areal des Geltungsbereiches ist mit der Innenbereichssatzung der Gemeinde
Westerhorn Uberplant. Diese Satzung gibt an, welche Teile sich im Innenbereich befinden.

Der Uberschneidungsbereich ist kiinftig Teil des B-Plans Nr. 16 und nicht mehr Bestandteil der
Innenbereichssatzung.
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Abbildung 6 - Auszug aus der Innenbereichssatzung (1980)

3.5. Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fiir das Plangebiet nicht vor.

3.6. Beschleunigtes Verfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage und mit einer Gartnerei bebaut. Somit
handelt es sich hier um eine MaRnahme, die der Innenentwicklung dient. Der Bebauungsplan
wird daher im beschleunigten Verfahren (gem. 8§ 13 a BauGB), jedoch mit frihzeitiger Beteili-
gung aufgestellt.

WES22001_11012_Begriindung.docx
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Bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner férmlichen Umweltpriifung unterliegen, wenn sie in
ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern fest-
setzen,

o keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Fauna-Flora-Habitat- und EU-Vogelschutzgebieten) beste-
hen dirfen,

e durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden diirfen, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

o keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu be-
achten sind.

Beziglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung des B-
Plans Nr. 16 Folgendes:

e Bei einer PlangebietsgroRe von ca. 15.250 m2 kénnte selbst bei einer vollstandigen Uber-
bauung/Versiegelung der Schwellenwert von 20.000 gm Grundflache nicht erreicht werden.

o Die nachstliegenden FFH-Gebiete sind das Kleine Offenseth-Bokelsesser Moor - FFH-
Gebiet DE 2124-301 (ca. 1,8 Kilometer sudlich des Plangebietes) und Teile des Moores
Breitenburger Niederung DE 2024-392 (ca. 2,3 Kilometer nordwestlich des Plangebietes).
Beeintrachtigungen der weit entfernten Gebiete durch den Bau von Wohnh&usern sind
nicht ersichtlich.

e Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden,
so dass diesbeziiglich keine Betroffenheit verursacht wird.

o Die Errichtung von Wohngebauden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der Umweltver-
traglichkeit.

e Schwere Unfélle (Storfalle) gem. § 50 Satz 1 BImSchG sind bei der Ausweisung eines
Wohngebietes nicht zu erwarten.

Die 0. a. Bedingungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind damit erftillt.

3.7. Priafung der Umweltvertraglichkeit

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a
Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

3.8. Prufung der Schutzguter

Die sonstigen Umweltbelange fur die Schutzgiter Mensch (->Immissionsschutz, Schutz vor
Bodenverunreinigungen), Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt (-> Artenschutz, Grinord-
nung), Wasser (-> Flachenentwéasserung, Versickerungsfahigkeit), Boden (-> Baugrund, be-
lastete Boden etc.), Flache (-> Flacheninanspruchnahme), kulturelles Erbe (-> Kulturdenkma-
le), sonstige Sachguter (-> bestehende Nutzungen und Nutzungsrechte) werden in Zusam-
menhang mit anderen Kapiteln der Begriindung behandelt.

Durch die Anderung der Nutzung als Gartnerei in Wohnbebauung wird das Landschaftsbild

beeinflusst. Da das Plangebiet jedoch entsiegelt wird, dient dies der Verbesserung das Land-
schaftsbildes. Die Erhdhung der baulichen Anlangen beeintrachtigt das Landschaftsbild zwar,

WES22001_11012_Begrindung.docx
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jedoch fugt sich die Bebauung kinftig in die Nachbarschaft und somit in das Ortsbild ein. Der
Ortsrand wird arrondiert.

Beziglich der Schutzgiter Luft und Klima, liegen fir Westerhorn keine detaillierten Klimada-
ten vor. Ferner ist eine Relevanz detaillierter Angaben fur die Planung auch in Kenntnis der
Stellungnahmen aus anderen Planverfahren nicht erkennbar.

Die im Plangebiet befindlichen Knicks und Gehdlze tragen durch Funktionen wie verschat-
tungsbedingte Reduzierung von Aufheizungseffekten, Luftfilterung bezogen auf Staub und
gasformige Luftschadstoffe sowie Erhohung der Luftfeuchtigkeit zur Verbesserung und Stabili-
sierung der Lufthygiene bei. Die randlichen Baume bleiben erhalten und werden geschiitzt.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass die Planung in einem darzulegenden Maf3e beziglich der
Schutzguter Klima und Luft zu bewertungs- und planungserheblichen Auswirkungen fuhren
wird, da durch die Neubebauung keine Emissionen erwartet werden, die tUber das allgemeine
Malf eines innerdrtlichen Wohngebietes hinausgehen.

Die Planung weist keine besondere Empfindlichkeit gegen die Auswirkungen des Klimawandels
auf.

Es ist im Ergebnis nicht zu erwarten, dass die Planung in einem darzulegenden Malie bezlg-
lich der Schutzguter zu bewertungs- und planungserheblichen Auswirkungen fuhrt, sofern die in
den Larmschutz-, Bodenschutz- und Artenschutzgutachten sowie im wasserwirtschaftlichen
Konzept genannten Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen eingehalten werden.

3.9. Eingriffs und Ausgleichsregelungen

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 gm betragt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich erfolgt deshalb nicht.

4, Stadtebauliche Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal dem Planungsziel wird im Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohnge-
baude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe. Dartber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu ermdéglichen.

Im Baugebiet kann gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt werden, dass einzelne Nutzungen,
der in den Baugebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen, ausgeschlossen werden. Zur
Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt des Orts- und
Landschaftsbildes werden fiir die allgemeinen Wohngebiete Einschrdnkungen der ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen textlich festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind somit die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (mit Ausnahme von Ladesaulen) - ausgeschlossen. Dies
hat zum Ziel, die Wohnbereiche von zuséatzlichen Storungen freizuhalten und so die Wohnqua-
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litat zu heben. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind gewdhnlich mit einem hohen Verkehrs-
aufkommen und Larmbel&stigungen - auch zur Nachtzeit - verbunden.

4.2. Mald der baulichen Nutzung

4.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zunéchst durch die Grundflichenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

Im Plangebiet wird fir das Teilgebiet WA 1 eine GRZ von 0,4 festsetzt, damit hier 2 Mehrfamili-
enhduser ggf. auch fur altengerechtes Wohnen in hoherer Dichte mit kleineren Freiflachen
ermdoglicht werden. Damit wird, unter Beachtung des Gebots des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, der Orientierungswert gem. BauNVO fir allgemeine Wohngebiete ausge-
schopft.

Im Teilgebiet WA 2 wird eine niedrigere GRZ von 0,35 festgesetzt. Hier sind Doppelh&duser
geplant, die Ihre Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken unterbringen missen. Da-
her wird eine niedrigere GRZ angesetzt. Die Speicher- und Versickerungseinrichtungen der
Mehrfamilienh&user kdnnen bei héherer GRZ z.B. auch unter der Stellplatzanlage angelegt
werden. Diese Mdglichkeit haben die meisten Doppelhduser nicht.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis
zu 50 vom Hundert Gberschritten werden (Bsp.: bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 bis GRZ
0,6).

Die zulassige GRZ (ll) der PrivatstralRe (= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) mit Randstreifen und
Restflachen fiir die Versickerung darf 0,9 betragen. Damit soll eine Realteilung der Grundstu-
cke ermoglicht werden.

4.2.2. Vollgeschosse

Zur Wahrung des dorflichen Charakters und zur Anlehnung an die Nachbarschaft sind im ge-
samten Plangebiet 2 Vollgeschosse zulassig.

Gemaly Landesbauordnung darf auf den Geschossen zusatzlich ein ausgebautes Dachge-
schoss (kein Vollgeschoss) errichtet werden.

4.2.3. Gebaudehdhen

Unter dem Gebot des sich ,Einfligens* gegentiber der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung
der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthohe
fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Hohen sollen ausreichend Spielraum fur die Baukorpergestaltung lassen und
nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche flichensparende Ausnutzung der Gebau-
dekubatur (ausbaufahiges Dach) ermgglichen. Sie werden daher folgendermalien beschrankt:
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e Im Teilgebiet WA 1 wird die Gebaudehdhe auf max. 12,0 m begrenzt, mit dem Ziel dort
Mehrfamilienh&user auch fir altengerechtes Wohnen anzusiedeln.

o Im Teilgebiet WA 2 wird die Gebadudehdhe auf max. 10,0 m begrenzt, mit dem Ziel dort
vornehmlich Doppelhduser anzusiedeln.

Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Fahrbahnoberkante der Flache mit
Geh- Fahr- und Leitungsrechten (mittig vor dem Baugrundstiick, gemessen in der Fahrbahnmit-
te) und dem hochsten Punkt des Dachfirstes. Bei Flachdachern gilt der héchste Punkt des
Daches anstatt dem hochsten Punkt des Dachfirstes.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts ist allgemein zulassig, wobei die
festgesetzte Firsthohe fur diesen Nutzungszweck bis zu 1,5 m tberschritten werden darf. Diese
Ausnahme erlaubt, den Grundstiickseigentiimern auch nach Errichtung des Gebaudes noch
Photovoltaikanlagen zu errichten und leistet somit einen Beitrag zur Energiewende und zum
Klimaschutz.

Unzumutbare Belastigungen der Nachbarn durch Spiegelungen/Blendungen sind gem. § 15
BauNVO auszuschlielRen.

4.3. Bauweise

4.3.1. Einzel- und Doppelh&auser

Die Gebaude sind gem. § 22 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&duser und/oder
Doppelhauser zu errichten. Die Lange dieser Hausformen darf gem. BauNVO héchstens 50 m
betragen.

Die Festsetzungen zur Bauweise in Verbindung mit weiteren Festsetzungen haben zum Ziel,
die im Bebauungskonzept genannte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern. So sind
im WA 1 nur Einzelhauser festgesetzt, um Mehrfamilienh&user zu beginstigen und im WA 2
Einzel- und Doppelhduser, da gem&R Bebauungskonzept hier Doppelhduser angedacht sind
aber zur gréReren Flexibilitat auch das klassische Einfamilienhaus zuldssig sein soll.

4.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann. Hierzu werden vier grofRe tberbaubare Grundstiicksfla-
che festgesetzt, die durch eine 6,0 m breite Zufahrt unterbrochen werden. Zudem sind die
Baufenster der Teilgebiet WA 1 und WA 2 jeweils 6 m voneinander getrennt. Dies entspricht
den Mindestabstandsflachen der Landesbauordnung SH.

Zu den privaten Grunflachen halt die Baugrenze einen Abstand von 5 m ein, da die Grunfla-
chen dem Knickschutzdienen. Dies entspricht den Anforderungen der Unteren Naturschutzbe-
horde an den Knickschutz im Kreis Pinneberg. Die Wurzelschutzbereiche (= Baumkrone zu-
ziglich 1,5 m) der erhaltenswerten Uberhalter wurden bei Verortung der Baugrenze beriick-
sichtigt.

4.4, Flachen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind
Der im vorangegangenen Kapitel beschriebene Knickschutz wird durch die Festsetzung von

den Flachen, die von baulichen Anlagen (gem. 8 2 Abs. 1 LBO SH) freizuhalten sind, noch
verstarkt. Zwischen den Baugrenzen und den Grinflachen sind damit bauliche Anlagen unzu-
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lassig. Das schiitzt auch die erhaltenswerten Bdume und deren Wurzelschutzbereiche (=
Baumkrone zuziglich 1,50 m).

Der Ausschluss gilt jedoch nicht fiir lichtdurchléassige Einfriedungen mit Punktfundamenten und
Versickerungsanlagen, da Einfriedungen dem Sicherheitsbedirfnis dienen, an den Grund-
stiicksgrenzen errichtet werden und Punktfundamente in der Regel vertréaglich mit Wurzeln
kombiniert werden kdnnen. Lichtdurchlassig bedeutet, dass bspw. von den Zaunen keine ge-
holzschadigende Schattenwirkung ausgehen darf. Den Versickerungsanlagen soll ausreichend
Raum gegeben werden, da diese dem Schutz des Wasserhaushalts dienen und von ihnen
keine stérende Schattenwirkung fur die Knickschutzstreifen ausgeht. Die Versickerungsanlagen
sind jedoch nicht in den Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone zuziglich 1,50 m) anzulegen.
Da es sich um Abgrabungen handelt, kdnnten sie die Wurzeln verletzen.

Sind Abgrabungen im Wurzelbereich dennoch unvermeidbar (z.B. bei den Abriss- und Ruck-
baumalRnahmen im Traufbereich), sind Schutzmalinahmen gemafl DIN 18920, RAS-LP 4 und
ZTV-Baumpflege (6. Auflage) zu beachten. Die Vorschriften kdnnen bei der Verwaltungsge-
meinschaft Stadt Barmstedt - Amt Hornerkirchen eingesehen werden.

Der Schutz der erhaltenswerten Baume ist wahrend der Erschliel3ungs-, Abriss- und Bauphase
durch einen ortsfesten, zwei Meter hohen Zaun zu gewahrleisten.

4.5. Anzahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind max. 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je
Doppelhaushélfte zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird die bereits beschriebene angestrebte Wohnform von Mehrfamilien-
hausern im WA 1 und Doppelhausern im WA 2 abgesichert.

4.6. Stellplatze, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Zufahrten

Gemald BauNVO sind Stellplatze, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Zufahrten im Allge-
meinen Wohngebiet auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Sie mussen sich jedoch an die
zulassige GRZ zuziiglich 50%iger Uberschreitungsmoglichkeit halten und diirfen nicht auf den
Grunflachen und Flachen angelegt werden, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Dabei sind diese Anlagen so zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen
Verkehrs bei Zu- und Ausfahrten nicht eingeschrankt wird.

Einfriedungen zdhlen zu den Nebenanlagen. Es obliegt dem Grundstickseigentiimer daftr
Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verfugbare Stralenbreite auch auf langere Sicht
gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss bei der Pflanzung das kinftige Wachstum der
Hecke bericksichtigt und ein ausreichender Abstand von der Grundstlcksgrenze gewdahlt
werden.

4.7. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Gemald wasserwirtschaftlichem Konzept ist das anfallende Regenwasser der privaten Bau-
grundstucke auf den Grundstlicken zu versickern. Die Speicher- und Versickerungseinrichtun-
gen sind nach dem aktuellen Stand der Technik (Arbeitsblatt A 138 der DWA) zu bemessen
und so zu planen, zu errichten und dauerhaft in betriebsbereitem Zustand zu halten, dass bei
Beriicksichtigung eines Niederschlags-Wiederkehrintervall ,T* von 5 Jahren kein Oberflachen-
wasser von diesen Flachen abflief3t.
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Zudem sind im Plangebiet Notstauraume fir den Niederschlags-Wiederkehrintervall ,T* von 30
Jahren gem. Arbeitsblatt A 138 der DWA zu bemessen, zu planen, zu errichten und dauerhaft
in betriebsbereitem Zustand zu halten.

Zur Erleichterung des Regenwasserablaufs und zugunsten der Wasserhaushaltsbilanz sind
ebenerdige, nicht Uberdachte private Stellplatze und ErschlieBungsflachen im wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert der gewdahlten Materialien sollte
dabei im Mittel hchstens 0,6 betragen.

4.8. Dachbegrinung / Photovoltaik

Grundacher produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung, speichern
Regenwasser und verdunsten es langsam und verbessern dadurch insgesamt das Klima.

Neben den 6kologischen Vorteilen fir Flora und Fauna verstarkt eine Dachbegriinung die
Dammeigenschaften des Daches. Sie wirkt hitzeabweisend im Sommer und warmedammend
im Winter. Dies steigert die Wohnqualitdt bei weniger Energieverbrauch. Zum anderen tragt
eine Bauwerksbegriinung zur asthetischen Aufwertung des Geb&udes und Baugebietes bei
und mindert die Regenwasserlast.

Aus Grinden der Umweltvorsorge werden zudem bei der Errichtung von Geb&uden bauliche
Maflinahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie insbe-
sondere Solarenergie festgesetzt. Mit der zunehmenden Notwendigkeit, fossile Brennstoffe
nicht nur im Stromsektor, sondern auch im Warme- und Verkehrsbereich durch erneuerbare
Energien zu ersetzen, wird der Bedarf an Photovoltaikanlagen in den kommenden Jahren
deutlich steigen. Der Fokus beim Ausbau der Photovoltaik in Europa sollte gem. ,Hintergrund-
papier: Der naturvertrdgliche Ausbau der Photovoltaik® des NABU verstarkt auf die Dachanla-
gen von Gebauden gelenkt werden. ,Hier besteht groRes Potenzial, insbesondere fir die Ener-
gieversorgung urbaner Raume. [...] Um Stral3en und Hauser zu bauen, werden Bdden versie-
gelt — mit gravierenden Auswirkungen fur die Umwelt. Die Biodiversitat geht zuriick oder ver-
schwindet sogar vollends. Aus diesem Grund ist es wichtig, versiegelte Flachen effektiv und
effizient zu nutzen®

Solaranlagen auf Dachern sind langlebig und produzieren tGber Jahrzehnte Strom. Zusatzlich
erhoht eine PV-Dachanlage den Immobilienwert und mindert die Abhangigkeit von fossilen
Brennstoffen und den fluktuierenden Preisen.

Die Kombination von Griundéchern und Solaranlagen ist moglich und wurde vielerorts ange-
wendet.

Daher werden die folgenden Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen:

Im Plangebiet sind Nebengeb&ude, Garagen und Carports mit einem mindestens 12 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begrinen.
Alternativ sind diese Dachflache mit Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen zu versehen.

Diese MalRnahmen werden ausdriicklich auch fir die Hauptgebdude empfohlen.

4.9. Boden

Es wird auf Kapitel 10.2 Schadstoffuntersuchung, Seite 34 verwiesen.
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5. Immissionsschutz

LAIRM Consult GmbH. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16, ,Alte Gartnerei* der Gemeinde
Westerhorn, Oktober 2022, Bargteheide

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegentber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die
Belastungen aus Verkehrslarm unter Berucksichtigung des Prognose-Horizontes 2035/40
ermittelt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemanR Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Die Beurteilung des Verkehrslarms auf o6ffentlichen Verkehrswegen wird an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientiert.

5.1. Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Verkehrslarm der Schienenstrecke Elmshorn-Neumdiinster und die
Bahnhofstral3e (L112) bertcksichtigt.

Die aktuellen Verkehrsbelastungen der Bahnhofstrale wurden der Verkehrsmengenkarte
Schleswig-Holsteins entnommen und auf den Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet. Die
Angaben fur die Schienenstrecke wurden vom Betreiber Deutsche Bahn zur Verfugung ge-
stellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19
fur den Stral3enverkehrslarm und gemaf Anlage 2 (zu § 4) der 16. BImSchV fir den Schie-
nenverkehrslarm.

Aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ergeben sich auch unter Beriicksichtigung der
neuen ErschlieBungsstralRe keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind aus StralRenverkehrslarm Beurteilungspegel von bis
zu 45 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts zu erwarten. Aus Schienenverkehrslarm errechnen sich
Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts. Die Beurteilungspegel aus
Gesamtverkehrslarm erreichen 58 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts.

Im Erdgeschoss werden der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags im gesamten
Plangeltungsbereich eingehalten. In den Obergeschossen werden der Orientierungswert fir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags Uberwiegend und der Immissionsgrenzwert fr
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts und der Immissions-
grenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts werden fast tberall Giberschritten.

Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
im gesamten Plangeltungsbereich nicht erreicht.

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung aufRerhalb des Plangeltungsbereiches sowie der
Larmschutzanlage entlang der Schienenstrecke und dem Abstand des Plangeltungsbereiches
zur Schienenstrecke sind Schutzmaf3nahmen in Form von aktivem Larmschutz innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht ausreichend wirksam. Zudem wird im Erdgeschoss der Immissi-
onsgrenzwert tags eingehalten. Auf eine Umsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen wird
daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.
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Gemal3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor von auf3en eindringenden Geréuschen.

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Giber die maf3geblichen AulRenlarm-
pegel gemal DIN 4109 (Januar 2018). Die maRRgeblichen AufRenlarmpegel sind in der Abbil-
dung 8 fir schutzbedirftige Raume und in Abbildung 9 fir Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts sind im gesamten Plangeltungsbereich zum
Schutz der Nachtruhe fiir zum Schlafen genutzte Raume schallgedammte Liftungen vorzuse-
hen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Hinsichtlich der Anordnung von AufRenwohnbereichen ist festzustellen, dass der Immissions-
grenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags uberall eingehalten wird. Somit
kénnen offene befestigte AuRenwohnbereiche frei angeordnet werden.

Folgende Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau der Schallschutz
gegen AulZenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und
Teil 2 (Ausgabe 01/2018) zu beachten und einzuhalten.

Die hierfur erforderlichen maRgeblichen Aul3enlarmpegel fir die im Baugenehmigungsverfah-
ren notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen Aul3enlarm) sind in der
nachstehenden Abbildung 7 aufgefiihrt.
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Abbildung 8 - mafligeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbedirftige Raume
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Abbildung 9 - mafR3geblicher AuRBenlarmpegel fir Rdume, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden

Im gesamten Plangeltungsbereich sind zum Schutz der Nachtruhe bei Neu-, Um- und Ausbau-
ten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-
malfd gemal den ermittelten mafRgeblichen Aul3enlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen LArmbelastung geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz resultieren.
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Fur weitergehende Aussagen wird auf das im Anhang befindliche Gutachten verwiesen. Das
Gutachten ist Teil der Begriindung.

5.2. Immissionen aus der Landwirtschaft

Suddostlich des Plangebietes befindet sich eine Flache fir die Landwirtschaft. Die aus einer
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und

Geruch) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind als ortstiblich hinzu-
nehmen. Sie stellen keine erhebliche Belastigung dar.

Weitere Immissionen werden nicht erwartet.

6. Festsetzungen zur Grinordnung

Das Bebauungskonzept sieht vor, das Ortsbild sowie das vertragliche Miteinander der Nutzun-
gen durch die Berlcksichtigung und qualitéatsvollen Weiterentwicklung der Grinstrukturen
(Knicks), sowie durch den Erhalt der schiitzenswerten Baume zu unterstiitzen. Zudem soll das
Plangebiet entsprechend den in Westerhorn tblichen MaRRgaben begrint werden. Zu diesen
Zwecken sind die in diesem Kapitel beschriebenen Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen
worden.

6.1. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

6.1.1. Schutz der Knicks

Die Rander (nérdlich und siidlich) des Plangebietes sind zum Teil von Knicks mit groRen Uber-
halterbdumen eingerahmt. Knicks sind gemal 8§ 21 LNatSchG geschitzte Biotope. Der Kreis
Pinneberg, untere Naturschutzbehdrde, hat den Knickschutz im Kreisgebiet so geregelt, dass
Knicks und 5 m breite Knickschutzstreifen durch eine Erhaltungsfestsetzung, in dem Fall durch
eine MalRhahmenflache, zu schitzen sind. Die Baugrenze muss einen Abstand von 10 m zum
Fuld des Knickwalls einhalten. Diese Mal3gabe wurde im Planentwurf eingehalten. Der Schutz
wird weiterhin mit den folgenden beschriebenen Malinahmen gewdhrleistet:
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o Die in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient dem Erhalt der vorhandenen - geman
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter Schutz-
streifen.

o Der Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den
Stock setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder Aufschiittungen
zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Leitungsverlegungen jedweder Art sind
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die Flachen zur Schaffung von gesunden Boden-
verhaltnissen, damit auf den Flachen mit ein Bodenaustausch bzw. eine Bodenandeckung
erfolgen darf.

e Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dirfen mit Ausnahme der Knickanlagen keine Pflanzungen und keine Ansaaten
vorgenommen werden. Hiervon ausgenommen sind die Flachen zur Schaffung von gesun-
den Bodenverhéltnissen, damit nach erfolgtem Bodenaustausch/ Bodenandeckung auf den
Flachen mit Bodenbelastungen eine Neubepflanzung erstellt werden darf.

e Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege, sondern sind als Grol3bdume zu erhalten.

6.1.2. Artenschutz

Faunistische Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung Dipl. Bio. Karsten Lutz, Okt. 2022

Durch den geplanten Abbruch und Neubau von Geb&uden und durch die zumindest teilweise
Beseitigung von Gehdlzen kénnen Arten, die nach 8§ 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders
oder streng geschiitzt sind, betroffen sein. Daher wurde eine faunistische Potenzialanalyse fiir
geeignete Artengruppen unter besonderer Beriicksichtigung gefahrdeter und streng geschuitz-
ter Arten angefertigt. Zu untersuchen war, ob gefahrdete Arten oder artenschutzrechtlich be-
deutende Gruppen im Eingriffsbereich vorkommen.

Das Gutachten ist Teil der Begrindung, fir Details wird auf die Anlage der Begriindung verwie-
sen.

Zusammengefasst haben Fledermause derzeit keine Quartiere im Untersuchungsgebiet. Erst
wenn das Wohnhaus langer als ein Jahr leer steht, kénnen dort Quartiere potenziell vorhanden
sein. Weitere Arten des Anhangs IV sind nicht zu erwarten.

Fur die Arten, die nach den européischen Richtlinien (FFH-RL Anh. IV ,Fledermé&use* und
europ. Vogelarten) geschitzt sind, wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenom-
men.

Die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten erfahren keine Bescha-
digung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben. Die 6ko-
logischen Funktionen im Sinne des 8 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, da die Arten
ausweichen kénnen, so dass deren Fortpflanzungsstatten nicht beschadigt werden.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren im Wohngebaude
(wenn es langer als ein Jahr leer steht) durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskésten
kompensiert wird.
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Uniiberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens treten durch die Vorgaben des
speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

Aufgrund der Prufung des Eintretens der Verbote nach 8§ 44 BNatSchG sind folgende Mal3-
nahmen im B-Plan anzuwenden:

e Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis September - allgemein gtiltige
Regelung § 39 BNatSchG).

o Kein Abbruch des potenziellen Quartiergebdudes Nr. A (in Teil A - Planzeichnung gekenn-
zeichnet), ohne eine Suche nach Fledermausen im betreffenden Geb&ude, wenn das Ge-
baude langer als ein Jahr leer stand.

o Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fiur Fledermuse in benachbarten BAumen oder

an den benachbarten oder neuen Geb&auden, wenn das Gebaude A abgebrochen wird und
Fledermause festgestellt wurden.
Das Gutachterbiro empfiehlt folgende Quartiere: von der Firma Hasselfeldt
http://www.hasselfeldt-naturschutz.de/: Fledermausganzjahresquartier fir Abendsegler
FGJQ-AS-K oder Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier FFGJ (1 Stuck je Abrisshaus)
oder von der Firma Schwegler http://www.schwegler-natur.de/: Fledermaus-Winterquartier
1WQ (1 Stiick je Abrisshaus) oder Fledermaus - GroRraum- & Uberwinterungshéhle 1FW
(1 Stick je Abrisshaus).

Zudem beherbergen die Knicks viele Insekten. Von den in Deutschland vorkommenden Insek-
tenarten sind etwa 70 Prozent nachtaktiv. Viele davon sind bereits in ihrem Bestand gefahrdet.
Haben Insekten eine kinstliche Lichtquelle entdeckt, umfliegen sie sie bis zur volligen Erschop-
fung oder sie kollidieren mit der Lampe, werden angesengt und verletzen sich dabei tddlich.
Daher werden insektenfreundlichen Leuchtmitteln vorgeschrieben. Das gilt fir alle AuRRenfla-
chen, also Verkehrsflachen, Stellplatzflachen, privaten Gartenflachen etc.

Fur Aufenleuchten sind daher ausschliel3lich insektenschonende, vollstandig eingekofferte
LED-Leuchten mit warmweil3em Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen Oberflachentempe-
ratur von 60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Beleuchtung der
angrenzenden Knicks und der 6stlich angrenzenden Griinlandflachen ist zu vermeiden.

6.2. Erhaltungsgebote

Die Gemeinde mdchte den Schutz und die Erhaltung der Bestandsb&ume sichern. Dafir wur-
den die erhaltenswerten Baume ermittelt und mit einer Erhaltungsfestsetzung in Teil A — Plan-
zeichnung versehen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist der Baumbestand daher dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen durch die Pflanzung
von mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mit Stammumfang mindestens 16-18 cm.

Der Ersatzbaum muss innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang des zu ersetzenden
Geholzes in der Nahe des abgéngigen Baumes gepflanzt werden; die maximal zuldssige Ab-
weichung vom Standort des abgangigen Baums betragt 5 m.

6.3. Anpflanzfestsetzungen

Bei der Gestaltung des Plangebietes sind auch gestalterische und 6kologische Anforderungen
zu erfillen. Zur Gestaltung des Ortshildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Be-
schattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges
Element) grol3erer versiegelter Flachen ist die Pflanzung von BAumen und Hecken von heraus-
ragender Bedeutung. Daher werden die folgenden Festsetzungen in den B-Plan aufgenom-
men.
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Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der
Aufnahme der Nutzung eines Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick herzurichten.

6.3.1. Begrunung Stellplatzanlagen - Baume

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA 1 ist fur offene, private PKW-Stellplatze aul3erhalb von Ga-
ragengebauden je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum/Obstbaum zu
pflanzen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 14 cm betragen. Im Wurzelbereich
eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum
von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und dau-
erhaft zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu si-
chern. Bei Abgang der Gehdélze ist gleichwertiger Ersatz innerhalb der ersten Pflanzperiode
nach Abgang zu schaffen.

6.3.2. Begrunung Stellplatzanlagen - Hecken

Offene, private PKW-Stellplatze aul3erhalb von Garagengebauden sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet - WA 1 ab 4 Stellplatzen durch einreihige Schnittheckenpflanzungen (Bedarf 3-4 Pflan-
zen/ Ifd. m) aus Laubgehdlzen (Hohe 70 - 100 cm) dicht einzugriinen; die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz innerhalb der ersten
Pflanzperiode nach Abgang zu schaffen.

Im Bereich von Sichtfeldern (Ein- und Ausfahrten) und ggf. auf Strecken mit Ver- und Entsor-
gungsleitungen kann von der Festsetzung abgewichen werden.

Die Festsetzung gilt nicht fur die Seiten der Stellplatzanlage, die an eine Malinahmenflache
grenzen.

6.3.3. Hausbaum

Im Plangebiet ist je angefangene 500 m? Grundstiickfliche mindestens ein kleinkroniger, hei-
mischer und standortgerechter Laubbaum/Obstbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines
jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und
dauerhaft zu begrinen. Bei Abgang der Gehdélze ist gleichwertiger Ersatz innerhalb der ersten
Pflanzperiode nach Abgang zu schaffen.

6.3.4. Begrinung der unversiegelten Grundstucksanteile

~Schotter- und Kiesgarten werden in Deutschland immer beliebter. Sie enthalten jedoch meist
nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgéarten und kleine Grinflichen haben eine
besondere Bedeutung fiir die Artenvielfalt und das Klima in der Gemeinde. Der Naturschutz-
bund Deutschland ist der Uberzeugung, dass sie sogenannte dkologische Trittsteine fur Pflan-
zenarten, Insekten und VoOgel bilden, die auf der Suche nach Nahrung und Nistplatzen von
Trittstein zu Trittstein wandern. Grinflachen liefern saubere, frische Luft. Kies- und Steinfla-
chen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab. Aus ge-
stalterischen Grinden und zum Vorteil des Naturschutzes und des Gemeindeklimas werden
~Schottergarten” daher folgendermal3en ausgeschlossen:

Der nicht Gberbaute bzw. versiegelte Grundstiicksanteil der Allgemeinen Wohngebietsflachen,
(mind. 40 % im WA 1 und mind. 47,5 % im WA 2) ist als Vegetationsschicht anzulegen und mit
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einer artenreichen Wiesen- /Rasenmischung oder beispielsweise an den Grundsticksgrenzen
mit heimischen Strauchern und Baumen zu begrtnen.

Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit
nicht zulassig.

Die Festsetzung dient dem Naturschutz und der Regenwasserversickerung.

7. Gestaltungsfestsetzungen gemali § 86 Abs. 1 LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind Vorschrif-
ten Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein grof3es Mafl3
an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen werden optische
Storungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Erscheinungs-
bildes gewahrleistet. Diese Regelungen werden gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein aufgenommen.

7.1. Dach- und Fassadengestaltung

Um eine zu grol3e Unruhe in den Dachflachen und Fassaden zu vermeiden, sind fur die Dacher
und Fassaden angrenzender Gebaude (Doppelhauser) einheitliche Materialien und Farben zu
verwenden.

Dacheindeckungen mit Zink- und Kupfer sind ausgeschlossen.

7.2. Einfriedungen

Zur Begrinung des StraflRenraums sind entlang der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten folgende Einfriedungen zul&ssig:

e Laubgehdlzhecken min. 0,50 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Hohe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen. Grund-
stiicksseitig sind lichtdurchlassige Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zuldssig. Die
Heckenhthe hat mindestens der Zaunhthe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhdhe
von 1 m fur den Wall zuztiglich max. 0,50 m fir die Bepflanzung zuléassig oder

e eine dichte Berankung von mind. 1,00 m hohen lichtdurchldssigen Zaunen mit mindes-
tens 1 Kletter- oder Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m
breiten offenen Vegetationsstreifen.

Es kann auch ein freier Ubergang zwischen Grundstiicke und StraBe ohne Einfriedungen ge-
staltet werden.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der Flache mit Geh- Fahr-
und Leitungsrechten vor dem Baugrundstiick (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von Stralen (Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten) und von
Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte Geholze zu verwenden. Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Schein-
zypressen sind unzulassig.

Es wird die Pflanzung unterschiedlicher Arten der Pflanzliste (vgl.: Kapitel 8.4) empfohlen.
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7.3. Eingrinung von Abfallbehaltern

Von den Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einsehbare Mullboxen, Millsammelbe-
halter und Standorte fur Recyclingbehélter sind in voller Hohe entweder durch Hecken ein-
zugrinen, mit berankten Pergolen zu tberspannen oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.
Diese Festsetzung dient dem Ortsbild.

7.4. Stellplatzen und Stellplatzanlagen

Damit die ErschlieBungsflache (Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) nicht vom ru-
henden Verkehr belastet werden, sind Festsetzungen zu den auf den Privatgrundstiicken
herzustellenden Stellplatzen im B-Plan aufgenommen worden.

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellplatze erfolgt anhand der folgenden
Liste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Anzahl der notwen-
digen Stellplatze naheliegender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder
sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungs-
art getrennt zu ermitteln.

Nutzungsart Zahl bzw. GréRe der PKW-Stellplatze | Zahl der Fahrradstellplatze
Wohngebaude Mind. 25 m? Stellplatzflache pro Mind. 2 Stpl. je Wohneinheit
Wohneinheit
Wohngebaude mit mehr Mind. 1 Stpl. pro Wohneinheit Mind. 2 Stpl. je Wohneinheit
als 2

Wohneinheiten

Raume mit erheblichen 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache, jedoch 1 barrierefrei erreichbarer Stpl. je 30 m?
Besucherverkehr mind. 3 Stpl. Nutzflache, jedoch mind. 3 Stpl.
(Bsp. Kanzleien,
Praxen etc.)

Laden 1 Stpl. je 40 m? Verkaufsflache, 1 barrierefrei erreichbarer Stpl. je 40 m?
jedoch mind. 2 Stpl. je Laden Verkaufsflache, jedoch mind. 2 Stpl.
je Laden
Gaststatten, Vereinsheime, | 1 Stpl. je 5 Besucherlnnen 1 Stpl. Je 8 Besucherlnnen (anzusetzen ist
Clubhéauser o.a. (anzusetzen ist die in der die in der Versammlungsstatte
Versammlungsstéatte héchst héchst zulassige Besucherzahl) und
zulassige Besucherzahl) und 1 1 Stpl. je Beschaftigtem/Schicht

je Beschéttigten/Schicht

Handwerksbetriebe 1 Stpl. je2Beschéftigte 1 Stpl. je 2 Beschéftigte

7.5. Ordnungswidrigkeiten
Gemald 8 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den Ortlichen

Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal3 § 84 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.
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8. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise
8.1. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Fachbereich Bauen und Umwelt - Bauleitplanung - der Verwaltungs-
gemeinschaft Stadt Barmstedt - Amt Hornerkirchen, Rathaus, Am Markt 1, 25355 Barmstedt
eingesehen werden.

8.2. Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von B&aumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Vegeta-
tionsflachen und Tieren bei Baumalinahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2017): Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 5. Auflage, Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

8.3. Altlastenverdachtsflache

Im Hinblick auf die im Bodengutachten fiir Teilbereiche festgestellten Uberschreitungen nut-
zungsbezogener Priufwerte fur den Wirkungspfad Boden — Mensch sind in den spateren unver-
siegelten Freiflachen durch entsprechende Maflinahmen (Bodenaustausch / Bodenabdeckung)
gemal den Vorgaben der BBodSchV gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten. (vgl. Kapi-
tel 10.2 und 10.3, ab Seite 37).
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8.4.

mische Geholzarten

Als grof3kronige / grol3e Baume gelten Arten, die unter durchschnittlichen Standortverhéltnissen
Wuchshohen von mehr als 20 m erreichen kdnnen. Als mittelkronige / mittelgrof3e gelten Arten,
die unter durchschnittlichen Standortverhéltnissen Wuchshéhen von 12 m bis 20 m erreichen
konnen. Als kleinkronige / kleine Baume gelten Arten, die unter durchschnittlichen Standortver-
haltnissen Wuchshdhen bis 12 m erreichen kdnnen. Grol3e Straucher sind Arten, die Hohen

von mehr als 2 m erreichen kdénnen.

Beispielliste geeignete standortgerechte vorwiegend einhei-

klein- bis mittelkronige Laubbaume:

mittel- bis groRkronige Laubb&ume:

Eberesche Sorbus aucuparia Sand-Birke Betula pendula

Feldahorn Acer campestre Stiel-Eiche Quercus robur

Weil3dorn Crat. monogyna / Trauben-Eiche Quercus petraea
laevigata

Saulenférmiger

Acer platanoides

Rosskastanie

Aesculus hippocastanum

Spitzahorn ‘Columnare' /, ,Olm-
sted'
Eberesche Sorbus aucuparia Baumhasel Corylus colurna

Kornelkirsche

Cornus mas

Gewdhnliche Esche

Fraxinus excelsior

Mehlbeere Sorbus aria /intermed. Hainbuche Carpinus betulus
Zierkirsche Prunus div. spec. Winterlinde i.S. Tilia cordata i.S.
Holzapfel Malus sylvestris Sommerlinde Tilia platyphyllos
Zierapfel Malus spec. Rot-Erle Alnus glutinosa
Eriolobus trilobatus
syn. Malus trilobata,
Traubenkirsche Prunus padus Vogelkirsche Prunus avium

Spitz-Ahorn in Sorten

Acer platanoides i. S.

Berg-Ahorn in Sorten

Acer pseudoplatanus i.S.

groBwachsende Straucher:

Rot-Buche in Sorten

Fagus sylvatica i.S.

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen:

Hasel

Corylus avellana

Arten mit Rankhilfe:

Holunder Sambucus nigra Waldrebe in Arten Clematis div. spec.
Sal-Weide Salix caprea Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium
Schlehe Prunus spinosa Wald-Geifl3blatt Lonicera periclymenum
Weil3dorn Crataeg. laev./monog. Kletterrosen Rosa in div. Sorten

Gewdhnlicher Hopfen

Humulus lupulus

niedrig-/mittelhochwachsende Straucher:

Arten ohne Rankhilfe

Buchsbaum Buxus sempervirens Efeu Hedera helix

Faulbaum Frangula alnus Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Liguster Ligustrum vulgare Wilder Wein Parthenocissus quinquef.
Wildrosen in Arten | Rosa div. spec Kletterspindel Euonymus fort. spec.
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Laubgehdlze fur Schnitthecken: Kultur- und Wildobstbaumarten bzw. Sorten:

Hainbuche Carpinus betulus Birne i.S. Pyrus communis i.S.

Rotbuche Fagus sylvatica Wildbirne Pyrus pyraster

Feldahorn Acer campestre Quitte Cydonia oblonga

Weil3dorn Crataeg. laev./monog. Holzapfel Malus sylvestris
Apfel Malus spec. i.S.

immergrine Laub- und Nadelgeholze:

Stechpalme llex aquifolium Kornelkirsche Cornus mas

Eibe Taxus baccata

Buchsbaum Buxus sempervirens

8.5. Brunnen

Laut dem Bericht zur Schadstoffuntersuchung des Ingenieurbiros Beyer befinden sich zwei
Brunnen auf dem Grundstiick. Die Brunnen sind nach Abstimmung eines Riickbaukonzeptes
mit der unteren Wasserbehdrde fachgerecht zuriickzubauen.

8.6. Denkmalschutz

Kulturdenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Archaologische Landesamt kann auch keine Auswirkungen auf arch&ologische Kultur-
denkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 feststellen.

Dartber hinaus verweisen sie auf 8 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8.7. Bahnstrecke

Das B-Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke Nr. 1220 Hamburg-Altona — Kiel Hbf.
Infrastrukturbetreiberin fur diese Strecke ist die DB Netz AG.

Das Eisenbahnbundesamt und die Deutsche Bahn AG wiesen im Rahmen der Beteiligung auf
folgendes hin:

e Grundsétzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Abstande zu den
Eisenbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn.
Sie sind einzuhalten.

e Grundstickeigentimer haben dafir Sorge zu tragen, dass von der Nutzung ihres
Grundstticks keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbe-
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trieb auf der Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Montagearbeiten gestort, gefahrdet
oder behindert wird.

e Beim Einsatz von Krdnen und Hebegerédten im Gefahrenbereich der Eisenbahnbe-
triebsanlage ist ein Uberstreichen der Gleisanlage auRerhalb von Sperrpausen auszu-
schlieRen.

e Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen zéhlen, sind zu
dulden.

e Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsun-
ternehmen sind hinsichtlich der Einwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb sowie durch
Instandhaltungsmaf3nahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

9. Energieeinsparung/ Umweltvorsorge

Klimaforscher und Meteorologen prognostizieren fir die kommenden Jahrzehnte mehr Winter-
regen, trockenere Sommer, verstarkte Bodenerosionen, mehr Extremwetterlagen, mehr Hitze-
tage, mehr Starkregen und vermehrtes Auftreten von Tornados - Ereignisse mit problemati-
schen Folgen fur Natur und Umwelt.

Umweltschutz und Umweltvorsorge sind nach § 1 Abs. 5 BauGB als planerische Ziele festge-
setzt. Demnach soll die stadtebauliche Planung zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen beitragen. Nachfolgend werden Empfehlungen an die
Bauherren aufgefihrt, um umweltrelevante Beeintrdchtigungen zu verringern.

Auf die Vorteile erneuerbarer Energien und Grindacher wurde bereits im Kapitel 4.8 Dach-
begrinung / Photovoltaik, auf Seite 17 eingegangen. Diese Empfehlungen werden auch tber
das festgesetzte Mal3 hinaus empfohlen.

Der Erhalt der neuzupflanzenden Baume ist durch den Klimawandel erschwert. Ausschlag-
gebend fir eine lange Lebenszeit sind u.a. die Bodenstrukturen, der Wasserhaushalt und
Schutzmal3nahmen. Daher ist flir die neu zu pflanzenden Baume folgendes zu empfehlen:

o Bei Baumpflanzungen ist auf eine fachgerechte und standortgem&Re Vorbereitung der
Pflanzgruben zu achten. Aufgrund des Klimawandels kann es zu lAngeren Trockenperioden
kommen. Damit die Baume nicht vertrocknen und der langfristige Erhalt der Baume ge-
wabhrleistet werden kann, ist der Einsatz von Baumrigolen zu prifen.

o Die Wege und Platze sollten so geplant werden, dass das Regenwasser Uber Rinnen zu
den Baumen geleitet wird.

e Das Pflanzloch muss so bemessen sein, dass es fir das Wurzelwerk auch nach Jahrzehn-
ten noch genug Platz bietet.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden MalRnahmen sind
einzuhalten. Es wird empfohlen, dariiberhinausgehend weitergehende Maflinahmen, die einen
Primarenergiebedarf gegenuber GEG 2019 / EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten,
anzustreben.

Weitere MalRnahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel: Lade-
punkte fir Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrréader. Diese liefern einen positiven
Beitrag zum Klimaschutz durch die Reduktion der CO2-Emissionen.

Die Versorgung des neu entstehenden Wohnquartieres mit Warmwasser und Heizungs-
energie ist durch den Einsatz von Blockheizkraftwerk mit Brennstoffzellentechnologie und
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Stromspeicher per Hausakku zukunftsfahig und nachhaltig sowie klimaschonend und nahezu
CO?-neutral.

Die Erhaltung durch Um- und Weiternutzung der bestehenden Bausubstanz vermeidet
effektiv die Entstehung von Abfallen und reduziert die aufgewendete Menge an Primérenergie.

Sollte dennoch neu- oder umgebaut werden, wird der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen
Baustoffen empfohlen. Beton mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher
fur die Klimabilanz als zum Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der
Stahl sind hochgradig treibhausgasrelevant. Beton besteht zu grof3en Teilen aus Zement.
Dieser kommt in der Natur nicht vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht
Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und
andere Treibhausgase wie Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO?.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhaltnisses (Oberflache-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéltnis ist, umso geringer ist der Ener-
giebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor- und
Ruckspringen der AulR3enflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

Die historischen und aktuellen Belastungen fir den Boden sind zahlreich. Zum einen wird der
Boden durch viele unterschiedliche Stoffe belastet, wie toxische Elemente und Verbindungen
sowie Nahrstoffe. Zum anderen beeintrchtigt vor allem die Bebauung unseren Boden, die
immer mit totalem Verlust seiner natirlichen Funktion verbunden ist. Boden ist nicht beliebig
vermehrbar oder erneuerbar, so dass die flachenhafte Zerstérung des Bodens trotz Sanie-
rungsmaflinahmen nicht wieder riickgangig zu machen ist. Daher gilt der Grundsatz der Vor-
sorge.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Baugesetzbuch verankert. So ist nach § 202 BauGB bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der anfallende Bodenaushub ist nach Mdoglichkeit auf dem Grundstiick weiter zu nutzen. Dies
senkt den 6kologischen FuRabdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur Entsor-
gung transportiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstick oder an
anderer geeigneter Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden Recht-
sprechungen sachgerecht zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Griinden der Nachhaltigkeit, die
letzte Mdglichkeit darstellen.

Der Gemeinde wird in dem Zusammenhang regelmallig ein Bodenmanagementkonzept von
der unteren Bodenschutzbehdrde empfohlen. Was bei der ErschlieBung in Bezug auf den
Bodenschutz dabei von der Gemeinde im Vorwege zu planen und umzusetzen ist, ist im Leitfa-
den vorsorgender Bodenschutz auf der Internet des Kreises Pinneberg nachzulesen.

Mit dem Schutz des Bodens geht auch die Verringerung versiegelter Flachen im Bereich der
Zuwegungen und Stellplatze einher. Zur Versickerung des Regenwassers und Beluftung des
Bodens als Lebensraum fir Kleinstlebewesen sollten diese méglichst offen angelegt werden
z.B. in Form von Rasengittersteinen oder Rasenlinern.
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Der Regenwasserversickerung auf dem Grundstuick ist Vorrang vor der Einleitung ins Orts-
entwasserungsnetz zu geben. In Bezug auf Starkregenereignisse wird jedoch auch eine aus-
reichende Regenretention empfohlen. In Kombination mit einer unterirdischen Zisterne kann
das Regenwasser aufgefangen und fur die Gartenbewasserung unter Verringerung des Trink-
wasserbrauchs und der Wasserkosten sinnvoll genutzt werden.

10. Boden

10.1. Baugrund/Versickerungsfahigkeit

Eickhoff und Partner mbB. (Juli 2022). Baugrundbeurteilung zur Versickerungsféhigkeit zum Bebauungsplan Nr. 16
der Gemeinde Westerhorn

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Baugrundbeurteilung zur Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden Boden erstellt. Zusammenfassend lasst sich Folgendes fest-
stellen:

Grundsatzlich ist auf dem Grundstick eine Versickerung von Niederschlagswasser mittels
Mulden, Rigolen und Schachten mdglich. In den Bereichen mit durchgehend anstehenden
Sanden in der norddstlichen Grundstlickshélfte sind diesbeziglich lediglich die ggf. anstehen-
den Grundwasserstande zu bericksichtigen.

Im Bereich der die Sande uberdeckenden Geschiebelehmschichten in der sudwestlichen
Grundstuickshélfte ist ohne den Aushub des Geschiebelehms eine Versickerung mittels
Schéchten oder ggf. auch Rigolen moglich, sofern dabei der Geschiebelehm durchstof3en wird.

Fir die Zulassigkeit und Durchfihrbarkeit einer Versickerung wird empfohlen, hinsichtlich des
lokal erforderlichen Durchstof3ens/Aushubs des Geschiebelehms vorab eine Abstimmung mit
der zustandigen Behdrde durchzufihren.

Gewachshaus

Geschiebelehmiberdeckung durchgehend Sand

Abbildung 10 - Lageplan zur Aufteilung beziiglich der Béden (nicht genordert)
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Baugeldnde
Die Gelandehdhen liegen zwischen ca. NN + 6,4 m und ca. NN + 8,4 m. Die mittlere Gelande-
hohe betragt ca. NN + 7,5.

Bodenschichtung
Die Bodenschichtung stellt sich wie folgt dar:

Auf der siudliche Grundstickshélften sind bis 0,1 < t < 1,5 [m] Auffillungen aus
Sand/Oberboden, bis 0,9 £t < 2,1 [m] Geschiebelehm, bis 0,0 <t < 4,0 [m] Sand anzutreffen.

Auf der. nordliche Grundstickshélfte sind bis 0,4 < t < 1,5 [m] Auffillungen aus
Sand/Oberboden , bis 0,0 <t < 4,0 [m] Sand vorrangig.

Wasser

Grundwasserstande am 31.05.2022 betragen im Mittel ca. NN + 4,1 m. Stauwasser ist auf den
bindigen Geschiebebtden bis ggf. in Gelandehthe moglich. Berechnungswasserstand allg.:
NN + 5,0 (vorbehaltlich ergdnzender Untersuchungen)

Versickerungsfahigkeit

Auffullungen und Sande sind versickerungsfahig, die lokal geringfiigig variierenden Bemes-
sungs-kf-Werte kdnnen dem Gutachten auf S. 5 entnommen werden

Der Geschiebelehm ist nicht zur Versickerung geeignet.

Allgemein lasst sich jedoch feststellen, dass eine Versickerung mittels Mulden, Rigolen und
Schéchten mdglich ist.

Fur weitergehende Aussagen wird auf das Gutachten im Anhang verwiesen. Das Gutachten ist
Teil der Begrindung.

10.2. Schadstoffuntersuchung

Beyer (April 2022). Schadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Westerhorn

Aufgrund der altlastenrelevanten Vornutzung des Grundstiicks (Gartnerei / Gartenbaubetrieb)
und des Vorhandenseins eines stillgelegten 25.000 | Heizdllagerbehélters wird das Grundstiick
im Boden- und Altlasterkataster der uBB des Kreises Pinneberg unter dem Kennzeichen WES-
Gartn-6 gefuhrt.

In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg ist eine Untersu-
chungskonzept erstellt worden.

Zur Erkundung der Bodenschichtung und Gewinnung von Bodenproben fir chemische Unter-
suchungen wurden insgesamt 46 Hand-/Kleinrammbohrungen mit Bohrtiefen von 1,5 m <t <
4,0 m unter Gelande abgeteuft.

Unterhalb lokal vorhandener Oberflachenversiegelungen stehen gesamtflachig oberflachenna-
he anthropogene Auffullungen (Oberboden, humose Sande) z.T. mit wechselnden Anteilen
bodenfremder Bestandteile in erbohrten Machtigkeiten von 0,1 m<t<1,5m an.

Die Untersuchung von 6 ausgewadahlten Einzelbodenproben aus dem Bereich der Kontami-
nationsverdachtsflache ,Heizéllagerung und Heizung“ auf Mineraldlkohlenwasserstoffe hat
keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben. Die MKW-Gehalte lagen insgesamt un-
terhalb der Bestimmungsgrenze. Insofern ist der Altlastenverdacht fiir diesen Bereich entkraf-
tet.
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Fir die Untersuchung flachiger Bodenmischproben wurde das Grundstiick aufgrund der bishe-
rigen Nutzungssituation in 5 Teilflachen untergliedert.

Legende

<>
} Kleinrammbohrungen t = 1,5 m

fiir flachige Schadstoffuntersuchungen
(tiefen-, bodenartbezogene Mischproben)

) Kleinrammbohrung t = 4 m, fiir gezielte Schadstoffuntersuchungen
Altlastenverdachtsbereich HEL-Tank / Heizung

Kleinrammbohrung t = 4 m, (Uberpriifung Oberflaichenwasserversickerung)

&

Abbildung 11 - Lageplan der Baugrundaufschliisse
Quelle: TAUW, Rellingen 2023

Aus diesen 5 Teilflachen wurden insgesamt 16 bodenart-/tiefenbezogene Mischproben unter-
sucht:

e 8 Mischproben der Oberbodenauffillungen und oberflachigen sandigen Auffillungen
auf einen kombinierten Parameterumfang LAGA-TR Boden, BBodSchV (Wirkungspfad
Boden-Mensch) und Pestizid-Screening,

o 8 Mischproben der tieferen sandigen Auffillungen und des gewachsenen Bodens aus-
schlie3lich auf Parameter LAGA-TR Boden.

Die Mischproben der Oberbodenauffiillungen und oberflachigen sandigen Auffillungen in den
Teilflachen 1 und 3 - 5 halten die Prifwerte der BBodSchV fiur den Wirkungspfad Boden —
Mensch und die Prufwerte des PAK-Erlasses des Landes Schleswig-Holstein fur das Nut-
zungsszenario ,Wohngebiete" ein. Daher bestehen hier keine Nutzungseinschrankungen. Dies
gilt auch mit Ausnahme der Teilflache 5 (Mischprobe 14) hinsichtlich des Nutzungsszenarios
.Kinderspielflachen®.

Da die Mischproben aus den Teilflachen 1 und 3 - 5 auch die Vorsorgewerte zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht gem. BBodSchV sowie auch deren 70%-Werte einhal-
ten, kann das Oberbodenmaterial auch einer Wiedernutzung auf externen Flachen (einschliel3-
lich landwirtschaftlichen Flachen) zugefiihrt werden. Beim Oberbodenmaterial dieser 4 Teilfla-
chen handelt es sich um ein schitzenwertes Gut nach BBodSchG und BauG.

Die Oberbodenauffullungen aus der Teilflache 2 (Mischprobe 4) tiberschreiten die nutzungsbe-
zogenen Priufwerte fur den Wirkungspfad Boden — Mensch. Fir die oberflachige sandige Auf-
fullung gilt dies in Bezug auf das Nutzungsszenario ,Kinderspielflachen®.

Da fur die Mischprobe 4 auch die Vorsorgewerte der BBodSchV Uberschritten sind, ist eine
externe Wiedernutzung ausgeschlossen.

In jenen Bereichen, in denen nutzungsbezogene Priifwerte tGberschritten sind (Mischprobe 4, 5
und 14) sind bei entsprechender geplanter Nutzung durch Bodenaustausch bzw. Bodenande-
ckung mit Material, welches die Anforderungen der BBodSchV nach Qualitat und Schichtstarke
erfullt, gesunde Wohn-/Nutzungsverhaltnisse sicherzustellen.
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Die entsorgungsrelevanten Untersuchungen gemaf LAGA-TR Boden haben fiir die gewachse-
nen Bodenschichten (Sand, Geschiebelehm, sandiger Geschiebelehm) gesamitflachig eine
Einstufung als Z0-Material ergeben. Die festgestellten Schadstoffgehalte entsprechen somit
jenen eines naturlichen Bodens. Das Material kann uneingeschrankt wiederverwertet werden.

Fur die oberflachennahen Bodenauffiillungen mit Ausnahme jener Oberbodenauffiillungen, die
als schiitzenswertes Gut eingestuft wurden, ergibt sich nachfolgende entsorgungsrelevante
Einstufung:

o Teilflache 2
0 Mischprobe 4 (Oberbodenauffullung) und Mischprobe 5 (oberflachige Sandauf-
fullung) => Z2-Material
0 Mischprobe 6 (tiefere Sandauffullung) => Z1-Material

o Teilflache 4
0 Mischprobe 11 (sandige Auffillung) => Z1-Material
o Teilflache 5

0 Mischprobe 14 (sandige Auffillung) => Z2-Material

Das Bodenmaterial der oberflachennahen Auffillungen und des unterlagernden gewachsenen
Bodens kann somit insgesamt der Verwertung nach LAGA-TR Boden zugefuhrt werden. Es
wurden keine signifikant erhohten Schadstoffgehalte in den flachigen Bodenmischproben fest-
gestellt, die eine Entsorgung zur Beseitigung (Deponierung 0.4.) erfordern. Insofern ist der
Altlastenverdacht auch fiir das Gesamtgrundstiick entkraftet.

Das am Bodeneluat der 8 oberflachigen Mischproben durchgefiihrte Pestizid-Screening weist
fur 7 Mischprobenbereiche (ausgenommen MP13 / Oberbodenauffullung Teilflache 5) geringe
PSM-Konzentrationen aus. Von den 40 untersuchten Einzelparametern ergeben sich dabei fir
5 Parameter Gehalte oberhalb der Bestimmungsgrenze.

Bei 5 dieser 7 Mischproben ergeben sich keine Auffalligkeiten gegeniiber den Bewertungskrite-
rien.

In 2 Mischproben

e Mischprobe 10 (Oberbodenauffillung Teilflache 4)
o Mischprobe 14 (sandige Auffillung Teilflache 5)

ergeben sich geringe Uberschreitungen der GFS-Werte fir die Einzelparameter AMPA und
Glyphosat sowie > PSM, wobei die MalRnahmenschwellenwerte der LAGA jedoch nicht Uber-
schritten werden. Hieraus deutet sich eine mdgliche schadliche Verunreinigung des Grundwas-
sers an.

Da die Eluatuntersuchungen eine worst-case-Betrachtung im Hinblick auf eine maogliche
Grundwasserbeeinflussung darstellen und das natirliche Lésungsverhalten der Schadstoffe
durch Niederschlags-/Sickerwasser deutlich geringer ist, geht von den festgestellten Eluat-
konzentrationen auch unter Bertcksichtigung des Flurabstandes des Grundwassers bzw. der
teilflachigen Uberdeckung des Grundwasserleiters durch Geschiebelehm keine Grundwasser-
gefdhrdung aus.

Die durchgefuhrten Bodenuntersuchungen am Feststoff und Bodeneluat haben insgesamt
keine Hinweise auf signifikante Verunreinigungen ergeben. Der Altlastenverdacht fir das Un-
tersuchungsgrundsttck ist aus gutachterlicher Sicht somit insgesamt entkraftet.

Im Hinblick auf die in Teilbereichen festgestellten Uberschreitungen nutzungsbezogener Priif-
werte fur den Wirkungspfad Boden — Mensch sind in den spateren unversiegelten Freiflachen
durch entsprechende MalRnahmen (Bodenaustausch / Bodenabdeckung) gemal den Vorgaben
der BBodSchV gesunde Wohnverhéltnisse zu gewéhrleisten.
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FUr weitergehende Aussagen wird auf das im Anhang befindliche Gutachten verwiesen. Das
Gutachten ist Teil der Begriindung.

Bedeutung fur den B-Plan:
In der schraffierten Flache der nachfolgenden Abbildung wurden bei Schadstoffuntersuchungen
in 2022 Bodenbelastungen durch PAK und Schwermetalle (Chrom) in den oberflachigen anth-
ropogenen Bodenauffillungen (Oberboden, Sand) festgestellt, welche die Prifwerte der
BBodSchV fiur den Wirkungspfad Boden — Mensch, Nutzungsszenarien Wohngebiete und
Kinderspielflachen, Uberschreiten.

In den kinftig unversiegelten Freiflachen dieses Bereiches ist durch geeignete MalRhahmen
(Bodenaustausch bzw. Bodenandeckung mit Oberboden, der die Prufwerte der BBodSchV fir
die beiden o. g. Nutzungsszenarien einhdlt) sicherzustellen, dass zwischen der Endausbauho-
he des Gelandes (spatere unversiegelte Gelandeoberflache) und der Oberflache des verunrei-
nigten Bodenhorizontes (derzeitige Gelandehthe 2022) eine Mindestschichtstarke von unbe-
lastetem Bodenmaterial von d = 0,30m vorhanden ist, um gesunde Wohnverhéltnisse geman
den Kriterien der BBodSchV zu gewabhrleisten.
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Abbildung 12 - Lageplan der Flachen, deren Bdéden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Quelle: TAUW, Rellingen 2023

Die schraffierte Flache wurden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet und eine ent-
sprechende textliche Festsetzung aufgenommen. Der Nachweis beziglich gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse wird Uber das folgende Bodenmanagement erbracht. .

10.3. Bodenmanagementkonzept
Bodenmanagementkonzept, TAUW GmbH, Rellingen, Juni 2023

Im Rahmen der gesamtflachigen Untersuchungen des Baugrundstiicks wurden in den Teilfl&-
chen 2 (siehe Abbildung 11 - blau schraffiert) und 5 (siehe Abbildung 11 - gelb schraffiert) in
den oberflachennahen aufgefiiliten Bodenschichten
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e Teilflache 2: Oberboden / Sandige Auffullung mit Fremdbestandteilen (MP 4 und MP 5)
erhohte Benzo(a)pyrengehalte
e Teilflache 5: Sandige Auffullung mit Fremdbestandteilen erhéhte Chromgehalte

festgestellt.

Im Hinblick auf die derzeitige gewerbliche Nutzung ergeben sich aus den festgestellten Schad-
stoffgehalten keine Nutzungseinschréankungen.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung als Wohngebiet ergibt sich durch eine entsprechende
Uberschreitung der Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch bzw. fur den Wirkungs-
pfad Boden - Nutzpflanze (Hausgarten) eine entsprechende Gefahrdung. Gleiches gilt fir die
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser tber Versickerungsmulden bzw. Rigolen in
diesen Bereichen.

Es ist vorgesehen, die verunreinigten Bodenbereiche in den beiden Teilflachen unter gutachter-
licher Begleitung seitens der TAUW GmbH durch Bodenabtrag / Bodenaustausch zu sanieren.
Das belastete Bodenmaterial wird nach entsprechender Beprobung der fachgerechten Entsor-
gung zugefihrt.

Durch eine Oberbodenandeckung mit Oberboden, der die Prufwerte / Vorsorgewerte der
BBodSchV einhélt, in einer Mindestschichtdicke von d = 0,30 m in den kiinftigen unversiegelten
Freiflachen (Hausgartennutzung d = 0,60 m) werden die Kriterien der BBodSchV fiir gesundes
Wohnen sichergestellt.

Nach Durchfuhrung der MalBhahmen wird durch das Gutachterbiiro eine entsprechende Ab-
schlussdokumentation vorgelegt.

AulBerhalb der beiden o. g. Teilflaichen besteht aus bodenschutzrechtlicher bzw. wasserrechtli-
cher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bei der Anlage der geplanten Versickerungseinrichtungen ist aus technischer Sicht zu beach-
ten, dass die im stidwestlichen Grundstiicksbereich oberflachennah anstehende geringmachti-
ge Geschiebelehmiberdeckung des Grundwasserleiters zur Gewahrleistung einer ausreichen-
den Versickerung von Niederschlagswasser durchstofRen werden muss.

10.4. Bodenaushub/Bodenschutz

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise an anderer Stelle wiederverwendet werden kann (sofern gem. Bodenuntersuchung -
Kapitel 10.2 - eine Widerverendung méglich ist), nach den geltenden Rechtsprechungen sach-
gerecht entsorgt werden.

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Dem Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen des Landes Schleswig-Holstein, Stand Novem-
ber 2021, kénnen alle derzeit geltenden Grundlagen zum Bodenschutz und zum werterhalten-
den Umgang mit Mutterboden enthommen werden.

https://www.schleswig-Holstein.de/DE/Fachinhalte/B/boden/Downloads/ leittadenBodenschutz-
Bauen.pdf?__blob=publicationFile&v=2
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11.  Verkehrliche Erschlie3ung

11.1. Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz
Siehe auch ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung, BN Umwelt GmbH, Breitenburg. Feb.2023

Der Vorhabentrager hat fir den B-Plan ein ErschlieBungskonzept erstellen lassen. Das Kon-
zeptist Teil der Begrindung fur Details wird auf die Anlage verwiesen.

Die ErschlieBung erfolgt ber eine Privatstralle (Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechten)
als StichstraRe mit Wendehammer, die auch von Miillfahrzeugen befahren werden kann. Die
6,0 m breite Planstrale miindet in die Gartnerstral3e. Von dem Wendehammer geht in norddst-
licher Richtung ein mind. 3,5 m breiter Geh- und Radweg ab, der auch im Fall einer Havarie fur
Rettungsfahrzeuge benutz werden kann.

Der ruhende Verkehr soll vornehmlich auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden. Die
Grundstiicke sind ausreichend grof3 geschnitten. Es werden auch Regelungen zu den herzu-
stellenden Stellplatzen auf den Privatflichen festgesetzt.

Die ErschlieBungsarbeiten sind im Vorwege mit der Baustellenkoordinierung des LBV.SH
abzustimmen, so dass sich BaumalRnahmen des LBV.SH nicht mit den Bauarbeiten zur Er-
schlieBung des Bebauungsplanes Uberschneiden. Die Abstimmung mit der Baustellenkoordi-
nierung des LBV.SH hat uber das Funktionspostfach baustellenkoordinierung@Ilbv-sh.landsh
zu erfolgen.

11.2. Verkehrliche Stellungnahme

Verkehrliche Stellungnahme; WVK, Neumiinster; August 2022

Der Vorhabentrager hat fur den B-Plan eine verkehrstechnische Stellungnahme erstellen las-
sen, um zu prifen, ob der zusatzliche Verkehr durch die BestandsstralRen aufgenommen wer-
den kann und um die Vertraglichkeit der geplanten Wohnbauentwicklung zu beurteilen.

Es zeigt sich, dass das kiinftige Verkehrsaufkommen grundsatzlich niedrig ausfallt. Es liegt in
der gleichen GroéRenordnung, wie das bisherige Verkehrsaufkommen der Nutzung durch die
Gartnerei.

Die Gartnerstral3e ist in der Lage die vorhabeninduzierten Verkehre vertraglich unter Aufrecht-
erhaltung von deutlichen Kapazitatsreserven aufzunehmen.

Fur weitergehende Aussagen wird auf das im Anhang befindliche Gutachten verwiesen. Das
Gutachten ist Teil der Begriindung.

11.3.  Anbindung an den OPNV

Der Bahnhof Dauenhof der Gemeinde Westerhorn befindet sich ca. 420 m (Luftlinie bis Mitte
Plangebiet) entfernt. Von dort aus fahrt die Regionalbahnen RB 71 ab. Die Regionalbahn 71
der Nordbahn fahrt von Wrist, Giber den Bahnhof der Gemeinde Westerhorn (Dauenhof) weiter
nach Hamburg-Altona oder nach Neumdinster/Kiel.
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12. Ver- und Entsorgung

Siehe auch ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung, BN Umwelt GmbH, Breitenburg. Feb.2023

Der Vorhabentrager hat fir den B-Plan ein ErschlieBungskonzept erstellen lassen. Das Kon-
zeptist Teil der Begrindung; fur Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen.

12.1. Energie-, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Breit-
band

Die Versorgung mit Trinkwasser ist Gber die Einbindung in die vorhandene Trinkwasserleitun-
gen PVC DN 100 bzw. DN 150 beidseitig in der Gartnerstralde mdglich und erfolgt durch den
Wasserverband Krempermarsch.

Der vorhandene Wasseranschluss fiir das derzeitige Altgebaude wird fur die neue Wohnanlage
nicht ausreichen. Eine neue Hauptleitung ist erforderlich.

Die Gas- und Stromversorgung wird durch die SH Netz AG sichergestellt. Die Leitungsnetze ist
in der Gartnerstral3e vorhanden.

Fur die geplante Neubebauung ist die Verlegung zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen im
Rahmen bestehender Netzstrukturen erforderlich. Art und Umfang dieser MalRnahmen ist im
Zuge der Hochbauplanung weitergehend zu prifen und durch den Vorhabentrager mit dem
Kommunikationsunternehmen abzustimmen.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungshetzes zu gewahrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden. Ausrei-
chende Trassen fiir die Verlegung von Leitungen sind in den Flachen fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten freizuhalten. In den Gebauden sollten von den Bauherren Leerrohre z.B. fir
Glasfaser vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgungstrager bendtigen im ErschlieRungs-
gebiet eine ungehinderte Nutzung der kinftigen Stralen und Wege. Verkehrsflachen, die ggf.
nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur ErschlieRung der Grundsticke
zur Verfligung stehen mussen, sind ggf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkeiten zu belasten.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfihrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und damit
Versorgungsstorungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte grund-
satzlich vermieden werden. Empfohlen werden hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das
"Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrs-wesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten.

12.2. Oberflachenentwéasserung

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des auf Stralen- und
Dachflachen anfallenden Regenwassers geplant. Fur das Gebiet ist geplant, samtliches Stra-
Renwasser und das von befestigte Hofflachen tGiber den Mutterboden zu versickern.

Grundsatzlich ist auf den Einzelgrundstiicken eine Versickerung von Niederschlagswasser
mittels Mulden und Rigolen mdglich, eine Schachtversickerung ist im Einzelfall zu prufen.

In Abstimmung mit der unteren Wasserbehotrde beinhaltet das Konzept bei einer dezentralen
Versickerung den Versickerungsnachweis fiir ein 5-jahrliches Regenereignis und den Uberflu-
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tungsnachweis fir ein 30-jahrliches Regenereignis im Plangebiet. Ein Notiiberlauf aus dem
Gebiet mit Anschluss an 6ffentliche RW-Kanaéle ist nicht realisierbar.

Die ErschlieBungsstral3e wird teils herkébmmlich gepflastert und gréR3tenteils mit Befestigungen
aus versickerungsfahigem Pflaster umgesetzt, um eine fast vollstandige Flachenversickerung
in diesen Bereichen zu erreichen. Fur die Bereiche der Stellflachen ist versickerungsfahiges
Pflaster mit Sickerfugen und zusétzlichen Sicker6ffnungen eingeplant.

Jede Versickerungsanlage bzw. auch Kanalisation wird in der Regel nur auf bestimmte Jahr-
lichkeiten, d.h. Wahrscheinlichkeiten von Regenereignissen ausgelegt. Im Notfall ist das Was-
ser, das in privaten gemeinschatftlichen Bereichen auf den Stral3en zusammenlauft, dann so zu
entsorgen, dass es schadlos von den Hausern und Grundsticken abgeleitet wird. Diese zu-
satzlichen Notstauraume sind im Plangebiet in zwei Bereichen innerhalb der geplanten Bebau-
ung vorgesehen. Ein Bereich befindet sich am Anfang der ErschlieBungsstralie, der zweite
Bereich an der Wendeanlage im Osten in einer Grinflache.

Das uUberschiissige Wasser (Regenereignisse 30-jahrlich) kann somit schadlos versickert und
verdunstet werden.

Versickerungen bzw. Versickerungsanlagen sind im Bereich von Altlasten, altlastverdachtigen
Flachen, Flachen mit schadlicher Bodenveranderung und Verdachtsflachen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes erlaubnispflichtig. Die erforderlichen Einleitungserlaubnisse nach
889 und 8 WHG fir Versickerungen ist rechtzeitig von der abwasserbeseitigungspflichtigen
Kdrperschaft zu beantragen.

12.3. Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird ebenfalls durch die Gemeinde Westerhorn geregelt. Da es
sich bei dem betrachteten Gebiet um in der Vergangenheit bereits bebaute Flachen handelt,
kénnen die Abwassermengen durch die Ortsentwésserung aufgenommen werden.

Die zusatzliche Einleitmenge in das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk in der Gartner-
strale kann von diesem nach bereits erfolgter Priifung aufgenommen werden.

Der Anschluss an das ortliche Schmutzwassernetz ist direkt vor dem Plangebiet an den vor-
handenen Schmutzwasserkanal DN 200 méglich.

12.4. Loschwasser/Brandschutz

Fur den Loschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig. Fir Wohngebiete sind i.d.R.
48 m3/h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden ausreichend.

Die Brandschutzdienststelle wies im Rahmen des Beteiligungsverfahrens darauf hin, dass die
Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind. Die Zufahrtsstralie
ist dementsprechend als Feuerwehrzufahrt auszubilden, weiterhin sind Bewegungsflachen
erforderlich.

Im zentralen Bereich des Gebiets ist ein Hydrant zur Loschwasserversorgung mit einer Leis-
tung von mind. 48 m3/h zu setzen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Ldschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grund-
stiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversor-
gung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gbersteigen. Gréf3ere Abstédnde von Hydranten
bedirfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.
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Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m nach-
zuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnellstral3en sowie grol3e, langgestreckte Geb&udekomplexe, die
die tatsdchliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhéltnismafiig verlan-
gern.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr nach 8 5 LBO herzu-
stellen. Bei den Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstiick sind die Muster-Richtlinien
Uber Flachen fir die Feuerwehr bzw. DIN 14090 zu beachten. Es wird empfohlen Aufstell- und
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr zukunftsweisend bereits so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 18 t nutzbar sind.

12.5. Mullabfuhr

Im Plangebiet werden voraussichtlich fir Haushalte Giblichen Abfallmengen entstehen. Erhebli-
che Abfallmengen und besondere Abfélle, wie sie z. B. in Gewerbegebieten entstehen kdnnen,
sind nicht zu erwarten.

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein.

Die Vorgaben der RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschréankungen durch
Schilder, Verteilerschranke oder Baumkronen freizuhalten.

13. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzten Flachen wieder.

Bezeichnung Flache in ha
Wohnbauflachen 1,234
davon: G-, F-, L-Flache 0,185
Griunflachen 0,208
davon: Knickschutz (Norden) 0,090
davon: Knickschutz (Stiden) 0,118
Verkehrsflachen 0,013
Raumlicher Geltungsbereich 1,455

Stand: 16.08.2023
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14. Kosten

Angaben zu den Kosten, die aus der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich entste-
hen werden, sind zurzeit noch nicht méglich. Diese werden jedoch vom Vorhabentrager tber-
nommen.
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