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Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 1,45 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 liegt im stidwestlichen
Stadtgebiet von Barmstedt. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e Im Norden durch Wohnbebauung und die Gro3e Géartnerstralie
e im Osten durch die Wohnbebauung an der Kleinen Gartnerstral3e

e im Suden durch die Wohnbebauung am Lindenweg und
e im Westen durch die Wohnbebauung an der Stra3e Redderlohe.

Das Plangebiet selbst wurde von einer Baumschule genutzt und ist groR3flachig versiegelt
sowie mit Gewachshausern und Hallen bebaut. Die Baumschule hat ihren Betrieb an diesem
Standort aufgeben, so dass das Plangebiet entsprechend der Umgebung einer wohnbaulichen
Nutzung zugefihrt werden kann.

Das Plangebiet ist an der Ost- und Nordseite mit Gehdlzen bewachsen.

BAR16005_11003_Begriindung_190507.docx
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Fir das als Baumschulgebiet genutzte Areal sudlich der ,Grol3en Gértnerstral3e”, westlich der
.Kleinen Gartnerstral3e” und &stlich der ,Redderlohe* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung geschaffen werden. Die Baumschulnutzung wird
aufgegeben, die Gebaude der Baumschule werden abgerissen. Lediglich das Wohnhaus
"GroRRe Gartnerstralle 57" soll erhalten und in die Planung integriert werden. Der
Baumschulstandort ist aus verkehrstechnischer Sicht problematisch und auf Grund der Lage
- umgeben von Wohnbebauung — und aus Immissionsgrunden fir diesen Standort nicht mehr
geeignet.

Nachdem die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflichen nahezu vollstdndig umgesetzt sind,
reagiert die Stadt Barmstedt damit auf den seit langerer Zeit erhéhten Wohnbedarf und die
anhaltend intensive Nachfrage nach Bauplatze.

Die Bebauung des Areals ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und im Rahmen der
Vermeidung der Inanspruchnahme bisher unbebauter Freiflachen im AufRenbereich Vorrang
zu geben. Der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird durch diese Bebauung im Siedlungsbestand entsprochen.

Planungsziel ist somit die Ansiedlung eines Wohngebietes auf einem rund 14.450 gm grol3en
ehemaligen Baumschulgeldnde. Geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach 8§ 13 a BauGB.

Im Rahmen der Vorplanung wurde Uberlegt, die dstlich benachbarten Gartengrundstiicken in
die Planung einzubeziehen und eine 2. Baureihe zuzulassen sowie diese Grundstiicke Uber
den B-Plan 76 zu erschlieBen. Diese Planung unterstitzt die Stadt Barmstedt weiterhin.
Jedoch hat sich in einem Gespréach mit den Nachbarn, dem Bauherren des B-Plans Nr. 76 und
der Stadt Barmstedt ergeben, dass die Nachbarn die Grundstiicke von der kleinen
Gartnerstralde erschlie3en und die Zufahrt Giber ein kinftig fortfallendes Gebé&ude sicherstellen
wollen. Damit beide Vorhaben sich nicht gegenseitig blockieren, wird die Uberplanung der
Gartengrundstiicke mittelfristig ggf. in einem separaten B-Plan umgesetzt.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan, Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie
sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zuklnftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (Reg.-Plan 6.1 Z (2)). ,Im Zuge der
Weiterentwicklung [stehen] der Stadt Barmstedt als Unterzentrum die Starkung der
zentral6rtlichen Funktion und die Zielsetzung, ein ausgewogenes Verhdltnis von Wohn- und
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Arbeitsstatten zu erreichen oder zu bewahren, im Vordergrund.” (Regionalplan fur den
Planungsraum |, 1998, S. 29)

Der Regionalplan (Kartenteil) Planungsraum | (1998) verortet den Geltungsbereich im baulich
zusammenhé&ngenden Siedlungsbereich des Unterzentrums "Barmstedt‘. Weitere Aussagen
werden im Kartenteil nicht getroffen.

Das Planvorhaben ersetzt zwar eine Baumschule mit Arbeitsplatzpotential zu Gunsten eines
Wohngebietes, jedoch ist die Lage einer Licht-, Schall- und Geruch- emittierenden Nutzung
inmitten von angrenzender Wohnbebauung von der Gemeinde stadtebaulich nicht gewiinscht.
Das Planvorhaben steht dem Regionalplan somit nicht entgegen.
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Abbildung 2 - Ausschnitt Regionalplan

3.2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 2004 der Stadt Barmstedt stellt den
Geltungsbereich als eine Flache dar, die sich fur die
Siedlungsentwicklung eignet. Die Entwicklung einer
Wohnbauflache  entspricht den Darstellungen des
Landschaftsplans.

Abb.i.ldung 3 - Landschaftsplan
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3.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Barmstedt ist der Geltungsbereich bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Das Planvorhaben steht dem Flachennutzungsplan somit nicht entgegen. Ein
(unmafstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

L

Abbildung 4 - unmaRstablicher Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

3.4. Verbindliche Bauleitplanung

Ein verbindlicher Bauleitplan (B-Plan) existiert fir das Areal nicht.
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3.5. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seitdem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind Schlisselfaktoren
fur die Stadt- und Dorfentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Burger mit ihren Stadten und
Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kdnnen die Zentren allerdings in
zunehmendem Mal3e gefahrden. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die
Innenentwicklung zu starken. Dabei gehe es zum einen darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung habe
zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung
und Starkung der Urbanitat und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 ist allseitig von Wohnbebauung umgeben.
Er befindet sich innerhalb der Ortslage und ist im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache ausgewiesen. Gleichzeitig handelt es sich um eine Nachnutzung eines
Baumschulgeléandes, dessen Nutzung aufgegeben werden soll. Die Stadt méchte zur Wahrung
der Attraktivitdit des Wohnstandortes beitragen und diesen innerstadtischen Grundstiicken
beziglich einer wohnbaulichen Entwicklung Vorrang vor Grundstiicken am Ortsrand geben.

e

Aufstellungs-
—beschluss

o
4

SAufstellungs- Bess LB
& ‘ ¥[“Entwurfs- und

beschluss '

o 5
s G

Abbildung 5 - Ubersichtsplan der aktuellen B-Plane (Wohnbauflachen)
Weitere unbebaute Grundstticke im Innenbereich z.B. das des Bebauungsplanes Nr. 55, 2.

Anderung oder das der B-Plane 72 A.2 und B wurden bzw. sollen ebenfalls tiberplant werden,
um die Innenentwicklung zu starken.
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Das stadtebauliche Ziel ist es, die innerdrtlich gelegene Flache an der Grol3en Gartnerstral3e
zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Die Wiedernutzung des zentralen Areals ist aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll und im Rahmen der Vermeidung der Inanspruchnahme bisher
unbebauter Freiflichen im AuRRenbereich Vorrang zu geben. Der Zielsetzung des
Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch diese
Nachverdichtung im Siedlungsbestand entsprochen.

3.6. Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen
der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des
Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefiihrt. Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadrat-
metern festsetzen;

o keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten) bestehen darf,

e durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden dirfen, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

o keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 BImSchG
zu beachten sind.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage und ist von allen Seiten umbaut.
Die Baumschulnutzung soll aufgegeben und durch Wohnbebauung nachgenutzt werden.
Somit handelt es sich hier um eine MaRnahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bezlglich der oben
genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
folgendes:

o Bei einer GroRe des Plangebietes von ca. 14.450 m? konnte selbst bei einer
vollstandigen Uberbauung / Versiegelung der Schwellenwert von 20.000 gm
Grundflache nicht erreicht werden.

o Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 2224-306 "Obere Kriickau® umfasst den Lauf der
Oberen Kriickau von Elmshorn bis dstlich von Langeln sowie den Rantzauer See. Der
Abstand zwischen dem Plangebiet und der Kriickau betréagt ca. 375 m.

Die Schutzwirdigkeit des FFH-Gebietes ergibt sich aus dem Vorkommen mehrerer
Neunaugenarten (fischahnliche Wirbeltiere mit aalartigem Koérper) und den
abschnittsweise vorhandenen naturnahen Gewasserstrukturen. Das Ubergreifende
Schutzziel fur das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des naturnahen Verlaufs der Kriickau,
der streckenweise engen Verzahnung des Gewassers mit seiner Aue (betrifft
insbesondere Oberlauf zwischen Heede und Langeln) sowie der Erhaltung der
Vernetzungsfunktion des Kriickautals zwischen Elbe und der Geest.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch das Zulassen von
Wohngebauden innerhalb der Ortslage, umgeben von bereits allseits bebauten
Bereichen sind nicht ersichtlich. Durch das Vorhaben sind damit weder kurzzeitig noch
langfristig Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und seine Schutzziele zu erwarten.

BAR16005_11003_Begriindung_190507.docx
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Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 2126-401 ‘Kisdorfer Wohld' ist in der Luft-
linie ca. 14 km entfernt.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung des weitentfernten Vogelschutzgebietes
durch den Bebauungsplan Nr. 76 sind nicht ersichtlich.

Die Errichtung von Wohngebauden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG bertcksichtigt werden
missen, da ein allgemeines Wohngebiet umgeben von Wohnbebauung verwirklicht
werden soll.

Die o. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfiillt. Der
Bebauungsplan Nr. 76 wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

3.7.

Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar.

Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entféllt, soweit nicht die
Grundflache von 20 000 Quadratmetern tUberschritten wird.

Priafung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
satzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich. Daher wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

3.8.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Gemeinde bezieht sich auf die Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23:

1.

"Ein Ausgleich der Eingriffe hat in allen Bebauungspldnen mit Ausnahme der
Bebauungspléane der Innenentwicklung (8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) zu erfolgen."
(Kapitel 1)

% Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung (Siehe Kapitel 3.6 der

Begriindung)

"Wird der B-Plan auf [einer] Ausgleichsflache im beschleunigten Verfahren (8§ 13 a
BauGB) aufgestellt, ist ein Ausgleich fur den Eingriff in die unbebaute Flache in
bestimmten Fallen zwar nicht erforderlich (8 13 a Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB), allerdings ist auch hier die beim urspriinglichen Eingriff bereits bilanzierte
Ausgleichsfunktion der Flache bei der Bewertung erforderlicher Kompensations-
malinahmen zu berticksichtigen." (Kapitel 2.8)

% Im Plangebiet wurden keine AusgleichsmaRnahmen verwirklicht.
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3. "... Bebauungsplane, die lediglich den baulichen Bestand oder zulassige, aber noch
nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungsanderungen im Bestand
ermdoglichen oder einzelne Nutzungen ausschliel3en, bereiten dagegen keine Eingriffe
vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits beplanter Bereiche, wenn die Anderung
keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet (8§ 1 a Abs.3 Satz 6 BauGB — ab 20.
September 2013)."

L Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Nachnutzung eines
Baumschulbetriebes, dessen Grundstiick fast vollstandig versiegelt ist. Es wird
davon ausgegangen, dass die bauliche Dichte mit dem Bebauungsplan Nr. 76
stark verringert wird.

Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fur die Gesamtflache erfolgt deshalb nicht.

4. Erlauterung zum Bebauungskonzept

Betrachtet man die Bebauungsstruktur der Umgebung an der Norderstral3e oder am
Lindenweg und an der Grof3en Gartnerstralle, ist diese durch "Einfamilien"- und Doppelhduser
jedoch besonders an der GrofRen Gartnerstral3e durch verdichtetere Wohnformen gepréagt.
Besonders im zentralen Stadtbereich z.B. an der grol3en Gartnerstrale sind verdichtete
Bauformen stadtebaulich sinnvoll. Im Rahmen der Vorbereitung zum B-Plan wurde hierfir ein
stadtebauliches Konzept erstellt.

Das vorhandene Wohngebaude an der GroRen Gartnerstral’e bestandsabdeckend erhalten
und gesichert werden. Im Baugebiet soll wie bereits beschrieben, eine Mischung der
Bauformen vorgesehen werden. Hinsichtlich der Bebauungsstruktur im neuen Wohngebiet
wird von einer flexiblen Bebauung mit dem klassischen freistehenden Einfamilienhaus und
Doppelhdusern ausgegangen. Wobei die Bebauungsdichte sowie Hohe von der Grol3en
Gartnerstrale zum Inneren des Baugebietes abnimmt.

An der Grof3en Gartnerstralie ist eine hohere GRZ und héhere Gebaudehdthe als im restlichen
Bereich ausgewiesen, um ggf. ein Mehrfamilienhaus zu verwirklichen. Alternativ kann auch
das gesamte Plangebiet mit Einfamilien- und Doppelhdusern bebaut werden (diese Variante
wurde im Bebauungskonzept dargestellt).

Moglich sind etwa 20 Bauplatze fir Einzel- und Doppelhauser. Auf 2 Bauplatzen kann auch
ein Mehrfamilienhaus verwirklicht werden.
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h- e LA )
Abbildung 6 - Bebauungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung ist tber eine 6,0 - 6,5 m breite StichstralRe mit Wendehammer
geplant, die auch von Millfahrzeugen befahren werden kann.

Die StichstraBe soll durch Hecken oder berankte Zéaune auf den Grundstiicken eingegrint
werden. Ebenfalls sind fur Stellplatzanlagen Baum- und Heckenpflanzungen vorgesehen.

5. Stadtebauliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zuléssig sind Wohngebé&ude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe. Daruber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke ebenfalls zulassig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu erméglichen.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes werden fir die allgemeinen Wohngebiete Einschrankungen der
allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen -
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - ausgeschlossen. Dies hat zum Ziel, die Wohnbereiche
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von zusatzlichen Stérungen freizuhalten und so die Wohnqualitét zu heben. Die
ausgeschlossenen Nutzungen sind gewohnlich mit einem hohen Verkehrsaufkommen und
Larmbelastigungen - auch zur Nachtzeit - verbunden.

5.2. Mald der baulichen Nutzung

5.2.1. Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zuné&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

In den Quartieren Qu. 2 und 3 ist eine GRZ von 0,3 vorgesehen. Dies entspricht nicht der
hdchst moéglichen Grundflachenzahl fir Wohngebiete. In Abhangigkeit zu den Uberbaubaren
Flachen, besonders im Bereich der Nachbarbebauung kann somit eine unangemessen
verdichtete Bauweise vermieden werden. Im Teilbereich Qu. 1 soll zur besseren Ausnutzung
der Grundsticke eine GRZ von 0,4 festgesetzt werden (Siehe auch die Ausfihrungen im
Kapitel 4). Diese unterschiedliche Bebauungsstruktur lockert das Gebiet optisch auf und bietet
flexible Wohnkonzepte fiir einen grof3en Nutzerkreis.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO bis zu
50 vom Hundert tUberschritten werden. (hier: bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 bis GRZ
0,45 bzw. bei einer festgesetzten GRZ 0,4 bis zur GRZ 0,6)

Zudem wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass die zuldssige Grundflache auch durch
die Grundflache von Terrassen um max. 25 m2 tiberschritten werden darf. Dies erméglicht den
Anwohnern eine zusétzliche Uberschreitungsmdglichkeit zur individuellen Anpassung der
Baukorper. Die zuvor beschriebene Uberschreitungsmoglichkeit von 50 vom Hundert bleibt
von diesen 25 m2 unberdihrt.

Rechenbeispiel: Auf einem 500 m?2 groRen Grundstiick, darf bei einer GRZ von 0,4 ein
Hauptgebaude mit einer 200 m2 groRen Grundflache zuziglich 25 m2 Terrassen errichtet
werden. Bei dieser Ausnutzung von 225 m?2 verbleiben weitere 75 m2 fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen/Carports und Wege. Sollten nur 180 m? auf das Hauptgeb&aude entfallen,
dirfen 120 m? mit Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen/Carports bebaut werden. Wichtig
ist das die festgesetzte GRZ zuziiglich der 50 % Uberschreitung eingehalten wird - in unserem
Beispiel sind das 300 mz.

5.2.2. Vollgeschosse
Zum schonenden Umgang mit der angrenzenden Nachbarschaft sollen in allen Teilgebieten
jeweils Il Vollgeschosse zuléssig sein.

Dies entspricht dem Bebauungskonzept sowie dem Gebot des Einfligens in die Umgebung.
Gemall Landesbauordnung darf auf den Geschossen zusatzlich ein ausgebautes
Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) errichtet werden.

5.2.3. Gebaudehothen
Aufgrund der Lage des Plangebiets in der bebauten Ortslage sowie unter dem Gebot des sich

~Einfligens” gegenlber der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen
Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Sockel- und Firsthohe fur
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erforderlich gehalten. Zudem mdchte die Stadt die vorherrschende Ausformung der
benachbarten Dachtraufen beriicksichtigen, und setzt in den Teilgebieten Qu. 2 und 3
zusatzlich eine Traufhdhe fest. Fir das Qu. 1, indem ein Mehrfamilienhaus zugelassen werden
soll, wird dies nicht fur zielfihrend gehalten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

e Die Oberkante FertigfulRboden (= Sockelhohe) darf im gesamten Plangebiet maximal
0,6 m betragen.

o Die Firsthdohe wird im Quartier 1 zur Realisierung einer Mehrfamilienhauses auf max.
9,5 m festgesetzt. In den Quartieren Qu 2 und 3 soll zum Schutz der angrenzenden
Nachbarschaft eine niedrigere Bebauung mit maximal 8,5 m Geb&udehdhe errichtet
werden. Gemal3 Bebauungskonzept nehmen die Geb&audehthen von der Grofien
Gartnerstral3e zur sudlichen Wohnbebauung, die durch berwiegend klassische Ein-
und Mehrfamilienhauser gepragt ist, ab.

o Die Traufh6he nimmt ebenfalls zur Bebauung am Lindenweg aus gestalterischen
Grinden ab. Im Quartier 2 durfen max. 5,8 m und im Quartier 3 dirfen max. 4,5 m
realisiert werden. Die Traufhtéhe von 4,5 m lasst lediglich einen Bungalow oder ein
Wohngebaude mit einem Erdgeschoss und einem 1. OG im geneigten Dach zu. Dies
ist gestalterischer Wunsch der Stadt und orientiert sich an der Bebauung am
Lindenweg.

Die Sockelhohe wird gemessen ab Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen, mit
Kraftfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfliche wvor dem Baugrundstick in
StralRenmitte.

Die Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante FertigfulRboden. Als Firsthéhe gilt
der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante FertigfuRBboden und dem hdchsten Punkt
des Daches. Als Traufhéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen Oberkante FertigfuRboden
(= Sockelhohe) im Erdgeschoss und Oberkante Sparren im Schnitt mit der Au3enwandebene.

5.3. Bauweise, hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten
Im Teilgebiet Qu. 1 wird fur eine flexiblere Wohngestaltung sowie zugunsten von kosten- und
flachensparenden Bauen die offene Bauweise festgesetzt.

In den Teilgebieten Qu. 2 und 3 sind gem. Bebauungskonzept Einzel- und Doppelhduser mit
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus und je 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

Diese Festsetzungen — in Verbindung mit weiteren Festsetzungen haben zum Ziel, die im
Bebauungskonzept genannte Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern.

5.4. MindestgrundsticksgrofRe
In allen allgemeinen Wohngebieten betragt die MindestgrundstiicksgroRe 500 m2 fir
Einzelhduser und 250 m? je Doppelhaushalfte.

Somit entstehen angemessen grofRe Grundstiicke. Trotz des Gebots sparsam mit dem Grund
und Boden umzugehen und trotz einer vergleichsweise hohen Ausnutzbarkeit soll keine der
ortlichen Situation unangemessene bauliche Dichte entstehen.
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5.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand (gemaf
Landesbauordnung SH) von 3,0 m ein, so dass zum Vorteil des Ortsbildes auch ein begriinter
Vorgartenbereich ermdglicht werden kann.

5.6. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Es sollen ausreichend viele Stellplatze auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden.
Stellplatze sind zu diesem Zweck aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Dabei sind diese
Anlagen so zu errichten, dass die Sicherheit des privaten oder 6ffentlichen Verkehrs bei Zu-
und Ausfahrten nicht eingeschrankt wird.

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO missen aus
Sichtschutzgriinden der Verkehrsteilnehmer von offentlichen Verkehrs- und Grinflachen einen
Abstand von mindestens 3,0 m einhalten, da von Ihnen gebdude&hnliche Eigenschaften
ausgehen und der Verkehrsbereich méglichst offen gehalten und eingegriint werden soll.

Einfriedungen sind von dieser Einschrankung ausgenommen, da sie meist direkt an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden und dem Sicherheitsbedirfnis dienen. Es obliegt den
Grundstiickseigentumern dafir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verfligbare
StralRenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschréankt wird. Daher muss bei der
Pflanzung das kinftige Wachstum der Hecke beriicksichtigt und ein ausreichender Abstand
von der Grundsticksgrenze gewahlt werden.

Hinweis: Bei der Herstellung der Einfahrten an der Grol3en Géartnerstral3e wird auf den Hinweis
IV.1. Schutz von Baumen verwiesen.

6. Ortliche Bauvorschriften (8 84 Abs. 1 LBO)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewéhrleistet.

6.1. Dacher und Fassaden

Um eine zu grof3e Unruhe in den Dachflachen und Fassaden zu vermeiden, sind fir die Déacher
und Fassaden angrenzender Geb&ude (Doppelhauser, Hausgruppen, Reihenh&user)
einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

Um einen Beitrag zur Nutzung von regenerierbaren Energien zu leisten sind in die Dachflachen
integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen zur Gewinnung von Energie oder
Warme aus Sonnenlicht uneingeschrankt zulassig. Unzumutbare Belastigungen der Nachbarn
durch Spiegelungen/Blendung sind jedoch zu vermeiden.
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6.2. Aufschuttungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren, wurde die folgende Festsetzung
aufgenommen.

Sofern Hohenangleichungen erforderlich werden, sind die Gelandelibergange, zwischen den
Baugrundstiicken und den o6ffentlichen Verkehrsflachen in Form einer Abbdschung
herzustellen.

Auch zwischen den Wohngrundstiicken sind Gel&ndelbergange ausschlie3lich in Form einer
Bdschung herzustellen, sofern Héhenangleichungen erforderlich werden.

Selbstverstandlich kann bei gleichem Hohenniveau auch direkt an der Nachbargrundstiick
angeschlossen werden.

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.

6.3. Begrinung der Vorgarten

~Schotter- und Kiesgarten“ werden in Deutschland immer beliebter. Sie enthalten jedoch meist
nur wenig oder gar keine Pflanzen. Gerade Vorgarten und kleine Grinflachen haben eine
besondere Bedeutung fur die Artenvielfalt und das Klima in der Stadt. Der Naturschutzbund
Deutschland ist der Uberzeugung, dass sie sogenannte o©kologische Trittsteine fiir
Pflanzenarten, Insekten und Vogel bilden, die auf der Suche nach Nahrung und Nistplatzen
von Trittstein zu Trittstein wandern. Grinflachen liefern saubere, frische Luft. Kies- und
Steinflachen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab.
Aus gestalterischen Grinden und zum Vorteil des Naturschutzes und des Stadtklimas werden
diese ,Schottervorgarten” ausgeschlossen.

Vorgarten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte
Flachen sind nur fir die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwege zuléssig. Die flachige
Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist damit unzuléssig.

Als Vorgarten gelten die Grundstulicksflachen zwischen der Grenze der 6ffentlichen und/oder
der privaten ErschlieRungsanlage von der die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der bis
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten, vorderen Baugrenze - mit anderen
Worten: der Bereich zwischen Baugrenze und ErschlieBungsstralle auf der gesamten
Grundstuicksbreite.

7. Natur, Landschaft und Grinordnung

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden.

7.1. Begrinung von Park- und Stellplatzen

Bei der Gestaltung von Verkehrsflachen sind neben den erschlieRungstechnischen Aspekten
auch gestalterische und 6kologische Anforderungen zu erfillen. Zur Gestaltung des Ortsbildes
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(Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung, Schutz vor Uberhitzung,
Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges Element) gro3erer versiegelter
Flachen ist die Pflanzung von Baumen und Hecken von herausragender Bedeutung.

Zur Eingrinung und optischen Aufwertung der vorgesehenen Stell- bzw. Parkplatzanlagen ist
je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich
eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache mit einem durchwurzelbaren Raum
von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m, Mindesttiefe 1,50 m) vorzuhalten und
dauerhaft zu begrinen. Die Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu
sichern. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Artenvorschlag:

Esche (Farxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Zur optischen Abschirmung sind Stell- bzw. Parkplatzanlagen mit mehr als 4 Stell- bzw.
Parkplatzen sind durch einreihige Schnittheckenpflanzungen (Bedarf 3-4 Pflanzen/ Ifd. m) aus
Laubgehdlzen (Hohe 70 - 100 cm) dicht abzugriinen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Artenvorschlage:

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Auch diese Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

7.2. Anpflanzfestsetzungen von BAumen auf privaten Grundstucken

Auch die Einwohner sollen einen Beitrag zur Eingriinung des Wohngebietes und zum
Naturhaushalt leisten und mindestens einen kleinkronigen, heimischen und standortgerechten
Laubbaum je Baugrundstiick pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Artenvorschlage:

bodenstéandige Hochstamm - Obstsorten

Ahorn - Acer in Arten
Rotdorn und Weil3dorn - Crataegus in Arten
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Zier-Apfel - Malus
Zier-Kirsche - Prunus
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7.3. Einfriedungen

Als Einfriedung auf den Baugrundstiicken zu der Offentlichen Verkehrsflache sind
Laubgehdlzhecken auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit
Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und Strecken mit Ver- und Entsorgungsleitungen
anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind. Grundstiicksseitig sind hinter den Hecken Zaune
zulassig. Die Heckenhthe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine
dichte Berankung der Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm auf einem
mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen moglich.

In Verbindung mit anderen Festsetzungen, z.B. zu den Garagen und Carports, wird so das
gewinschte StraRenbild gestaltet und ein Beitrag zur Ein- und Durchgrinung des
Verkehrsraumes geschaffen.

Fir die Sichtdreiecke im Bereich der Grundstuckszufahrten kdnnen die zuvor genannten
Anpflanzungen auf dauerhaft min. 70 cm Hohe begrenzt werden. Die Zaunhdhe darf der
Zaunhohe auf dem restlichen Teil des Grundstiicks betragen.

Es obliegt den Grundstuickseigentimern, daftir Sorge zu tragen, dass durch Einfriedungen die
verfigbare Stral3enbreite und die Einsicht auf die Verkehrsflache auch auf langere Sicht
gesehen nicht eingeschrankt werden. Daher muss z.B. bei der Pflanzung das kiinftige
Wachstum der Hecke bericksichtigt und ein ausreichender Abstand von der
Grundstiicksgrenze gewahlt werden.

7.4. Eingrinung der Abfallbehalter
Freistehende Mullboxen, Mullsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehélter sind in
voller Hoéhe entweder durch Hecken einzugrinen, mit berankten Pergolen zu Uberspannen

oder mit begrinten Z&aunen zu umgeben. Diese Festsetzung dient der Aufwertung des
optischen Erscheinungsbildes des neuen Plangebietes.

8. Grunordnerische und artenschutzfachliche Belange

(88 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)
erstellt von Gunther & Pollok Landschaftsplanung aus Itzehoe, Stand Mai 2019

8.1. Ausgangssituation

Die Stadt Barmstedt verzeichnet seit langerer Zeit einen erhdhten Wohnbedarf und eine
anhaltende Nachfrage nach Bauplatzen. Das Plangebiet wurde von einer Baumschule genutzt
und wird nun, nachdem diese den Betrieb an diesem Standort eingestellt hat, einer
wohnbaulichen Nutzung zugefihrt und entspricht somit der umgebenden Nutzung.

Mit dem Abriss der Gebaude der ehemaligen Baumschule mit Ausnahme des Wohnhauses
GroRRe GartnerstralRe 57 und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 wird das ca. 14.450
gm groRe Gelande als allgemeines Wohngebiet entwickelt, in dem Einfamilien- und
Doppelhauser entstehen sollen. Das Bestandsgebaude Grol3e GartnerstralRe 57 wird in die
Neuentwicklung integriert. Das Plangebiet fligt sich in die Bestandsbebauungen der
Redderlohe im Westen, der Stralen An der Hofkoppel und Lindenweg im Siden sowie der
Kleinen GartnerstraBe im Osten ein. Im Norden wird das Plangebiet an die Grol3e
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Gartnerstral3e angeschlossen. Die Erschlie3ungsstralie des Plangebietes wird als Sackgasse
mit einer Wendeanlage konzipiert.

Die geplante Bebauung der Flache sieht im Vergleich zum derzeitigen Bebauungszustand mit
Asphaltflaichen,  Betonverbundpflaster und Gewerbegebduden einen geringeren
Versiegelungsgrad vor, so dass sich die Einleitmengen des Oberflichenwassers
voraussichtlich kinftig verringern werden. Ein Versickern des Niederschlags ist auf den
privaten Grunflichen vorgesehen. Das Niederschlagswasser, das auf Verkehrsflachen und
Grundstucksflachen fallt, wird (ber Regenwasserhauptleitungen in den vorhandenen
Regenwasserkanal in der GroRen Gartnerstral3e abgeleitet.

Die Planaufstellung erfolgt unter Anwendung des 813a BauGB ,Bebauungsplédne der
Innenentwicklung“ im ,beschleunigten Verfahren®.

8.2. Aufgabenstellung

In diesem landschaftsplanerischen Fachbeitrag ist darzulegen, welche Auswirkungen die
Planung bzw. dessen Realisierung auf die Belange von Natur und Landschaft einschlie3lich
des Artenschutzes haben wird. Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation sollen benannt werden. Fir die Umweltschutzgiiter ,Mensch einschliel3lich der
menschlichen Gesundheit®, ,Kulturgtter / kulturelles Erbe® und ,sonstige Sachguter” werden
alle erforderlichen Angaben in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Im
Zusammenhang mit der Darstellung der Altlasten (Kapitel 11) werden Aussagen zu gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnissen getroffen. Da sich das Plangebiet innerhalb eines
archaologischen Interessengebietes befindet, werden in Kapitel 13 Hinweise zum Umgang mit
Kulturdenkmalen gegeben. Im Rahmen dieses landschaftsplanerischen Fachbeitrags wird auf
eine gesonderte ausfuhrliche (wiederholte) Darlegung der Angaben zu diesen Schutzgitern
verzichtet.

Aufgrund der Planaufstellung nach 813a BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.

8.3. Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung werden im Folgenden schutzgutbezogen dargelegt.

8.3.1. Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 03.05.2019 durch das Biuro Gunther & Pollok
Landschaftsplanung, ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter
Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Es wurden die nachfolgend
benannten Biotoptypen festgestellt:
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Abbildung 7 - Fotos zum Schutzgut Pflanzen

Urbanes Ziergeholz

Ziergeholz auf Rasenflache am nordostlichen
Rand des Plangebietes

Ziergeholz am sudlichen Rand des
Plangebietes (insbesondere llex)

T —

Ziergeholz am westlichen Rand des
Plangebietes (v.a. Rhododendron)

Das Plangebiet ist am norddstlichen, stdlichen
(teilweise), westlichen und ndrdlichen Rand von
urbanem Ziergehtlz umgeben.

An der Grenze zum Flurstiick 49/2 befindet sich
eine  Gruppe von ZiergehOlzen (u.a.
Rhododendron, Bambus) auf einer
Rasenflache.

An der Grenze zu den Flurstiicken 55/27, 55/26,
55/25 und 55/46 sind auf der Seite des
Plangebietes keine hervorzuhebenden
GroRRgehdlze vorhanden.

An die Flurstiicke 75/27 und 75/5 angrenzend
sind heckenartige Ziergeholze mit
Einzelbdumen aufzufinden (u.a. llex, Schiehe,
Apfel, Bergahorn, Spitzahorn, Essigbaum).

An der gesamten westlichen Seite des
Plangebietes ist ein ca. 3-4 m hoher Bewuchs
mit Rhododendron festzustellen.
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Nordlicher Rand des Plangebietes

Zur GroRRen Gartnerstraf3e wird das Plangebiet
ebenfalls durch Ziergehélze mit Einzelbdumen
abgegrenzt (u.a. Kirsche, Eibe, Rhododendron,
Magnolie, llex).

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotoptypen.

Rasen

Rasen am norddstlichen Rand des Plangebietes

-

Rasen zwischen zwei Gewerbegebauden
sudlich des Flurstiickes 49/2

An der nordostlichen und ostlichen Seite des
Plangebietes wird das Flurstick durch
Rasenflachen von den benachbarten
Grundstlicken abgegrenzt.
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Rasen hinter den Gewerbegebauden am
Rande des Plangebietes

§

Offene Rasenflachen im stidwestlichen
Bereich des Plangebietes

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes
befinden sich zwei ca. 45 m bzw. 55 m x 13 m
groRe offene Rasenflachen. Auf der Flache
dominieren allgemein verbreitete Arten.

Am westlichen Ende der Rasenflache sind 3
Straucher aufzufinden.

Es sind keine gesetzlich geschutzten
Biotoptypen der Trocken- oder Feuchtstandorte
vorhanden.

Urbanes Geholz mit Baumarten

(Darstellung in Ausschnitten der
drtlichen Vermessung mit Stand vom 29.09.2018)

Im Plangebiet befinden sich keine Gro3baume

(@b 0,5 m Stammdurchmesser) oder
ortsbildpragenden Baume (ab ca. 2 m
Stammumfang).

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes befinden
sich zur Stral3enseite zwei Fichten (St& 0,28
und 0,26) — grine Pfeile

AulRerhalb des Plangebietes stehen an der
GrolRen GartnerstraBe 3 Zierkirschen von
Westen nach Osten (St  0,25-0,3)
— orangene Pfeile
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Zierkirschen an der GrofRen Gartnerstral3e

Buche auf der gegeniiberliegenden
StralRenseite, GroRRe Gartnerstralle 54

Auf der gegenuberliegenden Stral3enseite
befindet sich eine Buche mit ca. StJ 0,8.

Gebaude und Betriebsflache Das Gelande der ehemaligen Baumschule
weist Gebaude unterschiedlicher Nutzungen
57 sowie Betriebsflachen auf.

Hauptgebaude, GroRe Gartnerstralle

Im  vorderen Bereich  befinden  sich
Backsteingebaude mit Wohn- und
Blronutzung.
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Heizungsgebaude mit Schornstein Ostlich des Hauptgebaudes befindet sich an der
Grenze zum Flurstick 49/2 ein
Heizungsgebdude mit einem Schornstein aus
Backstein.

Auf dem Gelande befinden sich finf Blocke mit
Gewachshausern unterschiedlicher Bauart.
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In den Gewachshausern befindet sich
Uberwiegend Brombeerbewuchs.

Auf der westlichen Seite des Plangebietes
schlieRBen sich sudlich an das Hauptgebaude
Lagerhallen an.

Die Gewerbegeb&ude im Plangebiet werden
Uberwiegend durch asphaltierte, vollversiegelte
Betriebswege miteinander verbunden, die
stellenweise aufgebrochen sind.

Wenige Flachen sind mit Betonverbundpflaster
versehen.

Alle Bilder: Pollok 2019

Fir die Stadt Barmstedt gilt die 1981 erlassene ,Kreisverordnung zum Schutze der Baume in
der Stadt Barmstedt‘. Demnach sind Baume geschuitzt, die in 130 cm HOhe einen
Durchmesser von mehr als 25 cm haben, Einzelbaume oder Bestandteil von Baumreihen oder
Baumgruppen sind und im Zusammenhang bebauter Ortsteile und Gebiete stehen, deren
Bebauung in absehbarer Zeit zu erwarten ist. Ausgenommen sind Obstbaume, Baume in
Baumschulen und Gartnereien sowie Baume in Garten mit Ausnahme der Vorgarten.

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten nach 8§ 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten.
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Vom LLUR wurden in der Auskunft vom 07.09.2016 im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Plan 72B der Stadt Barmstedt keine Pflanzen- oder Biotopvorkommen mit einer
Relevanz fur die Planung eingestellt.

Ein Schutzgebiet gemal 88 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG04 Mittlere Kriickau liegt ca. 300 m westlich des
Plangebietes.
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Abbildung 8 - Kennzeichnung der Flache des LSG04 Mittlere Kriickau
Das Plangebiet ist rot umgrenzt. (Kartengrundlage LLUR/LVermGeo 2019, erganzt)

Ca. 360 m sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet DE 2224-306 Obere Kriickau. Das
Gebiet wird aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung durch Siedlungsbereiche der Stadt
Barmstedt und aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung von Wohnbauflachen nicht
planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele mit besonderer Bedeutung
zur Erhaltung der Lebensraumtypen ,Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion* sowie der ,Feuchten
Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe® werden durch das
Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt, denn das Gewasser des FFH-Gebiets wird
nicht verandert und es gehen vom Wohngebiet keine Wirkungen aus, die das Gebiet
beeintrachtigen konnten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines mindestens 3 km messenden Umkreises nicht
vorhanden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es werden durch die Umsetzung des B-Plans im Wesentlichen Flachen mit allgemeiner
Bedeutung betroffen sein, so dass keine KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.
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8.3.2.  Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Es ist nicht auszuschlie3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche
Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung im Plangebiet auftreten; sie sind somit
planungsrelevant:

In den Gehdlzen aller Art kdnnen wéahrend des Sommerhalbjahres verschiedene
Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen der gehélz- und
strukturreichen Siedlungsrdume annehmen konnten. Typische Arten sind u. a.,
Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Buchfink (Fringilla
coelebs), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Elster (Pica pica).

Im Bereich der abzurei3enden Bestandsgebaude (Lagerhallen und Gewachshauser), des
zu erhaltenden Gebdudes und der umliegenden Gebaude (aul3erhalb des
Plangeltungsbereichs) kdnnen wahrend des Sommerhalbjahres Brutvégel vorkommen.
Typische Arten sind: Mehl- und Rauchschwalbe (Delichon urbicum und Hirundo rustica),
Blaumeise (Parus caeruleus), Kohlmeise (Parus major), Haussperling (Passer
domesticus) und Amsel (Turdus merula). Am zu erhaltenden Gebaude wurde ein
verlassenes Mehlschwalbennest gesichtet.

Abbildung 9 - Verlassenes Mehlschwalbennest am zu erhaltenden Geb&aude

(Foto: Pollok 2019)

¢ Vorkommen von (standortgebundenen) GroRvégeln, groRen Hohlenbritern und

Koloniebritern (mit Ausnahme der Mehlschwalbe) sind hingegen bisher nicht ermittelt
worden und kdnnen aufgrund der Habitatstruktur fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden. Vorkommen kénnen nur westlich / stidlich des Plangebiets bestehen.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des hohen Storpotenzials und der
intensiven Nutzung als Baumschule sowie der umliegenden Gartenflachen sind
Brutvorkommen streng geschiitzter, freibritender Vogelarten im Plangeltungsbereich
nicht zu erwarten. Aufgrund der relativ geringen FlachengrofRe des Grasbewuchses der
brachliegenden Flache werden Vorkommen von typischen Offenland- und
Wiesenvogeln ausgeschlossen.

Zudem konnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus, eventuell auch GroRer Abendsegler,
Muckenfledermaus oder Rauhhautfledermaus in Altgebduden vorkommen. In
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Altgeb&uden kann ein Winterquartier nicht ganzlich ausgeschlossen werden, auch wenn
hieriiber keine Informationen vorliegen.

o Das Plangebiet weist aufgrund der innerstadtischen Lage eine geringe generelle Eignung
als Nahrungslebensraum fiir Fledermause auf.

¢ In den betroffenen Gehdlzstrukturen wurden bei den Gelandebegehungen keine Kobel
und keine arttypischen FraRspuren von Haselmausen gefunden, so dass hier keine
Vorkommen anzunehmen sind bzw. es ist keine relevante Betroffenheit der Art
anzunehmen.

e Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Von nah gelegenen
Gewassern auch der Garten kénnen ggf. Amphibien der Arten Grasfrosch, Erdkréte und
Teichmolch wéhrend der Landlebensphase ggf. auch in die Plangebiete gelangen.

Die Arten sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Hinweise auf besondere -
artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Laubfrosch, Moorfrosch
oder Kammmolch) liegen auch in Kenntnis der Datenauskunft des LLUR als Auszug aus
dem dortigen ,Artenkataster” vom 07.09.2016 (im Zusammenhang mit der Aufstellung des
B-Plans 72B) nicht vor.

o GroRere Gewasser / Flie3gewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter oder
Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht verandert.

o Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt
vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare Kernhabitate
sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenauskunft aus dem Artenkataster des LLUR wurden mit Datum vom
07.09.2016 von dort keine planungsrelevanten Tiervorkommen mitgeteilt. Fir die westlich /
stidwestlich vom Plangebiet abgesetzt gelegenen Walder wird jedoch auf Vorkommen des
Mittelspechts hingewiesen. In Altbaumen nahe des Rantzauer Sees wurde der Eremit
(Osmoderma eremita) nachgewiesen.

Sonstige  artenschutzrechtliche und bezlglich der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind bisher nicht bekannt. Die Stadt Barmstedt verzichtet aufgrund der o. g.
grundséatzlich eher allgemeinen Bedeutung der Plangebietsflachen auf die Durchfihrung
vertiefender Ortlicher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten
Fachbeitrags zum Artenschutz. Es wird eine Potenzialabschatzung mit Bewertung
entsprechend der obigen Angaben in die Planung eingestellt und so den
artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Planung entsprochen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemafll 88 23 bis 29
BNatSchG. Das LSG04 wird durch die Planung nicht verandert bzw. nicht betroffen sein.

Das siidlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet DE 2224-306 Obere Kriickau liegt ca.
360 m vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der deutlichen rdumlichen Trennung
nicht relevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele zur Erhaltung der
Lebensraumtypen ,Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachions" sowie der ,Feuchten Hochstaudenfluren der
planaren und montanen bis alpinen Stufe* werden durch das Planvorhaben voraussichtlich
nicht beeintrachtigt, denn das Gewasser des FFH-Gebiets wird nicht veréandert und es gehen
vom Wohngebiet keine Wirkungen aus, die das Gebiet beeintréachtigen kénnten. Die zu
erhaltenden Arten Meerneunauge, Bachneunauge und Flussneunauge und deren Habitate
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.
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Artenschutzrechtliche Prifung der Planung:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kénnen.

Bei sinngeméler Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei
der Planfeststellung” (LBV-SH 2016) ergibt sich vorbehaltlich anders lautender Ergebnisse
wéhrend des weiteren Planaufstellungsverfahrens nachfolgende Zusammenstellung:

Tabelle 1 - Artenschutzrechtliche Prifung der Planung

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise/ Resimee: werden die
der FFH-Richtlinie Zugriffsverbote gemani § 44 BNatSchG verletzt?
oder europdische
Vogelarten betroffen?
Amphibien Nein Gewasser und Hauptwanderrouten sind nicht vorhanden. Es
kann nur sein, dass einzelne Individuen der Erdkrote, des
Teichmolchs und des Grasfrosches sich ggf. wahrend der
Landlebensphasen hier aufhalten.
Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
ortlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemadR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
Reptilien Nein In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten
vorhanden. Es kann nur sein, dass einige Arten
(Blindschleiche, Waldeidechse, Ringelnatter) sich auf den
Grundstiickteilen aufhalten, die zur Bebauung und zur
Herstellung von Oberflachenwasserretentionsflachen
anstehen.
Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
ortlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemadR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
Vogel Ja/ Nein Einzelgehdlze und bestehende Geb&ude sind als faunistische
Potenzialabschatzung fur die Vogelwelt von sehr hoher
Bedeutung.
Es sind innerhalb des Plangebietes keine Horste von Grol3- und
Greifvogeln und keine Brutkolonien als bezeichnende
Brutplatze standortgebundener Arten bekannt.
Ein Verbotstatbestand gemal? § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schonfrist fur Arbeiten an Gehélzen aus § 39
Abs. 5 BNatSchG nicht vorliegen.
Saugetiere |Ja/ Nein Alle Fledermausarten sind streng geschitzt gem. 8§ 7
- BNatSchG.
Fleder-
mause
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Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine erheblichen
Verédnderungen auftreten, da die potenziell vorkommenden
Arten auch im Siedlungsbereich jagen.

Bezgl. potenzieller Quartiere kann diese Artengruppe nicht
erheblich betroffen sein, wenn die nachfolgend genannten
Malinahmen umgesetzt werden.

Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG wird dann nicht
vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (bezuglich der
Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt worden, keine
geeigneten Habitatstrukturen vorhanden (beziglich Biber und
Fischotter) oder das Plangebiet liegt nicht im bekannten
Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemadR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine
Oberflachengewéasser vorhanden, SO dass kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes Gewéasser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, SO dass kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Weichtiere

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Gewdasser oder
andere Feuchtlebensrdume vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Kéafer

Nein

In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate fir die
relevanten Arten Eremit, Heldbock und Breitfligeltauchkéafer
vor bzw. es wird die Erhaltung der Grol3bdume angestrebt.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemadR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

[...]
(Zugriffsverbote)

Gemall der obigen Aufstellung sind fiir Vogelvorkommen Eingriffe in  Gehdlze

artenschutzrechtlich dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt
werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Marz bis zum 30.
September gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen auf
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den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu
schitzenden Vogelarten zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geholze oder auf
Gebaude ausweichen konnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.
Die lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten sind die nachfolgend
genannten MalRBhahmen umzusetzen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Gehdlzen diirfen geman 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden.

Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehorde.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
schitzender Vogelarten zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
auch keine weiteren MafRnahmen einschlie3lich CEF-Maflinahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

Bei Umbauarbeiten am und / oder Abrissarbeiten von Altgebaude(-teilen), die im Winter als
frostfrei gelten kénnen, sind die betroffenen Geb&ude(-teile) hinsichtlich ggf. Winterquartiere
vor einer Baudurchfiihrung zu tiberprifen.

Erfolgen Umbau- und Abrissarbeiten an einem Gebaude(-teil), das als potenzielles
Fledermausquartier inkl. eines Tagesverstecks gelten kann (mit nach auflen gewandten
Offnungen und Spalten etc. ab ca. Daumenbreite), wahrend des Zeitraums vom 01.03 bis zum
30.11. eines Jahres, so ist vor der Durchfihrung der Arbeiten durch qualifiziertes Personal
eine Prifung durchzufihren. Aufgrund der wechselnden Aufenthaltsorte von Flederméusen
hat die Prifung eine Gultigkeit fir maximal 5 Kalendertage. Eine Baudurchfithrung darf nur bei
festgestellter Unbedenklichkeit erfolgen.

Damit insgesamt keine Quartierverluste fir Fledermausarten resultieren, sind eine
zusammenhangende Gruppe von 5 Fledermauskésten und eines Meisenkastens innerhalb
des Plangeltungsbereichs am verbleibenden Bestandsgebdude zusammenhangend in einer
Gruppe fachgerecht an einer geeigneten Stelle anzubringen.

Geeignet sind als Fledermausganzjahresquartiere z. B. 5 Stiick der selbstreinigenden Késten
des Typs ,1WI* oder des Typs ,2WI* der Fa. Schwegler oder vergleichbar und als
Meisenkasten 1 Stick ,Niststein Typ 24" der Fa. Schwegler oder vergleichbar.

Die Anbringung muss vor dem Beginn von Bautatigkeiten oder Abrissarbeiten an entfallenden
Gebauden / Geb&audeteilen erfolgen.

AulRenbeleuchtungen sind auch zum Schutz von Fledermausarten insektenfreundlich
auszufuhren.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmafl3nahmen
obliegt jeweils dem Ausfilhrenden der Tatigkeit.
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8.3.3.  Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Die Bodenkarte weist fur das Plangebiet das Vorkommen von Pseudogley aus.

Abbildung 10 - Ausschnitt aus der Bodenkarte

(grau = Pseudogley, braun = Pseudogley-Braunerde), das Plangebiet ist eingezeichnet (Quelle:
LLUR/LVermGeo 2019, ergéanzt)

Das Plangebiet wurde bisher durch eine Baumschule mit unterschiedlichen Gebaudearten
genutzt. Bis auf das Gebaude GroRRe Gartnerstralie 57 werden alle Bestandsgebaude entfernt.

Im Zuge von Bodensondierungen (vgl. GSB 2019) wurden tberwiegend unter einer 0,3 m bis
max. 0,8 m starken Mutterbodenauflage Sande, Torfe und Geschiebebdden in
Wechsellagerung ermittelt.

Im Zuge der Planung wird der Bereich der ehemaligen Baumschule bebaut. Im Vergleich zum
derzeitigen Bebauungszustand werden Flachen entsiegelt.

Die im Plangebiet anstehenden Bdden sind naturraumtypisch und weit verbreitet. Besonders
seltene, zu schitzende oder empfindliche Bdden wie Torfe oder Mudden kommen nicht vor.

Im Rahmen einer Untersuchung zum Altlastenverdacht (vgl. Ziegenmeyer Umweltgeotechnik
2019) konnte dieser anhand der Befunde der Oberbodenuntersuchungen nicht bestatigt
werden. Auch fur darunterliegende Mutterboden-, Lehm- und Sandschichten wurden keine
Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen ermittelt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die bisherigen Nutzflachen stehen in der Stadt Barmstedt fir eine bauliche Entwicklung zur
Verfliigung. Einer diesbeziiglichen Kompensation bedarf es nicht.

Entsprechend der Planung in einem Verfahren nach 813a BauGB bedarf es keiner
Kompensation infolge der zu erwartenden Flachenversiegelungen inkl. der im Zuge der
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Planumsetzung entstehenden Abgrabungen und Aufschittungen, da entsprechend 813a Abs.
2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des 8l1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten.

Davon unabhéngig ist grundsatzlich die Versiegelung auf das unvermeidbare Minimum zu
begrenzen.

Mutterboden ist fachgerecht zu behandeln, zwischenzulagern und moglichst vor Ort
wiederzuverwenden.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg umgehend zu benachrichtigen.

8.3.4. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Entwasserungsmulde.

oy

SR e St L ]

Abbildung 11 - Entwasserungsmulde am westlichen Rand

(Foto: Pollok 2019)

Das Grundwasser steht gemafR der Bodenkarte 2 m unter Flur an. Im Zuge der
Bodensondierungsbohrungen (vgl. GSB 2019) wurden Wasserstande von 0,5 m im westlichen
Gelandeteil bis 4,0 m unter Gelandeoberflache im 6stlichen Gelandeteil angetroffen. Hierbei
handelt es sich um von Schichten-, Stau- und Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser.
Grundsatzlich ist im Plangebiet mit Grundwasserniveauschwankungen von rund 1 m sowie
einem lokalen Aufstau bis zur Gelandeoberflache zu rechnen.

Das Oberflachenwasser wird Uber geplante Regewasserhauptleitungen in den
Regenwasserkanal in der Grof3en Gartnerstral3e abgeleitet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Durch die Herstellung von Oberflachenversiegelungen ist eine vollstandige Versickerung nicht
moglich. Auf privaten Grinflachen kann das Niederschlagswasser versickern. Die Ableitung
des Oberflachenwassers, das auf die Verkehrsflachen und Grundstiicksflachen niederfallt,
erfolgt Uber Regenwasserhauptleitungen in den vorhandenen Regenwasserkanal in der
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GroRRen Gartnerstrale. Im Vergleich zum derzeitigen Bebauungszustand werden jedoch
Flachen entsiegelt, so dass sich die Einleitungsmenge insgesamt voraussichtlich verringern
wird.

8.3.5.  Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Fur die Teilflachen des Plangeltungsbereichs liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner
ist eine Relevanz detaillierter Angaben fir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die umgebende
Bebauung und die bestehenden Geholze nach Westen, Osten und Siden gut gegen
Windeinwirkungen abgeschirmt ist.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind -
abgesehen von der o. g. Windeinwirkung - nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Stadt Barmstedt aus den kommunalen Planungen keine
planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Stadt geht davon aus, dass durch die Entwicklung von Wohnbauflachen keine
beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitit und des Klimas
vorliegen und auch nicht entstehen werden. Es werden keine Nutzungen entstehen, die zu
darstellbaren und somit bewertungserheblichen Treibhausgasemissionen fiihren. Das Gebiet
weist aufgrund seiner Lage keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber den Folgen des
Klimawandels auf (Anderungen der Niederschlage, Winde etc.).

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, wird beziglich
dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf bestehen.

8.3.6.  Schutzgut Landschaft

Entsprechend der Angaben in Kap. 8.1 und in Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen
(Kap. 8.3.1) handelt es sich um den Bereich einer ehemaligen Baumschule mit geringem
Geholzbestand. An den westlichen, sudlichen und teilweise &stlichen R&ndern des
Plangebietes befinden sich Gehdlzbestdnde zur Abgrenzung gegentber der
Bestandsbebauung bzw. angrenzenden Flurstiicken. Die noérdliche Seite des Plangebietes
wird zur Grolden GartnerstralRe mit einer Gehdlzbepflanzung abgegrenzt. Der Grol3teil der
Ostlichen Seite des Plangebietes wird berwiegend durch einen Zaun und vereinzelte Geholze
von den benachbarten Flurstiicken abgegrenzt. Am norddstlichen Rand besteht eine kleinere
Geholzgruppe.

Eine gebietsbezogene konkrete Freizeitnutzung / Freizeitinfrastruktureinrichtung besteht hier
nicht.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:
Es besteht kein Kompensationserfordernis.

Zur Begrinung des Baugebietes sind die in Kapitel 7 der Begriindung und in den textlichen
Festsetzungen genannten Mal3nahmen umzusetzen.

Erganzend wird empfohlen, Hecken und Grinstrukturen an den Réndern des Plangebietes zu
erhalten und in die Freiflichengestaltung auch zur innerstadtischen Gliederung der
Wohnquartiere zu integrieren.
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8.3.7.  Wechselwirkungen, fehlende Kenntnisse

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die ehemalige Nutzung
als Baumschule sowie die umgebende Wohnbebauung und die Stral3enanbindung Grol3e
Gartnerstral3e gepragt ist.

In den Kapiteln 8.3.1 bis 8.3.6 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Entwicklung einer Flache fir Wohnbaugrundstiicke die Wirkungen vor allem auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Pflanzen und Landschaft zwar verandern kénnen bzw.
werden und dass vor dem Hintergrund der Planung auf Grundlage des §13a BauGB die zu
erwartenden Veranderungen jedoch deutlich minimiert werden koénnen.

Es sind daruber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen nach Kenntnis der Stadt
Barmstedt zu erwarten bzw. bekannt.

Es liegen keine Detailinformationen Uber das Plangebiet zu folgenden Themen vor:
Klimadaten, aktuelle faunistische Bestandsaufnahmen,  Verkehrsuntersuchungen,
Immissionsschutz.

Im Nahbereich bestehende Storfallbetriebe gemafd § 50 BImSchG sind der Stadt Barmstedt
nicht bekannt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in Nahe zu weiteren stadtisch gepragten Bebauungen ist
entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgutern insgesamt von einer fir die
Planung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszugehen, so dass von der Stadt
Barmstedt in dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen kein planungserhebliches
Defizit gesehen wird.

8.3.8. Kumulierende Auswirkungen von Vorhaben,
grenziberschreitender Charakter

Es sind keine Planungen oder Bauvorhaben bekannt, die kumulierend zu Beeintrachtigungen
auf die Umweltschutzgiter wirken kdnnten.
Ein grenziberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.

8.3.9. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfihrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den ortsstrukturellen und stéadtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Barmstedt zu einer planungsrechtlichen Absicherung einer Wohnbebauung zur Deckung
des Ortlichen Bedarfs fuhren.

Geplante Baum- und Gehdélzpflanzungen innerhalb des Plangebiets tragen zu einer inneren
Durchgrinung bei.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 konnte die Flache weiterhin als
Baumschulflache genutzt werden.

Wirde eine Bebauung gem. 834 BauGB erfolgen, so dass sich die neuen Geb&ude in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen muissten, ware eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung und Festschreibung z.B. der ErschlieBungsstralle, Mindestgrundstiicksgrof3en
und weiteren stadtebaulich wichtigen Festsetzungen nicht moglich.
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8.4. Zusammenfassung, KompensationsmaBnahmen

Die Planung wurde hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft schutzgutbezogen
geprift. Es wurde festgestellt, dass

- das Schutzgut Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt nicht in erheblichem
Umfang betroffen sind.

- das Schutzgut Tiere einschlie3lich der biologischen Vielfalt betroffen sein kann, so
dass bei Arbeiten an Geholzen die Einhaltung der Schonfrist gemafl? § 39 Abs. 5
BNatSchG zwischen dem 01. Marz und dem 30. September erforderlich ist, um eine
Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden.

- kompensationspflichtige Eingriffe in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten sind.

- Veranderungen der Oberflachenwasserabflisse auftreten werden. Aufgrund der
Entsiegelung von Flachen wird sich die Menge des in den vorhandenen
Regenwasserkanals einzuleitenden Oberflachenwassers voraussichtlich verringern.

- kompensationspflichtige Eingriffe in das Schutzgut Luft, Schutzgut Klima und das
Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten sind.

Daruber hinaus gehende Kompensationserfordernisse bestehen nicht.

Kosten flr Kompensationserfordernisse entstehen nicht.

9. Verkehrliche Erschlie3ung

9.1. Innere und aul3ere Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung ist Giber eine 6,0 - 6,5 m breite StichstralRe mit Wendehammer
geplant, die auch von Millfahrzeugen befahren werden kann. Die ErschlieRung der Quartiere
Qu. 2 und 3 erfolgt tiber die neue Planstrafl3e. Das Quartier Qu. 1 kann direkt Giber die GroRRe
Gartnerstral3e erschlossen werden. Diese mindet im weiteren Verlauf in die L 75 ein und leitet
den Verkehr Richtung Elmshorn und Tornesch zur BAB A23 ab.

Zum Schutz der vorhandenen Baume an der GrofR3en Gartnerstrale sind die moglichen
Grundstiickszufahrtsbereiche in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Sechs Grundstiicke werden uber drei private StichstraRen an die neue Erschlie3ungsstralle
angeschlossen. Diese Anwohner missen ihre Abfallbehalter an den Abfahrttagen an den Teil
der Planstral3e bereitstellen, der vom Miillfahrzeug befahren werden kann.

Es ist im Rahmen der Ausbauplanung und Grundstiicksaufteilung darauf zu achten, dass fur
diese Grundstiicke ein entsprechender Platz fur Abfallbehéalter hergestellt wird. Ggf. kann auch
ein PKW-Stellplatz diese Aufgabe an den Abfuhrtagen temporar tbernehmen.
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Der ruhende Verkehr soll auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden. Je Wohneinheit
sollte Platz fur mind. 2 PKW-Stellplatze vorgehalten werden.

Hierfur wurden Stellplatze auch auf3erhalb der Baugrenzen zugelassen. Besucherstellplatze
sind im Eingangsbereich und ggf. verteilt innerhalb der Planstrafl3e vorgesehen und werden im
Rahmen der Ausbauplanung verortet. In der Planzeichnung werden diese nicht explizit
festgesetzt, damit auf die spateren Grundstiicksaufteilung und die Einfahrten flexibel reagiert
werden kann.

9.2. Offentlicher Nahverkehr

Die AKN-Haltestelle BrunnenstralRe befindet sich nur 400 m vom Plangebiet entfernt. Von dort
wird Barmstedt mit Henstedt-Ulzburg, Kaltenkirchen und Elmshorn Uber die AKN-Linie A3
verbunden. Weitere Bushaltestellen befinden sich ebenfalls in fuRlaufiger Entfernung.

10. Ver-und Entsorgung

10.1. Strom-, Trinkwasser- und Gasversorgung, Breitband

Die Strom-, Gas- und Wasser- und Breitbandversorgung sowie die Versorgung der geplanten
Neubebauung werden durch Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die
notwendigen Versorgungseinrichtungen werden in den Plangebieten durch den Versor-
gungstrager hergestellt.

Fir die Stromversorgung wird voraussichtlich eine Trafostation erforderlich. Diese kann im
spateren Verlauf z.B. im Eingangsbereich des B-Planes innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache vorgesehen werden.

Die Stadtwerke Barmstedt werden fur jedes Grundstiick die Moglichkeit zur Errichtung einer
optionalen Elektroladestation vorsehen.

10.2. Schmutz- und Niederschlagswasser
Danekamp und partner. Schreiben vom 03.05.2019 - Kapitel zur geplanten Entwésserung. Pinneberg.

Der Abwasserzweckverband Sudholstein (azv) betreibt die unschadliche Beseitigung des
Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser).

Das Baumschulgelande entwéssert z. Zt. in die Grol3e Gartnerstral3e. Der NW-Kanal in der
GroRRen Gartnerstral3e ist hydraulisch ausgelastet. Die Stadt geht jedoch davon aus, dass der
Geltungsbereich weiter entsiegelt wird und sich die Entwésserungssituation im Vergleich zum
fast komplett versiegelten Bestand entspannt.

10.2.1. Strallenentwasserung

Die Entwéasserung der Verkehrsflachen erfolgt tGber das vorab berechnete Langs- und
Quergefdlle. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird
Oberflachennah Uber eine dreireihige Entwéasserungsrinne in Stral3enablaufe (50/30 cm)
abgeleitet. Diese schliel3en an die neu zu verlegenden Regenwasserhauptleitungen an. Die
Anschlussleitungen der StraRenabléufe werden aus PP-Kunststoffrohren DN 150 hergestellt.
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10.2.2. Entwasserung

10.2.2.1. Allgemeines

Die Entwasserung des ErschlieBungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Eine Versickerung des
auf den befestigten Flachen anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der
vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht vorgesehen. Lediglich auf den privaten Griinflachen
wird der auftreffende Niederschlag tiberwiegend versickern.

Grundsatzlich erfolgt durch die geplante Wohnbebauung eine Entsiegelung der
Oberflachengegeniber dem aktuellen Bebauungszustand mit Gewerbegebduden und
Asphaltflachen.

Daher wird vorbehaltlich einer noch auszufiihrenden hydraulischen Berechnung vorlaufig
davon ausgegangen, dass sich die Einleitmengen des Oberflachenwassers gegentiber dem
jetzigen Zustand verringern wird. Dies fuhrt vorbehaltlich des hydraulischen Nachweises zu
einer Entlastung der weiterfiihrenden offentlichen Regenwasserkanalisation.

Die Schachte der Schmutz— und Regenwasserhaupthaltungen werden in DN 1000 mit einer
guadratischen Abdeckung der Klasse D hergestellt.

10.2.2.2. Schmutzwasserableitung

Es ist geplant das anfallende h&ausliche Schmutzwasser tber Hausanschlussleitungen aus PP-
Kunststoffronren DN 150 in die weiterfihrenden Schmutzwasserhauptleitungen aus PP-
Kunststoff DN 200 einzuleiten. Diese binden im Bereich der Zufahrt zu geplantem
ErschlieBungsgebiet an die vorhandenen Schmutzwasserhauptleitungen DN 200 aus
Steinzeug in der StralRe ,Grolle Gartnerstrale” an. Das Mindestgefalle der geplanten
Schmutzwasserhauptleitung betragt 1 : DN.

Um die geplante Hauptleitung mit dem vorhandenen Schmutzwassernetz zu verbinden, wird
ein neuer Schacht sohlgleich auf die vorhandene Leitung DN 200 aus Steinzeug in der Stral3e
,GrofRe Gartnerstral3e* aufgesetzt. Parallel muss ein weiterer Strang mit Vereinbarung einer
Grunddienstbarkeit in nordlicher Richtung Uber Privatgrund verlaufen. Hier erfolgt die
Anbindung an den vorhandenen Schmutzwasserschacht in der Stral3e ,Grof3e GartnerstralRe”.

Die Hausanschlussleitungen werden im Rahmen der ErschlieRungsmafinahme bis ca. 1,00 m
auf die Grundstiicke vorgestreckt. Sie bestehen aus PP-Kunststoffrohren DN 150. An den
Rohrleitungsenden wird im Zuge der ErschlieBung optional jeweils ein Kontrollschacht aus
PP—Kunststoff mit einem lichten Durchmesser von 0,80 m mit einer Abdeckung Klasse D
gesetzt. Im Bereich, wo die geplanten Haltungen lber Privatgrund verlaufen, dienen die
Kontrollschachte als Hausanschlussschéchte.

Vorbehaltlich einer detaillierten hydraulischen Berechnung ergibt sich eine geschatzte,
abzufiihrende Spitzenabflussmenge von rd. 0,91 I/s. Das gewéhlte PP-Kunststoffronr DN 200
im Bereich der Haupthaltungen ist mit einem Gefélle von 1 : 200 in der Lage, bei einem k-
Wert von 1,50 maximal 23,5 I/s abzufihren. Es ergibt sich ggf. eine zu geringe
FlielRgeschwindigkeit. Daher ist nicht auszuschlie3en, dass es zu Ablagerungen kommt. Es
sollten regelmé&Rige Spulungen vorgesehen werden.

10.2.2.3. Regenwasserableitung

Fur die Ableitung des auf den Verkehrsflachen und auf den Grundstiicksflachen anfallenden
Niederschlagwassers werden PP-Kunststoffronre DN 400, DN 300 und DN 200 mit einem
Mindestgefalle von 1 : DN verlegt. Das Oberflaichenwasser wird Uber geplante
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Regenwasserhauptleitungen in den vorhandenen Regenwasserkanal DN 400 aus Beton in der
StralRe ,Grol3e Gartnerstralie* abgeleitet.

Die Verlegung der geplanten Regenwasserhauptleitung einschlief3lich Anschluss an den
vorhandenen Regenwasserschacht 2700R055 in der ,,GroR3e Gartnerstralie” erfolgt teilweise
Uber Privatgrund mit Vereinbarung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit.

Der Anschluss der geplanten Hauptleitung aus dem ErschlieBungsgebiet an das vorhandene
Regenwassernetz erfolgt durch sohlgleiches Aufsetzen eines neuen Schachtes auf den
vorhandenen Regenwasserkanal DN 500 aus Beton in der Grof3en Gartnerstralle.

Analog zur Schmutzwasserableitung werden Hausanschlussleitungen aus PP-Kunststoff DN
150 bis ca. 1,00 m auf die Grundstlicke vorgestreckt. Optional werden ebenfalls im Zuge der
ErschlielBung Kontrollschachte aus PP Kunststoff mit einer lichten Weite von 0,80 m mit einer
Abdeckung Klasse D, an den Rohrleitungsenden vorgesehen. Im Bereich der geplanten
Haltungen Uber Privatgrund dienen  die Kontrollschachte  ebenfalls  als
Hausanschlussschéachte.

10.3. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wéhrend der Bauphasen sichergestellt sein. § 16 der UVV
Mullbeseitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 und der EAE 85-95 sind zu beachten und
die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder, Verteilerschrénke oder Baumkronen
frei zu halten.

Zusatzlich sind Uberbauungen, die die StralRenbreite im Nachhinein verengen, wie
Friesenwaélle, Hecken, Carports oder &hnliches zu vermeiden. Das Heckenwachstum muss
bedacht bzw. die Friesenwalle miissen einen ausreichend grol3en Abstand zur Verkehrsflache
einhalten.

Die Abfallentsorgung umfasst sowohl die Rest- als auch die Bioabfallentsorgung, die
Einsammlung der Gelben Sacke und die Papierabfuhr. Hinzu kommen Sperrmull- und E-
Schrottabfuhr. Fir alle Bereiche sind die Abfélle an die Sammelplatze zu verbringen.

Die Grundstucke, an den privaten Stichstralen mussen ihre Abfallbehélter an den Abfuhrtagen
an die mit Mullfahrzeugen befahrbare ErschlieBungsstral3e bringen. Entsprechende
Abstellflachen sollten im Rahmen der Ausbauplanung bedacht werden. Ggf. kann auch ein
PKW-Stellplatz temporar an diesen Tagen umgenutzt werden.

Die Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

10.4. Telekommunikation

Die Telekom weist darauf hin, dass generell fir zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz
gilt: Die Telekom pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen
nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt.

Zudem wird darum aus wirtschaftlichen Grinde gebeten, dass im Falle eines Netzausbaus
durch die Telekom Folgendes sichergestellt wird:

e fiur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlielBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kuinftigen StraRen und Wege moglich ist,
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e auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir Straf3enbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsgebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens vier Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

11. Boden, Altlasten, Altablagerungen

Im Rahmen des Planverfahrens wurden Gutachten zum Bodenaufbau und der
Bodenbelastung bzw. der Gebaudebelastung erstellt, die dieser Begriindung angehangt sind.
Die Ergebnisse werden grob in den folgenden Kapiteln beschrieben. Fir Einzelheiten wird auf
die Anlage verwiesen.

11.1. Baugrund/Versickerungsfahigkeit
Grundbaulngenieure Schnoor + Brauer. (2019). Baugrunduntersuchungen B-Plan Nr. 76. Bredenbek.

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden im dem geplanten Gebiet 53
Rammkernsondierbohrungen bis in eine Tiefe von max. 6,0 m unter Geldndeoberflache
niedergebracht. Der Uberwiegende Teil der Bohrungen wurde far
Kontaminationsuntersuchungen lediglich bis 2,0 m niedergebracht.

Die Baugrundverhaltnisse sind im Gebiet Uberwiegend gekennzeichnet durch Mutterb6den
anschlie3end folgen Sande, Torfe und Geschiebebtdden in Wechsellagerung. Die genauen
Botenprofile und Schichtenverzeichnisse sind der Anlage zu entnehmen.

Wahrend der Bohrarbeiten wurden Wasserstande zw. 0,50 m und 4,00 m unter
Gelandeoberflache eingemessen. Hierbei handelt es sich um von Schichten-, Stau-, und
Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser.

Generell sind Flachgrindungen ggf. verbunden mit einem partiellen Kiessandersatz
(Austausch aufgeweichter Geschiebebdden in ca. 30-50 cm Mé&chtigkeit) moglich.

Bei den erbohrten Boden- und Grundwasserverhaltnissen muss fur unterkellerte Geb&audeteile
Uberwiegend davon ausgegangen werden, dass diese Uber als wasserundurchlassige
Wannenkonstruktionen trockenzuhalten sind. Im Bereich reiner Geschiebebtden kann ggf.
auch eine Drénage ausreichend sein, wenn eine entsprechende Vorflut vorhanden ist.

Generell ist aufgrund der relativ undurchldssigen Bodenschichten und den hohen
Grundwasserstanden eine Versickerung gem. DWA A-138 nicht mdglich.

Grundsatzlich gilt jedoch: Die vorgenannte Beurteilung entbindet nicht von der Notwendigkeit
der Uberpriifung der Baugrundverhiltnisse im Einzelfall und der danach notwenigen
Beurteilung der Wechselbeziehung Baugrund Bauwerk.
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Abbildung 12 - Lageplan der Bohrungen

11.2. Altlasten im Boden

Dipl. - Geol. Harro Ziegenmeyer. (2019). Darstellung der Ergebnisse der orientierenden Untersuchung zur
Uberpriifung des Altalstverdachts - Phase Il technische Erkundung. EImshorn.

Nach den vorliegenden Informationen wurde das Grundstiick ,Gro3e Géartnerstral3e 57 in
Barmstedt durch einen altlastenrelevanten Gewerbebetrieb genutzt. Die Flache wird beim
Kreis Pinneberg unter dem Aktenzeichen AS-BAR-GrGéar-57 in der Prufdatei P2 des
Altlastenkatasters gefuhrt.

Es sind zwei Kontaminationsverdachtsflachen mit dem oberirdischen 30 m3 Heizdllagertank
mit angrenzender Heizungsanlage und Schornstein sowie die ehemalige Betriebstankstelle
mit einem nicht mehr vorhandenen oberirdischen Lagertank festgestellt worden. Aufgrund der
Nutzung, dem Nutzungszeitraum und der Nutzungsdauer sind als nutzungsspezifische
Schadstoffe organische und anorganische Pflanzenschutzmittel sowie Betriebsstoffe
(Heizol/Treibstoff) gepruft worden. Aufgrund des Nutzungszeitraums sind beim Abbruch der
Bebauung mit Schadstoffen belastete Baumaterialien wie z. B. kinstliche Mineralfasern
(KMF), Asbest sowie teer-/pechhaltige StraRenbeldge oder Dichtmaterialien nicht
auszuschlieBen. Die Untersuchung der Bausubstanz (Schadstoffkataster) wird im nachsten
Kapitel behandelt.

Das in diesem Kapitel zitierte Gutachten (beztglich Altlasten im Boden) benennt fur die Flache
folgende Sachverhalte:
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o Ein Altlastenverdacht hat sich durch die Befunde der Oberbodenuntersuchungen nicht
bestatigt. Auch unter Berlcksichtigung des aktuellen Erlasses V42-61547/2016 des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Il&ndliche R&ume
(MELUR) sind Geféahrdungen beim Direktkontakt mit dem Bodenmaterial bei der
geplanten Nutzung ,Wohngebiete* nicht anzunehmen.

o Fir die darunterliegenden Mutterboden-, Lehm- und Sandschichten wurden keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen festgestellt.

e Fir den Pfad Boden — Grundwasser sind Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat
auf der Basis der vorliegenden Untersuchungen nicht anzunehmen.

o Der Pfad Boden — Pflanze ist aufgrund der geplanten Nutzung nicht relevant.

e Es wurden entsorgungsrelevante Belastungen, die bei Baumal3hahmen mit
Erdbaumalnahmen zu erhdéhten Entsorgungskosten fihren kénnen, festgestellt.

Daraus ergeben sich fur die geplante Baumafinahme folgende Empfehlungen:

e Im Bereich der Kleinrammbohrungen BS 34 und BS 12 (Siehe - rot eingekreist) mit
den dort angetroffen Eternitresten sollte der Ausbau durch sachkundiges Personal im
Zuge des Gebaudertckbaus erfolgen.

o Weitere Malinahmen im Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ergeben
sich aus den Befunden der Bodenuntersuchungen nicht.

o Bodenaushub ist den unterschiedlichen Bodenarten entsprechend zu separieren. Fur
die Entsorgung von Bodenaushub ist im Zuge der BaumalRnahmen eine
Deklarationsanalytik vorzusehen. Aufgrund der Befunde mit maximal LAGA
Zuordnungswert Z2 sind bei der Entsorgung von Bodenaushub erhdhte Kosten
gegeniber der Entsorgung von unbelastetem Material (LAGA Zuordnungswert Z0)
anzunehmen.

o Der auf dem Gelande vorhandene Tiefbrunnen ist fachgerecht zurtickzubauen.

11.3. Altlasten der Bestandsgeb&aude
Dipl. - Geol. Harro Ziegenmeyer. (2019). Schadstoffkataster und Asbestrevision. EImshorn.

Wie im Kapitel zuvor beschrieben, wurden Unterlagen zu der Altlastverdachtsflache und den
Gebéauden gesichtet und ausgewertet. Den Unterlagen waren Hinweise auf umweltrelevante
Einbauten in Form von Heizéllagertanks und einer Eigenverbrauchstankstelle zu entnehmen.
Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen wurden in den beiden Kapiteln zuvor beschrieben.

In diesem Bericht sind die Ergebnisse der Schadstoffuntersuchungen fur den Rickbau der
Gebéaude auf dem Grundstiick Grol3e Gartnerstral3e 57, Barmstedt, zusammengestellt und im
Hinblick auf einen Rickbau bewertet. Das detaillierte Schadstoffkataster ist der Anlage zu
entnehmen.

Ein aktueller Handlungsbedarf besteht nicht.

Bei dem Riickbau der Objekte sind alle belasteten Materialien bzw. schadstoffhaltigen Bauteile
(asbesthaltige sowie KMF- und MKW-haltige Bauteile etc.) unter Einhaltung der technischen
Regeln fir Gefahrstoffe (wie z. B. TRGS 519 [3], TRGS 521 [4], TRGS 524 [5], TRGS 906 [8],
Gefahrstoffverordnung [10] etc.) vorab zu separieren und gemaR den angegebenen
Abfallschlisseln fachgerecht zu entsorgen.

Hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise wird Folgendes empfohlen:
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e Miteinbeziehung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse bei der Ausschreibung
der Rickbauarbeiten.

e Vor dem Rickbau Reinigung / Ausbau aller belasteten Bauteile durch zugelassene
Fachfirmen, anschlieRende Uberpriifung des Sanierungserfolgs.

o Dokumentation der Sanierungsmal3nahmen.

¢ Im Rahmen der Ausschreibung und zusatzlich vor Ausfiihrung der Arbeiten sind alle fuir
die Sanierungsarbeiten relevanten Unterlagen (wie z. B. Zulassungen der Firmen,
Gefahrdungsbeurteilungen, Arbeits- und Sicherheitsplane, Betriebsanweisungen,
Nachweise der arbeitsmedizinischen Untersuchungen etc.) dem Auftraggeber zur
Prifung zu Ubergeben.

e Separierung der verschiedenen anfallenden Bauschuttfraktionen (Stichworte: Glas,
Beton, Ziegel, Klinker, Holz, Eisen, Stahl etc.) und ordnungsgemalie Verwertung.

Fur die ordnungsgemalie Untersuchung, die den Abfall charakterisierende Einstufung, die
Getrennthaltung, die Nachweis- und Registerfiihrung und die Entsorgung der Bauabfélle ist
der Abfallerzeuger oder Besitzer (Bauherr / Sanierungspflichtiger / Bau- und
Abbruchunternehmer) des Bauabfalles verantwortlich (8§ 7 Abs. 2 Satz 1, § 9 Abs. 1 und § 15
Abs. 1, 3 KrWG, [13]). Dies gilt auch, wenn die Entsorgungsverantwortlichkeit auf das
ausfiihrende Bauunternehmen Ubertragen wird. Ebenso tragen der Transporteur und das
Entsorgungsunternehmen als weitere Abfallbesitzer Verantwortung.

Sollten im Zuge der RuckbaumalRnahmen unbekannte, abweichende oder auffallige
Bauelemente / Baustoffe angetroffen werden, ist umgehend der beauftragte Fachgutachter zu
informieren. Diese Bauelemente / Baustoffe sind zu beproben und entsprechend den
Auffalligkeiten zu analysieren.

12. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

12.1. Schutz von Baumen (an der Grof3en Géartnerstralde)

Bei der Durchfiihrung der Bautatigkeiten sind die Eingriffsminimierenden Vorgaben der DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumallnahmen”, der RAS-LP4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei
BaumalRnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006) ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege* (5. Auflage, Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und umzusetzen.

12.2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemafl? § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt
werden.
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12.3. Brunnen

Die Untere Wasserbehorde - Team Bodenschutzbehdrde und Grundwasser wies daraufhin,
dass sich am sidlichen Plangebietsrand, in der Stidostecke des Flurstiicks 48/1 ein ca. 30 m
tiefer Beregnungsbrunnen befindet. Fir die damit verbundene Grundwasserentnahme wurde
unter dem Az.. 423-363-19/1-01/07 eine wasserrechtliche Erlaubnisse erteilt. Dieser
Sachverhalt ist bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen. Die Erlaubnis ist zu widerrufen
und der Brunnen fachgerecht in Abstimmung mit der UWB zuriickzubauen.

13. Denkmalschutz

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Schleswig-Holstein
Brockdorff-Rantzau-Straf3e 70
24837 Schleswig

Telefon: 04621 3870

Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhé&ngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind,
gesetzlich geschiitzt.

Dartber hinaus wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

14. Kosten

Der Stadt entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 76 keine Kosten. Diese
werden vom Vorhabentrager tlbernommen.
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15. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 76 festgesetzten Flachen wieder:

Tabelle 2 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in m?
Wohngebiet 1,285
davon: Teilgebiet Qu. 1 0,217
davon: Teilgebiet Qu. 2 0,756
davon: Teilgebiet Qu. 3 0,312
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,160
Raumlicher Geltungsbereich 1,445

Stand: 14.08.2019
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Diese Begrindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Barmstedt hat in Ihrer Sitzung am
................ gebilligt.

Barmstedt, den .........ccoceeunnneee.

Blrgermeisterin
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