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Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

I.1.

1.1

Sonstiges Sondergebiet ,GaLaBau® (8 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet ,GalLaBau“ dient der Unterbringung eines Gewerbebetriebes fur
landtechnische, kommunale Dienstleistungen, Anlagenpflege und Garten- und Landschafts-
bau sowie fir die Unterbringung von saisonalen Arbeitskraften.

1.1.2

Das sonstige Sondergebiet ,GaLaBau“ wird gegliedert in die Bereiche SO-GLB 1 bis SO-GLB
3. Dabei sind in den drei Teilbereichen jeweils nur folgende, dem Betrieb zugeordnete Nutzun-
gen zulassig:

SO-GLB 1

Wohnnutzung fur den Betriebsinhaber, die der Gewerbenutzung gegeniiber in der
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Wohnnutzung fiir saisonale Arbeitskréfte, die der Gewerbenutzung gegeniiber in der
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Biroflachen mit Nebenrdumen (z.B. Aufenthalts-, Sanitér- und Personalraume),
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO
(z.B. Gerateschuppen, Gartenlaube, Millboxen).

SO-GLB 2

Gebaude zur Lagerung sowie zur Bearbeitung, Wartung und Pflege von Materialien
und Maschinen,

Lagerplatze,

Buroflachen mit Nebenraume (z.B. Aufenthalts-, Sanitar- und Personalrdume) (8 11
Abs. 2 BauNVO).

SO-GLB 3

1.1.3

Gebaude zur Lagerung sowie zur Bearbeitung, Wartung und Pflege von Materialien
und Maschinen,

Lagerplatze,

Buroflachen und Nebenrdume (z.B. Aufenthalts-, Sanitéar- und Personalrdume) (8 11
Abs. 2 BauNVO).

Wohnnutzung fur saisonale Arbeitskréfte die der Gewerbenutzung gegeniber in der
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO
(z.B. Gerateschuppen, Gartenlaube, Millboxen).

Im Plangeltungsbereich darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen nicht tberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).
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|.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO, 8 18 Abs. 1 BauNVO)

.2.1

Die Sockelhohe darf maximal 0,6 m betragen. Als Sockelhdhe gilt der senkrechte Abstand
zwischen dem in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Héhenbezugspunkt des jeweiligen
Teilgebietes und der Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.2.2
Die Traufhdhe ist das Mal3 zwischen dem in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen AufRenkante AufRenwand und AulRenkante Dach-
haut.

1.3 Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch im Wurzelschutzbereich (Kronenumfang
zuziglich 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten B&aume nur unter Berlicksichtigung der unter
IV.3 genannten Malinahmen zum Schutz der festgesetzten Baume.

1.4 Abgrabungen und Aufschittungen / Hohenangleichungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. 8§ 2 Abs. 6 LBO)

4.1

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstticks-(teil)-fla-
chen an die 6ffentlichen ErschlielBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem plangemé&ien
Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, sind
ausschliel3lich zu diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese MalZnahmen nicht auf das
festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung anzurechnen und auch auf3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zul&ssig sind.

1.4.2
Ggf. erforderlich werdende H6henangleichen
e zwischen der Maf3nahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (Knickschutz) und dem Sondergebiet oder

e zwischen offentlichen Verkehrsflachen und dem Sondergebiet

sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen. Bezugspunkt ist die Mal3-
nahmenflache bzw. die jeweilige StralRenbegrenzungslinie.

.6. Schutz vor Schallimmissionen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden ggf. erganzt
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. Festsetzungen zur Grinordnung

1.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die Festsetzungen werden in Bezug auf das Ausgleichserfordernis erganzt.

1.1

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient dem Erhalt der vorhandenen - gemaf
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks, der Erhaltung des Kleingewassers sowie der
Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen.

Der Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen, durch ein auf den
Stock setzen in Zeitabstédnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knicksaumstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu (iberlassen
und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche
Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehélzaufwuchs unterbunden wird.
Zur Vermeidung von Gehoélzaufwuchs darf der Knicksaumstreifen fiir Pflegemafnahmen ein-
schlielich der Pflege befahren werden.

1.1.2

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder Aufschittungen
zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Leitungsverlegungen jedweder Art sind unzu-
lassig.

1.1.3

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dirfen mit Ausnahme der Knickanlagen keine Planzungen und keine Ansaaten
vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Diingemittel jedweder Art aus-
gebracht werden.

11.1.4
Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m Stamm-
umfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als GroRBbaume zu erhalten.

11.1.5

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von Grol3b&dumen mit einem Stamm-
durchmesser von mind. 0,4 m einschliel3lich der GroRbaume auf Knicks sind bauliche Anlagen,
Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Beriicksichtigung der DIN
18920 zulassig.

11.1.6

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind alle Hand-
lungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblischen und anderen Gehdlzen gemal § 39 (5)
BNatSchG sowie Umbau- und Abrissarbeiten an Geb&uden in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September, verboten. Abweichungen von der Frist fir geplante Eingriffe bedirfen der Zu-
stimmung durch die Untere Naturschutzbehérde.

Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von maximal 5
Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und Fleder-
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mausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf. spezielle MalR3-
nahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfiihrung zeitlich verschoben
werden muss.

II.2.  Erhaltungsfestsetzungen fiir Bdume (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten BAume sind auf Dauer zu erhalten. Im
gekennzeichneten Wurzelbereich/Schutzbereich der Baume (Kronenbereich + 1,50 m) sind
Bodenversiegelungen und -abgrabungen unzuléssig. Bei unvermeidbaren Eingriffen im Kro-
nenschutzbereich sind die MaRnahmen in Ziffer IV.3 genannten Malinahmen zum Schutz der
festgesetzten Baume anzuwenden.

Bei Abgang des Gehdlzes ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger
Ausgleich ist fur die ersten 100cm Stammumfang und dann je weitere begonnene 50 cm
Stammumfang des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Der jeweils 1. Ausgleichsbaum muss an
Ort und Stelle des abgangigen Baumes gepflanzt werden, gegebenenfalls notwendige weitere
Ausgleichsbaume mussen an geeigneter Stelle und innerhalb des Plangebietes gepflanzt wer-
den.

Ausgleichs-Beispiel:

Bei einem abgangigen Baum mit einem Stammdurchmesser von 0,64 m (= ca. 200 cm Stamm-
umfang) mussten dementsprechend 3 B&aume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm neu
gepflanzt werden.

ll. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO)

.1 Dé&cher

In den Teilgebieten SO 2 und SO 3 sind fur Hauptgebaude Dachneigungen von 15° - 50°
zulassig. Im SO 1 darf die Dachneigungen fur Hauptgeb&ude 30° - 50° betragen.
Ausnahmsweise sind auf 20 % der zuldssigen Grundflache Gebaudeteile mit anderen Dach-
neigungen zuldssig (z.B. Wintergéarten, Windfange, Eingangstiberdachungen, Solaranlagen).

.2  Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf im Plangebiet ansassige Firmen hinweisen.

V. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

IV.1  Artenschutz
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind alle Hand-

lungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblischen und anderen Gehdlzen gemal § 39 (5)
BNatSchG sowie Umbau- und Abrissarbeiten an Geb&uden in der Zeit vom 01. Marz bis zum
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30. September, verboten. Abweichungen von der Frist fiir geplante Eingriffe bedirfen der Zu-
stimmung durch die Untere Naturschutzbehérde.

IV.2. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 ergebene Kompensationsbedarf von
insgesamt xx m2 wird durch eine Bereitstellung von xx Quadratmeter bzw. xx Okopunkten des
bestehenden Okokontos xx abgegolten.

IV.3 MalRRnahmen zum Schutz der festgesetzten Baume

Bei unvermeidbaren Arbeiten im freizuhaltenden Schutzabstand der zum Erhalt festgesetzten
Baume sind die MalRBnahmen der nachfolgenden Ziffern IV.3.1 bis IV.3.9 einzuhalten.

IvV.3.1
Baumstammbereiche sind bis zur H6he des Kronenansatzes mit effektiven Schutzummante-
lungen zu versehen (z. B. Dranagerohre mit Bohlen).

IvV.3.2
Es ist zu priifen, ob ggf. vor Baubeginn Aste entfernt werden miissen zur Herstellung eines
ausreichenden Lichtraumprofils.

IvV.3.3

Der Abbruch von Bestandsgebduden und die Entfernung befestigter Bodenflachen muss aus
der dem Baum abgewandten Richtung erfolgen, um Schaden der Geholze und Bodenverdich-
tungen mit der Folge von Wurzelschaden zu vermeiden.

IvV.3.4

Entlang der Baume / Gehdlze ist vor Beginn des Ruckbaus und anschliel3end wahrend der
Bauphase (sofern mdoglich) aul3erhalb des gekennzeichneten Wurzelschutzbereiches (=
Baumkrone zzgl. 1,5 m) und ansonsten mit moglichst groRen Abstand zu den Baumen ein
stabiler Bauzaun so aufzustellen, dass der abgeschirmte Bereich wahrend der Bauzeit nicht
befahren und nicht als Abstell- oder Lagerflache jedweder Art genutzt werden kann.

IV.3.5

Baustellenzugénge und neue Zufahrten und alle sonstigen Tétigkeiten in Zusammenhang mit
der Planumsetzung durfen nicht in den Schutzbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume
gelegt werden.

IV.3.6

Auf versiegelte Wege, Terrassen und sonstige Nebenanlagen bzw. Funktionsflachen istin den
Wurzelschutzbereichen zu verzichten. Bei unvermeidbaren Befestigungen ist eine Wasser-
und Luft durchlassigen Befestigung in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen (=
Baumkrone zzgl. 1,5 m) herzustellen, z. B. durch sogenanntes Oko-Pflaster oder Grand-
Schotterdecke.

IvV.3.7

Bei Arbeiten in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone zzgl. 1,5 m) sind
Arbeiten am / im Boden per Handschachtung und Durchfuhrung fachgerechter Wurzelschnitte
herzustellen. Wurzelschnittstellen sind mit Wundverschlussmitteln zu behandeln.
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Eine vorherige ,Suchschachtung” ist angeraten, um ggf. besondere MalRnahmen vornehmen
zu kénnen (s. u. \Wurzelvorhang®). Die maschinelle Ausfiihrung von Bodenausschachtungen
etc. ohne vorherige Trennung ggf. vorkommender Wurzeln ist unzuléssig.

IvV.3.8

Bei der Herstellung eines Wurzelvorhangs sind die nachfolgenden Punkte zu bericksichtigen:

IvV.3.9

Es ist ein mindestens 0,25 m breiter Graben herzustellen.

Der Mindestabstand zum Stamm ist der 4-fache Stammdurchmesser (bzw. mind. 2,5
m).

Schalungen haben verrottbar, standfest und luftdurchlassig zu sein und aus unverzink-
tem Maschendraht mit innenliegendem Gewebe (z.B. Sackleinwand, Ballentuch aus
Jute oder Trennvlies) zu bestehen. Zu Sicherung auf der AulR3enseite sind eingeschla-
gene Holzpfahle zu verwenden; Das Einbringen von Substrat ist vorgeschrieben.

Die standige Befeuchtung ist sicherzustellen.

Die Herstellung hat moglichst 1 Vegetationsperiode vor Baubeginn zu erfolgen.

Es ist darauf zu achten, dass bei der Herstellung oder Neuausformung von Pflanzbereichen
der Wurzelbereich der Baume bertcksichtigt wird. Dort ist der anstehende Boden im Bereich
der Baume (im Kronentraufbereich) moglichst so zu belassen, wie er heute ist.

Hinweis: Auch Bodenauftrag im Wurzelbereich kann zu einer Schadigung von Baumen auf-
grund einer mangelnden Beliiftung der Wurzeln fihren.

Aufgestellt: Pinneberg, 29.01.2019

h y, stadtplanung
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