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I, Festsetzungen gemaR 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

I.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

.1.1
Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Schank- und
Speisewirtschaften unzulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.2
Im allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Mald der baulichen Nutzung (8 16 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 6, § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

1.2.1

Die Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhthe) darf maximal 60 cm betragen, gemessen ab in
Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Hohenbezugspunkt (Schachtdeckel auf der Seestral3e
mit 8,07 UNN).

1.2.2
Als Firsthbhe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A - Planzeichnung -
festgesetzten Hohenbezugspunkt und dem héchsten Punkt des Dachfirstes.

1.3 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht in den in Teil A -
Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Die
Einschrankung gilt nicht fir Einfriedungen mit Punktfundamenten.

Auf den Waldabstand gem. 8§ 24 LWaldG wird verwiesen (siehe auch 1V.2
Waldabstand)

1.5 Festsetzung zur Wasserwirtschaft
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

1.5.1

Im allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken mittels
Mulden oder Uber die Flache zu versickern. Die Versickerungsanlagen sind nach dem
aktuellen Stand der Technik zu bemessen, zu planen, zu errichten und dauerhaft in
betriebsbereitem Zustand zu halten.
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1.5.2
Ebenerdige, nicht Uberdachte, private PKW-Stellplatze sind im wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht tiberschritten werden.

1. Festsetzungen zur Grinordnung

.1 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.L1.1 - Knickschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (= Knicksaumstreifen) dient der Erhaltung der
vorhandenen - gemald 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks sowie der Schaffung
vorgelagerter Schutzstreifen. Der Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu
unterziehen - durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal
15 Jahren.

Der Knicksaumstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu Uberlassen
und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche
Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehoélzaufwuchs unterbunden wird.
Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf der Knicksaumstreifen fir PflegemalRnahmen
einschliellich der Pflege befahren werden.

[1.1.2 - Unzul&ssigkeit von Abgrabungen und Aufschuttungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder Aufschittungen
zulassig.

[1.1.3 - Unzulassigkeit von Fremdpflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dirfen mit Ausnahme der Knickanlagen keine Pflanzungen und keine Ansaaten
vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Diingemittel jedweder Art
ausgebracht werden.

11.1.4 - Zaun

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind gegeniiber dem Wohngebiet durch einen 1,0 m - 1,5 m hohen Zaun an der Aul3enseite
des Wohngebietes zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB abzuzaunen.

I1.L1.5 - Schutz von Einzelbdumen

Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Grol3bdume zu erhalten.
Verluste dieser Grol3bdume sind im Verhaltnis von 1:1 (Verlust: Neupflanzung) auszugleichen
durch Hochstamm-Laubbaumpflanzungen in der Baumschulqualitdt Stammumfang mind. 16-
18 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Arten sind Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides) und Feldahorn (Acer campestre).
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[1.L1.6 - Artenschutz - Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen und die Baufeldraumung gemafl? § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufRerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt
werden. Abweichungen von der Frist fir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch
die Untere Naturschutzbehdrde.

Davon abweichend dirfen Arbeiten an Hohlenbdumen nach vorheriger Bestandstiberprifung
und festgestelltem fehlenden Besatz durch Fledermduse nur in Dezember und Januar
ausgefuhrt werden.

[1.L1.7 - Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Flederm&usen und nachtaktiver Insekten sowie zur Energieeinsparung ist die
AulRenbeleuchtung insektenfreundlich auszufiihren. Dies beinhaltet staubdichte, nach unten
ausgerichtete und zu den Knick abgeschirmte Leuchten, so dass eine direkte Lichteinwirkung
auf die Gehdlze vermieden wird.

Eine direkte Beleuchtung der Knicks einschliel3lich der Bestandsbdume ist unzulassig.

Hinweis:

Als insektenfreundlich gelten z.B. ,warmweil3e" LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
2700 K oder weniger (maximal 3000 K) oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST, NAV
oder HPS). Eine weitere Alternative stellen Natriumdampfniederdrucklampen (LS-, NA- oder
SOX) dar. Aufgrund ihres monochromatischen Lichtes mit einer Wellenlange von etwa 590 nm
ohne Blau- und UV-Anteil sind sie fur Insekten kaum sichtbar und au3erdem in der Lage, Dunst
und Nebel gut zu durchdringen. Dariiber hinaus sind sie sehr effizient.

11.1.8 - Artenschutz - Fledermausquartiere

Bei zeitgleichen Entfallen von 1 bis 5 Grol3b&dumen (sind innerhalb des Plangeltungsbereichs
an verbleibenden Grof3b&dumen in mindestens 3 m Hohe mind. 5 Stick Ganzjahresquartiere
(Fledermause) zu montieren und dauerhaft zu erhalten. Zuséatzlich ist in Nédhe zu den
Fledermauskasten ein Meisenkasten anzubringen.

.2 Anpflanzfestsetzungen von Badumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 700 m?2 Baugrundstiick mindestens ein
kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Im Wurzelbereich
eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten
und dauerhaft zu begrtinen.

Abgange von diese mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten GroRbaumen sind durch
Nachpflanzungen auszugleichen.

Die Pflanzgebote sind gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB spatestens 1 Jahr nach
Nutzungsfahigkeit der Grundstticke herzurichten.
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11K Festsetzungen gemaf 8 86 Abs. 1 LBO (SH)

.1 Unversiegelter Grundstiicksanteil

Der nicht Uberbaute bzw. nicht versiegelte Grundstiicksanteil des Wohngebetes (mind. 55 %)
ist als Vegetationsschicht anzulegen und zu begrinen (beispielsweise  mit
insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Geholzen, Rasen etc.).
Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit
nicht zulassig.

.2 Einfriedungen

Zur Begriinung des StraRenraums sind entlang der neuen Planstral3e folgende Einfriedungen
zulassig:

e Laubgehdlzhecken mindestens 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer
Hohe von mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen. Z&une sind nicht zwischen Hecke und Grundstiicksgrenze
zulassig. Die Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer
Maximalhdhe von 1 m fur den Wall zuziiglich 0,5 m fiir die Einfriedung zuldssig oder

e eine dichte Berankung der mind. 1,0 m hohen Z&une mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen HOhen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der neuen Planstrale, in
Grundstiicks- und Fahrbahnmitte.

Bei Grundstickszufahrten und in den Sichtdreiecken von 6&ffentlichen StraRen sowie von
Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Laubgehélze zu verwenden.

Hinweis:
Kirschlorbeerstrducher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.

1.3 Abgrabungen und Aufschittungen / Hohenangleichungen

Gelandelbergénge zwischen
e den neuen Baugrundsticken im allgemeinen Wohngebiet und den
Nachbargrundstiicken,
o den allgemeinen Wohngebieten und den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie
o den allgemeinen Wohngebieten und den gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
MaRnahmenflachen

sind in Form einer Abbdschung herzustellen, sofern Hohenangleichungen erforderlich werden.
Dabei sind Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der MaRnahmenflachen unzuléssig.

Hoéhenangleichungen an die offentlichen Verkehrsflachen und an die Nachbargrundstiicke
dirfen gem. 8 67 LBO Schl.-H. ausnahmsweise auch ohne Abbdschung hergestellt werden,
wenn das Ortshild und die benachbarten Privatgrundstiicke dadurch nicht negativ
beeintrachtigt werden.
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.4  Stellplatze

Die Ermittlung der notwendigen Zahl der Stellplatze erfolgt anhand der folgenden Tabelle. Bei
Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Richtzahlen naheliegender
Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit
unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplatze Zahl der Fahrradstellplatze
Wohngebaude bis 2 Mind. 2 je Wohneinheit Mind. 2 je Wohneinheit
Wohneinheiten je

Hauseinheit

.5 Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten knnen gemal § 84 Abs. 3 LBO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

V. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

IV.1 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Verwaltungsgemeinschaft Stadt Barmstedt - Amt
Hoérnerkirchen, Fachbereich Bauen und Umwelt, Am Markt 1, 25355 Barmstedt eingesehen
werden.

IV.2 Waldabstand

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen.

Zur Verhutung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der
Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldréandern fir den Naturschutz
sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist
es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger
als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren. Satz 1 gilt nicht fir genehmigungs- und
anzeigefreie Vorhaben gemal § 63 der Landesbauordnung sowie fiir Anlagen des offentlichen
Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebauden.

Ausnahmen sind nur fir bauliche Anlagen mdglich, von denen eine unterdurchschnittliche
Brandgefahr ausgeht. Ausnahmen fir die Unterschreitungen des Waldabstandes sind bei der
zustandigen Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Forstbehérde zu beantragen.
IV.3 Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden

und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2017):
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Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege. 5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

IV.4 Bauzeitenreglung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen und die Baufeldraumung gemafl? § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufRerhalb der
Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt
werden. Abweichungen von der Frist fiir geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung durch
die Untere Naturschutzbehdrde.

Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von maximal 5
Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf.
spezielle MalRnahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfihrung zeitlich
verschoben werden muss.

IV.5 Boden

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

Hinweis zum Mutterboden:

Gemal 8§ 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten” und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

IV.6 Externe Kompensationsmalinahmen

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 A ergebene Kompensationsbedarf von
insgesamt 8 m Knick wird durch eine Bereitstellung von 16 Ifm Knickneuanlage, auf dem
Flurstick 68/2 der Flur 6 in der Gemarkung Bokholt abgegolten und planungsrechtlich
zugeordnet.

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7 A ergebene Kompensationsbedarf von
insgesamt 1.645 m2 Kompensationsflache wird durch eine Bereitstellung von xx Okopunkten
aus dem von der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Pinneberg anerkannten Okokontos
(Az. Xx), gelegen auf Flurstiick xx, Flur xx, Gemarkung xx, abgegolten und planungsrechtlich
zugeordnet.

Aufgestellt: Rellingen, den 05.03.2024
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