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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 1,06 ha grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14" Lindenstral3e/
Steinstral3e” liegt in der zentralen Ortslage des Gemeindegebiets von Brande-Hornerkirchen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die SteinstralRe (Landesstrafle L 114), und im Anschluss daran durch
Stellplatze und die Kirche (Kulturdenkmal),

e im Osten durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Rinderhaltung und
landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Suden durch die Wohnbebauung an der Lindenstral3e und Gartenflachen sowie

e im Westen durch die Lindenstrale (Landesstrale L 112) mit vorhandener
Wohnbebauung.

Die denkmalgeschitzte Kirche, der angrenzende landwirtschaftliche Betrieb sowie
eingeschossige bis zweigeschossige Wohnbebauung in Kombination mit kleineren
Gewerbebetrieben pragen den doérflichen Charakter dieses innerdértlichen Bereichs.

Das Areal selbst wird derzeit Uberwiegende landwirtschaftlich genutzt, zudem befinden sich
hier gewerblich genutzten Geb&ude die abgangig sind und abgerissen werden sollen. Die
vorhandenen Knickstrukturen am sidlichen Rand des Plangebietes sollen in der
Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Des Weiteren sind vereinzelt Baume und
Gehdlzstrukturen im Rahmen einer Gartennutzung zu verzeichnen.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)

Q
e

“[indenstra

BRA16001_11015_Begriindung mit GP nur UB 2018-02-27 griin.docx



Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen - Begriindung zum B-Plan Nr. 14 7

2. Planungsanlass und Planungsziele

Zur Beibehaltung und Starkung der Nahversorgungsfunktion der Gemeinde aber auch zur
Wahrung der utberdrtlichen Versorgungsfunktion im landlichen Raum soll der nordlich des
Plangebietes bestehende Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb durch den Bau eines neuen
Vollsortimenters (Edeka) mit ergdnzenden Randsortimenten (z.B. Backer, Blumen) mit einer
Verkaufsflache (VKF) von max. 1.300 m? verlagern und erweitern werden. Der vorhandene
Markt im Nordwesten des Plangebietes entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an
die GroRe moderner Lebensmittelmérkte. Des Weiteren ist die verkehrliche Erschlie3ung nicht
optimal gesichert und die Parkplatzsituation desolat.

Entlang der LindenstralRe soll zudem die vorhandene Bebauung durch die Errichtung eines
Wohn- und Geschéftshauses ergénzt und somit der stetigen Nachfrage nach barrierefreien
Wohnbauflachen nachgekommen werden.

Das Gebaude des vorhandenen EDEKA-Marktes wurde rechtskréaftig im Rahmen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 errichtet und soll zurzeit erhalten bleiben. Festgesetzt
ist ein Dorfgebiet. Zulassig sind hier alle Nutzungen gem. 8 5 BauNVO. Aufgrund der tblichen
VerkaufsflachengréRen und der Konkurrenzsituation erwartet die Gemeinde nicht, dass ein
weiterer Lebensmittelmarkt in den Altstandort einzieht. Vielmehr hat das Fahrradgeschaft in
der Steinstral3e Interesse am Gebaude fur eine Verlagerung und Erweiterung seines jetzigen
Geschéfts bekundet. Das Gebaude soll somit sinnvoll nachgenutzt werden. Die genaue
Nachnutzung wird aufRerhalb des B-Planverfahrens konkretisiert.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, die zentral gelegene Flache als Standort flr
einen Nahversorger zu nutzen, da sie verkehrlich gut erschlossen werden kann und zur
Starkung des Zentralen Ortskerns beitragt.

Als Planungsziel des B-Plans Nr. 14 sollen demnach die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines zeitgeméaflen Verbrauchermarktes mit einem
Vollsortimenter mit ergdnzendem Randsortiment als Ersatzstandort fiir den Vorhandenen (an
der KirchenstralRe) geschaffen werden. Zusétzlich mdchte die Gemeinde im Anschluss an die
bestehende Wohnbebauung Flachen fir barrierefreies Wohnen mit einer zusétzlichen Flache
z.B. fur eine integrierte Polizeistation, das Burgerbiro, eine Arztpraxis und/oder eine
Physiotherapieeinrichtungen schaffen.
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan / Landesentwicklung

Im Regionalplan Planungsraum | (1998) wird der Gemeinde die Funktion ,einer Gemeinde mit
erganzender, Uberortlicher Versorgungsfunktion im landlichen Raum® zugewiesen. Gemaf
Ziffer 5.6.1 soll die weitere bauliche Entwicklung im Nahbereich von der Stadt Barmstedt
vorrangig u. a. in Brande-Hornerkirchen erfolgen. Weitere Aussagen werden nicht getroffen.

Gemal Landesentwicklung Plan (LEP 2010) liegt das Plangebiet im landlichen Raum sudlich
einer geplanten Landesentwicklungsachse an der geplanten BAB A 20 sowie 0stlich einer
elektrifizierten Bahnstrecke.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 14 steht dem Regionalplan und dem Landesentwicklungsplan
damit nicht entgegen. Somit entspricht der B-Plan dem geforderten raumordnerischen Ziel.

Abb|ldung 2 - Ausschnitt aus dem Reglonalraum (ohne Maﬁstab)
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3.2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 1994 der Gemeinde Brande-Hornerkirchen verzeichnet den
Geltungsbereich als extensiv genutztes Grinland und Hausgarten. An der LindenstralRe sind
Nadelb&ume verortet. Ein Teil des kiinftigen Nahversorgers ist als Brachflache mit einem Teich
ausgewiesen. Ein Knick mit der Bewertungsstufe 1 ist entlang der Sidseite des Plangebiets
dargestellt. Im Entwicklungsplan sind fir den Geltungsbereich jedoch keine Aussagen
getroffen worden.

Der Teich ist heute nicht mehr vorhanden. Auf dem Grundstliick stehen nur noch ein
Nadelbaum und ansonsten aufRerhalb des Knickbereichs Obstbdume und eine Kastanie. Der
gesetzlich geschitzte Knick soll erhalten werden.

Die Planung entspricht somit nicht dem Landschaftsplan, jedoch steht er dem Entwicklungsteil
des Landschaftsplanes nicht entgegen. Sofern der Landschaftsplan in Zukunft aktualisiert
wird, sollte der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14 ebenfalls neu bewertet werden.

Ein (unmalRstablicher) Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinden des Amtes Brand-
Hornerkirchen lasst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (ohne Mal3stab)
N’

BRA16001_11015_Begriindung mit GP nur UB 2018-02-27 griin.docx



Gemeinde Brande-Hornerkirchen - Begrindung zum B-Plan Nr. 14 10

3.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan ist der sudostliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14 als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Parallel zu den StralRen ist jeweils ein Streifen
Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die anvisierte Nutzung
im B-Plan Nr. 14 ,Sondergebiet* und ,Mischgebiet* nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann, wird fir den Bereich die 1. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.
Ein (unmalRstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinden
des Amtes Brand-Hornerkirchen lasst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem W|rksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

*"L,.

l-h"...-l'-

Erlauterung zur Nummerierung der Flachennutzungsplananderung:

Mit Schreiben vom 18.05.2016 hat das Amt HoOrnerkirchen die Auflosung der
Planungsgemeinschaft (gemeinsamer Flachennutzungsplan) beantragt. Die Gemeinden
beziehen sich dazu auf den (8§ 205 (5) Satz 3) BauGB. Darin heil3t es, dass nach Auflésung
des Planungsverbands die von ihm aufgestellten Plane als Bauleitplane der einzelnen
Gemeinden gelten. Nach der voraussichtlichen Auflésung der Planungsgemeinschaft handelt
es sich demnach um die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Brande-
Hornerkirchen.
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3.4. Innenentwicklungspotentiale

2013 wurden vom Buro torrensin & partner die Innenentwicklungspotentiale der Gemeinden
des Amtes Hornerkirchen untersucht. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
sind gemischte Bauflachen sowie eine Flache mit Potential fur Gewerbe im Bereich des
Nahversorgers ausgewiesen worden.

Die angestrebte Nutzung folgt den Aussagen dieser Untersuchung.

Abbildung 5 - Auszug aus dem Lageplan Innenentwicklungspotentiale (ohne Maf3stab)
(Quelle: torrensin & partner; Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde Brande-Hérnerkirchen; Stand: Juni 2013
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3.5. Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Bereich existiert kein Bebauungsplan.

3.6. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seitdem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind Schlisselfaktoren
fur die Stadtentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Burger mit ihren Stadten und
Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kdnnen die Zentren allerdings in
zunehmendem Mal3e gefahrden. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die
Innenentwicklung zu starken. Dabei gehe es zum einen darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung habe
zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung
und Starkung der Urbanitdt und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden auch in
baukultureller Hinsicht.
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In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 08.06.2016 zur Landesplanungsanzeige wird
dem Gebiet eine grundsétzliche Eignung fur die angestrebte Nutzung attestiert:

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 im Ortskernbereich und in guter Zuordnung
zu den Wohngebieten der Gemeinde entspricht dem stadtebaulichen Integrationsgebot gemar
Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010.

Die marktgerechte Neuaufstellung des in zentraler Lage im Ort bestehenden
Lebensmittelmarktes wird aus raumordnerischer Sicht ausdrtcklich unterstitzt. Das gilt umso
mehr, da sich offensichtlich die Planungen zur Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes
mit bis zu 800 m2 VK im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 in siedlungsstrukturell
integrierter Lage der Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen nicht haben realisieren lassen.” ....

Und weiter ....."Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 im Ortskernbereich und in
guter Zuordnung zu den Wohngebieten der Gemeinde entspricht dem stadtebaulichen
Integrationsgebot geman Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010."

Die Gemeinde Brande-Hornerkirchen mdochte ihrer Versorgungsfunktion auch fiur die
angrenzenden Gemeinden nachkommen und mdochte daher in zentraler Lage einen den
heutigen Anforderungen angemessenen Standort fur einen Verbrauchermarkt mit einem
Vollsortimenter und erganzendem Randsortiment entwickeln.

Die fur eine jetzige Entwicklung vorgesehene Flache hat aus Sicht der Gemeinde eine hohe
Lagegunst, da sie vergleichsweise einfach zu erschlieRen ist und sich in ful3laufiger Nahe zu
den zentralen Einrichtungen der Gemeinde sowie zu den zentralen Einkaufsmdglichkeiten
befindet.

Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 11: Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 sollte ein Nahversorger
im Bereich "Rosentwiete"/"Lindenstralle” sidwestlich des B-Plans Nr. 14 realisiert werden.
Nach erfolgter Einholung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB entschied sich die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 11 nicht weiter zu verfolgen. Der
B-Plan 11 ist nicht rechtskraftig geworden; auch der Stand gem. § 33 BauGB wurde nach
Aussage des Amtes Hornerkirchen nicht erreicht, da keine Genehmigung der
Flachennutzungsplan&nderung vorliegt.

4. Bebauungs-und ErschlieBungskonzept

Im rtckwartigen Bereich des Plangebietes ist eine Flache fir den Bau des Nahversorgers
vorgesehen. Die Anlieferzone soll zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung an der
Ostlichen Seite angeordnet werden. Der Nahversorger wird als max. 10 m hoher, ca. 48 x 41
Meter grol3er und nahezu rechteckiger Baukdrper errichtet, damit die gewlinschte Anordnung
der Verkaufsrdume, Anlieferungszone und der Aufenthaltsrdume sowie Lagerflachen optimal
gestaltet werden kann.

Im vorderen Bereich, sudlich der Steinstral3e sind ausreichend Stellplatze vorgesehen, die
Uber eine Zufahrt von der SteinstralRe erreicht werden kénnen.

Im westlichen Bereich des B-Plans 14 wird ein weiterer Baukorper als Wohn- und
Geschéftshaus angeordnet und separat tiber die LindenstralRe erschlossen. Hier mochte die
Gemeinde im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung ein Gebaude fiir barrierefreies
Wohnen mit einer zusatzlichen Flache z.B. fir eine integrierte Polizeistation, das Blrgerburo,
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eine Arztpraxis und/oder eine Physiotherapieeinrichtungen schaffen. Nérdlich des geplanten
Gebaudes, abgehend von der Steinstralle ist ein Ful3- und Radweg zur besseren
Erreichbarkeit des Nahversorgers verortet.

Das Plangebiet wird durch Heckenpflanzungen oder begriinten Zaune in den Randbereichen,
die gleichzeitig auch als Sichtschutz gegenlber der Nachbarbebauung dienen, eingegrint.
Der im Suden des Plangebietes vorhandene Knick wird als erhaltenswert eingestuft und soll
zur Eingrinung als MalRnahmenflache geschitzt werden.

Der im nachfolgenden Lageplan dargestellte griine Bereich entspricht nicht komplett den
Ausmaflen des B-Plangeltungsbereiches. Im Westen ist ein zusatzlicher Grinstreifen
eingezeichnet, auf dem die Gemeinde die Errichtung eines Kinderspielplatzes auf3erhalb des
B-Plangeltungsbereiches pruft.

Abbildung 6 - Lageplan des Lebensmittelmarktes und des Wohn- und Geschéftshauses (ohne MaR3stab)
(Quelle: Thorsten Janns Wohn- und Gewerbebaugesellschaft mbH; Albersdorf; Stand Okt. 2017
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5. Stadtebauliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel, einen Lebensmitteleinzelhandel im &stlichen Bereich und ein
Wohn- und Geschaftshaus im westlichen Bereich des B-Plans 14 anzuordnen, wird ein
sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel (8§ 11 BauNVO) und ein Mischgebiet (8 6 BauNVO)
festgesetzt.

5.1.1. Sonstiges Sondergebiet -Einzelhandel

Als sonstige Sondergebiete sind im Bebauungsplan solche Gebiete festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wesentlich
unterscheiden. Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung festzusetzen. Dies geschieht durch eine textliche Festsetzung, die in ihrem Aufbau
der Systematik der Baunutzungsverordnung bei den dort festgelegten Baugebieten entspricht.

Das sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO dient der
Unterbringung eines Lebensmittelvollversorgers mit erganzendem brancheniblichen
Randsortiment. Zulassig sind Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit maximal 1.300 gm
Verkaufsflache, sowie kundenorientierte Dienstleistungen und Gastronomie.

Die Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die von den
Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf. Es handelt sich um die gesamte
Verkaufsflache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange und Treppen in den
Verkaufsraumen. der Standflachen der Einrichtungsgegenstéande, Kassenzonen sowie
Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind. Weiter zahlen
dazu alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflichen oder z.B.
Flachen fur Einkaufswagen), soweit sie dauerhaft und saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt
werden.

Zur Verkaufsflache gehéren demnach nicht Biro-, Sozial- und sonstige Aufenthaltsrdume fir
das Personal, fir Kunden nicht sichtbare Bereiche zur Vorbereitung der Waren (z.B.
Portionierung) und reine Lagerflachen.

Bei der Ansiedlung des Nahversorgers ist zu bericksichtigen, dass dieser zur Schaffung von
Synergieeffekten untergeordnete Betriebsflachen an andere Betriebe weitergeben méchte.
Angedacht ist ein Backshop, eine Verkaufsstelle fur Zeitschriften und ggf. kleinere
Blumenstande (Randsortimente). Diese missen in die Berechnung der Verkaufsflache mit
einflieRen, da untergeordneten Verkaufsstétten eine Funktionseinheit mit dem Hauptbetrieb
bilden und keinen selbststandigen Einzelhandelsbetrieb darstellen.

5.1.2. Mischgebiet

Am westlichen Planungsrand ist zudem ein Mischgebiet ausgewiesen. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Allgemein zuléssig sind:

o \Wohngebaude,
e Geschafts- und Birogebaude,
e Einzelhandelsbetriebe,
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e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen und

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die angestrebte Mischung aus barrierefreiem Wohnen, gewerblichen und 6&ffentlichen
Nutzungen, die den zentralen Einkaufsbereich ergénzen (z.B. Physiotherapie, Polizeistation,
Birgerburo, etc.), entspricht der Mischgebietsausweisung.

5.2. Mald der baulichen Nutzung

5.2.1. Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

Im Sondergebiet und im Mischgebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies bedeutet, dass
maximal 40 % des Baugrundstiicks mit Hauptgebduden bebaut werden dirfen. Diese
Festsetzung ist erforderlich, um die geplanten Baukérper des Nahversorgers und des Wohn-
und Geschéftshauses zu errichten. Damit wird die mdgliche Bebauung auf das Mal}
festgesetzt, das die zulassige Verkaufsflache zuziglich der notwendigen Nebennutzflachen
(Lager, Anlieferung, etc.) erfordert.

Damit im Mischgebiet und im Sondergebiet die fur eine zeitgemalfe Nutzung erforderlichen
Stellplatzflachen und Nebenanlagen (z. B. Uberdachte Abstellmoglichkeiten fir
Einkaufswagen im SO) erstellt werden kdnnen, darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch
Stellplatze und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen jeweils bis zu einer GRZ 0,8
Uberschritten werden. Fir das Mischgebiet sind 9 Stellplatze zuziglich Zufahrt und
Abstellmoglichkeiten (z.B. fur Abfallbehélter) geplant, im Sondergebiet sind es 122 Stellplatze
zuziiglich verschiedener Nebenanlagen. Ohne diese Uberschreitungsmoglichkeit, wéare die
Errichtung dieser erforderlichen Anlagen nicht mdglich. Zudem bestiinde die Gefahr, dass der
offentliche Stralenraum widerrechtlich zugeparkt wurde.

5.2.2. Vollgeschosse

Im Mischgebiet werden 2 Vollgeschosse festgesetzt, um aufgrund des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden eine moglichst hohe Ausnutzung des Gebaudes zu erzielen. Die Anzahl
der Vollgeschosse orientiert sich wiederum an der Nachbarschaft und passt sich somit in die
Umgebung ein.

Da im Sondergebiet ein Lebensmittelmarkt errichtet werden soll, wird hier eine Aussage zur
Anzahl der Vollgeschosse als nicht sinnvoll erachtet.

5.2.3. Gebaudehdhen

Zum Thema Gebé&ude- und Sockelhthen wird auf das Kapitel 6.1 auf Seite 18 verwiesen.
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5.3. Bauweise

Im Mischgebiet ist das Gebaude in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
damit keine ortsuntypische Situation entsteht.

Die Bauweise wird im Sondergebiet als abweichende Bauweise festgesetzt. Das Gebaude soll
in der sogenannten ,offenen“ Bauweise - also mit Grenzabstidnden nach MalRgabe der
Landesbauordnung - errichtet werden. Die in der Definition der offenen Bauweise (8§ 22
Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrédnkungen der Gebaudeldnge auf 50 m st
angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus mdglicherweise
zwingend ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entféllt deshalb.

Die Festsetzungen zur Bauweise haben zum Ziel, die im Bebauungskonzept genannte
Bebauungsstruktur planungsrechtlich abzusichern.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenzen
sind an den geplanten Baukdrpern orientiert und gewadhren diesen einen gewissen Spielraum
fur geringflgige Anpassungen.

Die Baugrenzen halten von den Grundstticksgrenzen tberwiegend einen Schutzabstand von
mindestens 3,0 m ein. An der Grenze zwischen Mischgebiet und Sondergebiet ist die
Baugrenze fur das Mischgebiet nah an die Nutzungsgrenze herangertckt. Aufgrund des
Platzbedarfes des Lebensmittelmarktes und der architektonischen Planung des Baukdrpers
des Wohn- und Geschaftshauses ist das VergréRern des Mischgebietsgrundstiicks bzw. eine
Verringerung des Baufensters im Mischgebiet nicht zu realisieren. Die Vorschriften der LBO
(SH) missen dennoch bericksichtigt werden. Im Rahmen der Baugenehmigung mussten bei
voller Ausnutzung der Baugrenzen ggf. Baulasten eingetragen oder andere Regelungen
getroffen werden.

Entlang des vorhandenen Knicks wird die Baugrenze um 5 m abgerickt. Dies dient dem
Knickschutz und dem Schutz der Wurzelbereiche der Bestandsbaume.

5.5. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen; Flachen
die von der Bebauung ausgeschlossen sind

Fir den Nahversorger soll eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen geschaffen werden. Da
diese im ndrdlichen Bereich des SOs angeordnet werden sollen, ist hier eine grof3e Flache fur
Stellplatze festgesetzt. Daher wird die Moglichkeit Stellplatze zu errichten auf die Baugrenzen
und die fur sie festgesetzten Flachen beschrankt. Garagen und Carports sind aus diesem
Grund nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die restlichen Flachen ohne Baufenster sollen
z.B. fur die Anlieferung oder als Schutzbereich zum Knick dienen. Da Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO, wie z.B. die Abstellmdglichkeiten fiir die Einkaufswagen, auf dem
Grundsttick verteilt werden, sind diese auch auf3erhalb der Baugrenzen moglich.

Zum Schutz der vorhandenen Knickstrukturen und Baume sind bauliche Anlagen, wie
Nebenanlagen nicht auf den gekennzeichneten Flachen nérdlich des Knicks zuldssig. Die
Errichtung eines Zauns ist von dieser Einschrankung ausgenommen, da er zum Schutz den
Knicks direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet werden soll.
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Fir das Mischgebiet wird die Notwendigkeit Stellplatze, Garagen und Carports
einzuschréanken nicht gesehen. Daher sind diese Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO im Mischgebiet gemaR BauNVO auch auflerhalb der Baugrenzen
zulassig. Die Leitungsrechte im Mischgebiet diirfen hingegen nicht tiberbaut werden, um eine
Wartung der Leitungen im Nachhinein zu ermdglichen.

5.6. Zufahrten und Sichtdreiecke

Fir das Sondergebiet sind Grundstiuckszufahrten (Ein- und Ausfahrten) nur im
gekennzeichneten Bereich zulassig. Das Verkehrskonzept (Kapitel 10.2 auf Seite 91) hat die
festgesetzte Einfahrtssituation geprift und bestéatigt, dass die Funktionsfahigkeit der
Steinstrafl3e nicht beeintrachtigt wird. Durch die Festsetzung der Einfahrtssituation und der
Flachen fur Stellplatze ist die Gestaltung der Stellplatzanlage in Ihren Grundzigen
festgeschrieben. Zudem werden die Sichtdreiecke in die Planzeichnung eingefiigt und
Festsetzungen gegen Sichtbehinderungen aufgenommen.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind somit Bebauungen, Bepflanzungen oder
sonstige sichtbehindernde Anlagen tber 0,70 m Hohe, gemessen von der Straf3enoberkante
des Fahrbahnrandes der tbergeordneten Stral3e, unzuldssig. Ausgenommen sind einzeln ste-
henden Baume mit einem Astansatz von tUber 2,80 m.

Die Notwendigkeit, die Einfahrt festzusetzen, wird fiir das Mischgebiet nicht gesehen, da die
Stellplatzanlage fir einen kleineren Personenkreis ausgelegt ist und im Nachhinein noch
Veréanderungen der Anlage mdglich sein sollen. Die Zufahrt im Mischgebiet erfolgt tber die
LindenstralRe. Die Hecke darf fir Geh- und Radwege auf jeweils 3,00 m Lange unterbrochen
werden. Notwendige Zufahrten sind max. 5 m breit zulassig. Die freie Einsicht, in die sich aus
der Einfahrt in die Lindenstral3e ergebenden Sichtdreiecke, ist gem. dem obigen Absatz
dennoch zu bertcksichtigen. Die Hecke muss im Bereich der Sichtfelder ebenfalls gestutzt
werden.

5.7. Aufschuttungen und Abgrabungen

Das Plangebiet verfligt Uber ein relativ geringfligiges Gefélle von weniger als einem Meter. Es
fallt von Norden nach Siden von ca. 9,27 m UNN auf ca. 8,48 m GUNN ab. Um darauf zu
reagieren, sollen Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hohenangleichung von
Grundstucks-(teil)-flachen an die dffentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang
mit dem plangemafRen Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, ausschlie8lich zu diesem Zweck allgemein zulassig sein, wobei diese
MalRnahmen nicht auf das festgesetzte MalR der baulichen Nutzung anzurechnen und auch
aufRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen zulassig sind.

Der Knick ist in der Form zu schiitzen, dass der Boden innerhalb der Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Knickschutz) nicht
aufgeschittet bzw. abgetragen werden darf. Die Geldndelbergédnge zwischen der
MalRnahmenflache und dem Sondergebiet sind daher ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen. Bezugspunkt ist die Grundstiicksgrenze. Zur besseren
Einschatzung sind nordlich der MaRnahmenflache fir den Knickschutz Hohen aufgemessen
und in die Planzeichnung tibernommen worden.
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6. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewéhrleistet.

6.1. Sockel- und Gebaudehdhen

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets innerhalb der bebauten Ortslage sowie unter
dem Gebot des sich ,Einfigens” gegenuber der Nachbarbebauung und unter Beachtung der
Gelandesituation wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die
Festsetzung einer maximal zulassigen Sockel- und Geb&audehdhe fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Hohen sollen ausreichend Spielraum fir die Baukorpergestaltung lassen
und nach heutigen Gesichtspunkten eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gebaudekubatur fur
den Vollsortimenter und das Wohn- und Geschaftshaus (ausbauféhiges Dach) ermdglichen.
Einerseits wird durch diese Festsetzung den jeweiligen betrieblichen Erfordernissen
entsprochen, andererseits werden so unerwiinschte Gebaudehdhen verhindert, die nicht den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde entsprechen und das Orts- und Landschaftsbild
empfindlich stéren kdnnten. Die Hohen werden daher folgendermal3en beschrankt:

e Die Sockelhthe im Sondergebiet darf maximal 0,75 m betragen; als Sockelhdhe gilt
der senkrechte Abstand zwischen dem festgesetzten Hohenbezugspunkt in der
Planzeichnung und der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens. Beim in der
Planzeichnung festgesetzten HOhenbezugspunkt handelt es sich um einen
Kanaldecke im Kreuzungsbereich der Steinstrafl3e mit der Lindenstralle.

e Die Sockelhthe im Mischgebiet darf maximal 0,50 m betragen; Als Sockelhdhe gilt der
senkrechte Abstand zwischen dem Hohenbezugspunkt und der Oberkante des
Erdgeschossful3bodens.

e Die Gebaudehohe darf im Sondergebiet 10,00 m und im Mischgebiet 11 m nicht
Uberschreiten. Als Geb&udehthe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante
des Erdgeschossful3bodens und dem hdchsten Punkt des Daches. Der Unterschied
von 10,0 m und 11,0 m resultiert aus den architektonischen Planungen der einzelnen

Vorhaben.
Ausnahmen
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes darf die zulassige Gebaudehothe bis zu 1,5 m fur
technisch notwendige Aufbauten (z.B. Brandschutzlifter, Liftungsanlagen,

Warmeriickgewinnung und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen)
tberschritten werden. Dies gibt dem Lebensmittelmarkt einen gewissen Spielraum, um flexibel
auf Betriebsanforderungen reagieren zu kénnen.

6.2. Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf im Plangebiet anséssige Firmen hinweisen, um das
Ortshild nicht negativ zu beeinflussen.
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6.3. Ordnungswidrigkeiten flr Festsetzungen nach 8 84 LBO

Ordnungswidrig nach 8 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.

7. Natur, Landschaft, Grinordnung

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die MalRhahmen
werden auch im Umweltbericht Kapitel 8 ab Seite 24 behandelt. Fir weitere Informationen wird
somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

7.1. Knickschutz

Zum Schutz der Knickstrukturen sudlich des Sondergebietes werden ab Boschungskante eine
5 m breite Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Knickschutz festgesetzt und mit entsprechenden PflegemalRnahmen im Teil
B - Text - komplettiert, um dessen fachgerechte/n Pflege und Erhalt zu gewahrleisten. Im
Sondergebiet ist im Abstand von 5,0 m zur Grundstiicksgrenze eine Bebauung unzulassig.
Damit wird erreicht, dass in einem Abstand von 10,0 m zum Knickful3 keine baulichen Anlagen
errichtet werden durfen.

Folgende Festsetzungen werden fur den Knickschutz gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
aufgenommen.

e Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient der Erhaltung der
vorhandenen gemall 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der
Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen. Der Knick ist zu erhalten und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstéanden
von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

o Der Knicksaumstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens zu
Uberlassen und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich
eine artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich
Gehoélzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs darf der
Knicksaumstreifen fiir Pflegemal3nahmen einschliel3lich der Pflege befahren werden.

e Innerhalb der FlaAchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder
Aufschiittungen zuléssig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Leitungsverlegungen
jedweder Art sind unzulassig.

e Innerhalb der FlaAchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dirfen mit Ausnahme der Knickanlagen keine Pflanzen und keine
Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Diingemittel
jedweder Art ausgebracht werden.
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o Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gegenuiber dem Sondergebiet durch einen mind. 1,2 m hohen Zaun
an der Aul3enseite des Sondergebietes zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuz&unen.

e Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Gro3baume zu
erhalten.

¢ Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von Grof3bdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschlief3lich der Grof3baume auf Knicks sind
bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter
Beriicksichtigung der DIN 18920 zulassig.

7.2. Artenschutz

7.2.1. Faunistische Potentialabschatzung

Im Rahmen der Erstellung der Scoping-Unterlagen erfolgte vom Biro Ginther & Pollok
Landschaftsplanung eine faunistische Potentialabschatzung.

"Einzelgeholze und bestehende Gebaude sind als faunistische Potenzialabschéatzung fur die
Vogelwelt von sehr hoher Bedeutung. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Horste
von Grol3- und Greifvdgeln und keine Brutkolonien als bezeichnende Brutplatze
standortgebundener Arten bekannt.

Bezlglich der Flederméause heil3t es, dass: "[...] fir das Plangebiet vor allem eine Nutzung als
Nahrungshabitat durch die synanthropen Arten Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus
anzunehmen ist. Sommerquartiere kénnen nur in Grof3b&dumen mit HOhlen oder mit z.B.
abgelosten Rindenpartien oder in Geb&uden bestehen. Beziiglich des Nahrungsreviers
werden keine erheblichen Verdnderungen auftreten, da die potenziell vorkommenden Arten
auch im Siedlungsbereich jagen.

[...] In der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Mérz bis zum 30. September ist davon auszugehen,
dass hier gemald 8 44 BNatSchG keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der
nach 8 7 BNatSchG besonders oder streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die
Vogelarten dann wéhrend der néchsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere
Geholze oder auf Gebdude ausweichen koénnen. Entsprechendes gilt beziglich der
Fledermausarten.

Durch die Bereitstellung von Ausweichquartieren fur Fledermausarten werden im Plangebiet
und im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden sein. Die lokalen Populationen
werden nicht Dbeeintrachtigt.” (Gemeinsame Scoping-Unterlage - Beschreibung der
Umweltbelange fir die zu erstellenden Umweltberichte; Glnther und Pollok
Landschaftsplanung; Stand Januar 2017, Seite 24 ff)

7.2.2. Festsetzungen/Hinweise

Folgende Festsetzung und folgender Hinweis werden aufgrund des vorherigen Kapitels in den
Bebauungsplan Nr. 14 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenommen:
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e Aufgrund des moglichen Vorkommens von Fledermaus-Sommerquartieren im
Bestandsgebaude und ggf. Tagesverstecken auch in der entfallenden Kastanie sind im
Plangebiet 4 Fledermauské&sten an geeigneten Stellen anzubringen. Dafur konnen zum
einen die neuen Geb&ude als auch die grol3en Eichen an der Stidseite des Flurstiicks
44/8 genutzt werden.

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebtischen und anderen Gehélzen
gemal 8 39 (5) BNatSchG sowie Umbau- und Abrissarbeiten an Geb&auden in der
Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September, verboten. Abweichungen von der Frist fur
geplante Eingriffe bedurfen der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdrde.

Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von
maximal 5 Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf.
Vogel- und Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem
Vorkommen ggf. spezielle Mallnahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass
die Bauausfihrung zeitlich verschoben werden muss.

7.2.3. CEF-MalRnahmen, ergdnzende MalRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen ,CEF- MalRBhahmen® (continued ecological functionality)
konnen nach 8§ 44 BNatSchG Art. 1 Abs. 5 seitens des Vorhabentragers eingesetzt werden,
um Verbotstatbestande zu vermeiden. Es besteht aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemald BNatSchG fiir den Planbereich kein Erfordernis
fur CEF-Mal3nahmen.

Kompensationen hangen von den Knick- und Gehdlzreduktionen ab. Sie sind im
Umweltbericht beschrieben und bilanziert.

Das hier vorliegende Vorhaben stellt sich im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung
als unproblematisch dar. Besondere MalRnahmen, Uber die zuvor beschriebenen
Minimierungsmafl3nahmen hinaus, sind aus Grinden des speziellen Artenschutzes nicht
zwingend notwendig. Trotzdem geht durch so ein Vorhaben ein Stuick Natur verloren. Es wird
empfohlen, dass insbesondere der verbleibende Knick, sowie neugeschaffene Griunflachen
und Strukturen wie ggf. das aul3erhalb des Plangeltungsbereichs vorgesehene RRB naturnah
gestaltet werden. Hierfir sollte die Bepflanzung mit standortgerechten Gehélzen erfolgen. Auf
den Einsatz von Dinger und Pestiziden sollte bei der Pflege von Grinflachen vollstandig
verzichtet werden. Die Beleuchtung in Richtung der Aul3enbereiche sollte auf ein notwendiges
Minimum beschrénkt werden, dies gilt fir die Zahl der Lampen, die Lichtstarke und die
Beleuchtungsdauer. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel vorzuziehen.

Da diese Mal3nahmen nicht zwingend erforderlich sind, werden sie bis auf die zuvor genannten
Festsetzungen im B-Plan auch nicht festgeschrieben. Dem Vorhabentrager werden diese
MalRnahmen jedoch aus 6kologischen Griinden ans Herz gelegt. Die Bauzeitenreglung ist als
Hinweis in den textlichen Festsetzungen verzeichnet.

7.3. Erhaltung von Hecken

Die Flache mit Erhaltungsfestsetzungen dient der dauerhaften Erhaltung der dort befindlichen
Hecken. Fur die fuRlaufige ErschlieRung des Sondergebietes und die ErschlieBung des
Mischgebietes auch fir den motorisierten Verkehr darf die Hecke fir Geh- und Radwege auf
jeweils 3,00 m Lange unterbrochen werden. Notwendige Zufahrten fur das Mischgebiet sind
max. 5 m breit zulassig.
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Bei Einfahrten in die Lindenstral3e missen die sich ergebenen Sichtdreiecke bertcksichtigt
werden, so dass die Hecke im Bereich der Sichtfelder gemafR3 Kapitel 5.6 aus Seite 17
zuriickgeschnitten werden miuisste.

7.4. Anpflanzen von Hecken

Als Eingriinung des Plangebietes sowie als Sichtschutz gegentiber den Nachbargrundstticken
und den Verkehrsteilnehmern sind Hecken und ggf. begriinte Zaune zu errichten. Hierfir
wurden an den Grundstticksgrenzen Anpflanzfestsetzungen getroffen.

Die Flache zum Anpflanzen von Hecken in der Planzeichnung mit der Bezeichnung dient
der Anlage einer mind. 0,70 m hohen geschnittenen Laubhecke auf einer mindestens 2,00 m
breiten offenen Vegetationsflache.

Die Flache zum Anpflanzen von Hecken mit der Bezeichnung dient der Anlage einer mind.
1,50 m hohen geschnittenen Laubhecke auf einer mindestens 2,00 m breiten offenen
Vegetationsflache.

Das Befahren des Vegetationsstreifens und eine Beschadigung der Hecken durch
Kraftfahrzeuge sind durch geeignete Mittel zu verhindern. Die Hecken dirfen fur die Anlage
von Geh- und Radwegen auf jeweils 3,00 m Lange unterbrochen werden.

Artenvorschlage:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Es obliegt den Grundstickseigentimern, dafir Sorge zu tragen, dass die verfiugbare
StralRenbreite und die Einsicht auf die Verkehrsflache auch auf langere Sicht gesehen nicht
eingeschrankt werden. Daher muss z.B. bei der Pflanzung das kiinftige Wachstum der Hecke
beriicksichtigt werden.

In einzelnen Bereichen ist aufgrund der architektonischen Planung des Baukoérpers kein
ausreichender Platz fiir eine Hecke mit 2 m offener Vegetationsflache gegeben. Daher sind im
in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Bereich anstatt der festgesetzten
Heckenanpflanzungen auch dicht berankte Z&une mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanzen / Ifm in einer Hohe von mind. 1,50 m zulassig. Das betrifft die geplante
Terrasse des Lebensmittelmarktes an der westlichen Grundsticksgrenze und das
Leergutlager an der dstlichen Grenze.

7.5. begriinte Wande / Zaune

In den in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Bereich mit der Bezeichnung A sind
anstatt der festgesetzten Hecken (Festsetzung 11.3.2) auch dicht berankte Zaune/Wande mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm in einer Hohe von 1,50 — 2,00 m zul&ssig.

In den in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Bereich mit der Bezeichnung B sind
anstatt der festgesetzten Hecken (Festsetzung 11.3.2) auch dicht berankte Z&une/Wande mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm in einer Hohe von mind. 2,00 — max. 2,50 m
zulassig.

Dies dient auch dem Schutz des traditionstrachtigen Landwirtschaftlichen Betriebes, diesem
misst die Gemeinde einen hohen Stellenwert bei. Sie hat sich daher mit dem Landwirt beraten

BRA16001_11015_Begriindung mit GP nur UB 2018-02-27 griin.docx



Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen - Begriindung zum B-Plan Nr. 14 23

und wird im stadtebaulichen Vertrag regeln, dass im gekennzeichneten Bereich eine 2,00 m
hohe Sichtschutzwand errichtet wird. Im sudlichen Verlauf wird aul3erhalb des
Bebauungsplanes ein 1,50 m hoher Wall errichtet.

Im B-Plan wird fur die Wand eine "Kann"-Festsetzung getroffen, sodass im gekennzeichneten
Bereich B eine mind. 1,50 m hohe Hecke oder eine 2,00 m hohe Wand errichtet werden muss.
Sollte der Landwirt seinen Hof aufgeben und der neue Anwohner keine Wand wiinschen,
bestiinde hier ohne die Anderung des B-Plans die Moglichkeit, auch eine Hecke zu pflanzen.
Solange der Landwirt aber ansassig ist, soll eine Wand errichtet werden.

Dieser soll als Sichtschutz aber auch als Staub- und Immissionsschutz des Landwirtes
gegeniber den geplanten Nutzungen dienen. Die Gemeinde, bzw. der Betreiber des Marktes
mdochte hiermit auch zur Konfliktvermeidung beitragen. Die neuen Nutzungen akzeptieren und
bericksichtigen somit den Betrieb und auch das ortstypische Erscheinungs- und Nutzungsbild.

7.6. Anpflanzen von Badumen

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges Element)
grol3erer versiegelter Flachen ist die Begriinung des Plangebietes von besonderer Bedeutung.
Daher werden Baumpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Im Sondergebiet sind mindestens 4 heimische Laubbdume als Hochstamme, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich eines jeden
Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten. Bei
Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz im Sondergebiet zu schaffen.

Im Mischgebiet sind mindestens 3 heimische Laubbdume als Hochstamme, Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbereich eines jeden
Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten. Bei
Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz im Mischgebiet zu schaffen.

Die Baumstandorte im Plangebiet sind mit geeigneten Mitteln, wie Findlinge oder Poller gegen
ein Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

7.7. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ergebene Kompensationsbedarf von
insgesamt 2.025 m2 wird durch eine Bereitstellung von 2.025 Quadratmeter bzw. 2.025
Okopunkten des bestehenden Okokontos des Wasserverbands Kremper Au (anerkannt unter
Aktenzeichen 42KOM.2005-81 durch den Kreis Pinneberg) abgegolten.
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8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1. Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Brande-Hornerkirchen verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes einen Einzelhandelbetrieb in der Ortsmitte auf bisher gewerblich und
landwirtschaftlich genutzten Flachen planerisch verbindlich vorzubereiten. Das Plangebiet
liegt sudlich der ,Steinstrae” und &stlich der ,Lindenstra3e” jeweils im Anschluss an
vorhandene Bebauungen sowie im Ubergang zum unbebauten und nicht verbindlich
Uberplanten Auf3enbereich der Gemeinde. Mit der Bauleitplanung mdchte die Gemeinde die
bauleitplanerische Grundlage zur Sicherung der gemeindlichen Nahversorgung mit
Lebensmitteln schaffen. Es ist die Ansiedlung eines ,Vollsortimenters* mit einer Verkaufsflache
von maximal 1.300 m? vorgesehen. Auf einer zweiten Bauflache ist fur die Errichtung eines
Wohn- und Geschaftshauses eine Mischgebietsflache geplant, damit neben Wohnungen auch
ggf. eine Polizeistation, ein Burgerbliro sowie Raume fur medizinische Dienstleistungen
entstehen kdnnen. Ergédnzend werden ausreichend bemessene Flachen fur KFZ-Stellplatze
vorgesehen, die Uber eine Zufahrt von der SteinstraRe aus erreicht werden sollen.

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan beinhaltet fur den westlichen und den nérdlichen
Teil des angestrebten Bebauungsplans Nr. 14 die Darstellung eines Dorfgebietes ,MD" und
fur den sonstigen Teil eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans zur Darstellung eines ,Sondergebiet Einzelhandel* und eines
Mischgebiets ,MI* erfolgt im so genannten Parallelverfahren, damit bezuglich des
Bebauungsplans Nr. 14 das Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten werden
kann.

agjeljsuapur]

Abb.: Bebauungskonzeptlon (Lageplan V30 Stand Oktober 2017)
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Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14

Das ca. 1,06 ha grol3e Plangebiet umfasst teilweise bebaute Flachen, denen gestaltete
Gartenbereiche zugeordnet sind (sowohl entlang der LindenstralBe im Westen als auch
rackwartig der Bebauungen entlang der Steinstrale). Im sudostlichen Teilbereich sind als
Grunland / fur Ackergrasanbau bewirtschaftete Flachen vorhanden. An der Sidseite des
Flurstlicks 44/8 verlauft ein Knick, auf dem mehrere pragende GroRbdume stehen.

Im Zuge der Planrealisierung sollen Bestandsgeb&ude an der Steinstralie (= Hausnummer 2)
abgerissen werden und es sollen folgende Gesichtspunkte auf der detaillierteren Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung aufgegriffen bzw. beachtet werden:

= Entwicklung eines ,sonstigen Sondergebietes* fir die Ansiedlung eines
Lebensmitteleinzelhandels mit bis zu 1.300 m?2 Verkaufsflache

= Platzierung der Anlieferzone fir den Einzelhandelsbetrieb an dessen 6stlicher
Gebaudeseite, um Storungen der Wohnnutzungen im Bereich der gemischten
Bauflachen an der Lindenstrafl3e zu minimieren

= ander LindenstralRe” Ausweisung eines Mischgebiets zur Errichtung eines Wohn- und
Geschéftshauses, wobei die Firstausrichtung des Gebdudes in West-Ost-Richtung
verlaufen soll

= die GroflRe des Wohn- und Geschéftshauses soll sich beziglich der Héhe und der
Gestaltung in die Bestandsbebauungen der Ortsmitte einfligen

= von der ,Steinstral3e* aus Herstellung einer Zufahrt / Verkehrsanbindung zur
Stellplatzanlage des Sondergebietes und von der ,Lindenstraf3e” aus Herstellung einer
Zufahrt / Verkehrsanbindung zu einer Stellplatzanlage des Mischgebietes

= an der Steinstral3e sind zwei Altlasten / altlastverdachtige Flachen zu beachten

= ausgehend von dem 6stlich angrenzend bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb sind
Staubimmissionen moglich, so dass schutzbedurftige Nutzungen des Sondergebietes
unter dessen Beachtung angeordnet werden miissen

= im Bereich des Mischgebietes kdnnen Larmimmissionen auftreten, so dass
schalltechnische Anforderungen an die Gesamtkonstruktion bestehen

= entlang der Gartengrundstiicke der Lindenstral3e und der Steinstrafl3e sollen jeweils
gliedernde Hecken angelegt werden

= der Knick mit dem pragenden Baumbestand an der Stidseite von Flurstiick 44/8 soll
erhalten werden; zum Schutz der Gehdlze sollen bauliche Anlagen ausreichende
Abstande einhalten; innerhalb der Kronentraufbereiche von Grol3baumen sollen zur
Vermeidung von Schaden an den Baumen keine baulichen Anlagen entstehen.

= entlang der Stral3enseiten sollen Pflanzstreifen (Hecken und Baume) entstehen, da
dem Bereich aufgrund der Lage in der Ortsmitte eine besondere gestalterische
Bedeutung zukommt

= flachenhafte KompensationsmalRnahmen werden aufgrund von Eingriffen im Bereich
des bauplanungsrechtlichen AufRenbereichs nachzuweisen sein und aul3erhalb des
Plangebiets vorgesehen.

Es werden die Flurstiicke 41/2 und 44/8 der Flur 10 in der Gemarkung Brande-Hornerkirchen
Uberplant. Ferner wird im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 14 unter Beanspruchung von
Teilflachen des Flurstiicks 70/2 eine Anbindung zur ,Steinstraf3e* hergestellt.
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Bisheriges Verfahren

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses, eines Planvorentwurfes sowie eines Entwurfes
fuhrte die Gemeinde Brande-Hornerkirchen sowohl das Verfahren zur frihzeitigen Behdrden-
und Tragerbeteiligung” einschlie3lich der Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping®) und die Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach §
2 Abs. 2 BauGB sowie die ,Planungsanzeige“ nach § 11 Abs. 2 LaplaG als auch das
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB durch. Eine erneute eingeschrankte Beteiligung
fand statt. Die Gemeinde hat von den nachfolgend genannten Institutionen Stellungnahmen
mit umweltrelevanten Inhalten erhalten:

e Stellungnahme des Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten vom 25.01.2017:

- es ist fur den Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht als gesonderter Tell
innerhalb der Begriindung zu erstellen

- der Bereich des Wohn- und Geschaftshauses kann nicht als Dorfgebiet betrachtet
werden

- Immissionen aus einem benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb sind zu
untersuchen und zu bewerten (die gleichen Bedenken wurde auch von der
Landwirtschaftskammer SH mit Stellungnahme vom 07.02.2017 ge&ul3ert)

e Stellungnahme des Kreises Pinneberg — verschiedene Fachdienste:

- Untere  Denkmalschutzbehérde vom  08.02.2017: es werden keine
Beeintrachtigungen von Denkmalen befiirchtet, jedoch wird die Gestaltung einer
Ortsmitte in Verbindung mit dem Kirchplatz angeregt

- StraRenbau und Verkehrssicherheit vom 09.02.2017, vom 17.10.2017 und vom
26.01.2018: Sichtdreiecke, eine Erreichbarkeit fur Entsorgungsfahrzeuge,
ausreichende Sichtdreiecke, gentgend Stellplatze sollen gegeben sein und eine
geeignete Zufahrt ist herzustellen

- Fachdienst Planen und Bauen vom 31.01.2017: Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen sollen dargestellt werden

- Fachdienst Umwelt — Bodenschutzbehdérde vom 08.02.2017, vom 12.10.2017 und
vom 05.02.2018: Es sind Untersuchungen einer Altlastverdachtsflache erforderlich
und zwei Flachen sind im B-Plan zu kennzeichnen und Angaben fir textliche
Festsetzungen und fur den weiteren Umgang werden gemacht

- Fachdienst Umwelt — Wasserbehdrde vom 08.02.2017, vom 12.10.2017 und vom
05.02.2018: der Bau eines Ruckhaltebeckens wird fir erforderlich gehalten und die
Schaffung zusatzlicher sonstiger Poldererfordernisse abgelehnt; bezlglich des
Grundwasser bestehen keine Anregungen

- Fachdienst Umwelt — Naturschutzbehdrde vom 08.02.2017, vom 12.10.2017 und vom
05.02.2018: keine Anregungen

- Fachdienst Umwelt — Gesundheitlicher Umweltschutz vom 08.02.2017, vom
12.10.2017 und vom 05.02.2018: die Umgebung ist vor erheblichen Lichtimmissionen
zu schitzen

e Stellungnahme des LBV-SH vom 16.02.2017:

- Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken; die Ausfiihrungsplanung zur
Anbindung an die L112 ist mit dem LBV abzustimmen; Irritationen des Verkehrs auf
den Landesstraf3en sind zu vermeiden und Sichtdreiecke zu beachten; ggf.
vorhabenbezogene Belastungen von Anwohnern durch zusatzlichen Verkehr
kénnen nicht zu Anspriichen gegeniber dem LBV fihren

e Stellungnahme des NABU vom 23.03.2017:

- Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet seit 1988 kein Steinkauzvorkommen besteht
e Stellungnahmen des Sielverbands Kremper Au vom 25.01.2017 und 08.02.2018:
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- zusatzliche Wasserabflussspitzen dirfen nicht eingeleitet werden; es werden
MaRgaben fur die Ermittlung der Oberflachenabfliisse benannt und auf das
Erfordernis einer Rickhaltung hingewiesen

- das mit Stand vom 05.02.2018 dem Sielverband vorgelegte Entwasserungskonzept
wird von dort als geeignet bewertet und akzeptiert

e Stellungnahme der Landwirtschaftskammer SH vom 31.01.2018:

- Es werden aufgrund des in Nachbarschaft bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebs Bedenken mitgeteilt bezgl. Geruch- und Staubimmissionen

e Stellungnahme der Landesamts fiir Landschaft, Umwelt und landliche R&ume SH vom
09.02.2018:

- Es werden aufgrund des in Nachbarschaft bestehenden landwirtschaftlichen
Betriebs Bedenken mitgeteilt bezgl. Geruch- und Staubimmissionen

- Hinweise bezgl. der Regelung von Lichtimmissionen werden gegeben
e Private Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB:

- Es wird auf den benachbart liegenden landwirtschaftlichen Betrieb und ggf. von
diesem ausgehend Immissionen im Plangebiet hingewiesen.

e Die Landesplanungsbehtrde hat mit Schreiben vom 01.02.2018 bestatigt, dass keine
Grundsatze und Ziele der Landesplanung entgegenstehen.

Von anderer Stelle wurden im Zuge der Beteiligungsverfahren keine Bedenken gegen die
gemeindliche Planung vorgebracht bzw. es wurde keine Stellungnahme mit umweltrelevantem
Inhalt von weiteren aufgeforderten Stellen abgegeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brande-Hornerkirchen hat sich im Rahmen der
Planung ausfiihrlich mit den oben benannten Themen befasst und hat die Anregungen und
fachtechnischen Hinweise und Informationen entsprechend den Beratungen und Erdrterungen
in die Bauleitplanung aufgenommen und stellt die Punkte somit in die Umweltprifung / den
Umweltbericht ein.

Landschaftspflegerische Belange in der Bauleitplanung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von
Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Hohenangleichungen und sonstiger baulicher
Anlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird gemal 8§ 8 LNatSchG i. V. m. § 14
BNatSchG grundséatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschlie3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen,
etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen des bauplanungsrechtlichen
AulRenbereichs hergestellt werden sollen.

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&dssig waren. Dies gilt im vorliegenden
Planungsfall fir die Teilflachen des Innenbereichs bzw. der im Bereich der im Zusammenhang
bebauten Flachen entlang der LindenstralR3e und der Steinstral3e, da in diesem Bereich keine
gesetzlich geschitzten Biotope und keine anderweitig geschiitzten Landschaftselemente
vorhanden sind.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmalinahmen). Dabei werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung den zu erwartenden Eingriffen bis zum Satzungsbeschluss
konkrete Kompensationsmaflinahmen zugeordnet.
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Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung in den Umweltbericht des Bebauungsplans eingestellt.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]"

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemaR? § 44 BNatSchG in der Planung
beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgitern ,Pflanzen*
und ,Tiere".

8.1.2. Umweltschutzziele aus einschléagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur die Planung

8.1.2.1. Fachplanungen
Landschaftsprogramm (1999):

Thema Bedeutung fur die Planung
o Karten 1 bis 4: o Neutral
Keine Darstellungen es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Mal3gaben vor

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum I ,alt*, Stand 1998):

Thema Bedeutung fur die Planung
o0 Keine Darstellungen fir das Plangebiet, o Neutral / Beachtung
die nordlich der Steinstral3e stehende es liegen keine Ubergeordneten
Kirche ist als Baudenkmal markiert Zielsetzungen / Maf3gaben vor

erhebliche Beeintrachtigungen der Kirche

erwartet

sind zu vermeiden und werden zugleich von
der Gemeinde aufgrund der Planung nicht
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Landschaftsplan (Feststellung 1994):

29

Thema

Bedeutung fur die Planung

o Darstellung teils als bebaute Flache und
teils als landwirtschaftliche Flache mit
Grinlandnutzung,

Darstellung eines Teichs und folgende
Kennzeichnung mittels Ziffern in
Rechtecken:

»38" => Platzgestaltung verbessern

Ein Knick ist entlang der Sidseite des
Plangebiet dargestellt

0 Beachtung / positiv
die Planung enthalt keine Aussagen
bezuglich einer Erweiterung der
Bebauungen

Ein Teich / Gewasser ist aktuell im Plangebiet
nicht vorhanden.

Die Angabe zur Platzgestaltung bezieht sich
auf den Bereich nordlich der SteinstralRe mit
Bezug zur Kirche von Brande-Hornerkirchen;
hier sind bereits MalBnahmen zur
Platzgestaltung umgesetzt worden

Der Knick ist nach wie vor vorhanden und
somit in die Planung einzubeziehen

Landschaftsplans:

Abb.: Umgrenzung des B-Plan-Gebiets in einem Ausschnitt der Karte 15 ,MalRnahmen“ des

Landesentwicklungsplan (2010):

Thema

Bedeutung fur die Planung

o Das Plangebiet liegt im landlichen Raum
sudlich einer geplanten
Landesentwicklungsachse an der geplanten
BAB A 20 sowie dstlich einer elektrifizierten
Bahnstrecke

o Neutral
es sind keine konkreten Darstellungen
vorhanden, die ortliche Entwicklung richtet
sich nach den konkreteren Angaben des
Regionalplans
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Regionalplan (Planungsraum | ,alt“, Fortschreibung 1998):

Thema

Bedeutung fur die Planung

0 Kennzeichnung als Ort mit erganzender,
Uberdrtlicher Versorgungsfunktion im
l&ndlichen Raum; gemalR Ziffer 5.6.1 soll die
weitere bauliche Entwicklung im Nahbereich
Barmstedt vorrangig u. a. in Brande-
Hoérnerkirchen erfolgen.

0 Beachtung / positiv
die Planung zur Wahrung und Verbesserung
der Nahversorgung entspricht dem
Regionalplan. Von Seiten des Kreises
Pinneberg (Scheiben vom 04.05.2016) und
der Landesplanungsbehdrde
(landesplanerische Stellungnahme vom
08.07.2016) bestehen aufgrund der
Uberdrtlichen Versorgungsfunktion im
l&ndlichen Raum keine Bedenken gegen die
Planung.

Fldchennutzungsplanung in der Fassung der gemeinsamen Flachennutzungsplanung der
Gemeinden des Amtes Hornerkirchen einschlieRlich der rechtswirksamen Anderungen:

Thema

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Dorfgebiet ,MD* als gemischte Bauflachen
im Westen entlang der LindenstraRe und im
Norden entlang der Steinstralie

o Die ruckwartigen Teilflachen sind ohne
Flachensignatur verzeichnet, also als
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft

(vgl. nachstehende Abb. mit Kennzeichnung
der Flachen der 1. Anderung)

0 Beachtung / Positiv
die Darstellung fir diese Teilflache entspricht
bezgl. des Wohn- und Geschéftshauses
nicht der aktuellen gemeindlichen
Zielsetzung: es wird ein ,MI* dargestellt;
i.V.m. dem Einzelhandelsbetrieb wird im
Parallelverfahren der F-Plans geandert

Beachtung

Fir diese Teil-Flache bedarf es der
Anderung des F-Plans zur Einhaltung des
Entwicklungsgebots nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB;
es wird die Darstellung des
Einzelhandelsbetriebs als ,sonstiges
Sondergebiet” erforderlich
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Die Aufhebung der bisherigen Planungsgemeinschaft der Gemeinden des Amtes
Hornerkirchen und die Aufstellung eines auf das Gemeindegebiet Brande-Hornerkirchen
beschrankten Flachennutzungsplans ist beschlossen; eine neue Plandarstellung fur das ganze
Gemeindegebiet liegt noch nicht vor.

Innenbereichssatzung (1981):

Thema Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Darstellung der Abgrenzung des 0 Beachtung / Positiv
Innenbereichs (=> braun gekennzeichnete die Teilflachen entlang LindenstrafRe und
Flachen in nachfolgender Abb.; rot umgrenzt Steinstral3e sind bereits baulich nutzbar; fur
ist der Bereich des B-Plans Nr. 14) die ruckwartigen Teilflachen des

bauplanungsrechtlichen Auf3enbereichs wird
die Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich und zudem ist aufgrund der
geplanten Bebauung auch ein
Bebauungsplan aufzustellen.

Fur die Teilflachen, die dem Innenbereich
zuzuordnen sind, werden durch die
Bebauungen bei Erhaltung des Knicks
voraussichtlich keine Ausgleichspflichtigen
Eingriffe entstehen; jedoch werden die
Belange des Artenschutzes zu beachten
sein
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Innenentwicklungskonzept , Zukunftsfadhige Gemeinde Hornerkirchen* (2013):

Thema Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Darstellung der Abgrenzung des 0 Beachtung / Positiv
Innenbereichs (= lila Linie in nachfolgender die Flache ist bereits entsprechend der
Abb.) und Kennzeichnung einer schraffierten textlichen Erlauterungen des
Flache mit der Beschriftung ,Aus 101“ Innenentwicklungskonzeptes fir eine
(= als Ausschlussflache bzgl. einer gewerbliche Nutzung vorgesehen; die
Wohnbebauung) Teilflache fur das Wohn- und Geschéftshaus
wird innerhalb der Innenbereichsflachen
liegen
(vgl. nachstehende Abb.) g

BRA16001_11015_Begriindung mit GP nur UB 2018-02-27 griin.docx




Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen - Begriindung zum B-Plan Nr. 14

33
-.';II 'E"'F'F:"-"EH_'IP_ A V4
| r - >
|2 ...II|I 'Ehr,ﬂ._ﬂ"" _"JT /
Al # ]
\ \ \
| ; f
- i ) _ . Aus 88 -,
BH 12 || Pl t'?g,j-‘» Aus. 97 ,
y i J_:_,r" _ ;
! . 1 Aus 08
. ) e .
g
. Aug_101
. ' il
/ T i
L]
o5 |
:“-"{,::‘ fi 3 '::
\ \
. -‘lI 1_
#}fp”

Brande-Hoérnerkirchen

8.1.2.2. Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz / Verordnung

o BauGB

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BauNVO

o0 Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
14 sowie fur die zu treffenden Darstellungen und
Festsetzungen zur Sicherung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung

0 Anpassung der kommunalen Planung an die

Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch im

Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP) und den
Regionalplan, Planungsraum | ,alt"

o LBO'09

0 Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach der

allgemeinen bzw. der besonderen Art und dem Mal3 der
baulichen Nutzung

o BNatSchG

o0 Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fr drtliche
Bauvorschriften nach 8§ 84 zur dufReren Gestaltung

baulicher Anlagen zur Sicherung bzw. Neuherstellung des
Orts- und Landschaftsbildes

o Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. uU.)

0 § 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

0 889 und 11 geben Inhalte und Aufgaben der
Landschaftsplanung an

0 88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs- und
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Ausgleichs-Regelung
0 8 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
§ 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

0 8 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit Fristen
fur Arbeiten an Geholzen

0 844 in Verbindung mit 8§ 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten

o

0 LNatSchG 0 8 7 benennt Mal3gaben fiir die Aufstellung von
Landschaftsplanen

O 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf das
BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

0 8§ 21 listet gesetzlich geschuitzte Biotope auf

o LUVGi. V. m. UVPG o Es wird klargestellt, dass die Umweltprifung fur
Bauleitplane nach den MalRgaben des BauGB
vorgenommen wird

0 Verhaltnis der o Darlegung der Grundlagen fir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Eingriffsregelung zum Baurecht
(Erlass vom 09.12.2013)

0 Hinweise und Empfehlungen 0 Vorgabe von Berechnungsmodalitédten zur Ermittlung des
zur naturschutzrechtlichen erforderlichen Ausgleichs / Ersatzes auf Ebene des
Kompensation; Bebauungsplanes insbesondere mit Blick auf die
Bericksichtigung der ErschlielBung und an andere Versiegelungen

agrarstrukturellen Belange
(Erlass vom 30.03.2011)

0 Durchfiihrungsbestimmungen o Darlegung der Grundlagen fiir die Beachtung von

zum Knickschutz (Erlass GroRRbaumen und Rahmen der Eingriffs-Bilanzierung und
MELUR vom 20.01.2017) Kompensation

0 Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
22.01.2009 einschlieBlich der Rahmen der Biotoptypenkartierung

Landesverordnung zur
Anderung der
Biotopverordnung giiltig ab
24.06.2016

o0 BBodSchG o0 Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”

(8 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG o0 Klarung der Frage, ob Gewdasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

o Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung vorkommender Kulturdenkmale
o DIN 18005 o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
~Schallschutz im Stadtebau” gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb des

Plangebiets gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Verkehrslarm

0 RLS-90i. V. o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
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mit der 16.BImSchV BauGB als Bezug zum Verkehrslarm
0 Geruchsimmissionsrichtlinie o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
(GIRL) Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit Bezug zu

Geruchsbelastungen

o TA-Luft /39. BimSchV o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit Bezug zu
Staubbelastungen

0 RASt 06 ,Richtlinien fur die 0 Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
Anlage von Stadtstral3en® von ErschlieBungsstraf3en bzw. Anbindung
an ErschlieRungsstralRen
o StralRen- und Wegegesetz 0 Beachtung der Lage an L112 (Lindenstraf3e) und der L
(StrwG) 114 (Steinstraf3e) innerhalb der Ortsdurchfahrtgrenzen
8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung
8.2.1.1. Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets besteht eine Bebauung durch eine ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle, deren Gebaude derzeit fir Wohn- und Gewerbezwecke genutzt
werden. Zu diesen Nutzungen gehért auch eine riickwartig gelegene Lagerhalle auf Flurstiick
44/8. Den Bebauungen zugeordnet sind Gartenflachen in Geb&udenahe sowie eine
Silagegrasflache im sudostlichen Bereich des Plangebiets.

Nordlich der Steinstral3e liegt eine Stellplatzanlage an der Kirche.

Nordostlich angrenzend besteht entlang der Steinstrafl3e eine gemischte dorfliche Bebauung,
zu der Wohn-, gewerbliche Nutzungen aber auch ein landwirtschaftlicher Betrieb (Steinstralie
Nr. 8) gehdren. Stallungen, Siloflachen und ein Gillebehé&lter des Betriebs sind 6stlich des
Plangebiets vorhanden.

Auch entlang der LindenstralRe und im Kreuzungsbereich von L 112 und L 114 sind jeweils
gemischte Bebauungen vorhanden. Entlang der StraRen verlaufen Gehwege.

Im Siden grenzt ein Gartengrundstiick an (= LindenstraRe Nr. 9) und im Siddosten liegen
landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Abb.: Luftbild des Plangebiets (gelbe Umgrenzung) mit den angrenzenden
Bebauungen an der SteinstraRe und der Lindenstral3e

Die LandesstralRe 112 ,LindenstraRe” verlauft entlang der westlichen Seite des Plangebiets
und die L 114 ,SteinstraBe” entlang der ndrdlichen Seite, jeweils innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Erholungseinrichtungen sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Bewertung:

BRA16001_11015_Begriindung mit GP nur UB 2018-02-27 griin.docx



Gemeinde Brande-Hornerkirchen - Begrindung zum B-Plan Nr. 14 37

Larmemissionen / -immissionen:

Es wurde zur Planung eine schalltechnische Untersuchung (Ing.-Buro fiir Schallschutz ibs,
Stand 24.03.2017, Ergénzung im November 2017) durchgefuhrt. Darin wurden folgende
Themen bearbeitet:

o0 Prognose und Beurteilung der vom Markt ausgehenden Larmimmissionen
o Auswirkungen der planungsbedingten Verkehrszunahmen auf 6ffentlichen StraRen
o Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 14

Fir Schallemissionen sind durch ibs (2017) folgende Vorgéange im Bereich des Sondergebiets
als relevant festgestellt worden: Parkvorgange, Ein- und Ausfahrten, Sammelstandorte
Einkaufswagen, An- und Abfahrten von LKW, Anlieferungen und Miullentsorgung. Innerhalb
der geplanten Sondergebietsflachen wurden die in der folgenden Abbildung schraffierten
Bereiche und als Linien dargestellten Fahrwege als Schallquellen festgestellt und beziglich
der Beurteilungszeit tags zwischen 06:00 und 22:00 Uhr zugeordnet. Im Zuge der
Planentwicklung wurde die Zu-/abfahrt zur Steinstraf3e in dstliche Richtung verschoben. Die
erganzende Berechnung (ibs, November 2017) beriicksichtigt folgende Planungssituation:

4 m ° = R

ﬁ\

/
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Anlieferungen wéhrend der Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr wurden grundsatzlich
ausgeschlossen, da ansonsten an den Immissionsorten 101, 1012 und 1013 Uberschreitungen

der maximal zulassigen Spitzenpegel entstiinden.

Relevante Vorbelastungen durch andere nach der TA-Larm zu beurteilende Anlagen, Betriebe

und Einrichtungen wirken nach 6értlicher Inaugenscheinnahme nicht ein — so ibs (2017).

Fur die Immissionsorte wurden folgende Beurteilungspegel [tags] durch ibs (2017 mit

Ergéanzung November 2017) berechnet:

mwissions-| o | oo | Sty
i stuck richtwert 06:00 - 22:00 Uhr"
10 1 Steinstr. 4 i g};nc?;jan 57 dB(A)
102 Steinstr. 1 M) gg”j;ﬁan 48 dB(A)
103 Kirchenstr. 1 mB gezm dé;(f)' Fian 53 dB(A)
10 4 Lindenstr. 2 W Z:"j;};i’an 53 dB(A)
105 Lindenstr. 4 M) Z:"j;};i’an [gg ggml
106/107 Lindenstr. 1 A g’;gesir .l [gg ggml
108-10 11 Lindenstr. 3 - 9 WA;;ZZ&:;:[% [:Z gg jgml
I012/10 13 | Geplantes Mischgebiet | ™ ggg‘jg (i’)man 60 dB(A)

1) Werte in eckigen Klammern: Ohne die Abschirmwirkung des Gebaudes im Mischgebiet des B-Planes Nr. 14

Verkehrslarmimmissionen

Bei den Angaben des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 handelt es sich um Orientierungswerte,
nicht um Grenzwerte. Ausgehend von den Ergebnissen einer Verkehrsuntersuchung
(Daenekamp und Partner 2017), die durchschnittlich 1.143 PKW und 8 LKW als B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr beinhaltet, wurde durch ibs (2017) festgestellt, dass sich fir den
Nachtzeitraum keine Veranderungen der Verkehrslarmsituation entsteht. Tagstber liegen die
Beurteilungspegel im Prognose-Planfall mit 64-69 dB(A) Uber den Immissionsgrenzwerten der
16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) bzw. fur Mischgebiete von 64 dB(A).
Das Planungsvorhaben hat daran aber nur einen marginalen Anteil mit einer Erhéhung der
Verkehrslarmbelastungen um 0,1 — 0,5 dB(A). Die Schwellenwerte von 70 dB(A) bzw. 72 dB(A)
werden weder erstmalig erreicht noch weitergehend tberschritten. (aus: ibs 2017)
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Innerhalb des Plangebietes entstehen Verkehrslarmimmissionen an den Geb&audefassaden im
geplanten Mischgebiet, denn die Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A)
in der Nacht werden partiell Gberschritten.

Gesamtlarmimmissionen

Gemal ibs (2017) sind im Einwirkbereich des Einzelhandelbetriebs Larmbelastungen durch
Verkehr dominierend, beziglich des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs sowie der
Gewerbelarmimmissionen nicht ausschlaggebend fiir eine Uberschreitung einer
Zumutbarkeitsschwelle. Diesbezglich werden keine Larmvorsorgemaf3nahmen erforderlich.

Geruchsimmissionen

Die durch den dstlich benachbart bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Rinderhaltung
verursachten Geruchsimmissionen wurden durch LAIRMConsult (2018) gutachterlich
untersucht. Es wurde gemaR einer Prognose auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) festgestellt, dass im Bereich des Wohn- und Geschéftshauses die
Geruchsimmissionen teilweise den fur Mischgebiete heranzuziehenden Immissionswert von
0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) tberschreiten. Der Immissionswert fir Dorfgebiete
von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) fur Geruchsimmissionen aus
Tierhaltungsanlagen wird eingehalten. Die Uberschreitungen treten zum éstlichen Dorfgebiet
auf und zum unmittelbar stddstlich angrenzenden sonstigen Sondergebiet Einzelhandel. Die
im Mischgebiet auftretenden Geruchsimmissionen werden vom Gutachterbiro und von der
planaufstellenden Gemeinde als abwagungsfahig angesehen.

Nachfolgende Abbildung: Haufigkeitsverteilung der
Geruchsstunden (Geruchsimmissionen)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes
Einzelhandel sind Uberschreitungen des
entsprechend der Nutzung
heranzuziehenden Immissionswertes fur
Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15
+ % der Jahresstunden) im &stlichen Teil
y des geplanten Lebensmittelmarktes zu
' erwarten. Der Immissionswert von 0,20
_' (entspricht 20 % der Jahresstunden), der
i im begriundeten Einzelfall zugelassen
werden kann, wird aber dort noch
Uberwiegend eingehalten.

Das Landesamt fir Landwirtschatft,
Umwelt und landliche R&ume (LLUR)
wies darauf hin, dass es sich bei dem
prognostizierten Wert von 0,20 um einen
mit einem Lastigkeitsfaktor von 0,5
gewichteten handelt. Dartber liegende
Geruchsbelastungen treten kleinraumig
auf. Geruiche konnen insbesondere zu
Zeiten des Aufriihrens im Gillebehalter
und des Abpumpens aus dem Behélter
entstehen.

Das Gutachterburo teilte der Gemeinde

zu den Bedenken der
Landwwtschaftskammer (Stellungnahme vom 31 01.2018) und des LLUR (Stellungnahme
vom 09.02.2018) folgendes mit (fachliche Stellungnahme vom 19./22.02.2018): Die
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vorgesehene Nutzung des Sondergebietes mit einem Lebensmittelmarkt ist nur insofern
schutzbedurftig, als ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt von Beschaftigten vorgesehen
ist. Nebenraume wie Lager, Umkleide, Waschraume, Anlieferung, Freiflichen, ggf. auch
Pausenrdaume etc. sind demgegenuber nicht schutzbedurftig.

Dort ist nicht mit einer erheblichen Belastigung zu rechnen. Im Rahmen der Baugenehmigung
ist dies bei der Grundrissgestaltung und der Auslegung des Luftungskonzeptes zu
berucksichtigen. Es ist auch von der konkret geplanten Nutzung des Betriebes abhangig,
inwieweit ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt von Personen stattfindet.

Die Nutzung des Sondergebietes mit einem Lebensmittelmarkt in der zentralen Ortslage wird
vom Gutachter und der Gemeinde als ortsublich und vertretbar angesehen. Dem Grundsatz
zur Trennung unterschiedlicher Nutzungsarten wird Rechnung getragen, indem mit dem
Lebensmittelmarkt eine weniger schutzbedurftige Nutzung neben dem landwirtschaftlichen
Betrieb vorgesehen wird als Wohn- und Geschéaftsgebaude.

Fur Teilbereiche des Sondergebietes kann es sein, dass ein Geruchsimmissionswert von 0,20
im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Uberschritten wird und dass die kunftigen
Nutzungsmadglichkeiten eingeschrankt sind bzw. dass die kiinftigen Nutzer des Baugebietes
entgegen 8§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG einer erheblichen Belastigung ausgesetzt werden.

Die Gemeinde kann in ihrer Abwagung von der Vorgaben der Geruchsimmissionsrichtlinie
abweichen, wenn stadtebauliche Grinde gegeniber den immissionsschutzrechtlichen
Schutzanspriichen nach ihrer Auffassung tberwiegen. An der Stelle wird auf die Bewertung
der Gemeinde im Kapitel 9.2 Geruchsimmissionen auf Seite 83 f. verwiesen.
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Abb.: Lage des Plangebiets und die prifungsrelevanten Geruchsquellen
des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs (aus: LAIRMConsult 2018)

Der Schutz der geplanten Nutzungen vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen ist gemaf
der Aussagen des Gutachterbiiros und der planaufstellenden Gemeinde damit sichergestellt.

Weitere geruchsrelevante Betriebe wurden nicht festgestellt.

Staubimmissionen

Der Ostlich benachbart bestehende landwirtschaftliche Betrieb kann auch zu
Staubimmissionen fuhren, die durch LAIRMConsult (2017) gutachterlich bewertet wurden. Es
wurde festgestellt, dass Staubimmissionen im Nahbereich der Auslaufflachen zu erwarten
sind. Eine Quantifizierung der Staubemission ist schwierig. Neben der Aufwirbelung durch die
Tiere findet auch eine Abwehung von Sand statt. Dies betrifft insbesondere die 6stliche
Fassade des geplanten Lebensmittelmarktes.

Zur Einschétzung der Belastungen wurde eine (berschlagige Immissionsprognose
durchgefuhrt. Aufgrund der Nahe zu den Staubemissionsquellen kann nicht ausgeschlossen
werden, dass an der dstlichen Fassade des geplanten Lebensmittelmarktes die
Immissionswerte (iberschritten werden. Insbesondere kann eine Uberschreitung der
zulassigen Anzahl Tage mit einem Tagesmittelwert der Feinstaub(PM10)-Belastung grof3er 50
pg/ms eintreten.

Die bestehende Hintergrundbelastung aus KFZ-Abgasen und Staubaufwirbelungen auf den
StraRen wurden in die Prognose einbezogen. Weitere beurteilungsrelevante Betriebe mit
Staubentwicklungen wurden nicht festgestellt.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Von Seiten des Kreises Pinneberg, Fachdienst Umwelt ,Gesundheitlicher Umweltschutz’,
wurde im Zuge der Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mitgeteilt, dass
angrenzenden Wohnhauser aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 14
durch Lichtimmissionen beeintrachtigt werden kénnten.

Weitere Immissionsarten sind fir die Beurteilung des Planvorhabens in Kenntnis der
Stellungnahme aus den Beteiligungsverfahren nach 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB nach Auffassung
der Gemeinde Brande-Hornerkirchen nicht relevant und werden daher nicht vertiefend
betrachtet.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet selbst weist flir den Teilbereich der Bestandsbebauungen keine und
ansonsten fur die Teilflachen des bauplanungsrechtlichen AufRenbereichs lediglich eine
allgemeine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da die Flachen von o6ffentlichen
Verkehrsflachen aus grofdtenteils zwar eingesehen werden kdnnen aber nicht offentlich
zugéanglich sind.

Die Nutzbarkeit der Steinstral’e und der LindenstraRe als offentliche StraRen soll erhalten
werden. Es sind jeweils nur vortibergehend wéhrend der Bauphase aber dariber hinaus keine
dauerhaft erheblichen Stérungen der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer zu erwarten. Der
bisherige Zufahrtbereich zum Plangebiet im Bereich des Flurstlicks 41/2 soll auch kunftig als
Verkehrsanbindung dienen.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung des Wohn- und Geschaftshauses und des
Sondergebiets fur den Einzelhandelsbetrieb eine Freizeitnutzung in relevanter Weise betroffen
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sein koénnte, auch wenn wahrend des begrenzten Zeitraums einer Planrealisierung vereinzelte
Storungen der Stral3en in ihrer Funktion als Freizeitrouten nicht auszuschlief3en sein werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Larmemissionen / -immissionen:

Entsprechend der Angaben und Annahmen der Schalltechnischen Untersuchung (ibs 2017)
sind folgende MalRnahmen auch im Rahmen der nachgeordneten Planrealisierung
umzusetzen:

o Es sind im Bereich des Sondergebiets fur den Einzelhandelsmarkt bei
Oberflachenbefestigungen mit Verbundpflaster nur larmarme Einkaufswagen sind
verwenden oder Fahrgassen sind mit Asphalt zu befestigen.

o Der an der Sudseite des Einkaufsmarktes ebenerdig aufzustellende Verflissiger der
Kihleinrichtung sollte im Nachtbetrieb so weit reduziert werden, dass der fir allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionswert von 40 dB(A) um mind. 10 dB(A) unterschritten
wird.

0 Bei Nachtbetrieb von Raumliftungs- und Klimatisierungsanlagen sollten deren
Schallleistungen auf max. Lw = 65 dB(A) begrenzt werden.

o Fur den Tagbetrieb der haustechnischen Anlagen st der Stand der
Larmminderungstechnik zu beriicksichtigen.

0 Ein detaillierter schalltechnischer Nachweis der Immissionsvertraglichkeit sollte in
Kenntnis der Schallleistungen der Aggregate im Rahmen der nachgeordneten
Bauausfuhrungsplanung erfolgen.

Verkehrslarmimmissionen

Da beziiglich des Verkehrslarms keine B-Plan-induzierte Uberschreitung der Schwellenwerte
verursacht wird, besteht gemall ibs (2017) keine Konfliktsituation, zu deren Ldsung
Schallschutzmalnahmen erforderlich wéren.

Aufgrund der partiellen Uberschreitung der Immissionsschwellenwerte am Gebaude des
Mischgebiets sind hier SchallschutzmalBnahmen festzusetzen, wobei aufgrund der
Innerdrtlichen Lage die Errichtung einer Schallschutzwand / eines Larmschutzwalls nicht
infrage kommt. Es ergeben sind an den Gebaudefassaden folgende Larmpegelbereiche:
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Es sind zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse folgende Mal3nahmen
umzusetzen (Angaben geman ibs 2017):

o Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal3 erf. R'W,res bezieht sich auf die
gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis der

Anforderung ist im Einzelfall in Abhé&ngigkeit des Verhaltnisses der gesamten
AulRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
AulRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefuihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise“ und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefuhrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den
festgesetzten Larmpegelbereichen durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder
andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen
sicherzustellen.

Das Mal3 der schalldammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die
festgesetzten Larmpegelbereiche abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden
Schalldammung sind sie zu bertcksichtigen.
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o Fur Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen ist der Nachweis zu erbringen, dass
der nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen (RLS-QO) in der jeweils
geltenden  Fassung berechnete  Beurteilungspegel im  Mittelpunkt  des
AuBBenwohnbereichs ggf. mittels Errichtung von Wanden, Teilverglasungen oder
baulicher UmschlielBung am Tag nicht Gber 60 dB(A) liegt.

0 Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir
das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz ergeben.

Geruchsimmissionen

Gemald der fachlichen Stellungnahme des Gutachterbiuros LAIRMConsult vom 19. /
22.02.2018 ist im Rahmen der Baugenehmigung bei der Grundrissgestaltung und der
Auslegung des Liftungskonzeptes zu beriicksichtigen, dass die vorgesehene Nutzung des
Sondergebietes mit einem Lebensmittelmarkt nur insofern schutzbeddrftig ist, als ein nicht nur
vorubergehender Aufenthalt von Beschéftigten vorgesehen ist. Nebenrdume wie Lager,
Umkleide, Waschraume, Anlieferung, Freiflichen, ggf. auch Pausenraume etc. sind
demgegeniber nicht schutzbeddrftig.

Da dort nicht mit einer erheblichen Belastigung zu rechnen ist, ist der Nachweis im
nachgeordneten  Baugenehmigungsverfahren zu fihren durch eine geeignete
Grundrissgestaltung und Auslegung des Luftungskonzeptes. Es ist auch von der konkret
geplanten Nutzung des Betriebes abhangig, inwieweit ein nicht nur voriibergehender
Aufenthalt von Personen stattfindet. In Bereichen, in denen ein Immissionsweit von 0,20
Uberschritten wird, werden schutzbedurftige Nutzungen voraussichtlich unzuldssig sein.

Es sind entsprechend der Abwagungsentscheidung der Gemeinde auf Grundlage der
gutachterlichen Stellungnahme vom 20.02.2018 keine gesonderten Malinahmen im
Bauleitplanverfahren erforderlich.

Staubimmissionen

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Staubimmissionen sollten keine
schutzbedurftigen Nutzungen zur dstlichen Fassade des Lebensmittelmarktes vorgesehen
werden bzw. das Beliiftungskonzept des Gebaudes entsprechend ausgelegt werden. Fir den
weiter  zurlickliegenden Gebaudebereich ist aufgrund der Gebaudeabschirmung
(architektonischer Selbstschutz) dagegen mit deutlich geringeren Staubimmissionen zu
rechnen. Hier ist eine Uberschreitung der Immissionswerte nicht zu erwarten. (s.
LAIRMConsult 2017)

Zusammenfassend ist gem. der Ergebnisse des Gutachterbiros (LAIRMConsult 2017)
festzuhalten, dass aus lufthygienischer Sicht der Schutz des Plangeltungsbereichs mit dem
Betrieb der angrenzenden Tierhaltung vertraglich ist.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Zum Schutz der angrenzenden Wohnhduser auflerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 14, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen, ausgenommen 6&ffentliche
StralRenbeleuchtungsanlagen, sollen im Zuge der nachgeordneten Planrealisierung folgende
Licht-Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke EF in der Fensterebene von
Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen, den Begrenzungsflichen fiur die
Wohnnutzung eingehalten werden:
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Immissionsrichtwerte der Beleuchtungsstarke E in Ix

06 bis 22 Uhr 22 bis 06 Uhr

9 _ L

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde erwartet werden und
der Gemeinde auch nicht bekannt sind, sind diesbeztiglich voraussichtlich keine Ma3nahmen
vorzusehen.

Erholungsnutzunag:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
MalRnahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten sind und
planerisch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden.

8.2.1.2. Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 25.08.2016 durch das Buro Gunther & Pollok
Landschaftsplanung, ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter
Beachtung des geltenden LNatSchG 10 und des BNatSchG"10. Es wurden die nachfolgend
benannten Biotoptypen festgestellt:

Grinland, Méhflache / Ackergras-Silage Lage:
SEER AT == Flurstiick 44/8, sudostlicher Tell

Es handelt sich um eine mit Acker- bzw.

zeitweise als Weide genutzt wird.
Auf der Flache bestehen keine

Standorte oder der nahrstoffarmen
Trockenstandorte.
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GroRRbaume

Lage:
Siidseite des Flurstiicks 44/8 bzw. des
Plangebiets entlang der Grenze zu Fl.st. 50/2

Gut ausgebildeter Knick mit mehreren
pragenden Gro3bdumen. Infolge der
Beschattungen ist die Strauchschicht (Hasel,
Schwarzer Holunder, Eichen-Straucher,
Gemeine Traubenkirsche) etwas
unregelmanig entwickelt, insgesamt jedoch
gut.

An der Siidseite des Knicks besteht eine
flache Regenwassermulde.

Geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Die nachfolgend genannten Baume sind fur
die Planung bedeutend und teilweise
aufgrund ihres Standortes oder ihrer Grol3e
landschafts- bzw. ortsbildpragend:

Lage:
Siidseite des Flurstiicks 44/8 bzw. des
Plangebiets entlang der Grenze zu Fl.st. 50/2

o Baumreihe aus 6 Eichen auf dem o. g.
Knick und weitere Gehdlze sudlich des
Knicks
Von Westen nach Osten Baume mit
St 0,7 m, 0,9 m, 0,95 m, 0,75 m, 1,0 m,
0,9m
Die Kronendurchmesser betragen 16 m
bis 22 m und ragen in das Plangebiet

o Kastanie in Hofflachenbereich
von Flurstiick 41/2
mit St 0,55 m / Krd 14 m
Es ist ein markanter Baum des
Plangebiets, der bei einem Entfallen als
Verlust im Ortsbild wahrgenommen
werden wirde und daher als
ortsbildpragend bewertet wird.
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Auf Flurstiick 37/4 im Gartenbereich

o 1 Larche Stz 0,35 m und

o 1Birke St 0,3 m
Die Kronen ragen bis in den Planbereich,
so dass die Baume im Rahmen der
Planung zu beachten sind.

Im Gartenbereich der ehem. Hofstelle
Steinstralle 2 wachsen drei Obstbaume:

o 1 Apfelbaum, 2-stdammig mit St 2x0,25m
o 1 Apfelbaum Stz 0,25 m

0 1 Apfelbaum, 2-stdmmig mit St 2x0,2 m

Lage:

stidwestlicher Randbereich von Flurstiick
44/8 an Grenze zu Flurstliicken 45/4, 45/5,
48/3, 48/4

Es handelt sich um Gartengehdlze mit zum
Teil heckenartigem Wuchs und zum Teil
vorgelagertem Brombeergestrupp.

Es handelt nicht um einen Knick im Sinne
eines gemal § 21 LNatSchG geschutzten
Biotops

Lage:
Hecke an Gartengrenze Fl.st. 44/8
parallel zur LindenstralRe

Es handelt sich um eine geschnittene
Buchenhecke von ca. 2 m H6he und nicht
um einen Knick im Sinne eines gemaf}

§ 21 LNatSchG geschutzten Biotops
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Bestandsbebauungen

Lage:
Fl.st. 44/8 = ehem. landwirtschaftliche
Hofstelle SteinstralRe Nr. 2

Es handelt sich um Flachen der vorhandenen
Bebauungen mit Wohnnutzungen bzw. unter
Einbeziehung der ehemaligen Stallungen
gemischten Nutzungen.

Foto links: Ansicht von StraRenkreuzung

Foto links: Ansicht aus suddstlicher Richtung
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Lagerhalle
auf Flurstiick 44/8

Gartenhaus / Gartenschuppen
auf Flurstiick 44/8
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Lage:
Flurstiick 41/2

Bestehende Motorradwerkstatt und Hofflache

Lage:
Ruckwartiger Bereich der ehem. Hofstelle
und Teilflachen von Flurstick 41/2

Lage:
Lindenstral3e (2. Bild)
SteinstrafRe (1. Bild)

Es sind vollstéandig bebaute / versiegelte
Bereiche ohne naturnahe Elemente
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Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten nach 8§ 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten. Auch vom
LLUR wurden in einer Auskunft aus dem Artenkataster vom 08.09.2016 keine zu beachtenden
Arten mitgeteilt.

Schutzgebiete gemafr 88 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das sudlich des Plangebietes bzw. der Ortschaft befindliche FFH-Gebiet ,DE 2124-301 Klein
Offenseth-Bokelsesser Moor* liegt ca. 1,8 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird
aufgrund der eideutlichen raumlichen Trennung, zu der auch die sidwestlich gelegenen
Bebauungen der Ortslage gehéren, nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten
Erhaltungsziele des noch renaturierungsfahigen degradierten Hochmoors werden durch das
Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt, denn es gehen vom Wohngebiet keine
Wirkungen aus, die das Gebiet beeintrachtigen kdnnten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden,
so dass diesbezlglich bedeutende Arten oder Lebensraumtypen nicht betroffen sein konnen.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope e Knick

mit sehr hoher Bedeutung | o Es handelt sich um ein geschiitztes Biotop geméaR
8 21 LNatSchG

e GrolRbaume des Knicks mit Stamm& ab ca. 0,6 m
und Kastanie auf Flursttick 41/2

= Es handelt sich um landschafts- bzw.
ortsbildpragende Grof3baume

Flachen und Biotope e Sonstige Geholze, sonstiger Baum (Stamm 0,5 m
mit hoher Bedeutung oder geringer) — auch in Garten — sofern nicht
hoher bewertet

= Die Geholze sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.
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Flachen und Biotope ¢ Intensiv genutztes Grinland / Ackergrasflache
rgltdallgtememer e Gartenbereiche
edeutun R . : .
g = Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
angrenzenden Nutzung ausgesetzt
Flachen mit erheblichen o Bereits bebaute Flachen
Vorbelastungen mit Teil — oder Vollversiegelungen

e Verkehrsflachen, Wege, Hofflachen — auch solche
mit Grand- und Schotterbefestigung

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu den o. g. Natura-2000-Gebieten besteht und da
zum anderen aufgrund des Planungscharakters im bisherigen AuRenbereich keine relevanten
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. Na&hrstoff- oder sonstige
Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde Brande-Hornerkirchen
in Kenntnis der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
ein Erfordernis fir vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)untersuchungen fiir eine Prifung
gemanR § 34 BNatSchG nicht erkennbar.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen
kénnten. Daher ist eine Verletzung des Zugriffsverbots gemani § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG nicht
zu erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der Garten und der landwirtschaftlichen Nutzflachen (hier:
Ackergrasflache / Grunland) auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Flachen des
bauplanungsrechtlichen Innenbereichs fuhrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da
die Beanspruchung derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung“ bereits bei den
Ermittlungen des Kompensationsbedarfs zum ,Schutzgut Boden* bei der Festlegung der dort
genannten Kompensationsfaktoren beriicksichtigt wird.

Voraussichtlich kénnen mit einer Ausnahme alle Gro3baume werden erhalten. Die
Einschrankung bezgl. eines Baumes betrifft eine Kastanie auf Flurstiick 41/2, denn hier ist eine
Verkehrsanbindung von / zur Steinstral3e sowie eine Stellplatzanlage geplant. Dieser Verlust
ist entsprechend der Regelungen des ,Knickerlasses* durch Baumneupflanzungen (3 Stiick)
heimischer Arten innerhalb des Plangeltungsbereichs auszugleichen.

Die zu erhaltenden GroRbaume des Knicks an der Siuidseite von Flurstiick 44/8 werden durch
die Festsetzung eines ,Knickschutzstreifens” als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und auch durch
die Festlegung von Baugrenzen auflerhalb der Kronentraufbereiche erhalten und vor
Beeintrachtigungen geschiitzt.

Der Knick selbst wird als Biotop gemal3 8 21 LNatSchG gesichert.

In dem Knickschutzstreifen besteht die Funktion einer Schutz gebenden Zone fir den
Wurzelraum der Geholze, denn in diesen Flachen ist

- die Errichtung baulicher Anlagen,

- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Zuwegungen,
Lagerflachen oder Terrassen,
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- die Durchfiihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen mit Ausnahme von ggf. Arbeiten an Bestandsleitungen

- und das Durchfihren von Abgrabungen oder Aufschiittungen
nicht gestattet.

Der Knickschutzstreifen ist gegeniiber dem Sondergebiet durch einen mind. 1,2 m hohen Zaun
an der Aul3enseite des Sondergebietes dauerhaft abzuz&unen.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielilich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen®
von Gehdolzen dirfen gemanR § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefiihrt werden.

Aufgrund der gemeindlichen Planungsziele und der bisherigen Planung ist dartiber hinaus
keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes Pflanzen zu erwarten. Uber das zuvor
beschriebene MalR an Mallinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation sind
nach Umsetzung dieser MalRnahmen keine weiteren MalRnahmen planungsrechtlich
festzusetzen.

8.2.1.3. Schutzgut Tiere

Potenziell ist nicht auszuschlieRen, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende
maogliche Tiervorkommen als faunistische Potentialabschéatzung planungsrelevant sein
konnen:

¢ An umliegenden Gebauden und in den Gehdlzen aller Art (auch der GroRBbaume innerhalb
des Plangebiets) kdonnen wéahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvigel
vorkommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen der gehélz- und strukturreichen
Siedlungsrdume annehmen konnten. Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula),
Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Buchfink (Fringilla
coelebs).

GroRbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kdonnten kleine Hohlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvogel an Geb&uden (Steinstralie 2 samt Flurstiick 41/2 und auf benachbarten Flachen)
kénnen z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussperling (Passer
domesticus) sein.

Der Steinkauz als Grof3vogel / Hohlenbriter wurde in der
Auskunft des LLUR fur das Gebaude Steinstralle 2 als
vorkommend benannt. Gemall einer gesonderten
Nachfrage und Auskunft vom Landesverband Eulenschutz
im Zusammenwirken mit der NABU Ortsgruppe Barmstedt
wurde  Kklargestellt, dass hier seit 1988 kein
Steinkauzvorkommen mehr besteht, so dass der Hinweis
des LLUR nicht mehr planungsrelevant ist.

Vorkommen von weiteren (standortgebundenen) Grol3vdgeln, groRen Hohlenbritern und
Koloniebritern sind nicht ermittelt bzw. mitgeteilt worden und wéahrend der
Gelandebegehung am 25.08.2016 nicht gesichtet worden. Zugleich waren die Grol3bdume
nur teilweise einsehbar aufgrund deren dichter Stellung und der Belaubung. Insgesamt
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die GroRBbdume Hohlungen aufweisen, die von
den o. g. allgemein verbreiteten Arten angenommen werden.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des hohen Stdrpotenzials und der
intensiven Nutzung der landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie der Gartenflachen sind
Brutvorkommen streng geschutzter, freibritender Vogelarten im Plangeltungsbereich nicht
zu erwarten.
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e Zudem kdnnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in den Geb&uden und Grof3b&dumen im
und am Plangebiet vorhanden sein.

Im / am Plangebiet weisen die strukturreichen Garten und Grof3baume eine generelle
Eignung als Nahrungslebensraum fir Fledermé&use auf.

¢ In den Heckenbereichen am Rand des Plangebiets wurden bei der Gelandebegehung
keine Kobel und keine arttypischen FraRspuren von Haselmdusen gefunden, so dass
hier keine Vorkommen anzunehmen sind bzw. es ist keine relevante Betroffenheit der
Art anzunehmen.

e Ein naturnahes Gewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gebiet kann daher
nur eine allgemeine Bedeutung als Landlebensraum fur allgemein verbreitete
Amphibienarten wie Grasfrosch, Erdkrote und Teichmolch haben. Hinweise auf
besondere - artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von
Moorfrosch oder Kammmolch) liegen zum einen nicht vor und sind zum anderen
aufgrund des Fehlens naturnaher Gewasser auch nicht zu erwarten. In der Auskunft
des LLUR vom 08.09.2016 wurden keine registrierten Amphibienvorkommen mitgeteilt.
Hinweise auf ausgepragte Wanderstrecken liegen auch vor dem Hintergrund der Lage
des Plangebiets an der L 112, der L 114 und aufgrund der Bestandsbebauungen am
Ortsrand nicht vor.

e GroRRere Gewasser / Flieligewasser mit einer potenziellen Bedeutung fiir Fischotter
oder Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nicht verandert.

o Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kdnnen vereinzelt
vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fir die Arten unverzichtbare
Kernhabitate sind nicht vorhanden.

Im Rahmen einer Datenabfrage aus dem Artenkataster des LLUR wurden bereits ergdnzende
Angaben fiir das Plangebiet eingeholt; eine Auskunft liegt mit Datum vom 08.09.2016 vor.

Sonstige artenschutzrechtliche und bezlglich der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind nicht bekannt. Die Gemeinde Brande-Hérnerkirchen verzichtet aufgrund
der o. g. grundsatzlich bestehenden Bedeutung des Plangebiets und aufgrund der mit einer
Ausnahme angestrebten Erhaltung der GroRbaume auf die Durchfiihrung vertiefender drtlicher
Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten Fachbeitrags zum
Artenschutz. Es wird durch eine Potenzialabschatzung mit Bewertung entsprechend der
obigen Angaben den artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Planung entsprochen.

Das Plangebiet liegt aullerhalb von geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft
(Schutzgebiete) geman 88 23 bis 29 BNatSchG.

Das sudlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 2124-301 Klein Offenseth-
Bokelsesser Moor* liegt ca. 1,8 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird aufgrund der
deutlichen raumlichen Trennung nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten
Erhaltungsziele zur Erhaltung der Arten und Lebensraumtypen des degradierten Hochmoores
werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintréchtigt. Es gehen vom Plangebiet
keine Wirkungen aus, die das FFH-Gebiet beeintréachtigen kdnnten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.
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Artenschutzrechtliche Prifung / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kbnnen. Bei sinngemalier Anwendung
der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung“ (LBV-SH
2016) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europdische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resumee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien

Nein

Gewasser und Hauptwanderrouten sind  nicht
vorhanden. Es kann nur sein, dass einzelne Individuen
der Erdkréte, des Teichmolchs und des Grasfrosches
sich ggf. wahrend der Landlebensphasen hier aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fihrt jedoch zu keiner arten-
schutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der ortli-
chen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate der Arten
vorhanden. Es kann nur sein, dass einige Arten
(Ringelnatter, Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf
den Teilflachen aufhalten, die zur Bebauung anstehen.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
ortlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt
wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

Einzelgeholze und bestehende Gebéaude sind als
faunistische Potenzialabschatzung fir die Vogelwelt
von sehr hoher Bedeutung.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Horste von
Grol3- und Greifvégeln und keine Brutkolonien als
bezeichnende Brutplatze standortgebundener Arten
bekannt.

Ein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schonfrist aus § 39 (5) BNatSchG nicht
vorliegen.
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Saugetiere
- Fleder-
mause

Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem. § 7
BNatSchG, wobei fir das Plangebiet vor allem eine
Nutzung als Nahrungshabitat durch die synanthropen
Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus
anzunehmen ist. Sommerquartiere kénnen nur in
GroRbdumen mit Hohlen oder mit z.B. abgeltsten
Rindenpartien oder in Gebauden bestehen.

Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine
erheblichen Veranderungen auftreten, da die potenziell
vorkommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn die Schonfrist fir Arbeiten an Gehélzen geman
§ 39 (5) BNatSchG sinngemal auf Geb&ude und den
Schutz dieser Tiergruppe Ubertragen und eingehalten
wird. Zudem werden Ausweichquartiere vorzusehen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der Schonfrist aus 8§ 39 (5)
BNatSchG in Verbindung mit Ausweichquartieren nicht
vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (bezgl.
Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt worden,
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden (bezgl.
Biber und Fischotter) oder das Plangebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine Oberflachen-
gewasser vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand
gemal} 8§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine nattrlichen /
naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtlebens-
raume vorhanden oder von Verénderungen betroffen,
so dass kein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG
vorliegen wird.

Kéafer

Nein

In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate
fur die relevanten Arten Eremit, Heldbock und
Breitfliigeltauchkéafer vor bzw. es wird die Erhaltung der
GroRbdume angestrebt. Die verlorengehende Kastanie
stellt derzeit keinen geeigneten Habitatbaum dar.

Diese Artengruppe kann bei Erhaltung der GroRBbaume
des Knicks nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemalR § 44 BNatSchG wird bei
Erhaltung der Grol3bdume nicht vorliegen.

Weichtiere

Nein

Es sind innerhalb des Plangebietes keine nattrlichen /
naturnahen Gewasser oder andere Feuchtlebensrdume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand geman

§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

4. [...] (Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze artenschutzrechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen. Bei Erhaltung der
Grol3baume (= Eichen des Knicks an der Sudseite von Flurstiick 44/8 mit Stammdurchmesser
> 0,6 m) und bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. M&rz bis zum 30. September
gemal 8 39 (5) BNatSchG und Beschréankung der Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraum des
Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten
zu erwarten. Da Vogelarten vorkommen kdnnen, die auch in / an Bestandsgebauden briten,
sind auch bei Umbau- und Abrissarbeiten die Schonfristen gemaf3 des BNatSchG zu
beachten.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt die Schonfrist aus
§ 39 (5) BNatSchG entsprechend.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach 8§ 7 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der obigen
Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der nachsten Brutzeit
ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze oder auf Gebaude ausweichen kdnnen.

Entsprechendes gilt beziglich der Fledermausarten.

Durch die Bereitstellung von Ausweichquartieren fur Fledermausarten werden im Plangebiet
und im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden sein. Die lokalen Populationen
werden nicht beeintrachtigt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Geholzen durfen geman § 39 (5) BNatSchG nur aulRerhalb der Schonzeit, d.
h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden.
Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehotrde. Diese Schonfrist ist auch bei Umbau und Abrissarbeiten an Geb&uden
einzuhalten. Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von
maximal 5 Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf.
spezielle MaRhahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfiihrung zeitlich
verschoben werden muss.

Aufgrund des moglichen Vorkommens von Fledermaus-Sommerquartieren im
Bestandsgebaude und ggf. Tagesverstecken auch in der entfallenden Kastanie sind im
Plangebiet 4 Fledermauskasten an geeigneten Stellen anzubringen. Dafiir kbnnen zum einen
die neuen Gebaude als auch die grof3en Eichen an der Stidseite des Flurstlicks 44/8 genutzt
werden.
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Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist und durch das Anbieten von geeigneten
Ausweichquartieren keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind,
sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine weiteren MalRnahmen einschlief3lich
CEF-MalBnahmen zur Aufrechterhaltung der Okologischen Funktionen von Habitaten zu
ergreifen.

8.2.1.4. Schutzguter Flache und Boden

Ergebnisse einer Baugrunduntersuchung liegen mit Stand vom 02.03.2016 vor (Geologisches
Biro Dipl.-Geologe R. Hempel). Es wurden im Februar 2016 auf den Flurstiicken 41/2 und
44/8 insgesamt 13 Sondierungsbohrungen bis in Tiefen zwischen 4 m und 6 m unter Gelande
niedergebracht. Das Baugrundgutachten beinhaltet folgende Beschreibung der
Schichtenabfolge:

An den Bohransatzpunkten stehen mit Ausnahme von BS 9, wo wegen eines Bohr-
hindernisses die Kleinbohrung abgebrochen werden musste, bis in Tiefen zwischen
0,60 m und 1,00 m u. GOK ein umgelagerter und aufgefiliter Mutterboden an. Bei
BS 11 + BS 13 wird die bis 0,80 m u. GOK anstehende Mutterbodenauffiillung von einer
0,25 m bzw. 0,30 m machtigen aufgefiillten Sandschicht Uberlagert, in der bei BS 11
augenscheinlich 5 - 15 M.-% Ziegelsteinbruch eingelagert sind. Unterhalb des
Mutterbodens von BS 2, BS 3 + BS 8 wurden eine 0,20 m, 0,25 m bzw.
0,60 m méchtige pleistozdne Sandschicht angetroffen. Darunter und unterhalb des o. a.
Mutterbodens folgt bis in Tiefen zwischen 3,40 m und 4,90 m u. GOK ein saaleglazialer
Geschiebelehm mit schichtweise weichplastischer, weich- bis steifplastischer, steif- bis
weichplastischer und steifplastischer Konsistenz. Der Geschiebelehm wird von einem
steifplastischen saaleglazialen Geschiebemergel unterlagert.

Bei BS 11 folgt unterhalb der bis 0,80 m u. GOK anstehenden Mutterbodenauffiillung
bis 2,20 m u. GOK eine weich- bis steifplastische humose Lehmauffiillung, worunter bis
4,00 m u. GOK ein saaleglazialer Geschiebelehm ansteht, der bis 3,00 m u. GOK steif-
bis weichplastisch und bis zur Bohrendteufe von 4,00 m u. GOK weich- bis
steifplastisch ist.
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Abb.: Lage der 13 Sondierungsbohrungen (2016) im Plangebiet

Versiegelungen sind nur im nérdlichen Teil des Plangebiets vorhanden.

Im Zuge einer Auskunft des Kreises Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere
Bodenschutzbehérde, vom 04.02.2016 wurde fir die Flurstiicke 41/2 und 44/8 mitgeteilt, dass
eine potenziell altlastrelevante Nutzung vorliegt und dass eine bodenschutzrelevante
Bewertung erst nach endgultiger Einstellung der bisherigen Gewerbenutzung méglich sei. Der
Standort wird im Prifverzeichnis P1 der Unteren Bodenschutzbehdrde gefuhrt. Auf dem
Gelande bestand bis 1976 ein Landmaschinenhandel u. -reparatur mit einer Tankstelle, dann
erfolgte bis 1984 die Nutzung ohne eine Tankstelle. Ergebnisse einer ersten Erkundung liegen
vor (Dipl.-Geolog. Ingo Ratajczak 2017). Es wurden an einigen Stellen (OU3/2 und OU3/3
sowie OU8/1, OU8/2 u. 0U8/4) geringe Kohlenwasserstoffbelastungen durch Benzin
festgestellt.

BRA16001_11015_Begriindung mit GP nur UB 2018-02-27 griin.docx



Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen - Begriindung zum B-Plan Nr. 14 59

Legende:
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A RKS 2016 - 1. Schritt
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@

4 Eingrenzung 2017

@ Bohrabbruch Beton >35cm
A

vorh. Baugrundsondierung
— — ehem. Schmutzwasser

ehem. Nutzung
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Waschhalle
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Abb.: Darstellung der Probenahmestellen zur Untersuchung der Bodenbelastungen
(aus: Ratajczak 2017)

Gemald der ,Orientierende Erkundung' des Grundstiicks Steinstraf3e Nr. 2 wurde durch
Auswertung von Aktendaten, Zeitzeugenaussagen und eine Ortsbesichtigung eine Einengung
und Erfassung der Bodenbelastungen auch durch weitere Sondierungen im Bereich alter
Erdtanks durchgefuhrt. Ratajczak (2017) gibt folgende Analyseergebnisse an:
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Grundwasser pg/| Boden mg/kg TS
Bohrung | o Tiete At | TBTEX | Benzol | FBTEX | Benzol | MW | WKW | Benan
oul ou1l/1 0,25-1,05 B <40 <40
ou2 ou2/1 0,25-0,65 B <40 <40
ou3 ou3/2 1,102,0 B <40 76 23
0U3/3 2,025 B <40 <40 31
0uU3/4 2,5-3,0 B <40 <40 0,43
ous 0ous/1 0,150,3 B <40 <40
ou6 0oue/1 0,150,6 B <40 <40
0U6/3 1,0-2,0 B <40 49
ou7 0oui/1 0,2-0,4 B 240 1600
aus ousg/1 0,4-1,0 B <40 <40 22
ous/? 1,02,0 B <40 48 8
0ous/3 2,025 B <40 <40 0,32
ous/4 2,5-3,0 B <40 <40 0,24
0U8/5 3,0-4,0 B <40 <40 0,31
ou9 ou9/2 1,1-2,1 B <40 <40 12
0u9/3 2,1-3,0 B <40 <40 0,1
0u9/4 3,5-4,0 B <40 <40 0,45
HS9/2 2,05-2,1 HS <0,05 | <0,05
Grundwasser pg/| Boden mg/kg TS
Bohrung | Frove | Tiefe At | FBTEX | Benzol | SBTEX | Benzol | % | MW | Bena
HS9/3 2,95-3,0 HS <0,06 | <0,05
0ou9 GW 10,2 <0,5
0U10 ou10/3 1,623 B <40 <40 <0,05
0oUl1 ouU11/1 0,509 B 1440 1540 22
oU11/2 0,917 B 962 1050 21
ou11/3 1723 B 49 59 0,4
oull/4 2,330 B <40 <40 < 0,05
HS11/1 0,85-0,9 HS 0,39 <0,05
HS11/2 1,6-1,65 HS <0,05 | <0,05
ou12 ouU12/2 1,02,0 B <40 <40 <0,05
0ou13 0U13/2 1424 B <40 <40 <0,05
oul4 ouU14/1 0,7-18 B <40 <40 < 0,05
LAWA Geringfiigigkeitsschwellenwert GW 20 1
LAGA 71 (Kleiner Wert) 1 300 600 (1)
LAGA 72 (kleiner Wert) B 1 1000 2000 (1)
groBer LAGA 72 >1 >1000 | >2000 {=1)

‘Benzin KW = C5-C10

Es kann grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass auch an anderen Stellen
Bodenbelastungen auftreten, auch wenn hierflr derzeit keine konkreten Anhaltspunkte
vorliegen.

Weitere Analysen sowie Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der
Gemeinde Brande-Hornerkirchen nicht bekannt.

Es liegen der Gemeinde Brande-Hérnerkirchen keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel im
Plangebiet vor. Zudem ist Brande-Hérnerkirchen im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung“ vom
07.05.2012 nicht benannt. Dennoch getatigte Zufallsfunde sind durch die Gemeinde bzw.
durch den Ausfiihrenden von Bauarbeiten unverziglich der Polizei zu melden. Ein Erfordernis
zu einer vorgezogenen Uberpriifung wéahrend des Planaufstellungsverfahrens ist der
Gemeinde nicht bekannt.
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Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Die Plangebietsflachen liegen mit Ausnahme der Teilflachen des Innenbereichs an
LindenstraBe und Steinstral3e im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich der Gemeinde
Brande-Hornerkirchen, so dass die geplante Bebauung einschlielich der erforderlichen
ErschlieBungsmalnahmen nur auf Teilflachen zu Eingriffen fihren wird.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der friiheren Nutzung als Tankstelle wird der Bereich Steinstral3e 2 von der Unteren
Bodenschutzbehorde als Altlast bzw. als altlastverdachtig bewertet, so dass eine
bodenschutzrechtliche Klassifizierung auf Grundlage einer systematischen Erkundung
erforderlich ist.

Die Analyseergebnisse der durchgefiihrten Bodenbeprobungen werden durch den Gutachter
(Ratajczak 2017) wie folgt zusammengefasst:

Die Auffillung im Bereich der ehemaligen Benzin- und Superkraftstofferdtanks (OU3, OU8, OU9) wies von
rund 1 m bis rund 2,5 m u. GOK einen deutlichen bis starken Geruch nach Benzin-Kohlenwasserstoffen auf.
Analytisch sind jedoch keine MKW mit Kettenlange Cyo bis C4o und nur geringe Gehalte an Benzin-Kohlenwas-
serstoffen mit Kettenlange Cs bis Cyo nachweisbar. BTEX waren im Boden nicht bzw. nur in geringen Spuren
und im Stauwasser mit rund 10 pg/| ebenfalls nur gering enthalten. Benzol und Toluol waren nicht nachweis-
bar. Im Stauwasser waren vorwiegend die schwer abbaubaren Xylole mit rund 8 g/l und wenig Ethylbenzol
mit rund 2 pg/I nachweisbar. Der deutliche bis starke Kohlenwasserstoffgeruch und die nur noch vorwiegend
schwer(er) abbaubaren BTEX-Anteile deuten darauf hin, dass die Ausgangssubstanz (Benzin, Super) mikrobiell
abgebaut wurde. Die entstandenen Abbauprodukte bzw. nicht vollstandig mineralisierten Abbaureste weisen
teilweise bereits bei sehr geringer Konzentration einen starken Geruch auf. Diese Stoffe werden jedoch mit der
Analytik auf Kohlenwasserstoffe nicht erfasst. Der Boden konnte im Falle einer Auskofferung auch auf Grund
der organoleptischen Belastung nicht wieder eingebaut oder auf eine Bodendeponie verbracht werden. Die Ge-

fahrdungsabschatzung sowie abfallrechtliche Einstufung wird in den nachfolgenden Kapiteln 5 begriindet.

Im Bereich des ehemaligen Dieselerdtanks bei OU11 weist die Auffiillung bis 1,7 m u. GOK einen deutlichen
Dieselgeruch auf, der sich auch analytisch mit einem erhéhten MKW-Gehalt niederschlagt. Entsprechend der
ehemaligen Nutzung (Dieselerdtank) wurden analytisch vorwiegend die mobilen KW-Anteile der Kettenlange
Cio bis C22 nachgewiesen. Benzin-Kohlenwasserstoffe wurden jedoch ebenfalls mit 22 mg/kg in gleicher Gro-

Benordnung wie bei OU3 bei den ehemaligen Vergaserkraftstofftanks nachgewiesen.

Die organoleptische sowie analytisch belegte Bodenbelastung im Bereich der ehemaligen Kraftstofftanks ist
mit den im Rahmen der QU und der fiir die Baugrunderkundung durchgefiihrten Sondierungen eingegrenzt
worden. Die Bodenbelastung ist demnach auf den Bereich der ehemaligen Erdtanks begrenzt. Auf Anl. 3 ist
der aus den Sondierungen abgeleitete Bereich mit organoleptisch und/oder analytisch auffalligem Boden dar-
gestellt. Die Sondierungen QU1, BS12, O0U2, OU14, BS13, OU12, OU13, BS11 und OU10 (im Uhrzeigersinn)
weisen organoleptisch und analytisch keine Bodenbelastung auf. Die Ausdehnung der Bodenbelastung ist da-

her auf den Bereich um OU3, OU8, OU9 und OU11 beschrankt.
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Die Bodenbelastung erstreckt sich nach den Erkenntnissen der OU (ber eine Flache von 40 bis max. 80 m?
im Bereich von rund 1 bis 2,5 m u. GOK. Das belastete Bodenvolumen betragt rund 60 bis 120 m? (bei einer

durchschnittlichen Dichte des Bodens von 2,5 t/m? entspricht dies rund 150 bis 300 t).

o Bezuglich des Wirkungspfads Boden-Mensch gibt Ratajczak (2017) bei einer gewerblichen
Nutzung an, dass nach Abschluss der (Bau-)Arbeiten fur die Umnutzung keine Gefdhrdung
des Menschen bestehen wird. Wahrend der Bauarbeiten konnte belasteter Boden
freigesetzt werden, so dass wahrend der Ausfilhrung eine Begleitung durch Fachpersonal
erfolgen misste.

o Beziglich des Wirkungspfads Boden-Bodenluft-Mensch ist gemal Ratajczak (2017) keine
Geféahrdung zu erwarten.

o Beziglich des Wirkungspfads Boden-Pflanze besteht gemafl} Ratajczak keine Relevanz
bzw. keine Gefahrdung.

o Beziglich des Wirkungspfads Boden-Grundwasser ist gemald Ratajczak (2017) eine
Geféahrdung des geringen oberflachennahen Grundwassers nicht vorhanden und tiefere
Grundwasserschichten sind ausreichend durch Lehme geschuitzt. Insgesamt wird eine
Grundwassergefahrdung vom Gutachter nicht erwartet.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass weitere Erkundungen erforderlich werden.

Gemall der Baugrunduntersuchung (Hempel 2016) sind nur die steifplastischen
Geschiebelehme und —mergel als tragféhiger Baugrund zu bewerten und die anderen Béden
nicht oder nur eingeschrankt fir bautechnische Zwecke geeignet. Die nicht ausreichend
tragfahigen Bodden werden abzutragen und fir eine Wiederverwertung auf den
Baugrundstiicken fachgerecht zwischenzulagern oder abzutransportieren sein. Bei BS 1 und
BS3 wird der Bodenaustausch bis 2,0 m bzw. bis 2,2 m unter GOK empfohlen, im Bereich
Anlieferungsrampe sogar bis ca. 4,9 m unter GOK. Bei einer Fremdnutzung sind ggf.
erganzende chemische Analysen gemald Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu
ermitteln und zu bewerten.

In Verbindung mit der Baugrunduntersuchung wurde zudem eine Altlastenerkundung
durchgefuhrt (Geologisches Buro Dipl.-Geologe R. Hempel). Dabei war der Boden bis auf die
Stellen BS11 und BS12, in denen Ziegelreste gefunden wurden, unaufféllig. Insbesondere im
Bereich der friheren Tankstelle mit Werkstatt wurden durch Hempel bei einer
augenscheinlichen und olfaktorischen Begutachtung des Bohrguts keine Merkmale einer
schadlichen Bodenverdnderung festgestellt. Die Untersuchungen werden durch die o. g.
Ergebnisse von Ratajczak (2017) erganzt und aktualisiert.

Aufgrund der bisherigen Gartennutzung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist
auch auf den Flachen des AufRenbereichs das Potenzial zur Entstehung 0Okologisch
hochwertiger Lebensraumtypen eingeschrankt. Auch liegt der Bereich nicht im Bereich eines
bestehenden oder geplanten Biotopverbundes oder eines Schutzgebietes.

Insgesamt wird die Flache als von ,allgemeiner Bedeutung®“ im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage
des Erlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom
09.12.2013 bewertet.

Die von der Umsetzung der Bebauungsplanung voraussichtlich betroffenen Flachen sind
unten in Zusammenhang mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zusammengestellt.

Abgrabungen und Aufschittungen werden zwar den Bereich des Knickschutzstreifens im
Siden des Plangeltungsbereichs ausnehmen, aber ansonsten auf den Teilflachen des
Plangebietes voraussichtlich tiber die neu entstehenden Versiegelungsflachen hinausgehen,
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denn die Mutterbodenauflagen werden im Plangebiet weitgehend umgelagert und auch andere
Bodenanteile werden im Bereich baulicher Anlagen auszutauschen sein. Dabei ist der
Ubergang zwischen dem Knickschutzstreifen und dem Sondergebiet auf Flachen des
Sondergebietes herzustellen in Form einer Abbéschung ohne Niveauversprung.

Ein dstlich auRerhalb des Plangeltungsbereichs geplanter Erdwall von Max. 1,5 m Hohe soll
im Rahmen einer gesonderten Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb hergestellt und bepflanzt werden, um hier eine rdumliche
Trennung zwischen den unterschiedlichen Flachen bzw. Nutzungen herzustellen. Aufgrund
der Lage auf3erhalb des Plangeltungsbereichs kann der Wall in diesem Bauleitplanverfahren
nicht planungsrechtlich festgesetzt werden; er wird hier ,nur‘ der Vollstdndigkeit halber
erwahnt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Fur die Herstellung geeigneter tragfahiger Baugriinde wird nach derzeitiger Kenntnis der
Gemeinde Brande-Hornerkirchen auf Grundlage der Baugrunduntersuchung (Geologisches
Biro Dipl.-Geologe R. Hempel) voraussichtlich der Mutterboden im Bereich baulicher Anlagen
zu entfernen sein. Auch andere Boden, sofern sie nicht als steifplastische Geschiebelehme
und —mergel der Bodenklasse 4 zuzuordnen sind, werden besondere bautechnische
MalRnahmen erfordern und ggf. auszutauschen oder zu tberlagern sein. Zudem werden ggf.
bauvorhabenbezogen erganzende Klarungen im Vorwege der Baurealisierung erforderlich,
um zum einen die individuellen Geb&ude beurteilen zu kdnnen und um zum anderen
kleinflachige Wechsel im Bodenaufbau sowie der Bodenbelastungen erkunden zu kénnen.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, so ist
generell die untere Bodenschutzbehtérde des Kreises Pinneberg umgehend zu
benachrichtigen und dann je nach Art der Baumafnahme und der Kkleinflachigen
Untersuchungsergebnisse werden ggf. MalRBhahmen auf der nachgeordneten Ebene der
Bauantragstellung und —genehmigung festzulegen sein.

Gemald Ratajczak (2017) ist der Boden aufgrund der MKW- und BTEX-Belastung nicht
uneingeschrankt nutzbar. Der Boden musste im Fall einer Auskofferung einer Verwertung /
Entsorgung auf einer dafir zugelassenen Deponie oder zur Bodenreinigung verbracht werden.

Der mit MKW-Mitteldestillaten (C10 bis C22) belastete Boden im Bereich des ehem.
Dieseltanks ist bei Auskofferung als geféhrlicher Abfall einzustufen. Die Entsorgung misste
entsprechend mit einem elektronischen Nachweisverfahren erfolgen, im Kreis Pinneberg tber
die Andienungsstelle GAB.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ist MKW-belasteter Boden in ca. 0,5
bis 2,5 m unter GOK nachgewiesen worden. Tiefbauarbeiten in diesem Bereich sind nur mit
gutachterlicher Begleitung sowie unter Einhaltung der einschlagigen
Arbeitsschutzbestimmungen zulassig. Ausgekofferter Boden muss entsprechend der
durchzufiihrenden Deklarationsanalytik und der gesetzlichen Anforderungen verwertet oder
entsorgt werden. Nach den bisherigen Erkenntnissen wirde es sich um gefahrlichen Abfall
handeln. Im Zuge von Tiefbauarbeiten ausgekofferter belasteter Boden darf nicht zurtickverfuillt
werden. Der Boden kann bei der geplanten Nutzung an Ort und Stelle verbleiben. Der Bereich
ist jedoch mindestens mit Betonpflaster zu versiegeln. Die Anlage von Griinbereichen und
Wurzelscheiben ist in diesem Bereich nicht zulassig.

Die Flache wird als altlastverdachtige Flache - Altstandort - unter dem Aktenzeichen ASBHO-
Stein-2 in das Altlastenkataster eingestellt.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 09.12.2013 sind die gemaR der zur Zeit abgeschatzten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 14 kinftig zulassigen Eingriffe durch Versiegelungen und
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Aufschittungen / Abgrabungen bzw. Hohenangleichungen als ,Regelausgleichswert von
1:0,5" auszugleichen obwohl im Vorhabengebiet das ,Grundwasser” in weniger als 1 m unter
Flur festgestellt wurde, da

e es sich bei dem ,,Grundwasser” nicht um Grundwasser im eigentlichen Sinne sondern
um Stauwasser Uber den gering durchldssigen Bodenschichten handelt,

o die B6den naturraumtypisch sind,

o die Flachen des AufZenbereichs intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und sich
somit keine flachenhaften hochwertigen Lebensraumtypen mit Bindung an
oberflachennah anstehendes Grundwasser entwickeln konnten

e und es sich nicht um Flachen in einem Biotopverbund handelt.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht auf Grundlage der
anzuwendenden Runderlasse folgender Kompensationsbedarf:

Flachenart Eingriffs- | Ausgleichsflachen-
flache [m?] erfordernis [mZ?]

Flachen fur Gebaude und zugeordnete +4.500 3.960 1.980

Funktionsflachen inkl. Stellplatzanlage fiir Teilflachen X

des AulRenbereichs 05

SO ’

abzgl. vorhandene Versiegelungen auf Teilflachen des -540

AulRenbereichs

Flachen fur Abgrabungen und / oder Aufschittungen 450 0,1 45

Uber die Versiegelungsflachen hinaus

Zusammen 2.025

- Fr Flachen mit Abgrabungen und Aufschittungen tber die Versiegelungsflachen hinaus wird ein
Bereich veranschlagt von ca. 10 % der mit 4.500 m?2 veranschlagten Flache mit Lage im
bauplanungsrechtlichen AuRenbereich

- Fdr Flachen mit Abgrabungen und Aufschittungen wird ein Kompensationsfaktor von 0,1
veranschlagt, da im Bereich der Baumalinahme gemdal der Baugrunduntersuchung bereits
veranderte Boden mit Auffillungen bestehen und da die Flachen nach Abschluss der
Baumafinahme wieder begriint werden kénnen

Eingriffe in weitere Flachen sind nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

KompensationsmafRnahmen:

Es ist geplant, alle flachenhaften Kompensationserfordernisse von ca. 2.025 m2 aulRerhalb des
Plangeltungsbereichs in einem Okokonto, einer Sammelausgleichsflache oder an einer
anderen naturschutzfachlich geeigneten Stelle vorzusehen und zu 100 % den Eingriffen in das
Schutzgut Boden aufgrund dieses Bebauungsplans zuzuordnen.

Zugeordnet werden Teile der Flurstiicke 83/8, 83/9 und 86/1 der Flur 1 in der Gemarkung
BokelseR, die zum Okokonto Brande-Hoérnerkirchen des Wasserverbands Kremper Au
gehdren (anerkannt unter Aktenzeichen 42KOM.2005-81 durch den Kreis Pinneberg).

Nach Kenntnis der Gemeinde Brande-Hoérnerkirchen weist das Okokonto (Stand 18.01.2016)
eine verfuigbare Restflache von 3,0023 ha bzw. 30.023 ,,(")kopunkte“ auf.
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Die Nutzbarkeit des Okokontos fiir diesen Bebauungsplan wurde der Gemeinde durch den
Wasserverband Kremper Au zugesichert.

8.2.1.5. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet ist derzeit kein Oberflachengewésser vorhanden, sofern von einer flachen
Mulde am sudlichen Rand des Flurstiicks 44/8 abgesehen wird.

Im Bereich der Stralen wird das Oberflachenwasser im drtlichen System gesammelt und
abgeleitet.

Gemal der Angaben aus der Baugrunduntersuchung (Geologisches Biro Dipl.-Geologe R.
Hempel 2016) stand das Grundwasser in den Bohrléchern zwischen 0,3 und 0,85 m unter
Gelande an, wobei grundséatzlich natirliche Schwankungen von mehreren Dezimetern nicht
auszuschlieRen sein werden und aufgrund der wassersperrenden bindigen Bodenschichten
mit Ortlich und zeitlich begrenzten Stauwasserbildungen bis zur Oberkante des Gelandes
gerechnet werden muss. Messungen der Grundwasserschwankungen tber einen langeren
Zeitraum liegen nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet (WSG).

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Ein Oberflachengewdasser wird durch die geplante Bebauung nicht verandert.

Die Mulde an der Sudseite des Flurstiicks 44/8 wird hier nicht als eigensténdiges Gewasser
bewertet und wird ansonsten durch das Vorhaben auch nicht veréandert.

Durch die kiinftigen Bebauungen werden kleinraumig die Oberflachenabflisse und somit auch
die grundstiicksbezogene Speisung des Grundwassers verandert.

Das im Plangebiet vor allem aufgrund der zusatzlich befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser wird in einem neuen System gesammelt und entsprechend eines
Entwasserungskonzeptes (Ing.-Bliro Daenekamp und Partner 2017) abgeleitet.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezlglich eines Oberflachengewdassers besteht kein Kompensationsbedarf, da keine Eingriffe
zu erwarten sind.

Aufgrund des relativ oberflachennah anstehenden Stauwassers Uber gering
wasserdurchlassigen Bodenschichten geht die Gemeinde Brande-Hornerkirchen in Kenntnis
der Baugrunduntersuchung (Geologisches Biro Dipl.-Geologe R. Hempel 2016) davon aus,
dass das Wasser von den Baugrundstticken in einem neuen Leitungssystem gesammelt und
abgeleitet wird. Eine Regenwasserversickerung wird nicht méglich sein.

Gemal der Stellungnahmen der Unteren Wasserbehorde (Umweltamt des Kreises Pinneberg
vom 08.02.2017,12.10.2017 und 05.02.2018) muss das abflieRende Wasser Uber ein
Ruckhaltebecken mit Sandfang und Leichtflissigkeitsabscheider geleitet werden, bevor es mit
ausreichend gedrosseltem Abfluss des Gewasser 17 des Sielverbands Kremper Au zugeleitet
werden darf.

Der Bau eines Regenwasserriickhalteraums ist nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs
sondern sudlich abgesetzt vorgesehen; eine konkrete Festlegung der RRB-Planung erfolgt im
Rahmen einer dem B-Plan-Aufstellungsverfahren nachgeordneten Entwurfsplanung. Gemaf
des Entwasserungskonzeptes ist mit einem erforderlichen Stauvolumen von ca. 177 m3
gerechnet. Das RRB wird ausreichend dimensioniert sein, so dass keine relevante Wirkung
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auf Hochwasserereignisse im Bereich der Vorfluter zu erwarten sind (daenekamp und Partner
2017).

Vom Plangebiet wird eine Regenwasserableitung zu einem kiinftigen RRB-Standort, der sich
in Nahe zum Gewasser 17 (Varianten 2 und 3) oder sidlich des Plangebietes (Variante 1)
befinden wird, gelegt, wobei die konkrete Festlegung im nachgeordneten
wasserwirtschaftlichen Genehmigungsverfahren erfolgen wird:

B-Plan Nr. 14
p¥ Flachengrofie Ag : 10616 m*

Variante 1; Regenriickhaltebecken
Volumen RRB:  ca. 204 m*
L oben: ca.25m
L unten: ca 18m
Einstautiefe: 075m
Freibord; 0,50 m

Fléche oben: ca. 355 m?
Baukosten brt. rd.138.000 €

Abb.: Verlauf der geplanten Oberflachenwasserableitung (blaue Linie) aus dem
Plangebiet (rote Schraffur) Gber das Regenrickhaltebecken zum Gewasser 17
(.Kirchenbach®) (aus: daenekamp und Partner, Stand August 2017)
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B-Plan Nr. 14

Flache:
undrucl

Variante 2; Retentionsraum / Polder
Volumen ca 380 m*

ke 3: Retentionsraum | Polder

Loben ca. 30m = e
L uriten = :
Einstautiefa: Fl-udw :‘a'l:l"ang 3
Freibord, A= ca 5000 m*
Flache oben: =

Bauk n br

00 m*

Abb.: Verlauf der geplanten Oberflachenwasserableitung (blaue Linie) aus dem
Plangebiet (rote Schraffur) zum Gewasser 17 (,Kirchenbach®)
(aus: daenekamp und Partner, Stand August 2017)

Erganzung zum wasserwirtschaftlichen Konzept (Dez. 2017)

Das wasserwirtschaftliche Konzept wurde nach Rucksprache mit dem Sielverband Kremper
Au erganzt. Nunmehr ist vorgesehen, einen linearen Ruckhalteraum fir die ermittelten rund
480 m? technisch sinnvoll in der Néhe des Verbandsgewassers Nr. 17 anzuordnen.

Der neu herzustellende Graben kann neben dem gewinschtem Poldervolumen auch als
Ruckhaltebecken fir die versiegelten Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 14 genutzt werden.
Im Fall einer langeren SperwerksschlleBung mit einer Geféahrdung der tieferliegenden
Marschbereiche durch Ausuferungen der Kemper Au ist die Drossel in dem neu zu
errichtenden Bauwerk auf Anordnung des Sielverbands Kremper Au zu schliel3en. Hierdurch
wird die zusatzliche Belastung der Kremper Au durch die versiegelten und abflusswirksamen
Flachen des B-Plans Nr. 14 abgewendet. Nach dem Ende der Hochwassergefahrdung ist die
Drossel des Ruckhaltegrabens wieder zu 6ffnen.

Hinweis: Das wasserwirtschaftliche Konzept wurde erneut erganzt und sieht nun Folgendes
vor. Es ist ein Ruickhalteraum fir das vom Sielverband Kremper Au vorgegebene
Regenereignis (10-jahrlicher Niederschlag der 72-stiindigen Dauerstufe) nachzuweisen. Bei
einer Breite von ca. 32 m und einer Bdschungsneigung von ca. 1 : 1,75 ergibt sich bei einer
mittleren Tiefe von ti = 0,50 m eine erforderliche Beckenlange von rund. 35 bzw. 41 m. Die
Gesamttiefe des herzustellenden Beckens betréagt bei einem Freibord von tg, = 0,50 m 1,00
m. Das neu herzustellende Becken kann neben dem gewiinschtem Poldervolumen auch als
Ruckhaltebecken fir die versiegelten Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 14 genutzt werden.
Hierfur ist eine Ableitung DN 400 (Vgl. Variantenuntersuchung vom 25.08.2017) vom
Bebauungsplan Nr. 14 im Norden bis zum Graben zu schaffen und ein entsprechendes
Drosselbauwerk vor Uberleitung in das Verbandsgewasser vorzusehen. Im Fall einer langeren
SperrwerksschlieBung mit einer Gefahrdung der tieferliegenden Marschbereiche durch
Ausuferungen der Kemper Au ist die Drossel in dem neu zu errichtenden Bauwerk auf
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Anordnung des Sielverbands Kremper Au zu schlieen. Hierdurch wird die zusatzliche
Belastung der Kremper Au durch die versiegelten und abflusswirksamen Flachen des B-Plans
Nr. 14 abgewendet. Nach dem Ende der Hochwassergefdhrdung ist die Drossel des
Ruckhaltegrabens wieder zu 6ffnen.

Es ist somit geprift und belegt, dass eine geeignete Ldsung maoglich ist. Der konkrete
Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer konkreten
bauseitigen Ausfihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten bauaufsichtlichen
Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieRungs- und
Entwasserungsplanung zu fihren.

8.2.1.6. Schutzguter Luft und Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine
Relevanz detaillierter Angaben fir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die im Sudwesten,
Westen, Norden und Nordosten bestehenden Bestandsbebauungen relativ gut gegen
Windeinwirkungen abgeschirmt ist. Hinzu kommt ein hoch und dicht bewachsener Knick im
Suden. Nur im Sudosten besteht eine relativ kurze Strecke mit einer ,Licke" gegenuber der
offenen Landschatft.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nicht
anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitéat liegen der Gemeinde Brande-Hérnerkirchen - tber die Angaben
zu einem landwirtschaftlichen Betrieb 6stlich des Plangebiets in Kapitel 8.2.1.1 ,Schutzgut
Mensch* und die dort getroffenen Aussagen zu Geruchs- und Staubimmissionen hinaus - aus
den gemeindlichen Planungen keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen
vor.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung flr die Schutzgtiter Klima und Luft.

Die Gemeinde geht davon aus, dass weder durch Bau und Betrieb eines Wohn- und
Geschaftshauses noch durch die Entwicklung als Sondergebiet fiir einen Einzelhandelsbetrieb
beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitdt und des Klimas
entstehen werden. Beziglich der Wirkungen von aufen auf das Plangebiet werden die in
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch genannten MalRgaben zur Vermeidung
erheblicher  Beeintrachtigungen durch  Staubeinwirkungen zu  beachten  sein.
Geruchsimmissionen gehen auf den 6stlich bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb zuriick,
werden jedoch nicht tiber das zulédssige und tolerierbare Maf3 hinausgehen.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen
Situation liegen der Gemeinde Brande-Hornerkirchen nicht vor.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht
beziglich dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf.
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8.2.1.7. Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Bestandsbebauungen ,SteinstralRe 2“ auf den
Flursticken 44/8 und 41/2 sowie diesen Bebauungen zuzuordnende Betriebs- und
Funktionsflachen sowie eine Lagerhalle. Dem auch fir Wohnzwecke genutzten Geb&ude
Steinstral3e 2 sind zudem gr6Rere Gartenflachen zugeordnet.

Der sudostliche Teil des Plangebiets wird von einer intensiv genutzten Griunlandflache
eingenommen und im Suden durch einen Knick mit einer Reihe grol3er pragender Baume
begrenzt.

Auf Flurstiick 41/2 steht zudem eine Kastanie als pragender Grol3baum.

Die einzelnen vorkommenden Biotoptypen und Nutzungen sind im Ubrigen bereits in
Zusammenhang mit den Kapiteln 8.2.1.1 Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen
Gesundheit und 8.2.1.2 Schutzgut Pflanzen einschlie8lich der biologischen Vielfalt
beschrieben worden, so dass hier auf diese Kapitel verwiesen wird.

Das Geléande ist insgesamt nur geringfligig geneigt, wobei die Gelandeh6hen etwa +9 m NHN
betragen mit geringfiigig grof3eren Hohen im Nordwesten und geringeren Hohen im Sudosten
des Plangebiets (jeweils ca. 20 cm Unterschied).

Groliere Sichtweiten bestehen aufgrund der randlichen Bebauungen und der Grof3baume
nicht.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fiir die Offentlichkeit sind im und am
Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es wird insgesamt eine gegeniiber der Ortslage bereits durch Bebauungen und Grof3bdume
weitgehend abgeschirmte Flache mit nur geringen offenen Sichtbeziehungen zur freien
Landschaft tberplant, so dass die Ortslage eine sich einfiigende Erweiterung erfahren wird.

Dabei werden die Eichen der Baumreihe entlang der Sidseite des Flurstiicks 44/8 als
pragende GrofRbaume und gliedernde Elemente erhalten und in das Bebauungskonzept
integriert. Zur Herstellung einer Verkehrsanbindung von / zur Steinstraf3e wird ein vorhandener
Zufahrtbereich genutzt und geringfligig angepasst. Eine in N&he der Zufahrt stehende
Kastanie wird als ortsbildpragender Baum verloren gehen.

Die Hohe geplanter Gebaude wird auf eine maximale Firsthéhe von 10,0 m im Bereich des
Sondergebiets und 11,0 m im Bereich des Mischgebiets zzgl. einer Sockelhdhe von 0,75 m
bzw. 0,5 m Uber dem planzeichnerisch festgesetzten Hohenbezugspunkt begrenzt. Somit
werden die Gebaudehdhen der Hohe ortsiiblicher landwirtschaftlicher Gebaude entsprechen.

Durch die Planung werden nicht nur bisher unbebaute Flachen des planungsrechtlichen
AulRenbereichs bebaut, sondern es werden auch die im / am Plangebiet verbleibenden
GroRbaume in einen neuen Nutzungszusammenhang gestellt. Dabei wird es nicht mdglich
sein und es ist auch nicht Ziel der Gemeinde Brande-Hdornerkirchen, die kinftige Bebauung
vollstandig vor einer Sichtbarkeit abzuschirmen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Der Knick und die GroBb&dume an der Sidseite von Flurstick 44/8 als bestehende
Gliederungs- und Eingrinungsstrukturen werden entsprechend der Beschreibungen in
Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen* (Kap. 8.2.1.2) erhalten und nach dem
derzeitigen Stand der Planung kunftig zumindest teilweise innerhalb von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB liegen.
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Der Verlust der pragenden Kastanie auf Flurstiick 41/2 wird entsprechend der Angaben in Kap.
8.2.1.2 Schutzgut Pflanzen kompensiert entsprechend der Maf3gaben des ,Knickerlasses®. Es
sind 3 Baume neu zu pflanzen. Diese Baumpflanzungen sind innerhalb des Mischgebiets
durch die Pflanzung von Baumen insbesondere parallel zur Straenkante umzusetzen.

Insgesamt wird die kunftige Bebauung die dorfliche Struktur der Ortsmitte neu gestalten und
sich in geeigneter Weise einpassen. Zur Gestaltung des Ortsbildes sind zusatzlich zu den o.
g. 3 Baumen 4 weitere Hochstamm-Laubbdume im Sondergebiet ebenfalls parallel zur
StralRenkante zu pflanzen.

Empfohlen wird die Pflanzung von 3 weiteren BAumen auf3erhalb des Plangeltungsbereichs
innerhalb einer Griunflache zur Unterstitzung der raumlichen Trennung gegeniber dem
angrenzend bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb.

Als geeignet betrachtet werden B&ume heimischer Arten in der Baumschulqualitat
Stammumfang mind. 18-20 cm, die in Pflanzbeeten von mindestens 12 m? zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind. Abgange sind entsprechend nachzupflanzen.

Aufgrund der Erhaltung der pragenden Grof3bdume bzw. die an Baumstandorte und —kronen
angepasste Verlaufe der Baugrenzen wird das Landschaftsbild am sidlichen Ortsrand in
angemessener Weise bewahrt, so dass keine dariber hinausgehenden
KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.

Eine an der westlichen Seite der geplanten Mischgebietsbebauung bestehende Hecke ist zu
erhalten, wobei fir Geh- und Radwege Unterbrechungen von jeweils max. 3,0 m Breite, fur
notwendige Zufahrten eine Unterbrechung von max. 5,0 m Breite hergestellt werden dirfen.

An den im Bebauungsplan dargestellten Seiten der Baugebietsflachen mit der Kennziffer , 1"
sind jeweils Laubgeho6lzhecken von mind. 0,7 m HOhe in jeweils mind. 2,0 m breiten
unversiegelten Pflanzflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Einhaltung
ausreichender Sichtdreiecke / einer Einsehbarkeit der Zufahrt ist zu beachten.

An den im Bebauungsplan dargestellten Seiten der Baugebietsflachen mit der Kennziffer ,,2"
sind jeweils Laubgehodlzhecken von mind. 1,5 m HoOhe in jeweils mind. 2,0 m breiten
unversiegelten Pflanzflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Arten fur die Heckenpflanzungen sind Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche
(Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und Feldahorn (Acer campestre).

An der stidwestlichen Seite des Plangeltungsbereichs sind anstatt der festgesetzten Hecken
auch dicht berankte Zaune / Wande mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm in
einer Hohe von 1,50 — 2,00 m zul&ssig.

An der nordostlichen Seite des Plangeltungsbereichs sind anstatt der festgesetzten Hecken
auch dicht berankte Zaune / Wande mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm in
einer Hohe von mind. 2,00 — 2,50 m zulassig.

8.2.1.8. Schutzgut Kulturguter und Schutzgut sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst sind entsprechend der Darstellungen der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale vorhanden bzw. der
Gemeinde Brande-Hornerkirchen bekannt.

Nordlich der Steinstral3e liegt die Kirche von Brande-Hornerkirchen, die einschliel3lich des
Kirchhofs, des Glockenstuhls, der Grabmale bis 1870, eines Feldsteinwall und des
Lindenkranzes als Kulturdenkmal in die Denkmalliste fiir Schleswig-Holstein eingetragen ist.

Auf die Lage des Plangebiets
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0 an der Landesstral3e 114 ,Steinstral3e” mit vorhandenen gemischten Bebauungen der
Dorflage im Norden / Nordosten,

o an einem landwirtschaftlichen Betrieb im Osten,

o0 an Wohn- und Mischgebietsbebauungen im Westen und Stidwesten entlang der L 112
,Lindenstral3e“,

0 im Bereich der Innenbereichssatzung entlang der L 112 und der L 114
o0 und auf die bisher im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen im Stdosten

wurde bereits in Zusammenhang mit den Schutzgttern ,Mensch®, ,Pflanzen* und ,Landschaft”
eingegangen. Die geplante Wohnbebauung schliel3t also an Bestandsbebauungen der
Ortslage an, erweitert die Bebauungen in stdéstliche Richtung und bewahrt zugleich an der
Sldseite Grol3baume als gliedernde Grinstrukturen.

Die 0. g. und ggf. weiteren vorhandenen Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind
im Rahmen der Vorhabenrealisierung auf Grundlage einer der Bebauungsplanung
nachgeordneten ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung durch die Gemeinde Brande-
Hoérnerkirchen bzw. einen privaten ErschlieBungstrager zu beriicksichtigen und die Ver- und
Entsorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Genehmigung und Ausfihrungsplanung
einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiiter sind nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet ist beziiglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung, jedoch sind
Beeintrachtigungen der Raumwirkung der ndrdlich der Steinstral3e liegenden Kirche samt
deren zugehdrigen Anlagen zu vermeiden — entsprechende Beeintrdchtigungen sind auch
nicht zu erwarten. Es wird durch den Ruckbau des bisherigen Geb&udes Steinstral3e 2 und
der Herstellung einer flachenhaften Stellplatzanlage mit randlichen Hecken und Baumen eine
offene Situation entwickelt, durch die auch die Raumwirkung des Kirchenareals verbessert
werden kann. Die neu entstehenden Hochbauten werden beziiglich der Kirche im Vergleich
zur bisherigen Bebauung raumlich zuriicktreten.

Archéologische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden und
bedirfen der Betrachtung im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der
Bauausfuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (daenekamp und Partner 2017) wurde gutachterlich
auch mit Blick auf die Entwicklung fiir den Prognosezeitraum bis 2030 festgestellt, dass die
Ein- und Ausfahrt zur Steinstral3e sehr geringe Wartezeiten (Qualitatsstufe A) erwarten lasst.

Die Gemeinde Brande-Hornerkirchen geht davon aus, dass planungsrelevante
Beeintrachtigungen der ,sonstigen Sachguter” durch die Entwicklung eines Wohn- und
Geschéftshauses innerhalb einer gemischten Bauflache und eines Einzelhandelsbetriebs in
einem Sondergebiet mit zugeordneten Stellplatzbereichen und einer Zufahrt zur Steinstralie
nicht entstehen werden.

Das drtliche Nutzungsgefiige wird lediglich durch den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen
verandert, bleibt aber ansonsten bestehen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die kunftige Bebauung wird teilweise innerhalb des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs
erfolgen und zur teilweisen Neugestaltung einer bereits bebauten Flache in der Ortsmitte
fuhren.
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Durch Baum- und Heckenpflanzungen, durch die Begrenzung der Gebaudehdhen auf ein Maf3
entsprechend angrenzender Bestandsgebaude, durch ein Zurlicktreten der Gebaude
gegeniuber der Kirche, die Beachtung der L 112 und der L114 innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen und die Beachtung des &stlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebs werden die bestehenden Kultur- und sonstigen Sachgiter so in die Planung
eingestellt, dass keine besonderen Kompensationsmaflnahmen erforderlich werden.

Entlang der 0Ostlichen Seite des Plangebiets soll zum benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieb eine Sichtschutzwand hergestellt werden. Die Wand ist in der textlichen Festsetzung
beschrieben und in der Planzeichnung verortet. Anstatt der Wand soll, z.B. wenn der Landwirt
seine Nutzung einstellt, auch eine Hecke mdglich sein, so dass eine entsprechend variable
Festsetzung entweder fiir eine Hecke oder eine Wand getroffen wurde.

Bezlglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisierung
der Planung einer entwéasserungstechnischen Uberpriifung und Festlegung einer fachlich
geeigneten und technisch realisierbaren Lésung zur Regenwasserbeseitigung. Der Nachweis
ist gegeniber der unteren Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg zu fuhren.

8.2.1.9. Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet einerseits durch die Lage im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich und zum anderen fur den siiddstlichen Teilbereich durch
die Grunlandflache, durch einen Knick mit mehreren GroRbaumen, die L 112, die L 114 sowie
Mischbebauungen entlang der Straen und einen landwirtschaftlichen Betrieb im Osten
gepragt ist.

In den Kapiteln 8.2.1.1 bis 8.2.1.8 wird deutlich, dass sich - nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Entwicklung des Plangebiets mit einer Mischgebietsflache fur ein Wohn- und
Geschaftshaus sowie eine Sondergebiet fur einen Einzelhandelsbetrieb mit maximal 1.300 m?
Verkaufsflache unter Einbeziehung von Teilflachen des Aul3enbereichs - Auswirkungen vor
allem auf die sowie zwischen den Schutzgtiter/n Mensch, Flache, Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen entstehen kdnnen bzw. werden. Die zu erwartenden Eingriffe kénnen jedoch deutlich
minimiert und ansonsten vollstandig kompensiert werden.

Es sind dariber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen nach derzeitigem
Kenntnisstand zu erwarten bzw. bekannt.

8.2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung :

Die Planungen sollen entsprechend den ortsstrukturellen und stadtebaulichen Zielsetzungen
der Gemeinde Brande-Hornerkirchen zu einer Ansiedlung eines Einzelhandels an einem
neuen Stand in der Ortsmitte fuhren, da der bisherige Standort keine geeigneten
Erweiterungsmoglichkeiten bietet. Ferner wird an der LindenstralBe ein Wohn- und
Geschaftshaus entstehen. Wéahrend das Wohn- und Geschaftshaus innerhalb des
bauplanungsrechtlichen Innenbereichs entstehen wird, kann der Einzelhandelsbetrieb
aufgrund des Platzbedarfs fur eine ausreichend bemessene Stellplatzanlage nicht ohne eine
Erganzung um Flachen des AulRenbereichs entwickelt werden. Zudem erfordert die geplante
Verkaufsflache von max. 1.300 m2 die planungsrechtliche Absicherung mittels eines sonstigen
Sondergebiets mit der Spezifizierung fir den Einzelhandel.
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Hierdurch kann die Gemeinde im Rahmen der landesplanerisch zugewiesenen Mdaglichkeiten
Bauflachen fir die Sicherung der 6rtlichen Nahversorgung bereitstellen, so dass die Gemeinde
Brande-Hornerkirchen entsprechend des gemeindeiibergreifenden Entwicklungskonzeptes
»Zukunftsfahige Gemeinden Hornerkirchens® einer ansonsten nicht auszuschlieRenden
Abwanderung des Betriebs entgegen wirken kann, ohne wohnbauliche Entwicklungen zu
behindern.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen teilweise innerhalb des
Plangebiets durch Baumpflanzungen und ansonsten durch die Zuordnung von
Kompensationsflachen extern im naturrdumlichen Zusammenhang vollstandig kompensiert
werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung:

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist zur Einhaltung des Entwicklungsgebots geméan
8§ 8 Abs. 2 BauGB Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14. Ohne die
Anderung des Flachennutzungsplans zur Darstellung eines Sondergebiets ware die
Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m2 nicht
maglich.

Da hisher ,nur” die Bereiche entlang der Lindenstral3e und der Steinstral3e dem Innenbereich
zuzurechnen sind, wére eine Bebauung der stidostlichen Teilflachen nicht méglich.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans konnte nur eine fir Mischgebiete typische Bebauung entlang der
Steinstraf3e und der Lindenstral3e erfolgen. Die rickwartigen sidostlich gelegenen Teilflachen
wurden voraussichtlich weiterhin als Garten und landwirtschaftlich genutzt werden.

Ohne diese planerische Entwicklung konnte keine dem Bedarf entsprechende Sicherung der
Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs in der Ortsmitte von Brande-Hérnerkirchen
stattfinden.

8.3. Zusatzliche Angaben

8.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
.Ecke LindenstralRe / SteinstraRe* werden im Wesentlichen folgende zu nennende Verfahren
angewendet werden und deren Ergebnisse inhaltlich genutzt.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung"

Zum Bebauungsplan Nr. 14 ist zur Berechnung des erforderlich werdenden
Kompensationsbedarfs auf Grundlage der geltenden Erlasse eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu erstellen. Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen in den Umweltbericht
integriert.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden im Sinne einer ,Abschichtung“ der
Planung grundlegende Aussagen beziglich der zu erwartenden Eingriffe und deren
Kompensierbarkeit getroffen, ohne Details festzulegen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.
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Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemald 8 44 BNatSchG werden Aussagen zum Artenschutz auf Grundlage der ortlichen
Biotoptypenkartierung bei Erganzung durch Angaben des LLUR und ggf. anderer Stellen in
Form einer Potenzialanalyse in die Planung eingestellt. Die Ergebnisse beziglich
moglicherweise betroffener nach § 7 BNatSchG besonders oder streng geschutzter Arten
werden in den Umweltbericht in die Kapitel zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere integriert.
Die Ergebnisse werden im Rahmen der Bauleitplanung beachtet und in die Umweltpriifung
eingestellt.

,Baugrunduntersuchung”

Zur Erkundung des Baugrunds ist eine Baugrunduntersuchung in 2016 durchgefiihrt worden.
Die Ergebnisse werden fiur die Erstellung des Planentwurfs genutzt fir die Beurteilung der
Eignung als Baugrund, fur die Ableitung voraussichtlich erforderlicher Baumalinahmen und
zur Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers. Die Ergebnisse werden im Rahmen der
Bauleitplanung beachtet und in die Umweltpriifung eingestellt.

,Bodenschadstoffuntersuchung*

Erganzend zur Baugrunduntersuchung wurden Analysen zur Klarung der
Schadstoffbelastungen fur Teilflachen an der Steinstrale durchgefuhrt. Die Ergebnisse
werden im Rahmen der Bauleitplanung beachtet und in die Umweltpriifung eingestellt.

Jarmuntersuchung*

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet wirkenden Schallimmissionen und der aufgrund der
Planumsetzungen zu erwartenden Emissionen bzw. der Immissionen an den relevanten
Immissionsorten mit zu schitzenden Nutzungen wurde eine Larmuntersuchung als
Larmprognose erstellt. Die Ergebnisse sind in die Erstellung des Planentwurfes und in den
Umweltbericht aufgenommen worden.

.Geruchsuntersuchung*

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet wirkenden Geruchsimmissionen ausgehend von einem
benachbart bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb an den relevanten Immissionsorten mit
zu schiitzenden Nutzungen wurde eine Geruchsprognose erstellt. Im Rahmen der Auswertung
der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange hat die Gemeinde
erganzende fachliche Beurteilungen der Anregungen und Bedenken eingeholt. Die
gutachterlicherseits mitgeteilten Ergebnisse sind in die Erstellung des Bebauungsplans
eingeflossen und in den Umweltbericht entsprechend der gemeindlichen
Abwagungsentscheidung aufgenommen worden.

,Staubuntersuchung*

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet wirkenden Staubimmissionen ausgehend von einem
benachbart bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb an den relevanten Immissionsorten mit
zu schutzenden Nutzungen wurde eine Staubprognose erstellt. Im Rahmen der Auswertung
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der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger oOffentlicher Belange hat die Gemeinde
erganzende fachliche Beurteilungen der Anregungen und Bedenken eingeholt. Die
gutachterlicherseits mitgeteilten Ergebnisse sind in die Erstellung des Bebauungsplans
eingeflossen und in den Umweltbericht entsprechend der gemeindlichen
Abwagungsentscheidung aufgenommen worden.

verkehrsuntersuchung”

Zur Ermittlung der Auswirkung der Planrealisierung auf den Verkehr und insbesondere die Zu-
und Abfahrt von / auf die Steinstral3e wurde eine Verkehrsuntersuchung ausgearbeitet. Die
Ergebnisse sind in die Erstellung des Planentwurfes und in den Umweltbericht aufgenommen
worden.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan Nr. 14 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemal} § 17
UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine ,Umweltpriifung” geman § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping” nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde sowohl fiir die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans als auch fur den Bebauungsplan Nr. 14 auf Grundlage einer
gemeinsamen Unterlage durch eine gemeinsame Beteiligung der von den Planungen
betroffenen Behorden, der sonstigen Planungstrdger und der Naturschutzverbénde
durchgefuhrt, ausgewertet und die Stellungnahmen, Anregungen und die vorgebrachten
umweltrelevanten Informationen einschlief3lich der landesplanerischen Stellungnahme nach §
11 Abs. 1 LaplaG entsprechend des Beschlusses der Gemeindevertretung in die
individualisierten ,Entwurfsplanungen” eingestellt.

Auf Basis der vorliegenden und in den Umweltberichten zusammengestellten Informationen
wird von der Gemeinde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung und Umsetzung der
erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

8.3.2. Kumulierende Vorhaben / Planungen
Grenzuberschreitender Charakter der Planung

Der Gemeinde Brande-Hornerkirchen liegen keine Angaben oder Hinweise auf kumulierend
wirkende Planvorhaben vor.

Einen grenziuberschreitenden Charakter weist die Planung nicht auf.

8.3.3. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Mit einem Focus auf die Ebene des Bebauungsplans werden im Rahmen der Planrealisierung
folgende erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt und erforderliche MaRnahmen werden
zuzuordnen sein:

» Zur Sicherstellung eines vertraglichen Miteinanders von Wohn- und
Gewerbenutzungen bedarf es der Einhaltung der Prognoseannahmen und der
MalRgaben der Larmuntersuchung.
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Die Ubernahme geeigneter Angaben / MaRgaben in den Bebauungsplan obliegt der
plangebenden Gemeinde und des mit der Planrealisierung betrauten
Vorhabentragers.

Die Einhaltung der Betriebsannahmen obliegt dem Nutzer der jeweiligen Flachen.

» Zur Sicherstellung eines vertraglichen Miteinanders von Wohn- und
Gewerbenutzungen in N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb bedarf es der
Einhaltung der Prognoseannahmen und der Mal3gaben der Staubuntersuchung /
Staubprognose.

Die Ubernahme geeigneter Angaben / MaRgaben in den Bebauungsplan obliegt der
plangebenden Gemeinde und des mit der Planrealisierung betrauten
Vorhabentragers.

Die Einhaltung der Betriebsannahmen obliegt dem Nutzer der jeweiligen Flachen.

» Zur Sicherstellung eines vertraglichen Miteinanders von Wohn- und
Gewerbenutzungen in N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb bedarf es der
Einhaltung der Prognoseannahmen und der MalRgaben der Geruchsuntersuchung /
Geruchsprognose.

Die Ubernahme geeigneter Angaben / MaRgaben in den Bebauungsplan obliegt der
plangebenden Gemeinde und des mit der Planrealisierung betrauten
Vorhabentragers.

Die Einhaltung der Betriebsannahmen obliegt dem Nutzer der jeweiligen Flachen.

» Zur Sicherstellung eines vertraglichen Miteinanders von Wohn- und
Gewerbenutzungen in N&he zu einem landwirtschaftlichen Betrieb bedarf es der
Beibehaltung der Betriebsbeschreibung durch den landwirtschaftlichen und somit der
Prognoseannahmen und der Mal3gaben der Staubuntersuchung / Staubprognose.

Die Einhaltung der Betriebsannahmen obliegt dem landwirtschaftlichen Betrieb.

» Zur Sicherstellung eines vertraglichen Miteinanders von Wohn- und
Gewerbenutzungen in Nahe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb bedarf es des
Schlie3ens eines offentlich rechtlichen Vertrags zur Absicherung des Baus einer
Sichtschutzwand entlang der dstlichen Plangebietsseite vor Baubeginn bzw. vor
Aufnahme der Sondergebietsnutzung. Die Wand soll bestehen bleiben solange der
landwirtschaftliche Betrieb aktiv ist.

Die Sicherstellung der Sichtschutzwand obliegt der plangebenden Gemeinde und
kann ggf. von ihr auf andere Ubertragen werden.

» Entsprechend der Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen und der
Schadstoffuntersuchungen sind die gutachterlich festgestellten Maf3gaben zum fach-
und sachgerechten Umgang mit belasteten Bdden einzuhalten und es sind ggdf.
erganzende Untersuchungen des Bodens hinsichtlich ggf. Schadstoffbelastungen
erforderlich.

Die Einhaltung der MalRgaben und die ggf. vertiefende Prifung der Bdden nach
MalRgaben der Gutachter und der zustdndigen Bodenschutzbehdrde obliegen dem
Eigentimer bzw. Ausfihrenden von Tatigkeiten im Zusammenwirken mit der
plangebenden Gemeinde. Die durchgefiihrten MafRnahmen sind gutachterlich zu
dokumentieren.

Erst mit Vorlage einer priffahigen Dokumentation kann die untere
Bodenschutzbehérde Anderungen im Datensatz der Flache AS-BHO-Stein-2
vornehmen und eine Entscheidung Uber eine ,Statusédnderung“ im Boden- und
Altlastenkataster treffen.

» Alle pragenden Grof3baume ab einem Stammdurchmesser von ca. 0,6 m und
aufgrund der Odrtlich besonderen Situation auch die Kastanie auf Flurstick 41/2
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unterliegen dem Schutz des LNatSchG. Eingriffe in derartige Baume bedurfen der
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentiimer bzw. Ausfihrenden ggf. beeintrachtigender
Tatigkeiten.

Die Kompensationserfordernisse aufgrund der Planung — hier: Verlust einer Kastanie
- werden im Rahmen der Bebauungsplanung festgelegt; die Sicherstellung der
MalRnahmenumsetzung obliegt der plangebenden Gemeinde und wird ggf.
vertraglich auf einen Projekttrager tGbertragen.

» Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m der prdgenden Grol3b&dume
an der Sudseite des Flurstiicks 44/8 durfen keine baulichen Anlagen hergestellt
werden, keine Erdarbeiten durchgefihrt und keine Aufschittungen und / oder
Abgrabungen ausgefihrt werden.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentiimer bzw. Ausfihrenden ggf. beeintrachtigender
Tatigkeiten.

» Der Knick ist ein gemal3 § 21 LNatSchG geschutztes Biotop.

Die fachgerechte Pflege und die Erhaltung sind Aufgabe des Eigentiimers und ggf.
des Ausfiihrenden von Arbeiten im Nahbereich der Gehdlze.

» Am Knick sind ausreichende Saumstreifen von Beeintrachtigungen frei zu halten, die
Okologischen Funktionen des Knicks zu erhalten.

Die Erhaltung des Knickschutzstreifens obliegt dem Eigentiimer bzw. Ausfiihrenden
ggf. beeintrdchtigender Tatigkeiten.

» Alle Arbeiten an Geholzen dirfen gemal3 § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Bei allen Arbeiten an Gehdlzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen
Gebauden sind die Belange des Artenschutzes gemal 8 44 BNatSchG zu beachten;
insbesondere sind Schonfristen nach 8§ 39 (5) BNatSchG einzuhalten.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaft” sollen durch die Erhaltung der Baumreihe auf
einen Knick im Siden, die Begrenzung der Firsthdhen neuer Geb&ude und
Baumpflanzungen am nordwestlichen Rand des Plangebiets so weit gemindert
werden, dass keine erheblichen Eingriffe entstehen.

Die Sicherung einer entsprechenden Planung obliegt der plangebenden Gemeinde.

» Aufgrund von Quartierverlusten fur Fledermause sind Ersatzquartiere vor der
Durchfihrung von Umbauten oder Abrissarbeiten an Bestandsgebauden
herzustellen und die Arbeiten sind so auszufihren, die artenschutzrechtlich
relevanten Arten nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die Beachtung dieser MalRgabe obliegt dem demjenigen, der die bisherigen
Quartiere beseitigt.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Boden“ werden auf3erhalb des Plangeltungsbereiches
kompensiert. Die Zuordnung ausreichend bemessener Kompensationsflachen mit
einer konkreten Flurstiickbezeichnung erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen
Entwicklung muss durch die Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen sichergestellt werden.

» Zur Sicherstellung der Erschliel3ung und hier insbesondere einer ordnungsgemafen
Regenwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der
Realisierungsplanung einer fachtechnischen Prufung bestehender
Ableitungsmadglichkeiten in Abstimmung mit den zustéandigen Behdrden.
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Die Beachtung dieser MaRRgabe obliegt dem Ausfihrenden im Zusammenwirken mit
der plangebenden Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen.

8.3.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten,
Standortwahl

Die Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen hat die ihr landesplanerisch zugewiesene Funktion als
Ort mit ergénzender, Uberdrtlicher Versorgungsfunktion zum Anlass genommen, Bauflachen
fur die Sicherung eines Ortlich ansassigen Lebensmitteleinzelhandelmarktes bereitzustellen,
damit dieser sich entsprechend der heutigen Anforderungen modernisieren und erweitern
kann. Dafir stellt die zur Verfligung stehende Flache in der Ortsmitte eine insgesamt sehr
glickliche ,Konstellation* dar, denn es wird eine Standortverlegung ,auf die griine Wiese*
ebenso vermieden wie eine SchlieBung des Lebensmittelmarktes aus wirtschaftlichen
Grunden.

Es besteht eine gute Verkehrsanbindung an die Steinstral3e, die lediglich geringer baulicher
Verédnderungen bedarf. Durch die Platzierung des Wohn- und Geschaftshauses in ein
Mischgebiet wird die Bebauung in der Ortsmitte vervollstandigt. Es werden nur relativ geringe
Flachen des bauplanungsrechtlichen Auf3enbereichs einbezogen.

Durch den Ruckbau des bisherigen Geb&udes Steinstral3e Nr. 2 entsteht eine offene Situation
gegenuber der nordlich der Steinstrale gelegenen Kirche. In  Verbindung mit
Baumpflanzungen wird hierdurch die Chance wahrgenommen, die Ortsmitte offener zu
gestalten.

Insgesamt wird in der Planung eine geeignete stadtebauliche Lésung fir die Gemeinde
Brande-Hornerkirchen gesehen, um die Attraktivitdt und Funktion im landlichen Raum zu
bewahren.

Andere Losungen hétten eine Verlagerung des Einzelhandels auf einen Ortsrandbereich oder
eine Abwanderung zur Folge — dies wird mit Hilfe der Planung vermieden, denn diese Folgen
waren fir die Gemeinde nicht annehmbar bzw. nicht gewiinscht.

Ausgehend von dem Zuschnitt der zur Verfigung stehenden Flachen und der in der Ortsmitte
ergibt sich keine besser geeignete Moglichkeit zur Planung.

Das erforderliche Rickhaltebecken wird auf3erhalb des Plangebiets vorgesehen, da in Néhe
des Gewassers 17 mehr Flachen zur Verfiigung stehen und da dann in geeignetere Weise
das RRB angelegt werden kann.

So sieht die Gemeindevertretung das derzeit vorliegenden stadtebauliche Konzept als ge-
eignet an, um mit Hilfe der Bebauungsplanaufstellung die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir ein Wohn- und Geschéftshaus innerhalb eines Mischgebiets und eines
Lebensmitteleinzelhandels mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.300 m? innerhalb eines
Sondergebietes vorzunehmen.

8.4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichts

Die Gemeinde Brande-Hornerkirchen hat den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Lindenstral3e / Steinstral3e” gefasst fur die Flurstliicke 44/8 teilweise
und 41/2 der Flur 10 von insgesamt ca. 1,06 ha Grolie.

Es werden hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von voraussicht-
lich eines Wohn- und Geschéftshauses innerhalb einer Mischgebietsflache und dem Bau eines
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Einzelhandelsmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m? innerhalb eines
Sondergebietes geschaffen. Zur VerkehrserschlieBung fur das Sondergebiet wird von der
Steinstral3e (= L 114) ein bestehende Zu-Ausfahrtbereich genutzt. Fur das Mischgebiet ist eine
neue Zufahrt zur LindenstralRe vorgesehen.

Ubergeordnete Planungen stehen der gemeindlichen Planung grundsétzlich nicht entgegen.
Zur Einhaltung des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB wird die 1. Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren vorgenommen. Das Plangebiet liegt in
StralRennahe innerhalb des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs und bezgl. der
rickwartigen Flachen im AuRenbereich der Gemeinde.

Erhebliche Beeintrachtigungen bezuglich des Schutzguts Mensch werden nicht erwartet,
sofern die gutachterlicherseits angenommenen Betriebsangaben fir das Sondergebiet und
den Marktbetrieb ebenso eingehalten werden wie baulich-konstruktive MalRnahmen am Wohn-
und Geschaftshaus innerhalb des Mischgebiets. Mdgliche Geruchs- und Staubbelastungen
aus einem Ostlich benachbart bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb erfordern die
Anordnung eher geruchs- und staubunempfindlicher Teilnutzungen an der dstlichen Seite
innerhalb des Sondergebiets.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind zum einen durch den Verlust von bereits bebauten
Grundstiicken mit zugeordneten Gartenbereichen und zum anderen von Griinlandflachen zu
erwarten. Eine grofRe Kastanie wird verloren gehen. Beeintrachtigungen des am sidlichen
Rand bestehenden Knicks werden durch ausreichend breite Schutzstreifen und
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB vermieden. Die im /auf dem Knick wachsenden
Grolsbdume werden ebenso erhalten und vor Beeintrachtigungen bewahrt. Somit bestehen
keine speziell schutzgutbezogenen Kompensationserfordernisse.

Allerdings ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Gehélzen einschliel3lich von Pflegeschnitten
und das ,auf den Stock setzen® von Geholzen gemal 8§ 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere konnten allgemein durch Geholzfallungen auch kleiner Ein-
zelgeholze entstehen. Entsprechendes gilt auch bei Abrissarbeiten oder Umbauten an
Gebauden. In dem Gebaudealtbestand konnten auch Fledermaus-Sommerquartiere
bestehen. Beeintrachtigungen werden vermieden bei einer Ausfiihrung im Zeitraum zwischen
01.10. und letzten Tag des Februars aul3erhalb der Vogelbrut- bzw. Fledermausaktivitatszeit.
Zur Kompensation moglicher Fledermaussommerquartiere sind 4 Fledermauskasten
aufzuhéangen.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mitden Schutzgiter Pflanzen und Tiere genann-
ten  MinimierungsmafRnahmen  (Bauzeitenregelungen) und  Anbringung der 4
Fledermauskasten sind keine erheblichen Eingriffe in potenzielle Lebensraume der nach § 7
BNatSchG streng geschitzten Tierarten zu erwarten. Beeintrachtigungen anderer
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemal} § 44 BNatSchG erfolgt nicht. Es besteht kein
weiterer Kompensationsbedarf.

Schutzgebiete gemal 88 23 bis 29 BNatSchG sowie Flachen und Erhaltungsziele des Sys-
tems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden nicht betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Entwicklung von Bauflachen ein-
schlieBlich der Flachen fir Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Aufschittungen oder
Abgrabungen bzw. durch H6henangleichungen im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich.

Der Kompensationsbedarf von insgesamt 2.025 m2 wird durch eine Bereitstellung von 2.025
Quadratmeter bzw. 2.025 Okopunkten des bestehenden Okokontos des Wasserverbands
Kremper Au (anerkannt unter Aktenzeichen 42KOM.2005-81 durch den Kreis Pinneberg)
abgegolten.
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Bei allen Arbeiten im / am Boden ist vor allem im Bereich nahe der Steinstralie zu beachten,
dass hier aufgrund friiherer Nutzungen erheblichen Bodenbelastungen vorhanden sind. Es
sind entsprechend gesonderter Gutachten und ggf. ergdnzender Maligaben der unteren
Bodenschutzbehorde fach- und sachgerechte Behandlungsweisen umzusetzen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Veranderung der Regenwasserablei-
tung. Das auf den Plangebietsgrundstiicken anfallende Wasser wird nicht grundstiicksbezo-
gen versickern konnen und somit einem sidlich aufRerhalb des Plangebiets geplanten
Ruckhaltebecken zuzuleiten sein.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die ge-
planten Bebauungen keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzguter zu erwarten
sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch den Verlust einer
grol3en Kastanie entstehen, aber ansonsten unerheblich sein. Vor allem wird im Siiden ein
Knick mit einem pragenden Baumbestand vor Eingriffen bewahrt. Im Norden wird durch den
Abriss der Bestandsbebauung Steinstraflie Nr. 2 eine neue offenere Gestaltung etabliert, in die
auch Hecken- und Baumpflanzungen aufgenommen werden.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturguter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Sofern innerhalb des Plangebietes archaologische Funde gemacht werden sollten, ist das
Archéologische Landesamt zu benachrichtigen. Beeintrachtigungen des Areals der noérdlich
der Steinstral3e liegenden Kirche werden nicht erwartet.

Das Schutzgut sonstige Sachguter wird hinsichtlich ggf. vorhandener Ver- und Entsor-
gungsleitungen / -einrichtungen einschlie3lich der Steinstrale (L 114), Lindenstral3e (L 112)
und eines 6stlich benachbart liegenden landwirtschaftlichen Betriebs betroffen sein.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Brande-
Hornerkirchen nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird eine den Ortlichkeiten angepasste
Entwicklung eines Gebéaudes in einer Mischgebietsflache und eines
Lebensmittelmitteleinzelhandelbetriebs in einer Sondergebietsflache innerhalb der Ortsmitte
bzw. unmittelbar am Rand der zusammenhangend bebauten Ortslage planungsrechtlich so
ermoglicht, dass die zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Realisierung durch geeignete
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung soweit verringert oder soweit kompensiert werden,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgter verbleiben werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten Mal3-
nahmen nicht zu erwarten.

8.5. Kosten der Kompensationsmal3inahmen

Es werden Kosten fiir die Vorhaltung und Bereitstellung der Kompensationsflachen von 2.025
Quadratmetern bzw. Okopunkten des gemeindeeigenen Okokontos zu beachten sein.

Far die Pflanzung von Grol3b&dumen sind ca. € 500,00 je Stick zu veranschlagen, zusammen
€ 1.500,00 zur Kompensation eines Baumverlustes und € 2.000,00 aus erganzend
gestalterischen Griinden innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Die Installation von 4 Fledermausquartieren ist mit € 200,00 je Stlick zu veranschlagen.

8.6. Fur den Umweltbericht verwendete Quellen
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e Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brande-Hornerkirchen samt Begrindung (Stand Juni
2017)

e Gemeinsame ,Scoping-Unterlage” Beschreibung der Umweltbelange fur die zu
erstellenden Umweltberichte zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans und zum
Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brande-Hornerkirchen sowie die im Rahmen der
Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und betroffener Verbénde

e Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden des Amtes Hornerkirchen
¢ Innenbereichssatzung der Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen

¢ Innenentwicklungskonzept Zukunftsfahige Gemeinde Hornerkirchen®

e Landschaftsplan der Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen

e Auskunft des LLUR vom 08.09.2016 als Auszug aus dem Artenkataster

o Dé&nekamp und Partner (2017): Verkehrsuntersuchung Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen,
Bebauungsplan Nr. 14.- Gutachterliche Bearbeitung vom 27.04.2017

o Déanekamp und Partner (2017): Wasserwirtschaftliches Konzept Gemeinde Brande-
Hoérnerkirchen, Bebauungsplan Nr. 14.- Gutachterliche Bearbeitung vom August 2017

e Hempel (2016): Baugrund- und Altlastenerkundung vom 12. + 25.02.2016 fir den Bauort
Steinstralle 2, 25364 Brande-Hoérnerkirchen.- Gutachterliche Bearbeitung vom 02.03.2016

e Ibs (2017): Schalltechnische  Untersuchungen zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Ecke
LindenstralB3e / Steinstraf3e” der Gemeinde Brande-Hornerkirchen.- Gutachten Stand
24.03.2017 und Erganzung vom 01.11.2017

e LAIRMConsult (2017): Beurteilung der Staubimmissionen zum Bebauungsplan Nr. 14 der
Gemeinde Brande-Hérnerkirchen.- Gutachten vom 09.06.2017

e LAIRMConsult (2018): Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 14 der
Gemeinde Brande-Hornerkirchen.- Gutachten Stand 09.01.2018 und Fachauskiinfte vom
19.02.2018 und 22.02.2018 im Rahmen der Auswertung der eingegangenen
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

e Ratajczak (2017): Orientierende Erkundung B-Plan 14, Steinstr. 2, Brande-Hornerkirchen.-
Gutachten Stand 11.04.2017
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9. Immissionsschutz

9.1. Staubimmissionen

(Beurteilung der Staubimmissionen zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brande-Hornerkirchen; LAIRM
CONSULT GmbH, Stand Juni 2016)

Mit der vorliegenden Untersuchung vom Biro Lairm Consult GmbH wurden die
Staubimmissionen aus dem landwirtschaftlichen Betrieb Ostlich des Plangebietes fir die
schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14
,LindenstraBe/Steinstralle — Nahversorger* der Gemeinde Brande-HoOrnerkirchen beurteilt.
Weitere gewerbliche oder industrielle Anlagen mit relevanten Staubimmissionen sind im
Umfeld nicht vorhanden. Die Untersuchung ist Teil der Begriindung und dieser angehangt.

"An der westlichen Grenze zum Plangebiet befindet sich im Bereich des Giillelagers eine
Betonflache zur Umfahrt, die ganzjahrig als Auslauf fiir die Rinder verwendet wird und dazu
mit einer Schicht aus feinkdrnigem Sand versehen ist. Die 0stliche Langsseite des geplanten
Lebensmittelmarktes liegt im Abstand von 25 m zur Auslaufflache. Das geplante Wohn- und
Geschaftshaus ist ca. 70 m entfernt.

Hohe Staubimmissionen sind im Nahbereich der Auslaufflachen zu erwarten. Zur
Einschatzung der Belastungen wurde eine tberschldgige Immissionsprognose durchgefiihrt.
Aufgrund der Nahe zu den Staubemissionsquellen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
an der ostlichen Fassade des geplanten Lebensmittelmarktes die Immissionswerte
Uberschritten werden. Insbesondere kann eine Uberschreitung der zulassigen Anzahl Tage
mit einem Tagesmittelwert der Feinstaub(PM10)-Belastung gréRer 50 pg/ms eintreten.

Daher sollten keine schutzbedirftigen Nutzungen zur 0Ostlichen Fassade des
Lebensmittelmarktes vorgesehen werden bzw. das Beliftungskonzept des Gebaudes
entsprechend ausgelegt werden. Fir den weiter zurlickliegenden Gebaudebereich ist
aufgrund der Geb&udeabschirmung (architektonischer Selbstschutz) dagegen mit deutlich
geringeren Staubimmissionen zu rechnen. Hier ist eine Uberschreitung der Immissionswerte
nicht zu erwarten.

Zu den ruckwartigen schutzbedurftigen Nutzungen an der Lindenstraf3e sind bereits heute die
Immissionswerte einzuhalten. Das geplante Wohn- und Geschaftshaus riickt demgegeniber
nicht wesentlich naher an die Auslaufflachen heran. Zusatzlich findet eine teilweise
Abschirmung durch den Lebensmittelmarkt statt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass aus lufthygienischer Sicht der Schutz des

Plangeltungsbereichs mit dem Betrieb der angrenzenden Tierhaltung vertraglich ist." Die
Einhaltung der Immissionswerte ist auf der Ebene der Baugenehmigung naher zu prifen.
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9.2. Geruchsimmissionen

(Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Brande-Hérnerkirchen; LAIRM CONSULT
GmbH, Stand Nov 2017)

Unmittelbar ostlich des Plangeltungsbereichs liegt an der Steinstral3e 8 ein landwirtschaftlicher
Betrieb mit Rinderhaltung. Um den Schutz vor Geruchsimmissionen sicherzustellen, wurde
eine Geruchsimmissionsprognose der Firma LAIRM Consult GmbH erstellt. Die Prognose ist
Teil der Begrindung und befindet sich im Anhang.

"Hinsichtlich der Geruchsimmissionen ist zunachst grundlegend festzustellen, dass es fir die
Beurteilung derzeit keine verbindlichen Grenzwerte gibt. Im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens sind Belastungen aus Geriichen somit prinzipiell
abwagungsfahig.

Emissionsseitig wird die geplante kleinere Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebs durch
einen Anbau einbezogen. AulRerdem wurden die wahrend der Zeit des Abpumpens der Gille
freigesetzten hoheren Geruchsemissionen bericksichtigt. Weitere landwirtschaftliche,
gewerbliche oder industrielle Anlagen, von denen relevante Geruchsemissionen ausgehen,
sind im Umfeld nicht vorhanden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Bereich des Wohn- und Geschéftshauses die
Geruchsimmissionen teilweise den fir Mischgebiete heranzuziehenden Immissionswert von
0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) Uberschreiten. Der Immissionswert fir Dorfgebiete
von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) fir Geruchsimmissionen aus
Tierhaltungsanlagen wird eingehalten. Die Uberschreitungen treten zum 6stlichen Dorfgebiet
auf und zum unmittelbar stddstlich angrenzenden sonstigen Sondergebiet Einzelhandel. Die
im Mischgebiet auftretenden Geruchsimmissionen werden als abwagungsféhig angesehen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Einzelhandel sind Uberschreitungen des

" " ~ entsprechend der Nutzung
heranzuziehenden Immissionswertes fur
Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15
% der Jahresstunden) im dstlichen Teil
des geplanten Lebensmittelmarktes zu
. erwarten. Der Immissionswert von 0,20
! (entspricht 20 % der Jahresstunden), der
. im begrindeten Einzelfall zugelassen
¢ werden kann, wird aber dort
¢ Uberwiegend noch eingehalten. Dartiber
liegende Geruchsbelastungen treten
kleinrAumig auf. Der Schutz der
geplanten Nutzungen vor Belastigungen
durch Geruchsimmissionen ist damit
sichergestellt.

Pl

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes
Einzelhandel sind Uberschreitungen des
entsprechend der Nutzung
heranzuziehenden Immissionswertes fur
Gewerbegebiete von 0,15 (entspricht 15

_ Folgende hinweise wurden zudem vom

bW , 7777 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt
Abbildung 6 - Haufigkeitsverteilung der und landliche RAume gedulert:
Geruchsstunden (Geruchsimmissionen IGb)

{izard) 7k arrn |
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Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem prognostizierten Wert von 0,20 um einen mit
einem Lastigkeitsfaktor von 0,5 gewichteten handelt. Tatsachlich sind somit Geruchshaufigkeiten
von 40 % der Jahresstunden (somit 3.500 h im Jahr) zu erwarten. Es wird davon ausgegangen,
dass die Gemeinde und der Betreiber des Verbrauchermarktes sich dieser im Einzelfall zulassigen
Wertes bewusst sind. Zeitweise kdnnen deutlich wahrnehmbare Geruchsimmissionen, die beim
Aufriihren der Gulle wahrend der Ausbringung entstehen, kdnnen auf das Plangebiet
einwirken.

An der Stelle wird auch auf die Bewertung im Umweltbericht zum Schutzgut Mensch und Kapitel
8.2.1.1 Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit auf Seite 35 ff.
verwiesen.

Bewertung der Gemeinde

Bei der Beurteilung des Einzelfalls sind stets auch die &ul3eren Umstande zu prifen, wie z.B.
Vorbelastung, Prioritédt, Lage etc. Besondere Bedeutung kommt dabei der Thematik
Vorbelastung zu. Eine Vorbelastung durch entsprechende Immissionen kann dazu fiihren,
dass ein Betroffener ein htheres Mal3 an Immissionsbelastung hinzunehmen hat als bei einer
bislang ,immissionsfreien Umgebung. Die Grundsticksnutzung kann dann mit einer
entsprechenden spezifischen gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet sein. !

Brande-Hornerkirchen ist eine dorflich gepragte Gemeinde mit mehreren landwirtschaftlichen
Betrieben. Die Gemeinde bewertet den landwirtschaftlichen Betrieb daher als fur eine landliche
Gemeinde raumtypische sowie auch als ortsbildprégende Einrichtung im Innenbereich, am
Rande des Aul3enbereiches. Diese dorfliche Pragung der Gemeinde und des Ortskerns ruft
zwar hohere Geruchsimmissionen hervor, es handelt sich dabei aber um Gerliche, von denen
die Gemeinde annimmt, dass sie von der Bevdlkerung und den neuen Nutzergruppen,
besonders wegen der langen Betriebsgeschichte sozial akzeptiert werden. Zudem grenzt das
Plangebiet unmittelbar an den Auf3enbereich, so dass fir die geplante Nutzung ein hoherer
Immissionswert hinzunehmen ist.

Die vorgesehene Nutzung des Sondergebietes mit einem Lebensmittelmarkt ist nur insofern
schutzbediirftig, als ein nicht nur voribergehender Aufenthalt von Beschaftigten vorgesehen
ist. Nebenrdume wie Lager, Umkleide, Waschrdume, Anlieferung, Freiflichen, ggf. auch
Pausenraume etc. sind demgegeniber nicht schutzbedirftig.

Dort ist nicht mit einer erheblichen Belastigung zu rechnen. Im Rahmen der Baugenehmigung
ist dies bei der Grundrissgestaltung und der Auslegung des Luftungskonzeptes zu
bericksichtigen. Es ist auch von der konkret geplanten Nutzung des Betriebes abhéngig,
inwieweit ein nicht nur voriibergehender Aufenthalt von Personen stattfindet.

Beziglich des Wohn- und Geschéftshauses ist die Gemeinde der Auffassung, dass dieses
aufgrund der Vorbelastung ein Mehr an Geruch hinnehmen muss, wie es im Dorfgebiet
zulassig ware, in welchem nach allgemeiner Auffassung ein ungestortes Wohnen noch
maglich ist. Das Wohn- und Geschaftshaus wird im Anschluss an die bestehende
Wohnbebauung errichtet, so dass hier eine Situation eintritt, die mit der Bebauung an der
LindenstralRe, SteinstrafRe und der Kirchenstral3e vergleichbar ist. Vom landwirtschaftlichen
Betrieb wurde es abgeriickt und an der Lindenstrale verortet. Der Stellplatz des
Lebensmittelmarktes bildet dabei einen Abstandspuffer zum landwirtschaftlichen Betrieb. Die
geplante Wand wund der Wall auflerhalb des Geltungsbereiches, kdnnen die
Geruchsimmissionen ggf. weiter vermindern.

In die Abwagung zur Standortwahl fur den Nahversorger ist auch die gemeindliche
Versorgungssituation einbezogen worden. Im Regionalplan Planungsraum | (1998) wird der
Gemeinde die Funktion ,einer Gemeinde mit erganzender, tiberdrtlicher Versorgungsfunktion

1 vgl. Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO; 2., aktualisierte Auflage, Bundesanzeiger Verlag; Koln;
Seite 1640 f.
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im landlichen Raum* zugewiesen. Gemal Ziffer 5.6.1 soll die weitere bauliche Entwicklung im
Nahbereich von der Stadt Barmstedt vorrangig u. a. in Brande-Hdrnerkirchen erfolgen. "

Die Versorgungsfunktion durch den ansassigen Nahversorger ndrdlich der Steinstral3e ist
gefahrdet durch die nicht gegebenen Erweiterungsmoglichkeiten am jetzigen Standort. Ein
wichtiger Standortfaktor fir den Nahversorger aber auch fir den stadtebaulichen
Entwicklungswillen der Gemeinde ist die zentrale Lage sowie die verkehrlich gute
Erreichbarkeit. Auch die Belebung des Ortskerns spielt eine wichtige Rolle fir die Ortsplanung.

Dafur stellt die zur Verfigung stehende Flache in der Ortsmitte eine insgesamt sehr gliickliche
.Konstellation* dar, denn es wird eine Standortverlegung ,auf die griine Wiese" ebenso
vermieden wie eine Schlie3ung des Lebensmittelmarktes aus wirtschaftlichen Grinden. Durch
den Rickbau des bisherigen Geb&audes Steinstraf3e Nr. 2 entsteht eine offene Situation
gegenuber der nordlich der Steinstrale gelegenen Kirche. In  Verbindung mit
Baumpflanzungen wird hierdurch die Chance wahrgenommen, die Ortsmitte offener zu
gestalten.

Zudem besagt der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.), dass Einzelhandelsbetriebe
wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden sollen. Der Standort ist unter diesen
Gesichtspunkten gut geeignet.

Der einzige weitere Standort der in Frage gekommen wére, lag an der Rosentwiete und wurde
bereits planungsrechtlich ins Verfahren gegeben, konnte aber, aufgrund gravierender
Einwander in der Behdrden- und Tragerbeteiligung, nicht verwirklich werden (Bebauungsplan
Nr. 11, nicht rechtskraftig geworden). Einen weiteren zentralen Standort

an der Landesstral3e

mit entsprechenden Grundstiicksgrole fur den erforderlichen ruhenden Verkehr und
fuBlaufiger Entfernung zugunsten kurzer Wege

der den Kriterien der Landeplanung entspricht,

PonE

konnte die Gemeinde im Siedlungsgebiet nicht ermitteln, so dass Sie sich flir das Plangebiet
entschieden hat.

Der Standort wurde von der Landesplanung im Vorhinein betrachtet und ,ausdriicklich
unterstitzt..."

Unter Einbeziehung des Abwéagungsmaterials und der vorgegebenen Standortkriterien des
Verbrauchermarktes, der Landesplanung und den stadtebaulichen Entwicklungsiiberlegungen
der Gemeinde wurde der Geltungsbereich als Standort fur den neuen Verbrauchermarkt
ausgewahlt und als sinnvoll erachtet, zumal die Gutachten eine grundsatzliche Vertraglichkeit
bescheinigen. Die Gemeinde halt es daher fir zulassig, dass aus den genannten Griinden von
der Geruchsimmissionsrichtlinie um die 0.g. Werte abgewichen wird.
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9.3. Lichtimmissionen

Der Nahversorgungsmarkt hat im Rahmen der Vorplanung ein Beleuchtungskonzept erstellt,
und dem Gutachterbiiro LAIRM Consult GmbH tbermittelt.

Auf Grund der Angaben wurde im Rahmen der vorliegenden Untersuchung fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14  Lindenstral3e/Steinstrale — Nahversorger® die
Lichtimmissionen durch den Betrieb der geplanten Beleuchtungsanlage und hinterleuchtete
Werbeanlagen im Bereich der ndchstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen abgeschétzt. Die
Beurteilung erfolgt anhand der Licht-Richtlinie des L&nderausschusses fur Immissionsschutz.
Fur den Betrieb der Beleuchtungsanlagen wird davon ausgegangen, dass die Anlagen
Uberwiegend tags (zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr) betrieben werden und nachts (22:00 Uhr
bis 6:00 Uhr) nur eingeschrankt in Betrieb sind.

Fir die Beleuchtung der Stellplatzanlage und der Anlieferzone wurde ein vorlaufiges
Beleuchtungskonzept mit Anordnung von insgesamt sechzehn Leuchten untersucht. Da fur
die Sonderausfuhrungen der Leuchten keine Daten zur Verfugung standen, wurden
vergleichbare Leuchten zugrunde gelegt. Fir die beleuchtete AulRRenwerbung sind ein
Werbeaufsteller an der Kreuzung und vier Werbekacheln am Gebaude vorgesehen. Da noch
hierfir noch keine konkrete Lichtplanung vorlag, wurde die vorliegende Planung eines anderen
Edeka-Lebensmittelmarktes zugrunde gelegt, die vergleichbar ist.

Im Hinblick auf das Beurteilungskriterium der Raumaufhellung ist festzustellen, dass im
Bereich der schitzenswerten Nutzungen die zu erwartende Raumaufhellung durch die
geplanten Beleuchtungsanlagen den Immissionswert fiir Mischgebiete tags tUberall einhalt. Fir
den Nachtzeitraum auch ein nachtlicher Betrieb der Stellplatz- und Anlieferzonenbeleuchtung
maglich. Im Nachtbetrieb sind die Lichtemissionen der Werbebeleuchtung zu halbieren um
den Immissionswert fir Mischgebiete nachts einzuhalten. Dariber hinaus sollten die dem
geplanten Wohnhaus unmittelbar gegentiberliegenden Werbekacheln nachts nicht betrieben
werden.

Im Hinblick auf eine mdogliche Blendung durch die Leuchten ist festzustellen, dass der
Immissionsrichtwert fir Blendung fiir Mischgebiete im Zeitraum 6-22 Uhr Uberwiegend
eingehalten wird. Lediglich 6stlich der Parkplatzzufahrt kann durch die dort vorgesehene
Leuchte an der ostlich angrenzenden Wohnbebauung eine Uberschreitung des
Immissionswertes nicht ausgeschlossen werden.

Auch an der nordlichen Fassade des geplanten Wohn- und Geschaftshauses ist eine
Uberschreitung des Immissionswertes durch die nérdlich davor gelegenen Leuchten méglich.
Hier lasst sich mit Vorhadngen und Jalousien eine Belastigung durch die Leuchten der
Stellplatzanlage ohne grofRen Aufwand verhindern. Alternativ konnten im Rahmen der
Ausbauplanung die Grundstticke entsprechend gestaltet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sollte geklart werden, dass die Stellplatzanlagenbeleuchtung
nachts nicht betrieben wird, da der Immissionsrichtwert fir Blendung fiir Mischgebiete nachts
Uberschritten wird. Die Anlieferzone kann auch nachts beleuchtet werden, eine be-
urteilungsrelevante Blendung ist hier nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Einwirkungen auf Tiere ist festzustellen, dass die Empfehlungen des LAl zum
Schutz der Tierwelt, insbesondere auf Vdgel und Insekten, vor schadlichen Einwirkungen
durch Beleuchtungsanlagen berticksichtigt werden. Die Auswirkungen auf die Tierwelt durch
die vorliegende Planung sind daher als gering zu bewerten.

Insgesamt ist der Betrieb der geplanten Beleuchtungsanlagen im Hinblick auf die

Lichtimmissionen mit dem Schutz der angrenzenden Bebauung als grundséatzlich vertraglich
einzustufen.
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Die Ergebnisse sind nach Fertigstellung des endgiiltigen Beleuchtgungskonzeptes des
Verbrauchermarktes mit den korrekten Daten der Leuchtmitteln zu prifen. In der
Ausbauplanung sollte das Beleuchtungskonzept so modifiziert werden, dass die genannten
Blendungen nicht auftreten. An den Immissionsorten konnten z.B. andere Leuchtmittel oder
ein anderer Standort gewahlt werden.

Zusammenfassend ist fur die vorliegende Planung daher anzunehmen, dass mit geeigneten
MalRnahmen einer Beeintrachtigung durch eine mégliche Blendung entgegen gewirkt wird.
Somit kann der Schutz der bestehenden und geplanten Wohn-/Mischnutzung vor
unzumutbaren Beeintrachtigung sichergestellt werden.

9.4. Schallimmissionen

(Schalltechnische Untersuchungen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Ecke LindenstraBe / Steinstral3e" der Gemeinde Brande-Hornerkirchen; IBS, Ziegler,
Molln, M&rz 2017, ergéanzt Nov.2017)

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung zum
Planungsvorhaben mit folgendem Untersuchungsaufwand beauftragt:

e Prognose und Beurteilung der vom EDEKA-Markt ausgehenden Larmimmissionen,

e Auswirkungen der planungsbedingten Verkehrszunahmen auf 6ffentlichen Straf3en
und

o Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 14.

Die Untersuchung ist Teil der Begriindung und befindet sich im Anhang.

94.1. La&rmimmissionen durch den EDEKA-Markt

Die vom EDEKA-Markt ausgehenden L&rmimmissionen I6sen nach den
Prognoseberechnungen an den vorhandenen Wohnbebauungen in der Umgebung sowie am
geplanten Geb&ude im Mischgebiet innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 14 keine Uberschreitungen der gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm aus.

Hierbei ist vorausgesetzt, dass bei einer Befestigung der Parkplatzgassen mit
Verbundsteinpflaster larmarme Einkaufswagen zum Einsatz kommen oder die Fahrwege
asphaltiert werden (dann kénnen auch Standard-Einkaufswagen verwendet werden).

Alle beschriebenen Vorgange finden innerhalb der Beurteilungszeit tags zwischen 06:00 Uhr
und 22:00 Uhr statt. Anlieferungen in der Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr sind
grundséatzlich auszuschliel3en, da dies bereits aufgrund der Fahrten der Lkw auf dem
Anlagengelande zu Uberschreitungen der maximal zulassigen Spitzenpegel fiihren wiirde.

Der an der Sudseite des Einkaufsmarktes ebenerdig aufzustellende Verflissiger der
Kihleinrichtung sollte im Nachtbetrieb so weit reduziert werden, dass der fur allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionswert von 40 dB(A) um mind. 10 dB(A) unterschritten wird.

Bei Nachtbetrieb wvon Raumliftungs- und Klimatisierungsanlagen sollten deren
Schallleistungen auf max. Lw = 65 dB(A) begrenzt werden.

Fir den Tagbetrieb der haustechnischen Anlagen ist der Stand der Larmminderungstechnik
zu bertcksichtigen. Ein detaillierter schalltechnischer Nachweis der Immissionsvertraglichkeit
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sollte in Kenntnis der Schallleistungen der Aggregate im Rahmen der nachgeordneten
Bauausfuhrungsplanung erfolgen.

Die Einhaltung der Vorgaben aus dem Schallgutachten wird im Rahmen der Baugenehmigung
geprift. Zudem sollte ein detaillierter  schalltechnischer Nachweis der
Immissionsvertraglichkeit bei Kenntnis der Schallleistungen der Aggregate im Rahmen der
weiteren Bauausfihrungsplanung erfolgen.

Sofern sich im weiteren Planungsverfahren fur den Neubau des EDEKA-Marktes gegenuber
dem aktuellen Entwurf, der diesem Gutachten zugrunde liegt, wesentliche Abweichungen
innerhalb des durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 vorgegebenen Rahmens
ergeben, sollten die Prognoseberechnungen aktualisiert werden.

9.4.2. Verkehrliche Auswirkungen des Planungsvorhabens

In der Beurteilungszeit nachts ergeben sich durch das Planungsvorhaben keine
Veréanderungen der Verkehrslarmimmissionen. Die Auswirkungen beschranken sich auf die
Tagzeit. Die Beurteilungspegel liegen an den vorhandenen Wohnbebauungen an der
Steinstral3e, LindenstralRe, Bahnhofstral3e und Kirchenstral3e im Prognose-Planfall mit 64 - 69
dB(A) Uber den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiet von 59
dB(A) bzw. fur Mischgebiete von 65 dB(A). Das Planungsvorhaben hat daran aber nur einen
marginalen Anteil mit einer Erhéhung der Verkehrslarmbelastungen um 0,1 - 0,5 dB(A). Die
Schwellenwerte von 70 dB(A) bzw. 72 dB(A) werden weder erstmalig erreicht noch
weitergehend Uberschritten.

Von den planungsbedingten Verkehrszunahmen sind keine Konfliktsituationen feststellbar, die
SchallschutzmalRnahmen erfordern wirden.

9.4.3. Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes

Am Gebaude im Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ergeben sich folgende
Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen:

o \Westseite 66 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht

e Nordseite 57 - 63 dB(A) am Tag und 50 - 56 dB(A) in der Nacht

e Sudseite 51 - 63 dB(A) am Tag und 44 - 56 dB(A) in der Nacht

o Ostseite 50 - 51 dB(A) am Tag und 42 - 44 dB(A) in der Nacht.

Die fur Mischgebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von
60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) und teilweise auch die im Rahmen der Bauleitplanung als
Abwagungsschwellen heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A)
am Tag und 54 dB(A) in der Nacht werden partiell Gberschritten.

Aufgrund des Platzbedarfes des Lebensmittelmarktes und aus Grinde des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden ist ein weiteres Abriicken des Wohn- und Geschéftshauses
von der Lindenstral3e nicht zu realisieren. Das Gebaude wird im nordlichen Anschluss an die
Wohnbebauung an der Lindenstral3e angeordnet, so dass hier keine ortsuntypische Situation
eintritt. Zudem sieht die Gemeinde von der Errichtung von Larmschutzwénden oder -wéllen
ab, da es nicht dem dorftypischen Orts- und Landschaftsbild entspricht. Voraussichtlich waren
fur die Obergeschosse auch weitere passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich, wenn die
Wandhohe keine ortshildstérende Wirkung entfalten soll.
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Stattdessen wird mit Berlcksichtigung der am Tage und in der Nacht einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sowie der Gewerbelarmimmissionen die Festsetzung von passiven
SchallschutzmalBnahmen festgesetzt, erganzt durch Mal3Bnhahmen zum Schutz von
AulRenwohnbereichen wie Terrassen und Balkonen (mit dem Ziel, den Orientierungswert tags
von 60 dB(A) einzuhalten).

Gemald dieser Ausfuhrungen werden folgende Festsetzungen zum passiven Schallschutz
vorgeschlagen (Rechtsgrundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

"In den in der folgenden Abbildung festgesetzten Larmpegelbereichen im Mischgebiet
gelten mit Berlcksichtigung der am Tage und in der Nacht einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sowie der Gewerbelarmimmissionen die folgenden
Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AulRenbauteile von Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Liftung):

Larmpegel- Aufenthaltsraume G 5
) : = Biiroraume u.a.
bereich in Wohnungen u.a.
erf. Ry s in dB erf. R'y,es in dB
1] 35 30
v 40 35
vV 45 40

Abbildung 7 - Lageplan der La&rmpegelbereiche im Mischgebiet (geplantes Geb&ude)

af

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal3 erf. R'wres bezieht sich auf die
gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlie3lich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit des Verhaltnisses der gesamten
AulRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
AulRenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefuihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,

BRA16001_11015_Begriindung mit GP nur UB 2018-02-27 griin.docx



Gemeinde Brande-Hdrnerkirchen - Begriindung zum B-Plan Nr. 14 90

Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

e Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist in den
festgesetzten Larmpegelbereichen durch schalldammende Liftungseinrichtungen
oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
MalRnahmen sicherzustellen. Das Mall der schallddmmenden Wirkung der
Laftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten Larmpegelbereiche abzustellen. Beim
Nachweis der resultierenden Schalldammung sind sie zu bertcksichtigen.

o Fur Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen ist der Nachweis zu erbringen,
dass der nach den Richtlinien fur den LArmschutz an Stral3en (RLS-QO) in der jeweils
geltenden  Fassung berechnete Beurteilungspegel/ im  Mittelpunkt des
AuBBenwohnbereichs ggf. mittels Errichtung von Wanden, Teilverglasungen oder
baulicher UmschlielBung am Tag nicht Gber 60 dB(A) liegt.

e Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur
das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz ergeben.”

Die Gemeinde hat sich intern mit dem Schallgutachten beschéftigt und sich fur die Umsetzung
der vorgeschlagenen und oben genannten Festsetzungen entschieden. Die genannten
Festsetzungen wurden in den Textteil aufgenommen und die betroffenen Bereiche in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

(Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften konnen in der
Verwaltungsgemeinschaft Stadt Barmstedt - Amt Hoérnerkirchen, Am Markt 1, 25355
Barmstedt eingesehen werden.)

Aufgrund der Verschiebung der der Ein/- Ausfahrt des EDEKA - Marktes an der Steinstral3e
an den 6stlichen Plangebietsrand wurde das LArmprognosemodell angepasst (siehe Anhang
Ergdnzung zum Schallgutachten Nov. 2017). Es wurde nachgewiesen werden, dass der
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) an der nordéstlichen Plangebietsgrenze (Immissionsort I01)
weiterhin eingehalten wird. An den lbrigen Immissionsorten hat die Verschiebung der Ein-
/Ausfahrt keine relevanten Auswirkungen auf die Hohe der Beurteilungspegel.
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10. Verkehrliche Erschlie3ung

10.1. Art der Erschliel3ung

Die ErschlieBung des geplanten Lebensmittelmarktes im Sondergebiet erfolgt tber eine
Grundstiickszufahrt an der Steinstral3e. In den Stellungnahmen des Ministerium fir Wirtschaft,
Verkehr und Technologie und Tourismus vom 27.09.2017 und des Kreises Pinneberg, vom
Fachdienst StralRenbau und Verkehrssicherheit vom 17.10.2017 wird darauf hingewiesen,
dass die L 114 in diesem Bereich einen erhdhten Schwerlastanteil aufweist. Aus diesem Grund
wurde die Grundstiickszufahrt nah der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
Ostlichen Plangebietsrand festgesetzt. Hierfir wurden die Sichtdreiecke und entsprechende
Festsetzungen zur Hohe von Anlagen und Bepflanzungen innerhalb der Sichtdreiecke
aufgenommen.

Far den fuRlaufigen Verkehr sind am westlichen Rand zur LindenstralRe ein Geh- und Radweg
geplant.

Fir den ruhenden Verkehr sind im nordlichen Bereich des Sondergebietes Flachen fur
Stellplatze zugelassen. Fur nahere Informationen zu den Festsetzungen wird auf das Kapitel
5.5 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen; Flachen die von der Bebauung
ausgeschlossen sind auf Seite 16 verwiesen.

Das geplante Wohn- und Geschaftshaus innerhalb des Mischgebietes soll Uber eine
Grundstiickszufahrt an die LindenstralRe angebunden werden. Die Zufahrt soll lediglich der
Stellplatzanlage des Wohn- und Geschéftshaus dienen.

Die Einfahrtssituation soll weitestgehend flexibel sein, so dass hier kein genauer
Einfahrtsbereich festgesetzt wird. Die Bestandshecke darf fir notwendige Zufahrten zum
Mischgebiet in 5 m Breite und Geh- und Radwege in 3 m Breite unterbrochen werden. Da kein
Einfahrtsbereich festgesetzt wird, konnen auch keine genauen Sichtdreiecke verzeichnet
werden. Die ordnungsgemalie Einsicht dieses Bereiches muss jedoch in der Ausbauplanung
bericksichtigt werden.

10.2. Verkehrsuntersuchung
(Verkehrsuntersuchung - Gemeinde Brande-Hornerkirchen, Bebauungsplan Nr. 14; danekamp und partner;
Pinneberg, Stand April 2017)

Vom Biro danekamp und partner wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine
Verkehrsuntersuchung erstellt, die den Zusatzverkehr abschétzt und die Funktionsfahigkeit
des Knotenpunktes Steinstral3e/Lindenstrae pruft. Die Untersuchung kommt zu dem
folgenden Ergebnis:

Zusammenfassend lasst sich die Verkehrsqualitat fur die Zufahrt vom Lebensmittelmarkt zur
Steinstraf3e als sehr gut beschreiben. Die Wartezeiten sind sehr gering (entspricht
Qualitatsstufe A). Fur die Abbieger in das Sondergebiet ergeben sich ebenfalls gute bis sehr
gute Verkehrsqualitdten. Auch hier wird die Qualitatsstufe A erreicht.

Fur die Anbindung des Mehrfamilienhauses an die LindenstralRe wird aufgrund der sehr
geringen Verkehrsmengen in der Spitzenstunde kein gesonderter Nachweis der
Leistungsfahigkeit notwendig.

Auf die bauliche Anpassung des Knotenpunktes kann somit verzichtet werden. Auf eine
Einrichtung von Linksabbiegefahrstreifen auf der Steinstral3e kann ebenfalls verzichtet
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werden. Stellplatze fir den Nahversorger und das Wohn- und Geschéftshaus werden in
ausreichender Zahl auf den jeweiligen Grundsticken erstellt.

10.3.

Landesstralden

Der Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr &uferte im Rahmen der frihzeitigen
Behdordenbeteiligung die folgenden Hinweise.

Alle Veradnderungen an der Landesstraf3e 112 (L 112) und Landesstral3e 114 (L 114)
sind mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Itzehoe rechtzeitig abzustimmen.

AuRerdem durfen fur den StraBenbaulasttrager der Landesstraf3en keine zusatzlichen
Kosten entstehen.

Fir die Herstellung der geplanten Zufahrt (Einmindungsbereich) zur L 114 ist ein RE-
Entwurf aufzustellen und dem LBV-SH, Niederlassung Itzehoe in dreifacher
Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Fur die Prifung des Stral3enbauentwurfes ist ein Zeitraum von mindestens 3 Monaten
zu bericksichtigen.

Bevor Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgefihrt werden, muss eine
Baudurchfiihrungsvereinbarung mit dem LBV-SH, Niederlassung ltzehoe geschlossen
worden sein.

Die Sichtverhaltnisse von der Zufahrt in den Verkehrsraum der L 114 durfen nicht
beeintrachtigt werden. Sichtfelder sind in der Planzeichnung - Teil A - darzustellen.
Die Herstellung des geplanten Zuganges (fuRlaufige Erschlieung) zur L 112 hat
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik im Einvernehmen mit dem LBV-
SH, Niederlassung ltzehoe zu erfolgen.

Auf dem Baugrundstiick sind ausreichend Wendemadglichkeiten insbesondere fiir den
Anlieferungsverkehr herzustellen und dauernd freizuhalten. Das Ruckwartsstof3en von
Fahrzeugen in den Verkehrsraum der L 114 ist aus Verkehrssicherungsgriinden
auszuschliefRen.

Die erforderlichen und vorzusehenden Stellplatze sind auf dem Grundstiick selbst zu
errichten. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Um Irritationen auf der L 112 und L 114 aufgrund eventueller Blendwirkungen durch
die beabsichtigte Verkehrsfiihrung auf dem Parkplatz sowie der Anordnung der
Stellplatze auszuschliel3en, ist das Plangebiet auf der Grundstiicksgrenze zur L 112
und L 114, mit Ausnahme der Zufahrt bzw. des Zugangs, durch geeignete
Vorkehrungen (z. B. Anpflanzung dicht bewachsener Hecken bzw. Sichtschutzzune)
abzuschirmen.

Die  ordnungsgemafRe  Unterhaltung der Eingrenzung ist von dem
Grundstuckseigentimer auf Dauer zu gewdahrleisten.

Darlber hinaus ist der Einmindungsbereich der L 114 in die L 112 von jeglicher
Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Héhe Uber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. In diesem Bereich durfen keine Stellplatze
angelegt werden.

Der Ausschluss etwaiger Blendwirkungen gegenuber dem Verkehr auf der L 112 und
L 114 und die damit in Zusammenhang stehenden angrenzenden Gelandeverhéltnisse
des Parkplatzes sind dem LBV-SH, Niederlassung ltzehoe, nachzuweisen.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem Stral3engebiet der L 112 und L 114 weder
zuflieBen kdénnen noch zugeleitet werden (auf3er genehmigte Anschliisse an eine
vorhandene Kanalisation). Fir die ordnungsgeméfRe Ableitung des auf dem
Grundstiick anfallenden Wassers ist Sorge zu tragen.
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e Sofern Veranderungen durch Anschliisse von Entsorgungsleitungen im Bereich der
L 112 und L 114 eintreten, bedarf dies der vorherigen Abstimmung mit dem LBV-SH,
Niederlassung Itzehoe. Fiur die Verlegung bzw. Anschlisse von Ver- und
Entsorgungsleitungen an Leitungen im Stralenkdrper der vorgenannten
Landesstral3en bzw. Kreuzungen von Versorgungsleitungen im Zuge dieser Straf3en
sind mit dem LBV-SH, Niederlassung Itzehoe, entsprechende Nutzungs- und
Gestattungsvertrage rechtzeitig abzuschlieRen.

e Jegliche Anspriche hinsichtlich der durch das Verkehrsaufkommen
(anlagenbezogener Verkehr) entstehenden Immissionen sind ursdchlich aus dem
Plangebiet herzuleiten und bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Immissionsschutzmalinahmen von der Gemeinde Brande-Hornerkirchen zu
bericksichtigen.

o Die zukinftig zu erwartenden Verkehrsmengen auf der L 112 und L 114 sind dabei zu
bertcksichtigen. Dem Stral3enbaulasttrager der hier betroffenen Uberortlichen
Verkehrsstraf3en sind daher sdmtliche Immissionsanspriche von der Hand zu halten.

e ZuderL 112 undL 114 wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung
zuldssig und nur soweit die Anlagen auf die eigene Leistung hinweisen. Beleuchtete
Werbeanlagen sind in mattweif3em Licht und blendfrei auszufiihren.

Die Vorgaben missen im Rahmen der Ausbauplanung weitergehen geprift und die Einhaltung
ggf. nachgewiesen werden.

10.4. OPNV

Die Gemeinde Brande-Hornerkirchen ist tiber die HW-Buslinien 6535, 6542 und 6544 an das
OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die dem Plangebiet
nachstgelegene Haltestelle ist Hornerkirchen, BahnhofstralR3e und grenzt direkt ans Plangebiet.
Die genannten Buslinien knipfen in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und
Buslinien an.
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11. Ver-und Entsorgung

11.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und
Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommunikation erfolgt durch den Ver-
sorgungstrager.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Gber die Bauausfihrungstermine unterrichtet werden.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustéandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Sch&den an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden.

Laut Aussage des Wasserverband Krempermarsch im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange

e st die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser tUber die Einbindung
in die vorhandenen Trinkwasserleitungen PVC DN 200 in der Steinstral3e bzw.
LindenstralRe moglich.

e Der Wasserverband macht ferner darauf aufmerksam, dass der Brandschutz eine
unmittelbare Pflichtaufgabe der Gemeinde ist. Die Bereitstellung des Ubungs- und
Feuerléschwassers durch den Verband kann nur in einem den jeweiligen ortlichen
Netzverhaltnissen entsprechenden Umfang erfolgen.

Die Telekom weist darauf hin, dass fir zukinftige Baugebiete folgende Grundsatze gelten:
Die Telekom prft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach 8 78 TKG wird
sichergestellt. Im Fall eines Netzausbaus .durch die Telekom, bitten wir aus
wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege méglich
ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen  vorgenommen  wird und eine  Koordinierung der
TiefbaumaBRnahmen  fir  StraBenbau und  Leitungsbau durch  den
ErschlielBungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmal3nahmen im Bebauungsgebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens sechs
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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11.2. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

(Wasserwirtschaftliches Konzept - Gemeinde Brande-Hornerkirchen, Bebauungsplan Nr. 14; danekamp und
partner; Pinneberg, Stand August 2017, erganzt Dez. 2017)

Zur Regelung der kunftigen Schmutz- und Regenwasserentsorgung wurde im Rahmen der
Bauleitplanung ein wasserwirtschaftliches Konzept vom Blro ddnekamp und partner erstellt
Es kommt zu dem folgenden Ergebnis:

Die Schmutzwasserleitungen sind als Kunststoffleitungen aus Polypropylen mit einem
Innendurchmesser von 150 mm geplant. Der Anschluss erfolgt an die vorhandene
Schmutzwasserhauptleitung in der Lindenstral3e, welche nach Aussage der Gemeinde
Brande-Hornerkirchen ausreichend leistungsfahig dimensioniert ist. Die Detailplanung ist im
Zuge der Ausbauplanung zu erstellen und fir den Entwésserungsantrag zu bericksichtigen.
Leitungsdimensionen kleiner als 150 mm sind aufgrund der Wartung und des Betriebes nicht
zu empfehlen. Fir die Reinigung und Inspektion sind Kontrollschachte mit einem
Innendurchmesser von mindestens 600 mm vorzusehen.

Die geplante ErschlieBung und Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 14 geht mit einer
erhohten Versiegelung der Flache einher. Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist
aufgrund der Baugrundverhaltnisse nicht méglich. Es ist eine Regenwasserriickhaltung fur die
geplante Bebauung zu schaffen.

Es wurde vorgeschlagen, das anfallende Oberflachenwasser von den Flachen des B-Plans
Nr. 14 in den verrohrten Kirchenbach / Gew.-Nr. 17 des Sielverbands Kremper Au abzuleiten.
Der Kirchenbach verlauft im Bereich der zukiinftigen Einleitungsstelle in einem Rohr mit dem
Nenndurchmesser DN600. Die Rohrsohle verlauft gemal dem Anlageverzeichnis des
Sielverbandes in einer Tiefe von 2,50 m bis 2,85 m. Entsprechend dem Gutachten der
Ingenieurgemeinschaft Klttz und Collegen GmbH ist das verrohrte Gewasser Nr. 17 aufgrund
des geringen Sohlgefélles bereits heute Uberlastet. Die Einzugsgebietsgrofie des Gewdassers
Nr. 17 wurde im Bereich der zukiinftigen Einleitungsstelle mit AE = 2,20 km? angesetzt.

In einer Vorbesprechung mit Vertretern der Gemeinde Brande-Hornerkirchen, der
Genehmigungsbehérde sowie des Betroffenen Wasser- und Bodenverbandes wurden drei
Szenarien wie folgt festgelegt, die im Vorfeld weiterer Planungsarbeiten zu untersuchen
waren.
e Variante 1: Uberprifung des moglichen Retentionsvolumens auf dem Flurstiick Nr.
133/43

e Variante 2: Uberprufung des moglichen Retentionsvolumens auf dem Flurstiick 14/1
bei einer zur Verfiigung stehender Flache von 2.500 mz.

e Variante 3: Uberprufung des moglichen Retentionsvolumens auf dem Flurstiick 14/1
bei einer zur Verfigung stehender Flache von 5.000 mz.

Ergebnis:

o Dimensionierung eines Regenriickhaltebeckens fir einen Drosselabfluss von Q = 2,0
I/s. Das erforderliche Ruckhaltevolumen wurden mit V = 198 m? ermittelt. Die
dazugehorigen Baukosten wurden mit 154.000 € brutto geschétzt. Die Entleerungszeit
des Beckens betragt mehr als 28 h. Ein haufigeres Uberlaufen des
Regenrickhaltebeckens ist nicht auszuschlie3en.

e Variante 2: Das mdgliche Retentionsvolumen wurden fiir eine Beckentiefe von 1,0 m
unter GOK mit V = 390 m? ermittelt. Die dazugehérigen Baukosten wurden mit 177.000
€ brutto geschatzt. Bei einer Beckentiefe von 2,50 m unter GOK kann ein
Retentionsvolumen von 1280 m3 zur Verfigung gestellt werde. Eine geregelte
Drosselung der Abfliisse aus dem B-Plangebiet Nr. 14 ist dann nicht mehr mdéglich.
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e Variante 3: Das mdgliche Retentionsvolumen wurden fir eine Beckentiefe von 1,0 m
unter GOK mit V = 1300 m?3 ermittelt. Die dazugehdrigen Baukosten wurden mit rd.
255.000 € brutto geschatzt. Bei einer Beckentiefe von 2,50 m unter GOK kann ein
Retentionsvolumen von rd. 4600 m3 zur Verfugung gestellt werde. Eine geregelte
Drosselung der Abfliisse aus dem B-Plangebiet Nr. 14 ist dann nicht mehr mdglich.

Abbildung 8 - Lagepléne zum wasserwirtschaftlichen Konzept (ohne MaR3stab)
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Erganzung zum wasserwirtschaftlichen Konzept (Dez. 2017)

Das wasserwirtschaftliche Konzept wurde nach Rucksprache mit dem Sielverband Kremper
Au ergdnzt. Nunmehr ist vorgesehen, einen linearen Riickhalteraum fir die ermittelten rund
480 m3 technisch sinnvoll in der Nahe des Verbandsgewassers Nr. 17 anzuordnen. Es wird
empfohlen, einen linearen Rickhalteraum tber dem verrohrten Gewassers Nr. 17 in Form
eines Grabens fur das geforderte Poldervolumen vorzusehen.

Aufgrund der vorhandenen Tiefenlage (gemafR DAV) des mit einem DN 600 verrohrten
Gewassers von 2,65 m bis 2,85 m unter GOK ist dies moglich.

Bei einer Sohlbreite von 1,50 m und einer Béschungsneigung von ca. 1 : 1,75 ergibt sich bei
einer mittleren Fliel3tiefe von tw = 1,00 m eine erforderliche Grabenlange von rund 150 m. Die
Gesamttiefe des herzustellenden Grabens betragt bei einem Freibord von t= 0,30 m 1,30 m.
Die Mindestiuberdeckung der Grabensohle Uber dem Rohrscheitel der vorhandenen
Rohrleitung betragt 0,60 m

Die gesamte Grabenbreite betragt ca. 6,00 m. Unter Berlcksichtigung eines 4,00 m breiten
Unterhaltungsstreifens ist eine Flurstiicksbreite von ca. 10,00 m erforderlich.

Der neu herzustellende Graben kann neben dem gewiinschtem Poldervolumen auch als
Ruckhaltebecken fur die versiegelten Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 14 genutzt werden.
Hierfur ist eine Ableitung DN 400 (Vgl. Variantenuntersuchung vom 25.08.2017) vom
Bebauungsplan Nr. 14 im Norden bis zum Graben zu schaffen und ein entsprechendes
Drosselbauwerk vor Uberleitung in das Verbandsgewésser vorzusehen.

Im Fall einer langeren SperwerksschlleBung mit einer Geféahrdung der tieferliegenden
Marschbereiche durch Ausuferungen der Kemper Au ist die Drossel in dem neu zu
errichtenden Bauwerk auf Anordnung des Sielverbands Kremper Au zu schliel3en. Hierdurch
wird die zusatzliche Belastung der Kremper Au durch die versiegelten und abflusswirksamen
Flachen des B-Plans Nr. 14 abgewendet. Nach dem Ende der Hochwassergeféahrdung ist die
Drossel des Riickhaltegrabens wieder zu 6ffnen.

Hinweis: Das wasserwirtschaftliche Konzept wurde erneut ergénzt und sieht nun Folgendes
vor.

Es ist ein Ruckhalteraum fir das vom Sielverband Kremper Au vorgegebene Regenereignis
(10-jahrlicher Niederschlag der 72-stiindigen Dauerstufe) nachzuweisen. Bei einer Breite von
ca. 32 m und einer Béschungsneigung von ca. 1 : 1,75 ergibt sich bei einer mittleren Tiefe von
tr = 0,50 m eine erforderliche Beckenlange von rund. 35 bzw. 41 m. Die Gesamttiefe des
herzustellenden Beckens betragt bei einem Freibord von tg, = 0,50 m 1,00 m.

Das neu herzustellende Becken kann neben dem gewinschtem Poldervolumen auch als
Ruckhaltebecken fur die versiegelten Flachen aus dem Bebauungsplan Nr. 14 genutzt werden.
Hierfur ist eine Ableitung DN 400 (Vgl. Variantenuntersuchung vom 25.08.2017) vom
Bebauungsplan Nr. 14 im Norden bis zum Graben zu schaffen und ein entsprechendes
Drosselbauwerk vor Uberleitung in das Verbandsgewasser vorzusehen. Im Fall einer langeren
SperrwerksschlieRung mit einer Gefahrdung der tieferliegenden Marschbereiche durch
Ausuferungen der Kemper Au ist die Drossel in dem neu zu errichtenden Bauwerk auf
Anordnung des Sielverbands Kremper Au zu schlieen. Hierdurch wird die zusatzliche
Belastung der Kremper Au durch die versiegelten und abflusswirksamen Flachen des B-Plans
Nr. 14 abgewendet. Nach dem Ende der Hochwassergefdhrdung ist die Drossel des
Ruckhaltegrabens wieder zu 6ffnen.
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Abbildung 9 - Lagepléne zur Erganzung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes (ohne Mal3stab
v.05.12.17 und vom 6.12.2017

B-Plan Nr. 14

Flachengrafhe A - 10616 m*
undruchlassige Fldche A, 5025 m*
B-Plan Nr. 14

g Flachengrofie A : 10616 m*
undruchldssige Flache Ay 5925 m*

Variante 2n; Retentionsraum / Polder
i B

ca. 32m

ca . 3541 m
Einstautiefe: 050m
Freibord; 050m
Flache oben ca. 1230 m*
Baukosten brt. rd. 100.000 €

Herstellung Polder
und Rilckhalteraum
Wolumen: ca. 481 m*

Lange: ca 150 m
Einstautiefe: 1.00m
Frelbord; 0,30 m
Gesamitiefe: 1,30 m
Breita oben: 6,00 m

11.3. Mullabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tiber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wéhrend der Bauphasen sichergestellt sein. 8§ 16 der UVV
Mullbeseitigung sowie die Vorgaben der RASt 06 sind zu beachten.

12. Boden, Altlasten und Altablagerungen

12.1. Bodenaufbau

(Baugrund und Altlastenerkundung, Geol. Biiro Dipl.-Geol. R. Hempel, Dannewerk/Schleswig, Marz 2016)

Auf dem Gelande des geplanten Wohngebietes wurde bereits eine Baugrunduntersuchung
durch den Baugrundgutachter Geol. Buro Dipl.-Geol. R. Hempel durchgefuhrt.

"Der Baugrundaufbau wurde punktuell mit 13 Kleinbohrungen erkundet, so dass geringe
Abweichungen zu den vorliegenden Aufschlussergebnissen (u. a. Machtigkeit und Tiefenlage
der Bodenschichten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen. Deshalb ist bei den Erd-
und Grindungsarbeiten zu Uberprifen, ob die auf Grund der geotechnischen Untersuchungen
getroffenen Annahmen uber die Beschaffenheit und den Verlauf der die Griindung tragenden
Schichten in der Griindungssohle zutreffen.
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An den Bohransatzpunkten stehen mit Ausnahme von BS 9, wo wegen eines
Bohrhindernisses die Kleinbohrung abgebrochen werden musste, bis in Tiefen zwischen 0,60
m und 1,00 m u. GOK ein umgelagerter und aufgefillter Mutterboden an. Bei BS 11 + BS 13
wird die bis 0,80 m u. GOK anstehende Mutterbodenauffillung von einer 0,25 m bzw. 0,30 m
machtigen aufgefillten Sandschicht Uberlagert, in der bei BS 11 augenscheinlich 5 - 15 M.-%
Ziegelsteinbruch eingelagert sind. Unterhalb des Mutterbodens von BS 2, BS 3 + BS 8 wurden
eine 0,20 m, 0,25 m bzw. 0,60 m méachtige pleistozane Sandschicht angetroffen. Darunter und
unterhalb des o. a. Mutterbodens folgt bis in Tiefen zwischen 3,40 m und 4,90 m u. GOK ein
saaleglazialer Geschiebelehm mit schichtweise weichplastischer, weich- bis steifplastischer,
steif- bis weichplastischer und steifplastischer Konsistenz. Der Geschiebelehm wird von einem
steifplastischen saaleglazialen Geschiebemergel unterlagert. [...]

Bei BS 11 folgt unterhalb der bis 0,80 m u. GOK anstehenden Mutterbodenauffullung bis 2,20
m u. GOK eine weich- bis steifplastische humose Lehmauffullung, worunter bis 4,00 m u. GOK
ein saaleglazialer Geschiebelehm ansteht, der bis 3,00 m u. GOK steif bis weichplastisch und
bis zur Bohrendteufe von 4,00 m u. GOK weich- bis steifplastisch ist."

Abbildung 10 - Lageplan der Bohrpunkte (ohne Maf3stab)

47 -.;0 ‘f ‘-'-__'_‘“32 34

8

s liegt eine Differenz der Griile
2r Grundsticksfidche aus dem
uszug des Liegenschaftskatasters

1d der abgegriffenen Flache
1s der Flurkarie vor,
les Ist noch zu prifen!

"Die hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine Regenwasserversickerung sind auf Grund
von anstehendem Grundwasser und unzureichender Bodendurchlassigkeit auf dem
betreffenden Grundstlick nicht gegeben. Darum wird von einer Regenwasserversickerung
abgeraten."
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Es wird zudem wegen der Grundwassersituation (aufstauendes Sickenwasser bis annahernd
zur Gelandeoberkante) empfohlen, die Gebdude mit einer Ring- und Flachendrainage gem.
DIN 4095: 1990-06 (Dranung zum Schutz baulicher Anlagen) gegen eine Durchfeuchtung zu
schitzen.

Des Weiteren wird auf die unterschiedliche Tragfahigkeit des Bodens hingewiesen. Dies ist
insbesondere fur Grindungsmalinahmen zu beachten.

12.2. Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll soweit mdglich im Plangebiet verbleiben und in geeigneter
Weise wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub ist nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen

12.3. Altlasten, Altablagerungen
(Orientierende Bodenerkundung, B-Plan 14 Brande-Hornerkirchen, Dipl. Ing. Geologe Ratajczak, Holtsee,
April 2017)

Gemall Gewerbemeldung und Lageplan aus dem Jahr 1958 war auf dem Grundstiick von
1954 - 1984 ein Landmaschinenhandel mit Tankstelle und Waschhalle sowie einer Werkstatt
ansassig. Daher wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine Bodenhygienische Untersuchung
fur die Verdachtsflachen erstellt.

Hierin heil3t es, dass "in den Bereichen mit Bodenbelastungen [...] versiegelte Parkplatzflachen
vorgesehen [sind]. Die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze sind auch auf
Grund der Tiefenlage der erkundeten Bodenbelastungen nicht relevant. Eine Gefahrdung des
Grundwassers Uber den Sickerwasserpfad ist auf Grund der Schutzfunktion der ungesattigten
Zone sowie des auch zukunftig bestehenden verminderten Sickerwassereintrags durch die
geplante Parkplatzversiegelung sowie der geringen Schadstoffmenge nicht zu erwarten.

Das Gebaude mit Werkstattgrube soll riickgebaut werden. Die Planung sieht fiir den Bereich
zuklnftig die Nutzung als versiegelte Parkplatzfliche vor. Wirde die belastete Auffiillung nicht
ausgebaut, so wére diese nach Herstellung der geplanten Nutzung durch sauberen Boden
abgedeckt und der Bereich zudem versiegelt, sodass eine Gefahrdung tiber den Wirkungspfad
Boden-Mensch nicht bestiinde. Wenn jedoch im Zuge der Abrissarbeiten die Fundamente und
die Werkstattgrube ausgebaut werden, ist auch der Ausbau des belasteten Ziegelbruchs unter
der Grubensohle zu empfehlen. Die Entsorgung des Ziegelbruchs kann dann gemal
durchzufiihrender Deklarationsanalytik erfolgen (nach derzeitigem Kenntnisstand LAGA Z2)."

Auch bei den ehemaligen Erdtanks, "ist auf Grund der geologischen Verhdaltnisse und der
geplanten zukunftigen Nutzung als Parkplatz [...] eine Gefahrdung der Schutzgiter durch die
erkundete Bodenbelastung nicht zu erwarten. Wird der Boden, z.B. im Zuge von
Tiefbaumalnahmen, ausgekoffert, so ist eine fachgerechte Entsorgung mit
Entsorgungsnachweisflihrung und gutachterlicher Dokumentation erforderlich.

Die Bewertung bezieht sich auf die geplante zukiinftige Nutzung. Hoherwertigere Nutzungen
oder wesentliche Planungsé&nderungen bedirfen einer erneuten Prifung der unter diesen
Bedingungen dann von der Schadstoffbelastung ausgehenden Geféhrdung der Schutzgtiter.
Wenn der belastete Boden verbleiben soll, so muss dies entsprechend im B-Plan kenntlich
gemacht und im Textteil auf die Bodenbelastungen hingewiesen werden."
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Aufgrund der obigen Aussagen wurde der belastete Bereich in der Planzeichnung kenntlich
gemacht (Siehe auch nachfolgende Abbildung Nr. 11) und die folgenden textlichen
Festsetzungen aufgenommen:

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ist MKW-belasteter Boden in ca. 0,5
bis 2,5 m unter GOK nachgewiesen worden. Folgende Festsetzungen werden zum Umgang
mit den belasteten Bereichen aufgenommen:

Tiefbauarbeiten im in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Bereich sind nur mit
gutachterlicher  Begleitung sowie unter Einhaltung der einschlagigen
Arbeitsschutzbestimmungen zulassig.

Ausgekofferter Boden ist entsprechend der durchzufiihrenden Deklarationsanalytik
und der gesetzlichen Anforderungen zu verwerten oder zu entsorgen. Nach den
bisherigen Erkenntnissen handelt es sich um gefahrlichen Abfall.

Im Zuge von Tiefbauarbeiten ausgekofferter belasteter Boden darf nicht zuriickverfillt
werden. Sofern keine Erdarbeiten (Aushub/ Umlagerung/ Austausch) im Bereich der
mit Schadstoffen belasteten Boden (bis ca. 0,50 m unter der zum Zeitpunkt der
Untersuchung bestehenden Gelandeoberkante) durchgefihrt werden, so kann der
belastete Boden bei der geplanten Nutzung (versiegelt unter nicht
versickerungsfahigem Betonpflaster, 0.4.) an Ort und Stelle verbleiben. Sofern der
belastete Boden vor Ort verbleibt, ist der Bereich jedoch mindestens mit Betonpflaster
zu versiegeln. Die durchgefiihrten MalRnahmen sind gutachterlich zu dokumentieren.

Die Anlage von Grinbereichen und Wurzelscheiben ist in diesem Bereich unzuldssig.
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Abbildung 11 - Detaillageplan (nordlicher Bereich des Plangebietes) zum Erkundungsergebnis

Geltungsbereich = rot umrandet, sudlich SteinstralRe, Einfahrtsbereich
Bodenbelastung = ocker gestreift und mit Pfeil gekennzeichnet
N

" Steinstrale

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der
Vorgehensweise ,die erkundeten Bodenbelastungen nicht im Widerspruch zu der geplanten
zukunftigen Nutzung stehen.”

Aufgrund der Vorlage der Ergebnisse hat die untere Bodenschutzbehérde eine Bewertung des
Standortes vorgenommen: ,Im Sondergebiet ist MKW-belasteter Boden in ca. 0,5 bis 2,5 m
unter GOK nachgewiesen worden. Die* Flache wird als altlastverdachtige Flache - Altstandort
- unter dem Aktenzeichen AS-BHO-Stein-2 in das Altlastenkataster eingestellt.”
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13. Denkmalschutz

Der B-Plan hat nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf arch&ologische
Kulturdenkmaéler gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014.

Es wird jedoch auf den § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tUber, die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die untere Denkmalsschutzbehérde merkte im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
an, dass die jetzt noch vorhandene Stralenrandbebauung an der Steinstral3e zugunsten des
Parkplatzes abgebrochen wird. Das Gebiet fur die Stellplatze und die Neubebauung liegt im
Umgebungsschutzbereich eines Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung (Kirche und
Pastorat, nordlich der Steinstral3e). Die Planung wird von der unteren Denkmalschutzbehotrde
denkmalrechtlich akzeptiert, da eine wesentliche Beeintrachtigung im
Umgebungsschutzbereich  der  Kulturdenkmale nicht zu  beflrchten ist. Aus
denkmalpflegerischer Sicht gibt sie jedoch zu bedenken, dass der Ortskern mit vorliegender
Planung keine Mitte hat und verweist auf die Chance, den Kirchplatz neu zu gestalten.
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14. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in dem Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung Flache in ha
Mischgebiet 0,119
Sondergebiet 0,898
MalRnahmenflache "Knickschutz" 0,044
Geltungsbereich 1,061

15. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 Kosten, tber
deren Hohe noch keine Aussagen getroffen werden kdénnen.

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am .........ccccceuueee... gebilligt.

Brande-Hornerkirchen, den ........cooevveeviviiennnn,

Birgermeister
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